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1.  Planungserfordernis und Ziele der Planung

1.1  Anlass der Planung

Die katholische Pfarrei St. Maria Kéthen stellte bei der Stadt Kéthen einen Antrag zur
Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSERTURM" mit der Zielstellung, im
Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 einen Teilbereich des
Teilgebietes (TG) 2.1 und einen Teilbereich des TG 2.2 zusammenzufihren und einer
einheitlichen Grundflachenzahl zuzuftihren. Dieses Erfordernis ergibt sich aufgrund der
bereits erfolgten Ansiedlung des Malteser Hilfsdienstes e. V. und der diesbezlglich
erforderlichen Nutzungsanderung. Auf Grund der Lage und GrundstiicksgrdBe kénnen
die erforderlichen Stellflachen der Malteser Geschéftsstelle nicht vollstdndig auf dem
Flurstick 186 der Flur 20 errichtet bzw. nachgewiesen werden.

Die Realisierung des Vorhabens ist unter Einhaltung der im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Am Wasserturm* einschlieBlich seiner rechtskraftigen Anderungen
getroffenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl nicht mdéglich. Betroffen sind damit
lediglich die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzungen, hier der Ausschluss
der Uberschreitung der Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BAUNVO).

1.2 Ziele und Zweck der Planung

Durch die Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 15 werden die planungs- und baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung der Teilbereiche 2.1 und 2.2
geschaffen.

Ziele der Planung sind insbesondere:

e die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

e die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen,

e der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie

e die Berlcksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, die Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen,

e die Sicherung des Bestandes an Gebaude-, Grin- und Freiflachen im Gel-
tungsbereich der 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSER-
TURM".

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die Rechtsgrundlage fiir die Nutzungsan-
derung, das bisherige Wohnhaus mit Arztpraxis zu einem Gebaude fir Verwaltungs-
und Schulungszwecke mit Wohnung fir den Malteser Hilfsdienst e. V. zu nutzen.
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Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens soll gemai dem § 1 Abs. 5 BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB) eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Aus Grunden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine Verbesserung der Bebauungsmdog-
lichkeiten dieser innerértlichen Flache fir eine Nachverdichtung stadtebaulich sinnvoll.
Die Gemeinde entspricht damit auch dem Leitsatz, die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

GemalB § 1 Abs. 3 BAUGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dieses Pla-
nungserfordernis ist wie bereits im Kap. 1.1 ,Anlass der Planung“ gegeben.

GemaB § 1 Abs. 8 BAUGB gelten die Vorschriften des BAUGB Uber die Aufstellung von
Bauleitpl&anen auch fiir die Anderung oder Erganzung.

2. Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Anderungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung befindet sich nérd-
lich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm®,
stdlich der ,LohmannstraBe‘ und nérdlich der ,Philipp-Semmelweis-StraBe® (vgl. Anla-
ge 1).

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 185/2, 186, 188, 1013, 1014, 1015 und
2016 der Flur 20 der Gemarkung Kéthen (Anhalt) und hat eine GréBe von ca. 1,5 ha.
Die genaue Lage und exakte Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

2.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse/Verfahren
Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:

e RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

e BAUGESETZBUCH (BAUGB), i. d .F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728)

e BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), i. d. F der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLANZV 90), i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESNATURSCHUTZGE-
SETZ UND DAS NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT, DAS DENKMAL-
SCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT oder das NACHBARSCHAFTSGESETZ
SACHSEN-ANHALT direkt auf die Planung aus und sind zu beachten.

Fir den Anderungsbereich existiert bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Fiir
diesen BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,AM WASSERTURM* wurden mehrere Anderungsverfah-
ren eingeleitet und durchgeflhrt (vgl. Kap. 3.5 ,Bebauungsplanung®).

Fiir den Anderungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 treten
die entgegenstehenden Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 auBer Kraft, die Gibrigen Festsetzungen gelten weiterhin fort.

Die 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSERTURM* wird im vereinfach-
ten Verfahren gemaB § 13 BAUGB durchgefuhrt. Dieses Verfahren kann angewendet
werden, wenn aufgrund der Anderung die Grundziige der Planung nicht geéndert wer-
den.

Da fur das Vorhaben lediglich das Maf3 der baulichen Nutzung in geringem Mafe er-
héht wird, indem die Grundflachenzahl um die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BAUNVO genann-
ten Anlagen um 25 v.H. Uberschritten werden darf, werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt. Durch diese Anderung bleibt die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung des Gebietes unverandert, sie beeintrachtigt weder die angrenzenden Nutzungen
noch wird in das Gesamtkonzept des urspriinglichen Bebauungsplanes eingegriffen.

Mit der vorliegenden Planung wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 UVPG unterliegen. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BAUGB sowie dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Auf Rechtsgrundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 BAUGB wird sowohl von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BAUGB als
auch von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BAUGB und dem Umweltbericht geman
§ 2a BAUGB abgesehen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter, die mit der vorliegenden Planung
vorbereitet werden, sind im Kap. 5 ,Angaben zum Naturschutz - Auswirkungen auf die
Schutzguter” beschrieben.
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2010)
geman der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011
(glltig ab 12.03.11) enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwick-
lung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Kéthen (Anhalt) selbst wird als Mittelzentrum dargestellt und gehért geman Beikarte 1
dem landlichen Raum an. Geman dem Ziel 37 Nr. 7 LEP LSA 2010 ist ein Mittelzent-
rum der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt,
einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung. Der zentrale Ort wird durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit
den Stadten raumlich abgegrenzt.

Koéthen liegt zudem am Schnittpunkt der Uberregionalen Entwicklungsachsen von eu-
ropaischer (Magdeburg — Halle) und von Bundes- und Landesbedeutung (Dessau-
RoBlau — Bernburg). Entwicklungsachsen sind durch eine Blndelung von Verkehrs-
und technischer Infrastrukturtrassen und eine unterschiedlich dichte Folge von Sied-
lungskonzentrationen gekennzeichnet. Ziel 16 LEP LSA 2010 beschreibt die Uberregi-
onalen Entwicklungsachsen darlUber hinaus als Verbindungsachsen zwischen Metropo-
Iregionen, Verdichtungsrdumen und Oberzentren unter Einbeziehung von Mittelzen-
tren.

Gem. Ziel 58 LEP LSA 2010 wird die Stadt allgemein als Vorrangstandort fir landes-
bedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen.

Flr das Plangebiet selbst werden keine Festlegungen im LEP LSA 2010 getroffen.
AuBerhalb des Geltungsbereiches trifft der LEP LSA 2010 folgende Festlegungen:

e im Osten und Slden befindet sich eine Uberregionale Schienenverbindung so-
wie eine Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3e

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W 2018) wurde durch die Regionalversammlung am
14.09.2018 beschlossen, am 21.12.2018 durch die oberste Landesplanungsbehérde
genehmigt und ist seit dem 27.04.2019 in Kraft.

Allgemein wird die Stadt Kéthen (Anhalt) als Wissenschaftszentrum/Bestand, als For-
schung/Bestand sowie als regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmalpfle-
ge ausgewiesen.
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Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 formuliert der
REP A-B-W 2018 keine Ziele oder Grundsétze, grenzt aber unmittelbar im Norden an
eine Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3e an.

AuBerhalb des Geltungsbereiches trifft der REP A-B-W 2018 auBerdem folgende Fest-
legungen:

e im Osten und Slden befindet sich eine Uberregionale Schienenverbindung so-
wie eine Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3e.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,,DASEINSVORSORGE — AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN
DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die Re-
gionalversammlung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbe-
hérde am 23.06.2014, wird der Stadt Kéthen (Anhalt) die zentralértliche Funktion eines
Mittelzentrums zugewiesen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Ziel 1
i. V. m. Beikarte A.2 im Anhang A des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Aus-
weisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® festge-
legten raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen (Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht den Vorgaben des REP A-B-W 2018 sowie des LEP
LSA 2010 bzw. steht ihnen nicht entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) stellt als vorbereitender
Bauleitplan fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1 BAUGB).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) wird das Plange-
biet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als gemischte Bauflache und als
Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Errichtungen dargestellt.

Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist auch nach der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes gegeben und es bedarf somit keiner Anderung des
Flachennutzungsplanes.

3.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Be-
standssituation der einzelnen Schutzguter von Natur und Landschaft und leitet eine
landschaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen mundet.

Im LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997), KARTE 9 ,ENTWICKLUNGS-
PLAN‘ wird der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als ge-

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.07.2021
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
N



Stadt Kéthen (Anhalt)
Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm®, Entwurf
- Auslegungsexemplar 9

mischte Bauflache, eine Sonderbauflache sowie eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Errich-
tungen dargestellt.

An dem allgemeinen Leitbild des Landschaftsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt), Entwurf
(1997) wird weiterhin festgehalten. Fiir den Anderungsbereich lassen sich keine kon-
kreten MaBnahmen ableiten.

AuBerhalb des Plangebietes im Norden entlang der ,LohmannstraBe’ ist der Erhalt von
Alleen und Baumreihen dargestellt. Im Stiden grenzen eine Wohnbauflache sowie eine
Grunflache an.

3.5 Bebauungsplanung

Fir das Plangebiet der vorliegenden Anderung existiert, wie bereits erwahnt, der BE-
BAUUNGSPLAN NR. 15 ,AM WASSERTURM®, rechtsverbindlich seit dem 14. Juli 1997.

Flr den BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,AM WASSERTURM®, der Stadt Kéthen (Anhalt) wurden
folgenden Anderungen vorgenommen:

e 1. ANDERUNG, rechtsverbindlich seit dem 19. November 2004
e 2. ANDERUNG, rechtsverbindlich seit dem 23. September 2011
e 3. ANDERUNG, rechtsverbindlich seit dem 27. Juli 2012

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ersetzt vollumfanglich den Ursprungs-
Bebauungsplan, so dass dieser nicht mehr rechtskraftig ist.

Die rechtskraftigen 2. und 3. Anderungen des BEBAUUNGSPLANES NR. 15 beriihren
nicht den Geltungsbereich des vorliegenden Anderungsverfahrens.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des TG 2.1 und des TG 2.2. Die Grenzen des
Plangebietes stimmen nicht mit den Teilgebietsgrenzen Uberein. Der Uberwiegende
Bereich des Plangebietes wird als besonderes Wohngebiet dargestellt. Im Norden an
der ,LohmannstraBe’ wird zudem eine private Griunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Innerhalb des TG 2.2 werden im Sidwesten, im Zentrum als
auch fur die Grinflache eine Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und ver-
einzelt die Pflicht zum Erhalt von Baumen (Lage nicht eingemessen) festgesetzt (vgl.
Anlage 1).
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Geltungsbereiches der 4. ANDERUNG des BEBAUUNGSPLANES
NR. 15 ,AM WASSERTURM" sind im Eigentum des Antragsstellers und sind somit verfiig-
bar.

4.2 Bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt inmitten der
Innenstadt von Kéthen (Anhalt) und ist - wie auch das gesamte Umfeld - bereits be-
baut.

Das Anderungsgebiet weist mehrere Nutzungen auf. Im Zentrum befindet sich die ka-
tholische Kirche St. Anna. Nach Norden zum StraBenraum hin ist eine gepflegte Griin-
flache angelegt und westlich davon ist der Malteser Hilfsdienst e.V. ansassig. Fur die
innere ErschlieBung sind Zufahrten angelegt, die ebenfalls Garagen und Stellplatze
anbinden.

Sidlich der katholischen Kirche an der ,Philipp-Semmelweis-StraBe’ befindet sich zu-
dem ein Kindergarten mit AuBenspielanlage.

Siiddstlich auBerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 befindet
sich ein Studentenwohnheim, stdlich der ,Philipp-Semmelweis-StraBe‘ Einfamilienhau-
ser, im Stdwesten ein Altenpflegeheim und im Westen ein Einzelhandel. Der nérdliche
Bereich auBerhalb des Plangebietes der 4. Anderung ist durch angrenzende Wohnnut-
zungen und Dienstleistungsbetriebe gepragt.

) | Eingangsbereich im
Nordwesten des
Anderungsgebietes
von der Lohmann-
strae aus fotogra-
fiert.

Rechts sind Stell-
plitze der Malteser
Geschiftsstelle zu
erkennen, links be-
findet sich die pri-
vate Grinfldche, die
einen Vorplatz fiir
die Kirche darstellt.

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.07.2021
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
A



Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm®, Entwurf
- Auslegungsexemplar 11

Nordostlicher Teil-
bereich des Ande-
rungsgebietes von
der Kirche in Rich-
tung Lohmannstralle
fotografiert.
Beiderseits der Zu-
fahrt sind Stellplitze
fiir PKW angeord-
net. Links ist wiede-
rum die Griinfldche
zu erkennen.

Griinfldche mit Kir-
che im Hintergrund
von der Lohmann-
straf3e in siidwestli-
cher Richtung foto-
grafiert. Hinter der
Kirche - und auf
dem Foto nicht zu
erkennen - befindet
sich der Kindergar-
ten mit Auf3enbe-
reich.

Erfassung der Grundflachen, die von baulichen Anlagen liberdeckt werden

In der Anlage 2 sind die Grundflachen im Anderungsgebiet erfasst, die derzeit von bau-
lichen Anlagen Uberdeckt werden. Unterschieden wird hierbei in Grundflachen fir Ge-
baude, Grundflachen fir Nebenanlagen und in Grundflachen fir Spielplatze, Sandkas-
ten u. & Die Grundflachen von Gebauden und versiegelten Nebenanlagen nehmen
derzeit eine GréBenordnung von 6.116 m? ein (vgl. Anlage 2). Die Grundflachen von
Spielplatzen, Sandkasten u. &. betragen 347 m2. Sollten diese unterirdischen Bauteile
(Fundamentplatten) aufweisen, sind sie ebenfalls auf die Grundflachenzahl anzurech-
nen. Fir diesen Fall ergibt sich eine derzeitige Uberbaute Grundflache von insgesamt
6.463 m2.

. . X
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4.3 Immissionssituation

Es ist davon auszugehen, dass sich die Immissionssituation im Gebiet selbst nicht ver-
andert, da lediglich eine Neuordnung des Gelandes geplant ist und dies sich aus-
schlieBlich auf die Anderung bzw. Neufestsetzung der Grundflachenzahl beschrankt.

Ebenfalls kann davon ausgegangen werden, dass die Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches keinen besonderen Schutzanspruch gegenuber angrenzender Nutzun-
gen geniefBen und sich weiterhin in das stadtebauliche Umfeld einflgen.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird derzeit Uber die vorhandenen Zufahrten der nérdlich verlaufenden
,LohmannstraBBe‘ erschlossen. Der Kindergarten ist dartber hinaus Uber die sldlich
verlaufende ,Philipp-Semmelweis-Stra3e’ zu erreichen.

Far die ErschlieBung des Gebietsinneren sind ausreichend Zufahrten und Wege vor-
handen.

Ebenfalls sind weitere Anschlisse fur die stadttechnische ErschlieBung nicht erforder-
lich.

4.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmale bekannt.

4.6 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

5. Angaben zum Naturschutz - Auswirkungen auf die Schutz-
guter

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-

schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber

kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-

meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.
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Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen, wobei bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere und u.a. die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes zu berlcksichtigen sind (§ 1 Abs. 5 BAUGB).

In der unterstehenden Tabelle sind die aktuellen und geplanten Flachennutzungen
aufgrund der 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSERTURM" aufge-

fahrt.

Flachennutzung

Bestand/ Istzustand

Planung

versiegelte Fla-
chen (Gebéude,
StraBen / Wege
/ Stellplatze)

Der Anderungsbereich beriihrt zwei
Teilgebiete (TG 2.1 und TG 2.2).

TG 2.1 ist bereits vollflachig versie-
gelt - TG 2.2 hat einen Versieg-
lungsgrad von ca. 49 %.

Im Geltungsbereich befinden sich
zusétzlich zu Geb&uden und Gara-
gen befestigte Wege flr die innere
ErschlieBung sowie Stellpléatze, die
Uberwiegend gepflastert bzw. voll-
flachig betoniert oder asphaltiert
sind.

Festsetzung fiir den gesamten Gel-
tungsbereich mit einer einheitlichen
Grundflachenzahlt GRZ = 0,4 zzgl.
25 % Uberschreitung mit Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

Grinflachen

Die festgesetzte Griinflache (Vor-
platz der Kirche) besteht aus tber-
wiegend intensiv gepflegten Scher-
rasenflachen, die mit einem Altbe-
stand aus Uberwiegend Laubgehdl-
zen bestanden ist. Zu den gréBeren,
zusammenhangenden Griinberei-
chen zahlen weiterhin die Freifla-
chen der Kindertagesstétte im west-
lichen und siidlichen Anderungsbe-
reich sowie eine gemischte Rasen-
und Schotterflache im siidlichen
bzw. siidéstlichen Anderungsbe-
reich, die fr sportliche Freizeitakti-
vitaten ausgelegt ist.

Alle Ubrigen unbefestigten Teilfla-
chen sind kleinere Griinstrukturen
zwischen dem Gebaudebestand, die
ebenfalls als Scherrasen- oder Wie-
senflachen oder in Teilbereichen mit
hoher Frequentierung nur noch als
krautige, unbefestigte Trittflachen
oder mit einer vorgarten@hnlichen
Gestaltungen aus Beeten, kleineren
Hecken und Zierstrduchern beste-
hen.

Der Vorplatz der Kirche bleibt wei-
terhin als private Grinflache festge-
setzt. Randseitig erfolgt eine Ein-
fassung mit einer Hecke mittels
grinordnerischer Festsetzung.

Eine Beseitigung des Altgehdlzbe-
standes ist nicht vorgesehen.

Die Stellplatzflachen bedingen im
Bedarfsfall eine partielle Entfernung
vorhandener Straucher (z.B. Konife-
ren).

Die (brigen Grlinbereiche sollen
nicht versiegelt werden und sind
entsprechend zu erhalten.
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Die nachfolgenden Ausfiihrungen umfassen zusammenfassend die méglichen Auswir-
kungen der Planung auf die einzelnen Umweltschutzgter.

Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Woh-
nens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundséatzlich
von stérenden Umwelteinflissen zu verschonen.

Die Anderung im Teilbereich des Bebauungsplanes wiirde die Errichtung zusatzlicher
Stellplatzflachen innerhalb eines bereits durch Bebauung und Versieglung beeintrach-
tigten Ballungsraumes der Stadt Kéthen (Anhalt) in geringem MafBe ermdglichen.

Die fir die Erholung des Menschen wichtigen Teilbereiche (z.B. AuBenbereich der Kin-
dertagesstatte) bleiben von der Planung ausgeschlossen und unverandert erhalten.
Hinsichtlich der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fir dieses Schutz-
gut keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten. Sollten zusatzliche
Stellplatzflachen errichtet werden, wirden sich in geringem MaB3 auch die La&rmimmis-
sion und die Luftverschmutzung erhéhen.

Die Grinflache wird durch die festgesetzte Heckenpflanzung gestalterisch und bzgl.
ihrer Erholungsfunktion aufgewertet.

» Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ebenso sind ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zusatzliche Stellplatzflachen wirden auf bislang unbefestigter Flache eine Erweiterung
von Versieglungsflachen bedingen, was einen zusétzlichen Eingriff dieses Schutzgutes
darstellen wurde.

Die zusatzliche Heckenpflanzung wird sich positiv auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen auswirken.

Auf Grund der innerstadtischen Lage, auBerhalb jeglicher Schutzgebiete und der zu-
satzlich bestehenden Gebaude- und Versieglungsflachen innerhalb des Stadtzentrums
von Kéthen, kann prognostiziert werden, dass im Geltungsbereich keine Lebensrdaume
mit besonders geschutzten Pflanzen und Tieren vorhanden sind.

» Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.
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Schutzgut Boden und Flache

Im GESETZ zUM SCHUTZ DES BODENS (BBODSCHG) sind die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes fur die natdrlichen Funktionen formuliert. MaBnahmen des Boden-
schutzes bestehen zundchst im sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren
Schutzgut Boden geman § 1a Abs. 2 BAUGB. Das heiB3t, die natlrlichen Bodenfunkti-
onen sind weitestgehend zu erhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten einen erhéhten Versieglungsgrad
innerhalb eines bereits durch Gebaude und Pflasterflachen vorbelasteten Grund-
stlicksbereiches innerhalb der Innenstadt von Kéthen (Anhalt).

In Angrenzung des bisherigen Parkplatzes bzw. im Bereich bereits vorhandener Er-
schlieBungsbereiche kdnnten zusétzliche Stellflachen geschaffen und mdgliche Fla-
chenkapazitédten ausgeschopft werden, um auf zusatzliche Flachen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches verzichten zu kénnen.

Die Erweiterung der Stellplatzflachen bedingt eine zuséatzliche Versiegelung und einen
Eingriff in bislang unbefestigte Bodenflachen.

Die Bbéden des Geltungsbereiches sind in ihrer Nattrlichkeit nicht mehr vorhanden und
durch die innerstadtische Lage bereits vorbelastet. Geschiitzte Teilflachen sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden.

Die Versiegelung des Bodens beschrankt sich auf das flr die vorhandenen Nutzungen
erforderliche MaB, einer unverhaltnismésig hohen Versiegelung wird entgegengewirk.

» FUr das Schutzgut Boden sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i.S. von § 1 Abs. 5 BAUGB so zu berticksichtigen, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen ste-
hen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und gehdért zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser.

Hauptlieferant fur den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Es
sorgt daflr, dass die Grundwasservorkommen im Untergrund wieder aufgeflllt werden
kdénnen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird, wenn auch nur im geringen Maf3,
die zusatzliche Errichtung von Stellplatzflachen fir PKW erméglicht. Die Erhéhung des
Versiegelungsgrades verhindert einerseits die standértliche Versickerungsleistung in
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vormals unbefestigte Bodenflachen und flahrt andererseits zu einer Beschleunigung
des Oberflachenabflusses, was sich nachteilig auf den Bodenwasserhaushalt und auf
das gesamte Schutzgut auswirken kann.

Hingegen kompensiert die Heckenanpflanzung die Bodenverdichtung und verbessert
die standértliche Versickerungsleistung.

Die Erweiterung der Versiegelungsflachen ist im angrenzenden Bereich bereits beste-
hender Pflasterbereiche bzw. im nahen ErschlieBungsbereich mit bereits vorbelasteten
Bodenflachen geplant und beschrankt sich auf die dringend erforderlichen Stellplatzfla-
chen.

» Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft stellt eine elementare Lebensgrundlage flir Mensch und Tier dar.
Durch Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit auch die
Schutzgiter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter beeintrachtigt.

Veranderungen und Belastungen des Klimas sind insbesondere auf Luftverunreinigun-
gen, wie Abgase, Staub, Ruf3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe, zurlick zu
fihren.

Zu den Hauptverursachern flr die Verunreinigungen der Luft z&hlen vor allem Industrie
und Gewerbe, Energie- und Warmeversorgung, die Landwirtschaft, aber auch der in
den Ballungsraumen bestehende Hausbrand und die Zunahme des Kraftfahrzeugver-
kehrs.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Erweiterung von Stellplatzfla-
chen ermdglicht. Die Erhéhung des Versieglungsgrades wirkt sich im innerstadtischen
Bereich nachteilig auf den Luft- und Klimahaushalt aus, da versiegelte Flachen im Ver-
gleich zu unbefestigten und bewachsenen Bodenflachen eine erhdhte Oberflachenab-
strahlung aufweisen, die zur zusatzlichen Warmeabstrahlung beitragt. In Verbindung
mit groB3flachiger Bebauung kann ein hoher Versiegelungsgrad der Bodenflache die
Luftzirkulation nachteilig beeintrachtigen und punktuell auch Warmestau verursachen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine gréBeren Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Luft bzw. auf das Klima zu erwarten, da die zusétzliche Fla-
chenversieglung durch die GRZ von 0,4 zuziiglich einer Uberschreitung von 25 v.H. fiir
Nebenanlagen begrenzt wird und fir das Kleinklima wichtige Grinstrukturen, wie Ge-
hélze nicht beeintrachtigt werden. Zudem erfolgt eine zusétzliche Heckenpflanzung.

» FUr das Schutzgut Luft und Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.
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Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die
optischen Eindricke des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame
Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigungen
der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft.

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches wird durch die innerstadtische Lage mit
einer bestehenden Bebauung geprégt. Die im Vorhabengebiet wertvollen Flachenbe-
reiche bestehen als gepflegte Scherrasenflachen mit einem Altbaumbestand in Form
eines Vorplatzes, der vom &ffentlichen StraBenraum ersichtlich und erlebbar ist. Die
ansonsten ubrigen unbefestigten Bereiche und Grinflachen sind auf Grund bestehen-
der Bebauung nicht sichtbar und im rickwartigen Bereich des Kindergartens begrenzt
offentlich erlebbar.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine wertvollen Landschaftsbe-
standteile und/oder keine Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen betroffen. Mit der
Errichtung zusétzlicher Stellplatzflichen wére keine nachteilige Préagung des Land-
schaftsbildes durch wesensfremde, bauliche Anlagen zu erwarten, da der Geltungsbe-
reich bereits im sichtbaren Bereich durch Flachenversiegelungen gepragt bzw. vorbe-
lastet ist.

Die zusatzliche Heckenpflanzung im Bereich der privaten, von der ,Lohmannstra3e’
einsehbaren Grinflache, verbessert zudem den Gesamteindruck.

» FUr das Schutzgut Landschaft sind im Zusammenhang mit der geplanten Erwei-
terung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft
vermieden bzw. minimiert werden:

» Die Stellplatzflachen sind mdglichst auf bereits befestigten bzw. teilbefestigten Fl&-
chen zu errichten.

» Die Stellplatzflachen dirfen nur im Bereich einer bereits bestehenden ErschlieBung
gebaut werden.

« Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

» Der im Geltungsbereich entwickelte Altbaumbestand darf durch die Erweiterungs-
maBnahmen nicht beeintrachtigt werden.

* Zum Schutz von zu erhaltenden Bdumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen
sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-SchutzmaBnahmen) zu
beachten.
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+ Es wird eine zusétzliche Hecke als Eingrenzung der privaten Griinflache ange-
pflanzt.

Fazit

Auf Grund der Lage und GrundstlicksgréBe kénnen die erforderlichen Stellflachen der
Malteser Geschéftsstelle nicht vollstandig auf dem Flurstiick 186 der Flur 20 errichtet
bzw. nachgewiesen werden.

Durch die Neuordnung des Teilgebietes TG 2.4 und Festsetzung einer einheitlichen
GRZ von 0,4 zzgl. 25% fur Nebenanlagen gemai § 19 Abs. 4 BauNVO wird im Ver-
gleich zum bisherigen Planungsstand eine verhaltnisméaBige Erweiterung zusétzlicher
Stellplatzflachen bauplanungsrechtlich ermdglicht.

Die Erweiterung der Stellplatzflachen flhrt zu einer Erhéhung des Versieglungsgrades
und zu einem - wenn auch geringfligigen - Eingriff in den Naturhaushalt.

Innerhalb des Anderungsbereiches bieten sich nicht die Méglichkeiten fir eine vollum-
fangliche Kompensation dieses Eingriffs. Zur Minimierung des Eingriffs und Verbesse-
rung des Landschaftsbildes kann jedoch die Pflanzung einer Hecke innerhalb des als
private Griinflache festgesetzten Vorplatzes des Kirchengrundstlicks beitragen. Diese
MaBnahme wird als grinordnerische Festsetzung normiert.

Damit kénnen die nicht erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter weiter minimiert
werden und die Festsetzung einer externen AusgleichsmaBnahme ist nicht erforderlich.

6. Festsetzungen des Anderungsbereiches

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 verfolgt das Ziel, die Grundflachenzahl
fir den Bereich des Plangebietes anzupassen. Aus diesem Grund mussen einzelne
Teilgebiete neu definiert werden. Die Neuordnung innerhalb des TG 2 nérdlich der
,Phillip-Semmelweis-StraBBe ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Dartber hinaus wird eine grinordnerische Festsetzung zur Einfassung und Begren-
zung der privaten Granflache in den Teil B: ,Textliche Festsetzungen® aufgenommen.

Die lbrigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 bleiben un-
berthrt und sind weiterhin rechtsverbindlich.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (§ 19 BAUNVO)

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasser-
turm* (TG 2.4) wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Gemai § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache maximal
bis zu 25 von Hundert zulassig.
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Somit ergibt sich flir das neu gebildete Teilgebiet 2.4 mit der GesamtgréBe von
13.920 m? eine Uberbaubare Grundflache fir Gebaude und versiegelten Nebenanlagen
von 5.568 m2. Diese Grundflache darf aufgrund der neuen Regelung um 25 v.H. durch
die Grundflachen von baulichen Anlagen gemai § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uber-
schritten werden, sodass sich insgesamt eine maximal zuldssige Grundflache in der
GréBenordnung von 6.960 m? ergibt.

Unter Berlcksichtigung des ermittelten Bestandes der bereits Uberbauten Grundfla-
chen in Hohe von 6.463 m2 (vgl. Anlage 2) verbleibt fir neue zusatzliche Bauvorhaben
ein Puffer in H6he von 497 m2.

Festsetzung:

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S.v. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist um maximal 25 von Hundert zul&ssig.

Grunordnerische Festsetzung

Zur Minimierung des Eingriffs und Verbesserung des Landschaftsbildes soll die Pflan-
zung einer Hecke innerhalb des als private Grinflache festgesetzten Vorplatzes des
Kirchengrundstiicks beitragen. Die Heckenpflanzung dient als Einfassung der zentralen
Grinflache und wertet das Kirchenumfeld auf. Des Weiteren wird durch die MaBnahme
verhindert, dass Autos auf der Grinflache abgestellt werden. Diese MaBnahme wird
als grinordnerische Festsetzung normiert.

Festsetzung:

Innerhalb der festgesetzten Griinflache ist eine Heckenpflanzung nachfolgender Aus-
fihrungen durchzufiihren.

Die Heckenpflanzung dient als Einfassung der zentralen Grinflache und ist allseitig
(ohne Mittelweg) als Randbegrenzung auszufiihren. Sie ist parallel der bestehenden
Pflasterflachen entweder in niedriger oder in héherer Ausfihrung geman dem Bestand
und der nachfolgenden Sortenauswahl auszufiihren. Vorhandene Heckenbesténde
sind mdglichst zu integrieren.

Die Pflanzungen mussen auBBerhalb bestehender Medien mit einem Abstand von
mind. 1,0 m von der Fahrbahnkante durchgefiihrt werden.

Heckenausfiihrung bis ca. 1,50 m
Pflanzung in einer Reihe mit 2xv. Strauchern, Héhe 60-100 cm, ca. 3 Stck/Ifm.

Spiraea arguta
Spiraea vanhouttei
Spiraea thunbergii
Carpinus betulus
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Heckenausfiihrung bis max. 0,80 m
Pflanzung in einer Reihe mit 2xv. Strauchern, Héhe 30-40cm, ca. 4 Stck./Ifm.
oder zweireihig im Versatz siehe vorher, mit jeweils 2 Stck./Ifm.

Spiraea japonica ‘Golden Princess’
Spiraea japonica ’Little Princess’
Spiraea x bumalda "Antony Waterer’

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen.

7. Verfahren

Die 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSERTURM® wird im vereinfach-
ten Verfahren geman § 13 BAUGB durchgefthrt. Auf Rechtsgrundlage des § 13 Abs. 2
Nr. 1 und Abs. 3 BAUGB wird sowohl von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BAUGB als auch von der Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BAUGB und dem Umweltbericht geman § 2a BAUGB abgesehen.

7.1  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 die Aufstel-
lung der 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSERTURM" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemani § 2 Abs. 1 BAUGB im Amts- und Mitteilungs-
blatt der Stadt Kéthen (Anhalt) ortstblich bekannt gemacht.

7.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde keine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit geman § 3 Abs. 1 BAUGB durchgefihrt.

Der Entwurf der 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,AM WASSERTURM* wird
zusammen mit der dazugehdrigen Begrindung gemaB §3 Abs.2 BAUGB vom
............ 2021 bis einschlieBlich ............2021 in der Abteilung Stadtentwicklung der
Stadt Kéthen, WallstraBe 1 bis 5, Zimmer 114/5, 1. Etage, wahrend der Dienstzeiten
offentlich ausgelegt.

AuBerdem kdénnen die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Kéthen (Anhalt)
https://www.koethen-anhalt.de/ unter der Rubrik ,Leben — Stadtplanung — Offentlich-
keitsbeteiligung“ eingesehen werden.
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7.3 Beteiligung der Behorden

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde keine friihzeitige Beteiligung der Behor-
den geman § 4 Abs. 1 BAUGB durchgefuhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt werden kann, werden gemafi § 4 Abs. 2 BAUGB von der
offentlichen Auslegung unterrichtet. Den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird von der Stadt Kéthen (Anhalt) eine angemessene
Frist zur Abgabe ihrer Stellungnahmen gegeben.
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