Anlage 5
Antrag auf Befreiung

“Honsa

... Wir wissen wie man bau.

Ingenieurbiiro Honsa GbR, Am Bahnhof 1, 06388 Grobzig

Stadt Kéthen
Bauordnung-/Bauverwaltung
Wallstrafle 1-5

06366 Kothen
Grébzig, den 12.04.2021 /G

Bauvorhaben: Errichtung Uberdachung

Flur 29, Flurstiick 1007, 1135, 180/2

06366 Kothen
Bauherr: Frau Christine Honsa

Schlettauer StraRe 24b

06388 Sudliches Anhalt OT Werdershausen
Aktenzeichen: 2021-00135

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
»Gewerbegelidnde Kéthen — Ost / Alte StraRe”

1. Anderung
hier Festsetzung zur Einhaltung der Baugrenze am Riesdorfer Weg nach § 31(3) Punkt 2

BauGB

Die Fa. Honsa Tief- und Mauerwerksbau betreibt im Gwerbegebiet Ost der Stadt Kéthen in
der Quellendorfer Strale ein Bauunternehmen fiir den Roh- und Schlisselfertigbau. Das
Gewerbegrundstiick besteht aus den Flurstiicken 1007; 179/2 und 180/2 der Flur 29 der
Gemarkung Kéthen. Das Grundstiick grenzt nérdlich an die Quellendorfer StraRe und &stlich
an den Riesdorfer Weg. Das Grundstiick ist im ndrdlichen Teil mit einem Birotrakt und einer
Ostlich angrenzenden Lagerhalle bebaut. Auf dem sudlichen Geldndeteil befindet sich ein
Freilager sowie eine innerbetriebliche Fahrstralle.
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\ « Honsa

... Wir wissen wie man baut.

Die Bauherrin beabsichtigt an der dstlichen Grundstlicksgrenze die Errichtung einer
Uberdachung zur witterungsgeschiitzten Lagerung von Baumaterialien und Technik.

Die geplante Uberdachung mit einer Grundfliche von 8,50m x 13,00m = 115m? ist entlang
der ostlichen Grundstiicksgrenze auf dem Flurstiick 180/2 der Flur 2 der Gemarkung Kdthen
vorgesehen.

Die éstliche Gebiudeflucht der Uberdachung orientiert sich an der straBenseitigen Flucht der
Trafostation zwischen der Lagerhalle der Fa. Honsa und dem Riesdorfer Weg und
Uberschreitet damit die Ostliche Baugrenze zum Riesdorfer Weg. Sudlich grenzt die
Uberdachung an den vorhandenen 5,50m breiten Griinstreifen auf dem Grundstiick an.
Westlich grenzt die Uberdachung an die Freifliche (Lagerfliche) und nérdlich grenzt die
Uberdachung an die innerbetriebliche FahrstraRe.

Hiermit beantragt die Bauherrin die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Gewerbegelinde Kéthen — Ost / Alte StraRe” in der ersten Anderung, hier die
Festsetzung zur Einhaltung der Baugrenze am Riesdorfer Weg auf der Grundlage des §31 (2)
Punkt 2 BauGB.

Begriindung:
Die straRenseitige Uberschreitung der Baugrenze zum Riesdorfer Weg resultiert aus der

Orientierung der vorhandenen Bauflucht der Trafostation in unmittelbarer Nahe nérdlich
angrenzend und widerspricht damit den Vorgaben des Bebauungsplanes im konkreten Fall
nicht mit Nachdruck sondern folgt der Bebauungssituation vor Ort.

Aus Grinden des Gleichbehandlungsgebotes entsteht die Frage, warum westlich des
Riesdorfer Weges die Baugrenze 10m hinter der Grundstiicksgrenze liegt, wahrend 8stlich
des Riesdorfer Weges die Baugrenze nur 6m hinter der Grundstlicksgrenze liegt.

Im Kreuzungsbereich Quellendorfer StralBe / Riesdorfer Weg befinden sich am Riesdorfer
Weg gegenulberliegend zwei vergleichbare eher kleinformatige Gewerbeeinheiten mit
vergleichbaren Nutzungsschwerpunkt (Bauunternehmen). Eine anndhernde Gleich-
behandlung hinsichtlich einer geringeren Entfernung der Baugrenze von der StraRe wire
unter Wirdigung der Kreuzungslage als besondere Lage und unter der Wiirdigung der schon
vorhandenen Uberschreitung der Baugrenze durch die Trafostation tolerierbar und somit aus
stadtebaulicher Sicht méglich. Die 10m Entfernung der Baugrenze zum Riesdorfer Weg und
zur Quellendorfer Strale auf dem Grundstiick Quellendorfer Strale 9 fiihrt zu einer
Benachteiligung im Vergleich zum gegeniberliegenden Gewerbegrundstiick mit einer 6m
Entfernung der Baugrenze zum Riesdorfer Weg und zur Quellendorfer Strafle hinsichtlich der
Nutzbarkeit der verfligbaren Flachen.
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\ ] Honsa

... wir wissen wie man baut.

Eine weitere Einschrankung in der Bebaubarkeit des Grundstlickes Quellendorfer StraRe 9
resultiert aus der Abstandsflachenregelung nach § 6 BauO LSA im Bereich der Trafostation.
Weitere Griinde fur die Standortwahl und der damit verbundenen Uberschreitung ergeben
sich aus betrieblichen d.h. logistischen Griinden bei der Be- und Entladung der Baufahrzeuge
sowie aus dem Sicherheitsbedirfnis der Bauherrin. Durch den straRennahen Standort der
geplanten Uberdachung ist eine Einsichtnahme auf die betriebliche Freifliche und das darauf
befindliche Lagergut erschwert und somit ein hoherer Schutz vor Diebstahl gegeben.
Entsprechend § 31 (2) kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung stadtebaulich
vertretbar ist. Im vorliegenden Fall wird die Abweichung anhand der vorgenannten Griinde
als stadtebaulich vertretbar eingestuft.

ey s

Grobzig, 12.04.2021

Anlagen
Lageplan aufbereitet durch Amt vom 06.04.2021

Lageplan Neu PLNO1 vom 13.01.2021
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