Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

1. Eingeschranktes Industriegebiet (§ 9 Abs. 2 BauNVO)
Im festgesetzten Industriegebiet werden im Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO Festsetzungen
getroffen, die das Baugebiet nach der Art der zulassigen Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

Industriegebiete dienen ausschlieB3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solchen
Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

GemaB § 9 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuléssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude.

Ausnahm ise kénnen zugel n werden (§ 9 Abs. 3 BauNVO):

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes sind nur Gewerbebetriebe oder Anlagen zu-lassig, welche die gut-
achterlich ermittelten Emissions- und Immissionswerte nicht Gberschreiten. Die konkreten Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz sind unter dem Absatz V. ‘Immissionsschutz’ der Planzeichnung enthalten.

2. Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 Abs. 2 BauNVO)
In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO Festsetzungen getroffen, die die Baugebiete nach der Art der zuldssigen Nutzung oder der Art der Betriebe
gliedert.

Geman § 8 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentlich Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahr ise kdnnen zugel 1 werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO):

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete sind nur Gewerbebetriebe oder Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

3. Mischgebiet 1 (§ 6 BauNVO)
Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. GemaB § 6 Abs. 2 BauNVO sind im MI 1 insbesondere allgemein zulassig:
1. Wohngebéude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen flr Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht zulassig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass je Wohngeb&ude nur 2 Wohn-
einheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig sind.

4. Mischgebiet 2 (§ 6 BauNVO)
Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Das MI 2 gliedert sich in M1 2.1 und M1 2.2.

GemaB § 6 Abs. 2 BauNVO sind im MI 2.1 allgemein zulassig:
1. Wohngebéude,
2. Geschafts- und Blrogebaude.

Die ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht zulassig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass je Wohngeb&ude nur 2 Wohn-
einheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig sind.

GemanB § 6 Abs. 2 BauNVO sind im MI 2.2 allgemein zulassig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht zulassig.

. MaB der baulichen Nutzung

. Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grundstlcksflache zuléssig sind § 19
Abs. 1 BauNVO.

In den Baugebieten Gle 1, Gle 2, GEe 1 bis GEe 3 sowie GEe 8 ist der maximale Versiegelungsgrad auf die festge-
setzte Grundflachenzahl 0,8, im Ml 1 und Ml 2.1 auf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 und im MI 2.2 auf die festge-
setzte Grundflachenzahl 0,3 begrenzt.

-

Im MI 2.2 ist eine Uberschreitung der GRZ um 25 von Hundert zuléssig.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO sind in den FGb, Gle, MI 1 und MI 2.1 nicht
zuléssig.

Die festgesetzte GRZ des GEe 1 und GEe 2 darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen bis zu einer Grundflache von 0,85 tberschritten werden.

2. Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
Die zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).
Fir die Baugebiete des FGb, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 wird eine maximal zuldssige Grundflache festgesetzt.
Die zulassige Grundfldche des GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 von Hundert Uiberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO sind im FGb 1 und FGb 2 nicht zulassig.
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3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4, § 18 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Fir alle Baugebiete sowie die Flachen fiir den Gemeinbedarf sind in der Planzeichnung maximale Héhen der baulichen An-
lagen festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Geléandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (First-
héhe).

Fur bauliche Anlagen wie Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Antennen und andere Zubehdranlagen von
untergeordneter Dimension kann von der Héhenfestsetzung um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Im Gle 2 und im GEe 7 ist je eine Werbeanlage zur Eigenwerbung mit einer max. Hohe von 20 m ausnahmsweise zulassig.

lll. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
1. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fir das Ml 1.1 und das MI 2.1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Gle, des MI 1.2 und MI 2.2, FGb sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Grundstlickszufahrten entlang von StraBenverkehrsflachen auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Fahrradstander u. &. sind im GEe 4 auBerhalb der Flachen fir Stellplatzen nicht
zulassig.

IV. Stellplatze

Flachen fir Stellplatze (§ 12 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind Stellplatze fir den Kunden-, Mitarbeiter- und Anlieferverkehr,
Zufahrten, Gehwege sowie Nebenanlagen, wie Beete und Einfassungen mit Begleitgriin, zulassig.

V Immissionsschutz

1. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG (9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen ist eine Anlage zum Immis-
sionsschutz ein Larmschutzwall oder ein anderes entsprechend wirksames Larmschutzbauwerk mit einer Mindesthéhe von
5,0 m Hohe auszufiihren.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
An der westlichen Seite der Larmschutzanlage ist ein Anschluss an das vorhandene Gebaude herzustellen.

2. Festsetzung der Emissionskontingente (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfliche L(EK), T L(EK),N
Gle 1 6 57
Gle2 64 56

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5°.

Fur die 12 Immissionsorte (siehe Schallimmissionsprognose, Blatt 7 der Anlage 5) der im Plan dargestellten Richtungs-
sektoren A — E darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilflachen
durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Sektoren mit Zusatzkontingent

Sektor Anfang Ende EK,zus. T | EK, zus.N
A 357,0 31,0 0 8
B 31,0 116,0 8 6
c 116,0 2420 9 2
D 2420 267,0 7 0
E 267,0 357,0 6 0

VL. Griinordnerische Festsetzungen

Allgemein
Der vorhandene Bewuchs mit Baumen und Strauchern innerhalb der unbebauten Grundstiicksflachen darf nur in dem
Umfang beseitigt werden, wie es zur Verwirklichung der baulichen Nutzung erforderlich ist.
Fur alle Pflanzungen, die geméaB nachfolgender Pflanzenliste durchzuflihren sind, sind gebietsheimische Pflanzen mit einem
Herkunftsnachweis zu verwenden.
Ausgenommen hiervon sind die dem Denkmalschutz unterliegenden Gehdlzpflanzungen (M 3.2, M 4 und M 5)

Pflanzenliste:

Baumarten 1. Ordnung Baumarten 2. Ordnung Straucher bis 5m Wuchshéhe
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Eberesche Sorbus aucuparia Kornelkirsche Cornus mas
Spitz-Ahorn Acer platanoides Speierling Sorbus domestica Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur Feld-Ahorn Acer campestre Steinweichsel Prunus mahaleb
Trauben-Eiche Quercus petrea Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Héange-Birke Betula pendula Wildbirne Pyrus communis WeiBdorn Crataegus monogyna
Sommer-Linde Tilia platiphyllus Vogelkirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Winter-Linde Tilia cordata Wildapfel Malus sylvestris Schlehe Prunus spinosa
Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus communis Hundsrose Rosa canina

Rosen-Arten Rosa (z.B. gallica, rubiginosa,
Bodendecker tomentosa, arvensis)
Gewdhnliche Zwergmispel Cotoneaster integerrimus Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Fingerstrauch Potentilla sp. Erbsenstrauch Caragana arborescens
Bodendeckerrosen Rosa sp. Hasel Corylus avellana

Efeu Hedera Helix

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der 2 Pflanzperiode (November bis April) nach Abschluss der
BaumaBnahmen durchzufiihren.

1. Griinflaichen geméas § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
MaBnahme 1.1: Erhaltung bestehender Griinfldchen
Der Geholzbestand innerhalb der festgesetzten Flachen ist unverandert und vollstandig zu erhalten.

MaBnahme 1.2: Private Griinfliche und Fldche fiir Versorgungsanlagen (Oberfldchenentwésserung)
Die private Grinflache ist in ihrem Bestand zu erhalten. Zur Erhaltung der sickerféhigen Vegetationsflache der festgesetzten
Versorgungsanlage ist das Zurlickdrdngen sukzessiv aufkommender Gehdlzbestande durch entsprechende Rickschnitt-
maBnahmen zulassig.



