UBERSICHTSKARTE Matstab 1 : 10000 28% 1 |

B3/ 41:3881530

/ - ° \\
/ TN
% ° N
— j o
o o ° 73,6

STTANE

..........

\ - / Topographische Karte (DTK)
’ @ Geobasis-DE/ LVermGeo LSA, 2014 / A 18-311-2010-7

ﬁ%ﬁ Stadt Kéthen (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 8.3

- Entwurf - ,Einkaufszentrum Merziener Stralle“
- Auslegungs-
exemplar -

- im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB -
Stand: 01.03.2021

Datei: 210222 BP 8.3
Kaufland_Entwurf

B0RO FUR RAUNPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Dorferneuerung + Landschaftsplanung
A
MaBstab 1:1 000



Kapuscinski
Schreibmaschinentext
Anlage 1


Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
hier: groBflachiger Einzelhandel

GRz Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GFz Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

max. TH  Traufhéhe als HochstmanB (§ 18 BauNVO)

==w==ra Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

% StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
% (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
hier: private ErschlieBungsstraBe
Wasserflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
+  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
-4 undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

e°°°®: Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern
M $|  (§9 Abs.1Nr.25b BauGB)

T Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen

® Kennzeichnung der Lage der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
2009 Katasternummer geman Altlastenkataster des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
vgl. Begriindung Kapitel 4.7 'Altlasten’ und Kapitel 7 'Hinweise'
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Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

1. Im Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BAUNVO sind grofB3flachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe sowie
Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Die héchstzulassige Verkaufsflache betragt insgesamt 10.000 m2 und verteilt sich auf
die naher bestimmten Sortimente wie folgt:

- GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb (,Lebensmittelvollsortimenter) einschlieBlich Shops mit Geschéften des taglichen
Bedarfs, Nahrungs- und Genussmittel (Backer, Fleisch- und Wurstwaren, Getranke, Tabakwaren, Apothekenwaren,
Blumen und Zeitschiften) sowie Dienstleistungsbetriebe wie Reisebiiro, Mobilfunkanbieter, Imbisse, Gastronomie,
Schlisseldienste und Friseure mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 5.250 m?2,

- Einzelhandelsbetriebe als Fachmarkte mit Sortimenten im Bereich Textil und Schuhe mit einer maximalen Verkaufs-
flache von insgesamt 2.250 m?,

- im Obergeschoss alle nicht zentrenrelevante Sortimente, insbesondere flachenintensive Angebotsformen wie
Mobelh&user mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 2.500 m?2.

Fir den Fall, dass die Fachmarkte mit den Sortimenten Textil und Schuhe in andere Fachmarkte mit zentrenrelevanten
Sortimenten gem. Kéthener Liste Uberflhrt werden sollen, ist dies nur zuldssig, wenn negative Auswirkungen auf die
Einkaufsinnenstadt fachgutachtlich ausgeschlossen werden.

Im sonstigen Sondergebiet sind des Weiteren Lager-, Technik- und Sozialrdume sowie der Zweckbestimmung des
Lebensmittelverbrauchermarktes dienende Anlagen und Einrichtungen (Laderampen, Sténde fir Einkaufswagen und
Fahrrader, Werbeanlagen, Geldautomaten u.d.), Anlagen der ErschlieBung (ZufahrtstraBen fiir Kunden und Anlieferung),
Kundenstellplatze sowie Tankstellen zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
2. Zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Fir die in der Planzeichnung enthaltenen Héhenfestsetzung wird als unterer Bezugspunkt die Oberkante der privaten
ErschlieBungsstraBe im Bereich der Grundstiickszufahrt in die ,Merziener StraBBe’ festgelegt. Der obere Bezugspunkt ist
die Traufhdhe des Gebaudes.
Fiar bauliche Anlagen, wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen sowie Antennen und andere Zubehdranlagen von
untergeordneten Dimensionen wird ein Hochstwert von 15,0 m festgesetzt.

4. Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Il als Hochstmal festgesetzt.
Die zulassige Geschossflachenzahl betragt 1,2.

Griinordnerische Festsetzungen

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)
Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind einer extensiven Pflege zu unterziehen.
Die MaBnahmen umfassen einen jahrlichen Pflegeschnitt der gehdlzfreien Ruderalflur entlang der unbefestigten Wege.
Die PflegemaBnahme schlief3t weiterhin das Zurlickdrangen sukzessiv sich erheblich ausbreitender Geholzbestande im
unmittelbaren Wege- und Fahrbahnbereich mit ein und ist in einem Pflegeintervall von 3 Jahren erforderlich.

6. Gestaltung der nichtbebauten Flachen im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die gemaB GRZ nichtbebauten Flachen im sonstigen Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel sind vollflachig zu be-
grinen, eine Bekiesung bzw. Beflllung mit Steinen ist nicht zulassig.

7. Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die Gehdlzbesténde innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind zu erhalten. Ausgefallener Gehdlzbestand ist - wie unten stehend festgesetzt - zu
ersetzen.
Von der ErhaltungsmaBnahme ausgeschlossen sind randseitig aufkommende Gehdlzsukzessionen. Diese, der
Verkehrssicherungspflicht (Lichtraumprofil) unterliegenden Randbereiche sind je nach Erfordernis (Pflegeintervall von 3
Jahren) einem vollstandigen Rickschnitt zu unterziehen.
Die im Bereich der Kunden-Stellplatze des festgesetzten sonstigen Sondergebietes groBflachiger Einzelhandel
vorhandenen Baume (je 8 Stellplatze : 1 Baum = insgesamt 59 B&dume) sind zu erhalten und bei Ausfall wie folgt zu
ersetzen.
Hochstdmmige, standortgerechte, stadtklimatolerante Laubgehdlze in der Qualitat Stammumfang 14-16 cm, H3xv mit
einer Baumscheibe von mindestens 10 m2 je Baum.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8. Zur verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBung des auBBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstiickes 1000
Flur 5 Gemarkung Kéthen ist eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des auf diesem Flurstiick ansassigen Gewer-
bebetriebes sowie ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache festge-
setzt.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Werbeanlagen
Mit Ausnahme der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache entlang der ,Merziener StraBe sind Werbeanlagen fir die Eigen-
werbung der anséassigen Gewerbebetriebe innerhalb des Sondergebiets uneingeschrankt zulassig.
Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache entlang der ,Merziener StraBBe’ sind maximal vier Werbeanlagen zur Eigen-
werbung zulassig. Die maximale GréBe der Werbeflache betragt fir 2 Anlagen jeweils 6,0 m2 und fir 2 Anlagen jeweils
9,0 m2.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache des Sondergebietes ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von
Werbeanlagen nur eine groBflachige Werbeanlage zur Fremdwerbung zulassig. Die Werbeanlage darf nicht bewegliche
(sogenannte laufende) Lichtwerbung und/oder Beleuchtung haben, die ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausge-
schaltet wird.
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