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1.  Planungserfordernis und Ziele der Planung

1.1  Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 21.01.2019 stellte die Firma Beton & Recycling Bad Diben bei der Stadt
Kéthen (Anhalt) einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Zielstellung, den
derzeit geduldeten Baustoffrecyclinghof nordlich der ,ZeppelinstraBe‘ planungsrechtlich zu si-
chern. Die Antragstellerin betreibt aufgrund einer befristeten Genehmigung im nordwestlichen
Bereich des Geltungsbereiches seit einigen Jahren eine Bauschuttrecyclinganlage. Fir den
dauerhaften Bestand und die Entwicklung der Nutzung (Brecher- und Siebanlage, Baustoffre-
cyclinganlage, Lager) ist Baurecht auf der Grundlage eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Situation auf dem Gelande des ehemaligen Militarflugplatzes stellt sich derzeit wie folgt dar:

In den letzten Jahrzehnten etablierten sich im Umfeld des Gewerbestandortes verschiedene
Nutzungsarten (u. a. Landkreisverwaltung und Wohnnutzungen). Da eine stadtebauliche Ein-
ordnung dieses Vorhabens in die ndhere und weitere Umgebung erforderlich ist, wird kein vor-
habenbezogener Bebauungsplan fir die Nutzung als Baustoffrecyclinghof aufgestellt, sondern
der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes wird entsprechend groBraumig gefasst.
Es liegen jedoch nicht fur alle Baugebiete Entwicklungsziele vor. Lediglich fir das Grundstick
des Bauschuttrecyclinghofes sowie fiir die Grundstiicke stidlich und nérdlich des Hauptverwal-
tungsgebaudes des Landkreises Anhalt-Bitterfeld existieren konkretere Entwicklungsabsichten.

Im nérdlichen Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes befinden sich unterschiedliche baulich
genutzte Flachen als auch Brachflachen, oft in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander. Die
vom Leerstand betroffenen Geb&ude unterliegen seit dem Abrlicken der sowjetischen Streitkraf-
te im Jahre 1991 dem kontinuierlichen Verfall und die charakteristischen Park- und Gartenanla-
gen sind seit Jahrzehnten der Sukzession ausgesetzt. Diese stellen zum Teil bereits wertvolle
Biotope dar und greifen auf die Geb&ude Uber.

Eine vorbereitende Bauleitplanung (1. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) EINSCHLIEBLICH DER 20. ANDERUNG) besteht bereits. Darliber hinaus liegt ein
stadtebauliches Konzept fiir den ehemaligen Militarflugplatz (STADTEBAULICHES KON-
ZEPT/RAHMENPLANUNG FUR DEN EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ DER STADT KOTHEN (ANHALT)) als
informelle Arbeitsgrundlage vor. In diesem Konzept wurden die vorhandenen baulichen Nut-
zungen, die allgemeine Emissions- und Immissionssituation, Grinstrukturen und Biotoptypen
sowie der bauliche Zustand der ungenutzten Gebaude erfasst und bewertet. Darliber hinaus
werden die Bindungen, Potenziale und Defizite ermittelt. Mégliche Entwicklungsziele des ehe-
maligen Militérflugplatzgelédndes werden darin ebenfalls aufgezeigt.

Das Plangebiet ist als AuBenbereich gem. § 1 Abs. 3 BAUGESETzBUCH (BAUGB) zu bewerten,
womit sich das Baurecht zurzeit ausschlieBlich auf im AuBenbereich zuldssige Vorhaben be-
schrankt (sogenannte privilegierte Bauvorhaben).

Far eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besteht fiir dieses Gebiet deshalb das Erforder-
nis der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) geman § 1 Abs. 3 BAUGB.

Eine Bauleitplanung ist erforderlich, um auch in Zukunft eine geordnete und nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten zu kénnen. Sie soll eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten, als auch eine menschenwirdige Umwelt
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln (§ 1 Abs. 5 BAUGB).
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Diesbezlglich fasste der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) am 28.02.2019 den Beschluss zur
Einleitung des Aufstellungsverfahrens des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES
EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES".

1.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Aufstellung des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHE-
MALIGEN MILITARFLUGPLATZES" werden die Rechtsgrundlage fir die Bebaubarkeit, die Zulassig-
keit vorhandener Nutzungen (insbesondere Bauschuttrecycling) des Plangebietes und die Vo-
raussetzung flr eine geordnete stédtebauliche Entwicklung geschaffen. Hierbei werden folgen-
de Planungsziele angestrebt:

e Die Schaffung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
dauerhafte Ansiedlung eines Gewerbebetriebes auf der nordwestlichen Teilflache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie fir andere gewerbliche Nutzungen im
Plangebiet,

¢ die Sicherung der bestehenden Nutzungen innerhalb des Plangebietes,

e die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e die Beriicksichtigung des Denkmalschutzes,

e die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege,

e die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen und die Sicherung der hierfir
erforderlichen Ausgleichsflachen,

e die Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft,

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und

e die Sicherung der Auslastung der vorhandenen verkehrstechnischen und sonstigen Inf-
rastrukturen.

Wie bereits erwahnt, soll bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens der Stadt Kéthen
(Anhalt) entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB, eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet wer-
den. Im Rahmen der Planung sollen auBerdem die privaten und 6ffentlichen Belange gem. § 1
Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Fir die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs.6 Nr.7 und 1a
BAUGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fir den Weiterbetrieb, den Bestand und die
Erweiterung eines Gewerbebetriebes, sichert das Baurecht der anderen vorhandenen Nutzun-
gen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Ansiedlung von ge-
werblichen Nutzungen und damit die stadtebauliche Sicherung des Bereiches des ehemaligen
Militarflugplatzes.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 den gesamten nérdlichen Teil des ehe-
maligen Militarflugplatzgelandes umfasst, ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung reali-
sierbar.
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2. Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches
Das Plangebiet befindet sich:

e s{dlich der bebauten Ortslage der Stadt Kéthen (Anhalt) und der Hauptverkehrsstral3e
B 6n,

e westlich der K 2074 und

e Ostlich der ,Edderitzer StraBe'.

Im Siden erstreckt sich das weitere Gelande des ehemaligen Militérflugplatzes. Hier befinden
sich neben ungenutzten ehemaligen Mannschaftsunterkiinften eine Biogasanlage sowie grof3-
flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Der rédumliche Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 umfasst eine GréBe von ca.
41,76 ha.

Die derzeitige ErschlieBung erfolgt Uber die ,ZeppelinstraBBe, die im Nordosten des Geltungsbe-
reiches an einen Kreisverkehr der K 2074 angebunden ist. Im Norden auBerhalb des Plangebie-
tes verlauft die BundesstraB3e B 6n, welche ebenfalls an den Kreisverkehr anschlief3t.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde im Vergleich zum Aufstel-
lungsbeschluss geéndert. Es erfolgte die Herausnahme der Flursticke 27/13 und 19/14 der Flur
23 der Gemarkung Kéthen im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches. Diese Flurstlcke dien-
ten ehemals der ErschlieBung der im Siden befindlichen Mannschaftsunterkiinfte, welche nicht
Bestandteil der vorliegenden Planung sind.

Um den Entwicklungszielen des Eigentimers der Mannschaftsunterklinfte mit seinen Erschlie-
BungsstraBen kiinftig nicht entgegenzustehen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des gesamten Flugplatzes zu gewéhrleisten, werden die Flurstiicke 27/13 und 19/14 der Flur 23
der Gemarkung Kéthen (Anhalt) nachtréglich aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Aufgrund von Entwicklungsabsichten eines weiteren Grundstiickseigentimers wird im Entwurf
des Bebauungsplanes ein weiteres Baugebiet in die Planung integriert bzw. festgesetzt. Dabei
handelt es sich um die ehemalige Pilotenkiiche im sltdwestlichen Geltungsbereich (GEe 8). Die
Integrierung erfolgte unter Beachtung der denkmalrechtlichen und naturschutzrechtlichen Be-
lange.

2.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fiir den Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN
MILITARFLUGPLATZES" existieren keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane oder sonstige stad-
tebauliche Satzungen.

Als planungsrechtliche Grundlagen sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:

e RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 159 der Verordnung
vom 29. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e BAUGESETZzBUCH (BAUGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3646), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)
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e BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

e  PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das Bundesimmissionsschutzgesetz,
das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, das Bundesnaturschutzgesetz und das
Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt sowie das Nachbarschaftsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt unmittelbar auf die Planung aus.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) geman der
durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gultig ab 12.03.11)
enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die der Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zu-
grunde zu legen sind.

Kéthen (Anhalt) selbst gehort laut LEP LSA 2010 Kapitel 1 "Ziele und Grundsatze zur Entwick-
lung der Raumstruktur" dem landlichen Raum an und leistet damit aufgrund seines groB3en Fl&-
chenpotenzials insbesondere fir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden
Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt.
Sein Potenzial fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist von
herausragender Bedeutung.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Militdrgeldnde und der damit einhergehenden Bebauung,
Versiegelung und Belastung des Bodens erflllt die in Rede stehende Flache nicht die Anforde-
rungen zur Nahrungsmittelproduktion und fiir nachwachsende Rohstoffe. Das Potenzial fiir die
Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt wird in die Planung eingestellt.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt weist der Stadt Kéthen (Anhalt) dar-
Uber hinaus die zentraldrtliche Funktion eines Mittelzentrums zu. Gem&B dem Ziel 37 Nr. 7 LEP
LSA 2010 ist ein Mittelzentrum der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Sied-
lungsgebiet der Stadt, einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stéad-
tebaulichen Entwicklung. Der zentrale Ort wird durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit
den Stadten raumlich abgegrenzt.

Kdthen befindet sich in der Nahe einer Uberregionalen Entwicklungsachse von europaischer
Bedeutung (Magdeburg — Halle) sowie der Uberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung (Bernburg — Dessau-RoBlau). Die Stadt wird auBerdem als Vorrangstandort
fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen dargestellt.

Fir den Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 sind in der zeichnerischen Darstellung
des LEP LSA 2010 keine Ziele und Grundsatze festgelegt.

AuBerhalb des Plangebietes sind folgende Ziele und Grundsatze festgelegt:

e nordlich des Geltungsbereiches verlauft die tGberregionale Schienenverbindung Magde-
burg-Schénebeck-Bernburg/Kéthen-Halle-Jena/Erfurt sowie gem. Z29 LEP LSA die
Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe (Planung), die B 6n
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e westlich und sidlich in ca. 2 km Entfernung zum Geltungsbereich erstreckt sich das
Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft Nr. 4 ,Gebiet um StraBfurt-Kéthen-Aschersleben”
(LEP-LSA 2010 4.2.1 Landwirtschaft, G 122).

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
(REP A-B-W 2018) MIT DEN PLANUNGSINHALTEN ,,RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE, TECH-
NISCHE INFRASTRUKTUR UND FREIRAUMSTRUKTUR® wurde durch die Regionalversammlung am
14.09.2018 beschlossen, am 21.12.2018 durch die oberste Landesentwicklungsbehérde ge-
nehmigt und ist seit dem 27.04.2019 in Kraft.

Allgemein wird die Stadt Kdthen (Anhalt) als Hochschulstandort, als Standort fir Forschung
sowie als regional bedeutsamer Standort flr Kultur und Denkmalpflege ausgewiesen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in der kartografischen Darstellung kei-
ne Erfordernisse der Raumplanung dargestellt. Nérdlich und &stlich auBerhalb des Geltungsbe-
reiches verlauft eine Uberregionale Schienenverbindung und im Norden befindet sich darGber
hinaus eine Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe. Das Plangebiet grenzt im Osten
und Westen unmittelbar an ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft Il ,Gebiet um Kéthen (Anhalt)
an und sldwestlich des Geltungsbereiches liegt der in Ziel 11 REP A-B-W 2018 festgelegte
Sonderlandeplatz Kéthen (Anhalt).

Norddstlich des ehemaligen Militarflugplatzes Ostlich der Gberregionalen Schienenverbindung
wird ein landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort dargestellt. Stdlich dieses Stan-
dortes, ebenfalls 6stlich einer lberregionalen Schienenverbindung, befindet sich dariiber hinaus
ein in Planung befindlicher landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort.

Entsprechend des SACHLICHEN TEILPLANS ,,DASEINSVORSORGE — AUSWEISUNG DER GRUNDZEN-
TREN IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG®, beschlossen durch die Regi-
onalversammlung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am
23.06.2014, in Kraft seit 26.07.2014 befindet sich das Plangebiet Gberwiegend innerhalb der im
Ziel 1 i. V. m. Beikarte A.2 festgelegten raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen
(Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlich den Vorgaben des REP A-B-W.

Das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt hat bereits mit
Stellungnahme vom 02.08.2019 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BAUGB
die Raumbedeutsamkeit des Bebauungsplanes festgestellt. Die Raumbedeutsamkeit liegt auf-
grund der rdumlichen Ausdehnung und den damit verbundenen Auswirkungen auf die plane-
risch gesicherten Raumfunktionen vor.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar.

In der rechtswirksamen 1. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (AN-
HALT), EINSCHLIEBLICH SEINER 20. ANDERUNG sind im raumlichen Geltungsbereich des BEBAU-
UNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" DER STADT
KOTHEN (ANHALT) folgende Arten der Bodennutzung dargestellt (siehe Anlage 1):
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e nordlich der ,ZeppelinstraBe® gewerbliche Baufliche und ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Verwaltung,

e sldlich der ,ZeppelinstraBe' gemischte Bauflachen und ebenfalls ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Verwaltung,

e ein Trassenkorridor fir die damals noch in Planung befindliche B 6n,

e sonstige Uberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBBen,

e Grinflachen Uberlagernd mit Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie,

e eine Wasserflache im nérdlichen und einen Spielplatz im siidlichen Geltungsbereich.

Der BEBAUUNGSPLAN NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" DER
STADT KOTHEN (ANHALT) stimmt Gberwiegend mit den Darstellungen und den Grundzigen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) Gberein. Abweichende Festsetzungen wer-
den lediglich im Industriegebiet (Gl), eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe 8), Mischgebiet 1.2
(M1 1.2) und dem Mischgebiet 2.2 (M| 2.2) getroffen.

Der FNP sieht fur den nérdlichen Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes neben der Ansied-
lung der Verwaltung die kommunale Entwicklung insbesondere im wirtschaftlichen Sektor vor
(gewerbliche Bauflachen), vereinzelt zusammen mit Wohnen (gemischte Bauflachen).

Der eigentliche Gebietscharakter einer gemischten Bauflache bzw. eines Mischgebietes setzt
sich genauer aus Wohnen in Verbindung mit nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzun-
gen zusammen und generiert ein gleichberechtigtes Nebeneinander (FICKERT/FIESELER 1998,
§ 6 Rn. 1).

Eine weitere Etablierung der Wohnnutzung soll innerhalb des ehemaligen Militarflugplatzes
kinftig nicht mehr angestrebt werden. Das spater erarbeitete STADTEBAULICHE KON-
ZEPT/RAHMENPLANUNG FUR DEN EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ DER STADT KOTHEN (ANHALT) als
informelle Planung aus dem Jahre 2018 stitzt diese Zielstellung. Die Wohnnutzungen im &stli-
chen und sudéstlichen Plangebiet genieBen Bestandschutz und werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die im FNP dargestellten gemischten Bauflachen sldlich der ,ZeppelinstraBe’ werden im Zuge
der Bebauungsplanung als eingeschrénkte Gewerbegebiete festgesetzt. Der Unterschied zum
Mischgebiet besteht dann lediglich darin, dass die Zulassigkeit fur Wohnnutzungen entfallt.

Die zulassigen Gewerbebetriebe dirfen ahnlich dem Mischgebiet Wohnnutzungen nicht we-
sentlich stéren (ebd., § 8 Rn. 3.4). Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzungen sowie der Ver-
waltung und der hieraus ermittelten Emissionskontingente stellt dieser Gebietstyp zur gewerbli-
chen Nutzung in Verbindung mit der konkreten Nutzungsanalyse den bestméglichen Kompro-
miss dar.

Damit weichen die Festsetzungen des GEe 3 bis GEe 6 von der im FNP dargestellten gemisch-
ten Bauflache ab, stimmen jedoch mit der Grundkonzeption bzw. den Grundziigen des FNP
Kéthen (Anhalt) des gesamten Bereiches des ehemaligen Militérflugplatzes tberein.

Die Baugebiete des MI 1.2 und 2.2 sowie des GEe 8 werden im FNP DER STADT KOTHEN (AN-
HALT) als Grunflache dargestellt. In den Baugebieten des Ml 1.2 und des GEe 8 befinden sich
denkmalgeschitzte Bausubstanzen, dessen GréBe eine vielfaltige Nutzung ermdglicht. Im SG-
den des MI 1.2 befindet sich darlber hinaus ein Wohngebaude mit Firmensitz eines Hausmeis-
terservice. Durch die Festsetzung als Mischgebiet wird damit dem Bestandschutz Rechnung
getragen sowie eine umfangreiche Nutzung des denkmalgeschiitzten Geb&dudes im Norden des
MI 1.2 ermdglicht. Das Einzeldenkmal im GEe 8 weist derzeit keine Nutzung auf. Vor dem Hin-
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tergrund, dass keine weitere Wohnnutzung etabliert werden soll, wird hier ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt.

Far das Mischgebiet 2.2 stdlich des Verwaltungsgebaudes im FGb 2 eréffnet sich aufgrund der
naturschutzrechtlichen Bestandsaufnahme der nicht vorhandenen Biotope die Méglichkeit, eine
zum Landkreis erganzende Nutzung zu entwickeln. Im Falle des Ml 1.2 und des MI 2.2 sollen
die vorhandenen Grinstrukturen mittels Festsetzung mdglichst erhalten bleiben und in die ge-
planten Nutzungen integriert werden.

Damit weichen die Festsetzungen des MI 1.2 und des MI 2.2 von der im FNP dargestellten
Grinflachen ab.

Der vorliegende Bebauungsplan lasst sich gemali § 8 Abs. 2 BAUGB nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln, sodass fiir einige Bereiche eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich wird.

Der im FNP dargestellte Spielplatz im stidlichen Bereich des Plangebietes ist nicht Bestandteil
der Planung. Da auf dem ehemaligen Militarflugplatz von einer weiteren Etablierung der Wohn-
nutzung abgesehen wird, besteht hierfir kein Bedarf mehr. Die Grundstlicke der bereits beste-
henden Wohnbebauung bietet zudem ausreichend Raum zur Freizeitnutzung. Die ndchsten
Spielplatze befinden sich ca. 1 bis 1,5 km nérdlich und nordéstlich der B 6n und sind fir Kinder
sicher erreichbar.

Die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist gemaB § 8 Abs. 3 BAUGB pa-
rallel mit dem Anderungsverfahren vorgesehen.

3.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Bestandssituati-
on der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft und leitet eine landschaftsplanerische
Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
mundet. In der Karte 9 ,Entwicklungsplan® werden fir den Geltungsbereich folgende Flachen-
darstellungen getroffen:

e Der ndrdliche unbebaute Bereich an der Bahnlinie ist vor allem durch sukzessive Ru-
deralfluren gekennzeichnet und wird in Karte 9 als Flache zur Aufforstung dargestellt,
welche nach Anwuchs- und Entwicklungspflege der Sukzession zu Uberlassen ist. Auf-
grund der nachgewiesenen Belastung des Grundwassers durch MKW- und LKCW-
Eintrdge und die dadurch ggf. erforderliche Altlastensanierung steht diese MaBnahme
allerdings unter Vorbehalt (P 147i. V. m. S 4, S. 291, 293).

e Der bebaute Bereich als auch der stdlich unbebaute Bereich wird in der Entwicklungs-
karte als Gewerbenutzung ausgewiesen. Um einen weiteren Verfall der bestehenden
Gebaude entgegenzuwirken, sollen diese einer Folgenutzung zugefihrt werden, (Erwei-
terungen unzuldssig) und auch die vorhandenen Gehdlzbestande sollen erhalten blei-
ben. Die parkartigen Freiflachen mit zum Teil wertvollem Baumbestand sind zu erhalten
und zu pflegen (N 78). Im Nordosten des Gewerbegebietes ist ein Verwaltungsstandort
dargestellt.

e Der altere Baumbestand entlang der ,Edderitzer StraBe’ im Sidwesten des bebauten
Bereiches soll als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” entwickelt wer-
den.
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3.5 Bebauungsplanung

Wie im Kapitel 2.2 Bestehende Rechtsverhélinisse bereits aufgefihrt, existieren fir das Plan-
gebiet selbst keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane oder sonstigen stédtebaulichen Sat-
zungen.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES
EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" sind im Eigentum verschiedener Unternehmen und Privatper-
sonen sowie im Eigentum des Landkreises Anhalt-Bitterfeld.

4.2 Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Nutzungen:

e Wohnnutzungen im Stdwesten und Sldosten,

e Verwaltungseinrichtungen nérdlich und stdlich der ,ZeppelinstraB3e’,
e eine Baustoffrecyclinganlage im Nordwesten der ,ZeppelinstraBe’,

e Hausmeisterdienst dstlich der der ,Edderitzer StraBe’,

e ein Schilderdienst im Sidosten des Plangebietes sowie

e ein Birogebaude im Sudwesten.

Neben den in Nutzung befindlichen Gebauden weist das Gebiet dariiber hinaus eine groBe
Anzahl brachliegender und teilweise beschadigter Gebaude auf.

Im Norden auBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die B 6n, die Bahnstrecke K&then-
Bernburg sowie eine Kleingartenanlage. Im Osten und Westen grenzen landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die ehemalige Landebahn des
Militarflugplatzes, welche gegenwartig gro3flachig zur Erzeugung regenerativer Energien (Pho-
tovoltaikanlagen, Biogasanlage) genutzt wird. Einzelne Stallanlagen dienen der WIMEX zur
Hihnerhaltung und mehrere Teilflachen wurden von der WIMEX als Okokonto angemeldet.
Neben zwei Hundelbungsplatzen ist im Sidwesten dariiber hinaus der Sonderlandeplatz des
Fliegersportvereins vorzufinden.

4.3 Immissionssituation

Eine Immissionsbelastung innerhalb des Gebietes besteht insbesondere durch L&rmimmissio-
nen in Form von Verkehrslarm, der von der tangierenden B 6n, der Bahnstrecke und der K 2074
ausgeht. Des Weiteren kénnten je nach Windrichtung Geruchsimmissionen von der Biogasan-
lage und den Hihnerfarmen siidlich und sidwestlich des Geltungsbereiches auftreten.

Innerhalb des Geltungsbereiches verursacht die Baustoffrecyclinganlage norddstlich der ,Zep-
pelinstraBe‘ neben Erschitterungen, Larm- und Staubimmissionen. Aufgrund der geplanten
Festsetzung von Gewerbegebieten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist
mit weiteren Immissionsquellen zu rechnen.

Im Rahmen der fiir den Betrieb der Recyclinganlage vorliegenden Genehmigung nach dem
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) wurde nachgewiesen, dass fir die nachstgelege-
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nen schutzbedirftigen Nutzungen die maBgebenden Immissionswerte eingehalten werden. Als
schutzbediirftige Nutzungen sind die vorhandenen Wohnnutzungen im Sidwesten und im Sid-
osten anzusehen, die seinerseits im AuBBenbereich angesiedelt waren.

Um eine bestmadgliche schalltechnische Ausnutzung der festgesetzten Baugebiete ohne negati-
ve Auswirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen im Umfeld gewéhrleisten zu kénnen,
wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens ein Immissionsgutachten zur Bestimmung der fest-
zusetzenden Emissionskontingente erarbeitet (Anlage 4).

Die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete, die wie Mischgebiete lediglich ,nicht we-
sentliche stérende” Nutzungen zulassen, missen nicht gutachterlich kontingentiert werden.

Die ermittelten Emissionskontingente fir die bereits bestehende Betonrecyclinganlage als auch
fir die geplante Bodenwaschanlage im Norden betrdgt am Tag 64 bis 65 dBA/m2und in der
Nacht 56 bis 57 dBA/m2. Da die Gl-Werte der DIN 18005-1/1/ von 65 dBA/m2 in der Nacht nicht
erreicht werden, ist eine Einstufung als eingeschranktes Industriegebiet erforderlich. In beiden
Gle darf kein Nachtbetrieb erfolgen. Die konkreten Ausflihrungen sind dem beigefliigten Gutach-
ten zu entnehmen (Anlage 4).

4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird Uber die ,Zeppelinstra3e’, die an die K 2074 angebunden ist, erschlossen.

Ehemals erfolgte die ErschlieBung des Gebietes zum einen (ber die ,ZeppelinstraBe’ liber eine
Zufahrt im Sldosten und zuséatzlich Uber die ,Edderitzer StraRe’ im Nordwesten des Plangebie-
tes. Die ehemalige Anbindung der HaupterschlieBungsstraBe im Sidosten wurde dauerhaft
geschlossen und die Zufahrt der ,Edderitzer StraBBe’, die mittels Unterfiihrung der B 6n ins
Stadtgebiet von Kéthen fihrt, ist ausschlieBlich fir Fahrradfahrer und FuBgénger passierbar.

Die Vetter Verkehrsbetriebe bedienen im Geltungsbereich die Haltestelle ,Kéthen, Landkreis-
verwaltung‘ in der ZeppelinstraBe. Aktuell wenden die Busse auf dem ehemaligen Exerzierplatz.
Das Wenden im Plangebiet wird auch weiterhin gewahrleistet. Hierflir wird die Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg’ nachtréaglich herausgenommen und als
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Wendemdglichkeiten werden somit im riickwartigen Bereich
der ,Edderitzer StraB3e' gesichert.

5. Stadtebauliches Leitbild

Der Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILI-
TARFLUGPLATZES" befindet sich sldlich der bebauten Ortslage von Kéthen (Anhalt) und wird
durch die BundesstraBe B 6n und der Bahnlinie Magdeburg-Schénebeck-Bernburg/Kéthen-
Halle-dena/Erfurt von der im Zusammenhang bebauten Ortslage raumlich getrennt. Aus der
stadtebaulichen Struktur des Stadtgebietes Kdthen geht hervor, dass im Randgebiet der Stadt
gréBere Gewerbe- und Industriegebiete ansassig bzw. geplant sind. Der Schwerpunkt der Ent-
wicklung liegt dabei insbesondere bei Gewerbe- und Industriegebieten. Die Innenstadt selbst
dient vorrangig der Nahversorgung und dem Wohnen.

Eine Entwicklung des Geltungsbereiches als Gewerbe- und Industriestandort steht damit der
gesamtstédtischen Entwicklung grundsatzlich nicht entgegen. Dies wird auch aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (1. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) einschl. 20. Anderung) ersichtlich, der die Flachen im nérdlichen Bereich des
ehemaligen Militargelandes Uberwiegend als Gewerbegebiete und Mischgebiete darstellt.
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Die Situation innerhalb des Geltungsbereiches stellt derzeit ein relativ ungeordnetes Nutzungs-
umfeld inmitten einer Vielzahl gesetzlich geschitzter Biotope dar. Die Entwicklung der Flache
erfolgte bisher vor allem durch Einzelfallentscheidungen. So wird der Bereich zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt als Verwaltungsstandort, als Standort fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie zum Wohnen genutzt.

Eine Vielzahl noch vorhandener, historisch wertvoller Geb&aude liegt brach und unterliegen dem
kontinuierlichen Verfall.

Aufgrund der schutzwiirdigen Wohnnutzungen im Osten und Westen soll in diesem Bereich ein
vertragliches Nutzungsgeflige unter Ausschdpfung der vorhandenen Entwicklungspotenziale
angestrebt werden. Im Sinne der aktuellen Bestandssituation und den Entwicklungsinteressen
der Grundstiickseigentimer soll so eine kompatible Lésung erarbeitet werden, die dem Allge-
meinwohl und anderen 6ffentlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Planungspramissen stellen vor allem die Erhaltung der bestehenden Nutzungen wie die Land-
kreisverwaltung, Wohnbebauung und die immissionsschutzrechtlich genehmigte Nutzung der
Baustoffrecyclinganlage als auch die Sicherung der derzeit ungenutzten Gebaude unter Einbe-
ziehung der Grinstrukturen und -verbindungen dar. Um die historischen Geb&ude langfristig
sichern zu kdnnen, strebt die vorliegende Planung die Entwicklung vorrangig fir gewerbliche
Nutzungen an. Um keine Nutzungskonflikte zu generieren und vor allem die Innenstadt als
Wohnstandort aufrecht zu erhalten und zu stérken, sollen an dieser Stelle keine neuen Wohn-
nutzungen etabliert bzw. weiter verdichtet werden.

Aufgrund der Wahrung des stadtebaulichen Ensembles mit seinen begrinten Hofstrukturen und
den umgebenden Garten- und Parkanlagen wird weitestgehend von weiteren Bebauungen ab-
gesehen. In den Innenhdfen des GEe 5, GEe 6 und GEe 7 wird darlber hinaus Umgrenzungen
von Flachen zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Einer weiteren Verdichtung der Bebauung und eine damit einhergehen-
de negative Veranderung der ortsbildprdgenden Hofstrukturen wird damit entgegengewirkit.
Dariber hinaus sind die vorhandenen Geb&udekomplexe ausreichend grof3, um vielféltige Nut-
zungen umzusetzen.

Zugleich sollen vorhandene Entwicklungspotenziale bewusst genutzt werden, insbesondere
wenn diese mit anderen Planungen, wie dem Konzept der Stadt Kéthen zum Flugplatz STADTE-
BAULICHES KONZEPT/RAHMENPLAN FUR DEN EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ KOTHEN (ANHALT)
2018, kongruieren. Dies trifft beispielsweise auf das geplante Vorhaben des Schilderdienstes im
Sudosten des Gebietes zu. Dieser plant im MI 2.2 neben einem Gebaude fir den Schilderdienst
und anderen Dienstleistungen einen Wohnmobilstellplatz mit Ver-/Entsorgungseinrichtungen
sowie Sanitéranlagen.

Wichtige historische Platze sollen unter Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
erhalten bleiben. Auf dem ehemaligen Militarflugplatz trifft dies vor allem auf den Exerzierplatz
(Appellplatz) zu, der als exponierter Standort zu erhalten ist. Die den Platz markierenden Ge-
baude sind zwar abgangig, mittels Baulinien i. V. m. Baugrenzen soll diese pragnante Platzsitu-
ation ebenso wie die charakteristische Pflasterung langfristig gesichert und ein Rickbau nicht
gefordert werden. Sollte ein Rickbau dennoch erforderlich werden, trifft der vorliegende Be-
bauungsplan eine griinordnerische Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BAUGB, um das histo-
rische Ensemble durch den Erhalt der Bepflanzung dauerhaft zu sichern (vgl. 6.7 ,,Griinordneri-
sche Festsetzungen®).
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Die Umsetzung der baulichen Nutzungen erfolgt unter Berlcksichtigung der vorhandenen ge-
schitzten Biotope. Diese werden nachrichtlich Gbernommen, soweit sie nicht innerhalb eines fir
eine Bebauung vorgesehenen Bereiches liegen.

Im Zuge der Berlcksichtigung eines weiteren Baugebietes im Sidwesten des Geltungsberei-
ches und der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zur erneuten friihzeitigen Beteili-
gung, wurden ebenfalls Anderungen im Baugebiet des GEe 3 vorgenommen. Beide Baugebiete
liegen mit seiner Bausubstanz innerhalb von geschiitzten Biotopen. Die eingeschrankten Ge-
werbegebiete umfassen lediglich die Bausubstanz sowie eine 5 m Geb&udeabstand. So wird
gewabhrleistet, dass keine Konflikte zwischen den naturschutzrechtlichen und denkmalschutz-
rechtlichen Belangen entstehen.

Die nicht ibernommen Biotope sowie die Eingriffe des Gle 2 und des GEe 7 kénnen innerhalb
des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ausgeglichen werden. Zusatzlich wird fir
die Eingriffe in das MI 2.2 eine externe AusgleichsmaBnahme festgesetzt. Die griinordnerischen
Festsetzungen und dessen ausfihrliche Erlauterung sind dem Kapitel 6 ,/nhalte des Bebau-
ungsplanes”in Verbindung mit dem Umweltbericht zu entnehmen.

6. Inhalte des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauwei-
se, zu Flachen fir den Gemeinbedarf, zu StraBenverkehrsflachen, zu Flachen fiir Versorgungs-
anlagen, Grinflachen, Flachen als auch Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, zu Anpflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, zu Flachen fir Neben-
anlagen und Stellplatzen, zu Flachen fir LarmschutzmaBnahmen sowie Festsetzungen zu Er-
haltung von Baumen als auch Neupflanzung und Ergdnzung von Baumen getroffen. Darlber
hinaus werden Schutzobjekte im Sinne der Gesetze zum Naturschutz nachrichtlich Gbernom-
men.

Fir die mit dem Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Fest-
setzung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Der Umfang der Ausgleichsmaf3-
nahmen ist Bestandteil im Teil [l — Umweltbericht. Hier werden geeignete AusgleichsmafBnah-
men in Abstimmung mit der Stadt Kéthen (Anhalt) und dem Naturschutzamt des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld erarbeitet und in der vorliegenden Begriindung entsprechend festgesetzt.

Zum derzeitigen Planungsstand missen vor allem Eingriffe des Gle 2 und des Ml 2.2 sowie
explizite Eingriffe in nachrichtlich Ubernommene geschltzte Biotope gem. § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNATSCHG) bzw. § 22 Abs. 1 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NATSCHG LSA) in gleichartiger Weise wiederhergestellt werden.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird aufgrund der unter Kap. 1.1 ,Anlass der Planung‘und der
im Kap 1.2 dargelegten Ziele der Planung folgende Arten der baulichen Nutzungen festgesetzt:

e Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BAUNVO,

e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BAUNVO,

e Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gem. § 9 BAUNVO,

e Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung (FGb)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BAUGB.
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Der BEBAUUNGSPLAN NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" enthalt
unterschiedliche Festsetzungen zu den jeweiligen Baugebieten.

Der Grundstiickseigentiimer des Gle 1 plant die Erweiterung seines Betriebes auf dem nérdlich
gelegenen eingeschrankten Industriegebiet (Gle 2). Hier soll kiinftig eine Bodenwaschanlage
errichtet und betrieben werden.

Das eingeschrankte Industriegebiet soll die planungsrechtliche Grundlage der bereits beste-
henden, durch die Bundesimmissionsschutzbehdérde genehmigten Baustoffrecyclinganlage
schaffen. Um Nutzungskonflikte innerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES
NR. 66 zu vermeiden sind innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes nur Gewerbebetrie-
be oder Anlagen zulassig, welche die gutachterlich ermittelten Emissions- und Immissionswerte
nicht Uberschreiten. Die konkreten Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im Kapitel 7 ,Im-
missionsschutz.” enthalten.

In den eingeschréankten Industriegebieten sind Tankstellen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 3 BAUNVO un-
zulassig. Betriebseigene Tankstellen, die einem Gewerbebetrieb untergeordnet sind und zum
Betanken von betriebseigenen Fahrzeugen, Arbeits- und Baumaschinen dienen, sind zulassig.

Nicht zuldssig sind demnach ,6ffentliche Tankstellen®, die zusatzlichen Publikumsverkehr ins
Gebiet ziehen. Die ansonsten gemafB § 9 BAUNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen bleiben unberthrt.

Festsetzung:

Eingeschranktes Industriegebiet (§ 9 Abs. 2 BAUNVO)

Im festgesetzten Industriegebiet werden im Bebauungsplan gem. §1 Abs.4 Nr.1 und 2
BAUNVO Festsetzungen getroffen, die das Baugebiet nach der Art der zuladssigen Nutzung
oder der Art der Betriebe gliedert.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

GemanB § 9 Abs. 2 BAUNVO sind allgemein zul&ssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 3 BAUNVO):

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes sind nur Gewerbebetriebe oder Anlagen zu-
lassig, welche die gutachterlich ermittelten Emissions- und Immissionswerte nicht (berschrei-
ten. Die konkreten Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im Absatz V. ‘Immissionsschutz’
der Planzeichnung enthalten.

Aufgrund der schutzbediirftigen Nutzungen (Wohnnutzung, Landkreisverwaltung) sind in den
eingeschrankten Gewerbegebieten immissionstrachtige Gewerbebetriebe und Anlagen ausge-
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schlossen. Die festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebiete, die wie Mischgebiete lediglich
»hicht wesentliche stérende” Nutzungen zulassen, missen deshalb nicht gutachterlich kontin-
gentiert werden.

Nicht zulassig sind auch hier ,6ffentliche Tankstellen®, die zusatzlichen Publikumsverkehr ins
Plangebiet ziehen.

Festsetzung:

Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 Abs. 2 BAUNVO)

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan gem. § 1
Abs. 4 Nr. 1 und 2 BAUNVO Festsetzungen getroffen, die die Baugebiete nach der Art der zu-
lassigen Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

GemaB § 8 Abs. 2 BAUNVO sind zuléssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentlich Betriebe,
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BAUNVO):

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur Gewerbebetriebe oder Anlagen zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes werden zwei Mischgebiete ausgewiesen. Wahrend im Mischgebiet 1 (Ml 1) keine
Differenzierung in den zuldssigen Nutzungen bestimmt werden, wird im Mischgebiet 2 eine
konkrete Gliederung mit unterschiedlichen Gebietsfestsetzungen (Ml 2.1 und MI 2.2) vorge-
nommen.

Die Art der baulichen Nutzung des MI 1 erfolgt entsprechend den tatsachlich vorhandenen Nut-
zungen mit Wohnen im Norden und Uberwiegend gewerblichen Nutzungen im Siiden des Ge-
bietes. Das ehemalige Offizierscasino, zurzeit ungenutzt, bietet aufgrund seiner GroBe vielfalti-
ge Nutzungsmdglichkeiten. Diese sollen durch die Festsetzung eines Mischgebietes mit seinem
umfangreichen Nutzungskatalog geman § 6 Abs. 2 ermdglicht werden.

Eine weitere Entwicklung der Wohnnutzung soll am Standort des ehemaligen Militarflugplatzes
ebenfalls nicht etabliert werden, sondern ist auf die Innenstadt zu konzentrieren. Der Bebau-
ungsplan steuert dies mit der Beschrankung der Zahl der Wohnungen. Demnach werden gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB je Grundstiick maximal zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Die Gliederung des MI 2.1 erfolgt dahingehend, dass im MI 2.1 aktuell iberwiegend Wohnnut-
zung etabliert ist. Aufgrund der stark frequentierten Landkreisverwaltung im Norden des MI 2.2
und der Nahe zur Biogasanlage wird im MI 2.2 keine weitere Wohnnutzung konstituiert und
damit bewusst ausgegrenzt. AuBerdem beabsichtigt der Grundstickseigentimer an dieser Stel-
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le gewerbliche Einrichtungen in Richtung Dienstleistungen, Gastronomie, Caravan-Stellplatze
u. a., sodass der Entwicklungsschwerpunkt eindeutig auf gewerbliche Nutzungen liegt. Diese
entsprechen dem Nutzungskatalog von Mischgebieten gem. § 6 Abs. 2 BAUNVO. Als Wohnnut-
zungen werden ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sein
muissen.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8
BAUNVO sowie Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BAUNVO sind geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BAUNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BAUNVO sollen auf den fir sie vorgesehenen
Standorten, vorzugsweise der Innenstadt, konzentriert werden. Eine Nahversorgung in diesem
Bereich ist aufgrund der geringen Einwohnerdichte im Gebiet nicht notwendig.

Festsetzung:

Mischgebiet 1 (§ 6 BAUNVO)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemali § 6 Abs. 2 BAUNVO sind
im MI 1 insbesondere allgemein zulassig:

Wohngebéaude,

Geschafts- und Birogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

oD~

Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BAUNVO
auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht zulassig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass je
Wohngebaude nur 2 Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB zulassig sind.

Festsetzung:

Mischgebiet 2 (§ 6 BAUNVO)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das MI 2 gliedert sich in MI 2.1
und Ml 2.2.

GemaB § 6 Abs. 2 BAUNVO sind im MI 2.1 allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Birogebaude.

Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BAUNVO
auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht zulassig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass je
Wohngebaude nur 2 Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB zul&ssig sind.
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GemaB § 6 Abs. 2 BAUNVO sind im MI 2.2 allgemein zul&ssig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

Geschafts- und Birogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

a0

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BAUNVO
auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht zulassig.

Die Festsetzung Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung®
(FGb 1 und FGb 2) gemai § 9 Abs. 1 Nr. 5 BAUGB dienen der Sicherung bereits bestehender
Verwaltungseinrichtungen ndérdlich und sidlich der ,ZeppelinstraBe’.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

GemaB des § 16 Abs. 2 ff. BAUNVO kann das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ) oder deren GroBe, der Geschossflachenzahl und deren Gro-
Be, die Baumassenzahl/Baumasse, die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen
Anlagen bestimmt werden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§19 BAUNVO)

Der Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILI-
TARFLUGPLATZES" weist mehrere Nutzungsarten mit verschiedenen Planungszielen auf. Bezlig-
lich der zulassigen Grundflache ergeben sich daraus zum einen Gebiete, in denen eine Grund-
flachenzahl festgesetzt wird und zum anderen Gebiete, fir die eine maximale Grundflache fest-
gesetzt wird.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird mitzurechnen.

Eine Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1 BAUNVO wird firr die Baugebiete des Gle, GEe 1 bis
GEe 3, GEe 8 sowie der Ml festgesetzt. Die Grundflachenzahlen des Gle 1, GEe 1 bis GEe 3
und der MI orientieren sich dabei an der aktuellen Bestandssituation. Lediglich fiir die Ermittlung
der Grundflachenzahl des Gle 2, GEe 8 und des MI 2.2 werden vorrangig die Entwicklungsziele
der Grundstlckeigentiimer herangezogen. Die Festsetzung des GEe 3 orientiert sich am
GEe 8, da beide die Besonderheit aufweisen, sich innerhalb eines gesetzlich geschitzten Bio-
tops zu befinden.

Far die FGb und die GEe 4 bis GEe 7 werden maximal zulassige Grundflachen festgesetzt. Die
zulassigen Grundflachen des GEe 5 bis GEe 7 setzen sich aus der Grundflache der bestehen-
den Gebaudekomplexe sowie einer individuell ermittelten GréBe fir erforderliche Nebenanlagen
gem. § 19 Abs. 4 BAUNVO zusammen. Die denkmalgeschltzten Gebaude des GEe 5 bis
GEe 7 sind verhaltnismaBig groB3 und bieten damit ausreichend Platz fir die Ansiedlung von
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Gewerbebetrieben. Die Sicherung der Gebaude erfolgt durch Baulinien in Verbindung mit Bau-
grenzen. Bei den Flachen fiir Gemeinbedarf als auch dem GEe 4 handelt es sich um Baugebie-
te, die bereits vollstdndig entwickelt sind und hier lediglich der Bestand gesichert wird.

Die konkreten Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur zulassigen Grundflache der einzel-
nen Baugebiete sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung Teil A zu entnehmen.

Da die Baugebiete des MI 1, Ml 2.1 und die FGb bereits eine umfangreiche Entwicklung auf-
weisen ist hier eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BAUNVO nicht
zuléssig ist.

Far die Baugebiete des Gle 1 und Gle 2 werden die in § 17 Abs. 1 BAUNVO aufgefiihrte Ober-
grenzen festgesetzt, weshalb eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache nicht zuléssig ist.
Lediglich fir das GEe 1 und GEe 2 wird eine abweichende Festsetzung getroffen. Hier darf die
in § 19 Abs. 4 Satz 2 BAUNVO festgelegte ,Kappungsgrenze® von maximal 0,8 im geringfligigen
Ausmalf3 bis 0,85 Uberschritten werden. Dieses Erfordernis ergibt sich aus dem denkmalge-
schitzten Bestand des ehemaligen Exerzierplatzes (Appellplatz) mit seiner historischen Pflaste-
rung. Hier ware ein Rickbau der denkmalgeschitzten Pflasterung nicht verhéltnismaBig.

Festsetzung:

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BAUNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache zulassig sind § 19 Abs. 1 BAUNVO.

In den Baugebieten Gle 1, Gle 2, GEe 1 bis GEe 3 sowie GEe 8 ist der maximale Versiege-
lungsgrad auf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,8, im MI 1 und MI 2.1 auf die festgesetzte
Grundflachenzahl 0,4 und im MI 2.2 auf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,3 begrenzt.

Im MI 2.2 ist eine Uberschreitung der GRZ um 25 von Hundert zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i. S. v. § 19 Abs. 4 BAUNVO sind in den FGb, Gile,
MI 1 und MI 2.1 nicht zulassig.

Die festgesetzte GRZ des GEe 1 und GEe 2 darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4
Satz 2 BAUNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 0,85 (berschritten wer-
den.

Festsetzung:

Zulassige Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BAUNVO)

Die zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BAUNVO).

Fir die Baugebiete des FGb, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 wird eine maximal zulassige
Grundflache festgesetzt.

Die zulédssige Grundflache des GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 darf durch die Grundflache der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BAUNVO bezeichneten Anlagen um 25 von Hundert Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 4 BAUNVO sind im FGb 1
und FGb 2 nicht zulassig.
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Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BAUNVO)

Der ehemalige Militarflugplatz weist bereits Bebauung auf. Das Gebiet hat einen schiitzenswer-
ten historischen Wert und die Bausubstanz ist entsprechend zu erhalten. Um den park&hnlichen
Gebietscharakter und die Hofstruktur der Geb&ude zu wahren, richtet sich die festgesetzte Ho6-
he (Firsthéhe) nach dem Gebaudebestand der einzelnen Baugebiete. Lediglich im Gle werden
hiervon abweichende Regelungen fir bauliche Anlagen als Ausnahme festgesetzt. Die Anlagen
im Gle 1 sind immissionsschutzrechtlich genehmigt und flr die Produktion erforderlich. Das
Erscheinungsbild der denkmalgeschitzten Bebauungsstruktur wird durch die abweichende
Hohenfestsetzung nicht grundlegend gestdért und die sinnvolle Nutzung der Gebaude und
Grundstlicke insgesamt sichergestellt.

Im Gle 2 und GEe 7 wird fir Werbeanlagen zur Eigenwerbung eine weitere Ausnahme von der
Hohenfestsetzung festgesetzt. Dies ist erforderlich, um die Eigenwerbung fir den im Geltungs-
bereich ansassigen Betrieb zu sichern und so eine Wahrnehmung fur die Verkehrsteilnehmer
auf der B 6n zu ermdglichen. Auch in diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass auf-
grund der Lage im riickwartigen Bereich eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht gegeben ist.
Die Héhen der einzelnen Baugebiete sind der Planzeichnung Teil A zu entnehmen.

Festsetzung:

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4, § 18 Abs. 1 und 2 BAUNVO)

Fir alle Baugebiete sowie die Flachen fir den Gemeinbedarf sind in der Planzeichnung maxi-
male Hohen der baulichen Anlagen festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage (Firsthéhe).

Fir bauliche Anlagen wie Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Antennen und an-
dere Zubehdranlagen von untergeordneter Dimension kann von der Hbéhenfestsetzung um bis
zu 5,0 m abgewichen werden.

Im Gle 2 und im GEe 7 ist je eine Werbeanlage zur Eigenwerbung mit einer max. Héhe von
20 m ausnahmsweise zulassig.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die unterschiedlichen Baugebietstypen weisen bereits Uberwiegend Bebauung auf. Die Fest-
setzungen zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundstlicksflache beruhen damit auf die Be-
standssituation der einzelnen Teilflachen.

Fir das MI 1.1 sowie das MI 2.1 wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BAUNVO festge-
setzt. FiUr die anderen Gebiete wird keine Bauweise festgesetzt. Vom Grundsatz her gilt die
offene Bauweise und es ergeben sich die Grenzabstdnde aus der BAUORDNUNG DES LANDES
SACHSEN-ANHALTS (BAUO LSA).

Um die historische Struktur des Gebietes zu wahren und einer weiteren Etablierung der Wohn-
nutzung entgegenzuwirken, sind im Ml 1.1 und MI 2.1 lediglich Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig.
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Festsetzung:

Bauweise (§ 22 BAUNVO)

Far das Ml 1.1 und das MI 2.1 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Die Uberbaubaren Bereiche der Baugebiete werden Gberwiegend durch Baulinien in Verbindung
mit Baugrenzen definiert (§ 23 Abs. 2 und 3 BAUNVO).

Lediglich die lberbaubaren Bereiche der Gle, Ml 1.1, Ml 2 sowie der siidliche Bereich des Ml
1.2 werden ausschlieBlich durch Baugrenzen definiert.

Hintergrund ist die historische Raumsituation und der langfristige Erhalt der historisch wertvol-
len Gebaudebesténde. Die Baulinien definieren lberwiegend die Hofinnenbereiche, die durch
die vorhandenen Gebaude gebildet werden, oder die zur Stral3e ausgerichteten AuBenwande
der Gebaude. Fur die rickwartigen Bereiche, die von den ErschlieBungsstraBen nicht oder
kaum einsehbar sind und damit keine raumbildende Wirkung besitzen, werden durch Baugren-
zen markiert. Hier sind geringfligige Erweiterungen und damit Entwicklungspotenziale méglich.

Im Gle orientiert sich der durch Baugrenzen definierte Uberbaubare Bereich an den Grund-
stlicksgrenzen und ist damit groBraumig gefasst. Der (iberbaubare Bereich des Ml 2.2 orientiert
sich an der Flache des FGb 2 und ist damit ebenfalls ausreichend groBraumig gefasst und bie-
tet mit der festgesetzten BepflanzungsmaBnahme im Westen einen abgerundeten Gebietscha-
rakter. Anlass dieser Festsetzung sind die umfangreichen Entwicklungsabsichten der Grund-
stlickseigentimer. Fir das Gle 1 besteht bereits eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
(Brecher- und Siebanlage). Da die gewerbliche Anlage nicht untergeordnet und Bestandteil der
Hauptnutzung sind, sind diese nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Durch die groBrdumige Baugrenze werden somit die flr diese Nutzungen erforderlichen Ent-
wicklungsmaéglichkeiten und Gestaltungsmdglichkeiten geschaffen.

Die Baugrenzen des MI 1.1, Ml 1.2 und MI 2.1 orientieren sich am aktuellen Bestand der Bau-
gebiete.

Fir die Gle, MI 2.1 und MI 2.2 wurde durch Baugrenzen ein ausreichender Bereich flir bauliche
Anlagen geschaffen, sodass eine Bebauung auBerhalb nicht erforderlich ist. Die Bereiche des
FGb 1 und FGb 2 sind bereits umfangreich entwickelt. Hauptaugenmerk liegt hier bei der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der Baugebiete.

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflaichen des Gle 1, Gle 2, Ml 1.2, Ml 2.2, FGb 1 und
FGb 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAUNVO damit nicht zuldssig.

In den Baugebieten, deren nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen von Nebenanlagen Sinne
des § 14 BAUNV freizuhalten sind, kénnen ausnahmsweise Grundstiickszufahrten entlang von
StraBenverkehrsflachen auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden.

Die Baugrenzen reichen bis ca. 5 m an die BepflanzungsmaBnahmen heran. Damit sich die
Begriinung entsprechend entwickeln kann, ist dieser Bereich von der Bebauung freizuhalten,
dies betrifft auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAUNVO.

Aufgrund der explizit festgesetzten Stellflachen im GEe 4 werden Nebenanlagen wie Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie Garagen in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ausge-
schlossen.
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Festsetzung:

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Gle, des Ml 1.2 und Ml 2.2, FGb sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Grundstlckszufahrten entlang von StraBenverkehrsflachen auch auB3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Fahrradstédnder u. 4. sind im GEe 4 auBBerhalb der
Flachen fur Stellplatzen nicht zulassig.

6.4 Stellplatze

Flachen fir Stellplatze gem. § 12 BAUNVO werden explizit fir das GEe 4 und den Flachen fir
Gemeinbedarf festgesetzt.

Bei den Flachen handelt es sich um die Festsetzung bzw. Sicherung der Bestandsanlagen.

Die konkrete Lage ist der Planzeichnung zu enthehmen.

Festsetzungen:

Flachen fir Stellplatze (§ 12 BAUNVO)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze sind Stellplatze fir den Kunden-, Mitarbei-
ter- und Anlieferverkehr, Zufahrten, Gehwege sowie Nebenanlagen, wie Beete und Einfassun-
gen mit Begleitgriin, zulassig.

6.5 Immissionsschuiz

Im Zuge der Errichtung der Bauschuttrecyclinganlage im Gle 1 wurde vorsorglich bereits ein
Larmschutzwall errichtet. Dieser wird im Bestand Gbernommen und als Flachen fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG festgesetzt. Die
LarmschutzmaBnahme erstreckt sich entlang der siidlichen Baugebietsgrenze und schirmt mit
Ausnahme des Zufahrtbereiches den gesamten Hofinnenbereich ab.

Festsetzung:

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne
des BImSchG (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen ist
eine Anlage zum Immissionsschutz ein Larmschutzwall oder ein anderes entsprechend wirk-
sames Larmschutzbauwerk mit einer Mindesthdéhe von 4 m Héhe auszufiihren.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage.
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An der westlichen Seite der Larmschutzanlage ist ein Anschluss an das vorhandene Gebaude
herzustellen.

Die nachstehenden Festsetzungen wurden infolge der durchgefiihrten Schallimmissionsprog-
nose vom Gutachter vorgeschlagen und werden entsprechend als textliche Festsetzungen
Ubernommen. Es handelt sich hierbei zum einen um die maximalen Emissionskontingente der
Gle und zum anderen um eine Festsetzung zu Zusatzkontingenten. Demnach kdnnen den Teil-
flachen bei Bedarf h6here Werte zugebilligt werden.

Festsetzung:

Festsetzung der Emissionskontingente (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK), T L(EK), N
Gle 1 65 57
Gle 2 64 56

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fir die 12 Immissionsorte (siehe Schallimmissionsprognose, Blatt 7 der Anlage 5) der im Plan
dargestellten Richtungssektoren A — E darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Sektoren mit Zusatzkontingent

Sektor Anfang Ende EK, zus. T EK, zus. N
A 357,0 31,0 0 8
B 31,0 116,0 8 6
C 116,0 242,0 9 2
D 242.0 267,0 7 0
E 267,0 357,0 6 0

6.6 StraBenverkehrsflaichen und Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung

Im Bebauungsplan werden die fir die ErschieBung des Plangebietes erforderlichen tatsachli-
chen StraBenverkehrsflachen festgesetzt.
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6.7 Grunordnerische Festsetzungen

In der Begriindung Teil Il — Umweltbericht sind als griinordnerische MaBnahmen die relevanten
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen aufgefihrt. Es handelt sich im Einzelnen um Festsetzungen zu Grinflachen (Er-
haltung bestehender Grinflachen, private Grinfliche und Flache fir Versorgungsanlagen),
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Anpflanzungen von Einzelbdumen.

Allgemein

Festsetzung:

Der vorhandene Bewuchs mit BAumen und Straduchern innerhalb der unbebauten Grundstiicks-
flachen darf nur in dem Umfang beseitigt werden, wie es zur Verwirklichung der baulichen Nut-
zung erforderlich ist.

Far alle Pflanzungen, die gemaf nachfolgender Pflanzenliste durchzufiihren sind, sind ge-
bietsheimische Pflanzen mit einem Herkunftsnachweis zu verwenden.

Ausgenommen hiervon sind die dem Denkmalschutz unterliegenden Gehdlzpflanzungen (siehe
M 3.2, M4 und M 5)
Pflanzenliste:

Baumarten 1. Ordnung

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Flatter-Ulme, Ulmus laevis
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petrea
Sommer-Linde Tilia platiphyllus
Winter-Linde Tilia cordata

Baumarten 2. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildbirne Pyrus communis
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis

Stréucher bis 5m Wuchshoéhe

Kornelkirsche Cornus mas
Traubenkirsche Prunus padus
Steinweichsel Prunus mahaleb
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
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WeiBdorn Crataegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Rosen-Arten Rosa (z.B. gallica, rubiginosa, tomentosa, arvensis)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Erbsenstrauch Caragana arborescens
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhlitchen, Euonymus europaeus
Liguster, Ligustrum vulgare
Felsenbirne, Amelanchier ovalis

Die festgesetzten AusgleichsmalBnahmen sind spatestens in der 2 Pflanzperiode (November
bis April) nach Abschluss der BaumaBnahmen durchzufihren.

Festsetzung:

Griinflichen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaBnahme 1.1: Erhaltung bestehender Griinfldchen

Der Gehdlzbestand innerhalb der festgesetzten Flédchen ist unverdndert und vollstédndig zu
erhalten.

MaBnahme 1.2 Private Griinfliche und Fldche fiir Versorgungsanlagen (Oberfldchenentwéisse-

rungz

Die private Grinflache ist in ihrem Bestand zu erhalten. Zur Erhaltung der sickerfahigen Vege-
tationsflache der festgesetzten Versorgungsanlage ist das Zurlickdrangen sukzessiv aufkom-
mender Gehdlzbestédnde durch entsprechende RickschnittmaBnahmen zulassig.

Festsetzung:

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahme 2.1 Entwicklung Feldgehdlze

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind geman der Flachenzuordnung Feldgehdlze mit Baumen und Strau-
chern der aufgefihrten Pflanzenliste zu entwickeln. Die innerhalb der Pflanzflache bestehende
Gehdlzvegetation heimischer Laubgehdlze aus Strauchern und Kleinbdumen ist ab einer H6he
von 2,00 m zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Alle nicht bepflanzten Teilflachen
sind als Entwicklungsflachen fir die spontan aufkommende Vegetation zu belassen.

Die Entwicklung von Feldgehdlzen hat gemaR der naturschutzfachlichen Definition zu erfolgen.

MaBnahme 2.2 Entwicklung parkdhnlicher Innenhofbereiche

Die innerhalb der Gewerbegebiete festgesetzten Flachen sind als offen gestaltete, parkahnli-
che Griinanlagen mit Einzelgehdlzen, randseitigen Hecken oder Rabatten zu gestalten. Der
Unterwuchs ist als Rasen- bzw. Wiesenflache anzulegen und einem regelméaBigen Pflegeinter-
vall zu unterziehen.
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Es gilt je 200 m2 Griinflache jeweils:
1 Hochstamm und 3m Strauchhecke zu pflanzen

Pflanzqualitaten
Baume: mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm

Straucher: mind. 2x verpflanzt, Héhe 60-100cm
Far die Ausfiihrung sind standortgerechte Klimabaumarten zu verwenden.

MaBnahme 2.3 Pflege und Entwicklung eines Laubmischbestandes

Eine naturschutzfachliche Aufwertung wird durch PflegemaBnahmen erzielt, indem die durch
Sturmschaden und Krankheit gekennzeichneten Gehdlzbestdnde entnommen und durch die
Neupflanzung standortgerechter Gehdlze ersetzt werden. Zu diesem Zweck sind innerhalb der
festgesetzten Flachen Pflege und PflanzmaBnahmen durchzufihren.

Es gilt pro 25m2 zugeordneter Ausgleichsflache die Pflanzung eines standortgerechten Laub-
baumes geman Pflanzenliste durchzufihren.

Pflanzqualitat:
3x verpflanzte Heister, mit Ballen, 200 — 225 cm

Der Baumbestand unterliegt der Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt).
Genehmigungen zur Entnahme geschéadigter Gehdlze erteilt die UNB des Landkreis Anhalt-
Bitterfeld.

Notwendige Baumfallungen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Festsetzung:

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

MaBnahme 3.1: Pflanzung einer Baum-Strauchhecke

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von B&dumen und
Strauchern ist von den jeweiligen Eigentiimern innerhalb der Gesamtbreite des Pflanzstreifens
eine kombinierte Baum-Strauchhecke anzulegen. Die Hecke ist als mind. 5-reihige Strauchhe-
cke mit einer daran anschlieBenden Baumreihe auszuflhren. Der Abstand der Straucher be-
tragt jeweils 1m und der Abstand der Badume untereinander 10m.

Die Ausfuhrung der Strauchhecke erfolgt in Quartieren von jeweils 100m, mit Durchldssen von
mind. 5m Breite. Die innerhalb der Pflanzflaiche bestehende Gehdlzvegetation heimischer
Laubgehdlze ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.

Pflanzqualitaten:

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzte Straucher, GréBe 60-100 cm

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12cm

Far die Ausfiihrung sind Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden.

Der Schutz der Gehdlze vor Wildverbiss ist entsprechend zu gewahrleisten.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaB DIN 18916 und daran
anschlieBend eine 4-jahrige Entwicklungspflege geman DIN 18919 durchzuflhren.
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Festsetzung:

MaBnahme 4: Anpflanzung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den festgesetzten Standorten fir Anpflanzungen fir Einzelbdume sind Einzelgehdlze wie
folgt zu pflanzen:

Die Pflanzung der straBenbegleitenden Baumreihe erfolgt innerhalb eines Pflanzstreifens von
3,0 m, der als Rasenflache herzustellen ist. Fir die Entwicklung gilt ein Gehélzabstand von
10,0m nach nachfolgenden Pflanzqualitaten.

Pflanzqualitdten:

Baume: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm. Fiir
die Ausfihrung sind klimatolerante Stadtbdume gemaB GALK-StraBenbaumliste zu verwen-
den.

Zufahrten zu den Grundstlicken bzw. Geb&udebereichen sind durch Unterbrechungen der je-
weiligen PflanzmaBnahmen zu gewahrleisten.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaB DIN 18916 und daran
anschlieBend eine 4-jahrige Entwicklungspflege geman DIN 18919 durchzufiihren. Die Rasen-
flache ist einem regelméaBigen Pflegeintervall zu unterziehen.

Festsetzung:

MaBnahme 5: Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Je 4 PKW —Stellplatze ist diesem zugeordnet mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen. Die GréB3e der offenen und unbebauten Baumscheiben hat mind. 6m?2 zu betragen.

Pflanzqualitaten:
B&aume, Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm.

Notwendige Baumféllungen sind bei der Denkmalbhérde zu beantragen. Mit dieser ist die
Pflanzung standortgerechter Klimabaumarten abzustimmen.

Hof-und Stellflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, als sickerfahige Pflasterflachen mit
Raseneinsaat herzustellen. Kies- und Schotterflachen ohne Bewuchs sind nicht zul&ssig.

Festsetzung:

Externe AusgleichsmaBnahme — Entwicklung einer Obstbaumallee

Innerhalb der festgesetzten Wegeflurstiicks 36,Flur 4, Gemarkung Kéthen, ist innerhalb der
Randbereiche eine Obstbaumallee zu entwickeln. Fir die Pflanzung der Allee steht ein Pflanz-
streifen von jeweils 2,50m zur Verfigung.

Far die Entwicklung der Alleepflanzungen gilt, je 10,0 m Weglénge beidseitig ein Obstbaum zu
pflanzen. Die Alleebepflanzung ist an ihrer stidlichen Begrenzung mit jeweils einer Eiche als so
genanntes Baumtor abzuschlieBen. Es sind insgesamt 90 Einzelgehdlze zu pflanzen.
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Pflanzqualitaten:

Obstbdume: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12cm. Es sind ausschlieBlich Kul-
tursorten zu pflanzen.

Baumtor aus Eichen: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm. Es sind zwei Stielei-
chen zu pflanzen.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaB DIN 18916 und daran
anschlieBend eine 4-jahrige Entwicklungspflege geman DIN 18919 durchzufihren. Der Rand-
streifen des Weges ist einem regelméaBigen Pflegeintervall zu unterziehen.

7.  Ortliche Bauvorschriften
geman § 85 BauO LSAi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen

Innerhalb des und Gle 2 und GEe 7 ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von Werbeanla-
gen pro Grundstiick nur eine groB3flachige Werbeanlage zur Eigenwerbung zulassig.

Bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die Beleuch-
tung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind unzulassig.

Aufgrund der historischen und gestalterischen Bedeutung des ehemaligen Militarflugplatzes
sind Werbeanlagen zur Fremdwerbung grundsatzlich nicht zuléssig.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache der Baugebiete sowie der Flachen fiir den Ge-
meinbedarf sind Werbeanlagen aus ortsgestalterischer Sicht ebenfalls allgemein nicht zulassig.

Festsetzung:

Werbeanlagen

Innerhalb des Gle 2 und des GEe 7 ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von Werbean-
lagen nur eine groBflachige Werbeanlage zur Eigenwerbung zuldssig. Die Werbeanlage darf
eine maximale Héhe von 20,0 m nicht Uberschreiten.

Bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die Beleuch-
tung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, ist unzuléssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sowie der Flachen fir den
Gemeinbedarf sind alle Arten von Werbeanlagen unzuléssig.

Im GEe 7 ist die Errichtung der Werbeanlage zur Eigenwerbung auf der nicht lberbaubaren
Grundstiicksflache ausnahmsweise zulassig.
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8. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber
nahmen

Aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen erfolgt der aufgefihrte Hinweis bzw. die Kennzeich-
nung im Teil B: Textliche Festsetzungen der Planzeichnung.

8.1 Altlasten

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wird vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Referat
Bodenschutz eine ausfihrliche Stellungnahme zum Schwerpunkt Altlasten abgegeben. Das
Gelénde des ehemaligen Militarflugplatzes wird flachendeckend laut Kataster des Umweltamtes
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg als Altlastenverdachtsflache (militérischer Alt-
standort) unter der Nr. 20044 geflihrt. Der Altlastenverdacht beruht auf die ehemalige Nutzung
als Wehrmacht- und WGT-Flugplatz zwischen 1939 und 1991. Die in der Stellungnahme aufge-
fihrten sechs kontaminierten Flachen, bezogen auf den gesamten Bereich des ehemaligen
Militargelandes, haben ihren Ursprung in einer Vielzahl von Gutachten zum Altstandort.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich drei der aufgefiihrten Kontaminationsverdachts-
flachen (Anlage 2):

e Komplex ehemaliger Schrottplatz an der ndérdlichen Plangebietsgrenze, sidlich der
B 6n (KF A12/13)

e Komplex ,ehemaliges WGT-Tanklager an der siiddstlichen Plangebietsgrenze (KF A21-
24/37)

e ehemalige Tankstelle an der stdéstlichen Grenze des Gle 1 (KF A2).

Der Komplex des ehemaligen Schrottplatzes (KF A12/13) wurde urspringlich als Mall- und
Schrottplatz genutzt. Eine Berdumung wurde bisher nicht dokumentiert. Bodenkontaminationen
konnten im Zuge von Untersuchungen an diesem Standort nicht festgestellt werden. Es konnte
jedoch eine Belastung des Grundwassers durch erhdhte ,leichtflichtige halogenierte Kohlen-
wasserstoffe” (LHKW) nachgewiesen werden. Die Belastung an dieser Stelle ist jedoch auf
Eintrdge im Bereich des ehemaligen Lésemittelbunkers (Tri-Bunker KF 39) stdlich der Mann-
schaftsunterkiinfte zurlickzufihren. Eine Geféahrdung des Schutzgutes ,menschliche Gesund-
heit' konnte im Rahmen von Gutachten bisher nicht abgeleitet werden (DR. ERWIN WEBLING
GMmBH, 1998). Durch BaumaBnahmen zur Errichtung der B 6n wurde zudem eine Teilsanierung
durchgefihrt.

Bei der Kontaminationsflache KF 21-24/37 handelt es sich um ein ehemaliges Tanklager der
Sowjetarmee, welches bereits vollstandig zurlickgebaut wurde. Ursache der Deklarierung als
kontaminierte Flache waren Verunreinigungen im Boden und dem Grundwasser durch Kerosin.
Es wurden an dieser Stelle zudem erhdhte Konzentrationen an Mineraldlkohlenwasserstoffe
(MKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole (BTEX) im
oberflachennahen bzw. gesattigten Bodenbereich festgestellt. Die Kerosin-Verunreinigung
dehnt sich dabei groBraumig auf den grundwassergesattigten Bereich mit auf dem Grundwas-
ser aufschwimmender Leichtdlphase (Kerosin) aus, welche sich lateral in Richtung Norden aus-
gedehnt hat. Es wurden in einigen Bereichen zudem Eintrage im Boden lokalisiert. Da die Fla-
chen derzeit keiner Nutzung unterliegen, konnte eine direkte Gefahrdung fir das Schutzgut
,Mensch’ und ,Pflanzen‘ bisher gutachterlich ausgeschlossen werden (GEOS DATA GMmBH,
2000). Relevant ist hier primar das Schutzgut ,Grundwasser’ (9 bis 10 m u. G.). Zwischen 2006
und 2010 wurden auf dem Grundwasser SanierungsmaBnahmen in Form der Phasenschépfung
vorgenommen. Hierdurch konnte ein GroBteil (21.000 Liter mobile Phase) der dem Grundwas-
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ser aufschwimmenden Leichtélphase entnommen werden. Die niederschlagbedingten nachfol-
genden hohen Wassersténde bis ins Jahr 2016 machten die Fassung der Phase nicht mehr
maéglich. Sie wurden folglich in die héheren Bodenschichten verfrachtet und blieben dort haften.
Ein in Abpumpen konnte seit dem ebenfalls nicht weiter verfolgt werden konnte. Das Grund-
wassermonitoring im Sinne der Phasenméachtigkeit und Grundwassermechanismus erfolgt wei-
terhin (MITTELUNGSBLATT DES LANDKREISES ANHALT-BITTERFELD 24.4.2020, S. 4). Laut Endbericht
zum MKW-Grundwassermonitoring 2015 bis 2018 ist das Grundwasser nach wie vor durch
eben genannte Stoffe belastet (FUGRO CONSULT GmBH, 2018). Schadliche Bodenveranderun-
gen im Sinne des BBODSCHG liegen an dieser Stelle allerdings nicht vor. Die aktuelle Nutzung
veranlasst keinen Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr. Die Position der beschriebenen
Schadstofffahne (Anlage 2) hat sich seit 2005 kaum verandert und ein ausgepragter Schad-
stofftransport in GrundwasserflieBrichtung (Nordwest) konnte ebenfalls nicht beobachtet wer-
den. Aufgrund des natlrlichen Schadstoffabbaus kénnen die Schadstoffgehalte innerhalb der
Fahne schwanken (MITTELUNGSBLATT DES LANDKREISES ANHALT-BITTERFELD 24.4.2020, S. 4).

Die kontaminierte Flache KF A2 wurde bis 1990 als Tankstelle genutzt. Im Boden konnte eine
Kontamination mit MKW festgestellt werden, die sich auf ca. 900 m2 bemisst und bis in eine
Tiefe von 3,8 m reicht. Der Kern der Belastung weist dabei eine Gr6Be von etwa 150 m2 auf.
Die Belastung des Grundwassers mit BTEX ist auf einen relativ engen Eintragsbereich be-
schrankt. Die Tankstelle wurde zurlckgebaut, lediglich unterirdische Anlagen wie z. B. Leitun-
gen kénnten noch vorhanden sein. SanierungsmaBnahmen fanden bisher nicht statt. Die Bo-
denbelastung ist aufgrund des Abbaupotentials als tolerabel einzustufen. Sollte eine sensible
Nutzung angestrebt werden, ist eine aktualisierte gutachterliche Bewertung erforderlich.

Auch das Grundwasser im nérdlichen Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes weist Schad-
stoffeintrage auf. Hierbei handelt es sich priméar um das Lésemittel LHKW. Die Fahne reicht von
der Schadstoffquelle, dem ehemaligen Tri-Bunkers unmittelbar stdlich der Mannschaftsunter-
kiinfte, bis in das Stadtgebiet Kéthen hinein (Anlage 2). Dabei handelt es sich um einen LCKW-
Schaden (Tri-Bunker), der sich der GrundwasserflieBrichtung nach Norden ausgebreitet hat.

Sadlich der Mannschaftsunterkiinfte auBerhalb des Geltungsbereiches tangieren auf den ge-
nannten Tri-Bunker bezogen, MaBnahmen zur Altlastensanierung, welche von der Bundesan-
stalt fur Immobilienaufgaben und dem Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement
Sachsen-Anhalt (BLSA) betreut werden. Aktuell erfolgt an dieser Stelle lediglich ein Grundwas-
sermonitoring, die aktive Sanierungsphase ist beendet. Zudem erstellt die BLSA im Auftrag der
zustandigen Umweltbehdrde derzeit einen Notfallplan, falls im Abstrom wieder erhéhte LCKW-
Gehalte auftreten sollten.

Zwar liegt die Quelle der Belastung auBerhalb des Geltungsbereiches, aber die Bundesanstalt
far Immobilienaufgaben weist auf dessen Relevanz in der Hinsicht hin, als dass davon ausge-
gangen werden kann, dass auch im Geltungsbereich noch relevante LCKW-Belastungen vorlie-
gen kdnnen, die keine uneingeschrénkte Nutzung des Wassers erlauben (z. B. als Hausbrun-
nen).

Nach Untersuchungen aus dem Jahre 2004 (GeoData, 27.02.2004) ist eine Beeintrachtigung
durch ausgasende LHKW (aus dem Grundwasser in ggf. neu errichtete Geb&ude) nicht zu be-
flrchten. Bei der kontinuierlichen Férderung des belasteten Grundwassers von 2006 bis 2017
konnte ein GroBteil der Schadstoffe (95 %) aus dem Grundwasserkérper entfernt werden. An-
ders als die Fahne im Siidosten des Plangebietes ist die LHKW-Fahne vergleichsweise mobil.
Es ist zu erwarten, dass sich die verbliebene Restfahne langfristig mit der GrundwasserflieBrich-
tung in nérdliche/nordwestliche Richtung verschieben wird.
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Auf den beplanten Liegenschaften befinden sich Messstellen, die in das Grundwasser-
monitoring einbezogen sind. Deren Funktionalitdt muss auch weiterhin gewahrleistet bleiben.
Diese sowie auch die aktuell nicht in das Monitoring einbezogenen Messstellen dirfen weder
entfernt noch an einen anderen Standort verlagert werden. Abstimmungen diesbeziglich sind
mit der Hauptstelle Verwaltungsaufgaben der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Magde-
burg vorzunehmen.

Es ist darauf aufmerksam zu machen, dass sich die Kontamination vor allem auf das Grund-
wasser bezieht und sich als sténdig verédnderte Fahne Uber das Plangebiet ausbreitet und des-
halb von einer autarken Grundwasserversorgung abgeraten wird. Aufgrund der Veranderung
der Lage der Fahne kdnnen die Belastungen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen werden [Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Referat:
Bodenschutz vom 09.08.2019 zur ersten friihzeitigen Behdrdenbeteiligung].

Im Rahmen von geplanten Bau- oder AbbruchmaBnahmen oder Nutzungsanderungen ist zu
beachten:

e BaumaBnahmen, die Grundwasser erschlieBen, sollten im Bereich des Flugplatzgeléan-
des vermieden werden,

e sollten sich bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auffalligkeiten
im Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen o-
der Altlasten, ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren (§§ 2, 3 des BODEN-
SCHUTZ-AUSFUHRUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT vom 02.04.2002),

e orisfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in eine durch-
wurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
verwendet werden soll, darf die Vorsorgewerte gem. Anhang 2 Nr. 4 BBODSCHV nicht
Uberschreiten,

e die Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mineralischen Abféllen
(Erdaushub, Bauschutt, StraBenaufbruch) auBerhalb der durchwurzelbaren Boden-
schicht, die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. die verwertet werden sollen, erfolgen
auf Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von minerali-
schen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fir die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen (RsVminA)“ bzw. Modul ,Einsatz von mineralischen Abféllen als
qualitatsgesicherte Recyclingbaustoffe in technischen Bauwerken (E RC ST)*“.

Detaillierte altlastenrelevante Informationen zu einzelnen Grundstiicken auf dem Gelénde des
ehemaligen Flugplatzes in Kéthen kénnen beim Umweltamt, untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld eingeholt werden.

In Sachsen-Anhalt ist der gesamte Leitfaden in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug
eingeflhrt worden, der auch die Technischen Regeln der LAGA, Merkblatt 20, beinhaltet.

. .. N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 15.01.2021

EIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de



Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung Teil | — Bebauungsplan Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes*

- Entwurf, Auslegungsexemplar -33 -

Kennzeichnung:

Laut Kataster des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ist der gesamte Bereich des ehemaligen Mili-
tarflugplatzes als Altlastenverdachtsflache (militérischer Altstandort) unter der Nr. 20044 regis-
triert. Der Altlastenverdacht beruht auf die ehemalige Nutzung als Wehrmacht- und WGT-
Flugplatz.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich darlber hinaus drei kontaminierte Verdachtsflachen.

e Komplex ehemaliger Schrottplatz an der nérdlichen Plangebietsgrenze sidlich der
B 6n (KF A12/13)

e Komplex ,ehemaliges WGT-Tanklager an der sudéstlichen Plangebietsgrenze (KF
A21-24/37)

e ehemalige Tankstelle an der stdéstlichen Grenze des Gle 1 (KF A2).

Detaillierte Informationen zu dieser Altlastenverdachtsflache und den kontaminierten Flachen
sind der Begriindung Teil | Pkt. 7.1 ,Altlasten” enthalten.

Es wird explizit auf die Grundwasserverunreinigung und damit auf die Gefahr der Wassernut-
zung hingewiesen.

8.2 Kampfmittel

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist als Kampfmittelverdachtsflache
ausgewiesen. Somit ist es erforderlich, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen der zustandigen Bauordnungsbehérde einen Nachweis Uber die
Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrundstiickes nach § 13 BAUO LSA i. V. m. der GEFAH-
RENABWEHRVERORDNUNG ZUR VERHUTUNG VON SCHADEN DURCH KAMPFMITTEL (KAMPFM-GAVO)
vorzulegen.

Die Kampfmittelfreiheit wird durch die Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt oder
eine daflr geeignete Kampfmittelrdumfirma bescheinigt.

Kennzeichnung:

GemanB den Belastungskarten des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ist das Plangebiet als Kampf-
mittelverdachtsflache ausgewiesen.

Das Amt fir Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
weist daraufhin, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Maf3-
nahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrundstiickes nach
§ 13 BAUO LSA vorzulegen sind.

Es ist ein Kampfmittelprifungsverfahren voranzustellen.
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8.3 Denkmalschutz/Archaologie

Der 1937 fertiggestellte ehemalige Militarflugplatz mit dem Decknamen Fliegerhorst ,Glatteis”
als WK-I1I-Relikt gilt gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 DENKMSCHG als Kulturdenkmal bzw. Bau- und Bo-
dendenkmal. Schutzgriinde stellen insbesondere die geschichtliche, kulturell-klinstlerische,
technisch-wirtschaftliche sowie die stadtebauliche Bedeutung dar. Das Landesamt fur Denk-
malpflege stuft das Gewicht der Schutzgriinde als hoch ein und das Gebiet besitzt eine regiona-
le Bedeutung mit Seltenheitswert. Eine hohe Bedeutung kommt dariber hinaus dem dokumen-
tarischen und exemplarischen Wert sowie der Integritat (Klarheit/Eindeutigkeit) des Gebietes
zu.

Fir den Geltungsbereich definiert das Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt (Stellung-
nahme vom 01.08.2019) den folgenden zu erhaltenen Denkmalbestand:

¢ Die Unterrichtsbauten im Norden, die in Form von Zeilenbauweise und Blockrandbe-
bauung mit gro3zigig begrinten Héfen gestaltet sind, sind zu erhalten,

e die Verwaltungsbauten sowie die umgebenden Garten- und Parkanlagen (dichter tar-
nender Baumbestand) sind ebenfalls zu erhalten,

e sensible Zonen stellen der Eingangsbereich des Appellplatzes dar,

e die gestalterisch hervorgehobenen Kasinobauten mit den S&ulen sind in ihrer Original-
gestalt und originalen stadtebaulichen Beziehungen unveréndert zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen.

Far alle Gebaude des Fliegerhorstes wurden laut Vermerk des Landesamtes fir Denkmalpflege
Sachsen-Anhalt 1995 ergénzend folgende Zielvorstellungen formuliert:

e Erhaltung der originalen, vielgliedrigen Fenster, bei Erneuerung, Kopie nach Original,

e Erhaltung des originalen Putzes, bei Erneuerung in identischer Ausfihrung und sehr
grober Struktur,

e Erhaltung der Dachlandschaft mit den prégenden Elementen der Schleppgauben, we-
niger streng zu behandeln sind die Dachflachen der Mannschaftsbauten in den blickab-
gewandten Bereichen,

e im Bereich der ausgedehnten Wagenhallen ergeben sich notwendige bauliche Umstruk-
turierungen (z. B. SchlieBung der Garagenéffnung, innere Unterteilungen),

e Dbei den Kasino-Bauten sind restauratorische Belange im Innenausbau zu beachten,
dies gilt auch fir den Erhalt der Treppenhauser der anderen Gebaude,

e Aus- und Umbauten, die fir neue Nutzungen notwendig sind, sind denkbar

e Appellplatz bleibt in der Struktur erhalten (Pflasterung als auch duBere Gestaltung der
Gebéaude), Querbebauung darf nicht erfolgen,

e Bepflanzung auf dem gesamten Gelande sowie der Charakter als ,Gartenstadt” soll er-
halten bleiben.

Darlber hinaus befinden sich laut Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archdologie Sachsen-Anhalt (friihzeitige TOB-Beteiligung vom 08.07.2019) arch&ologische
Kulturdenkmale gem. § 2 DENKMSCHG LSA im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66.
Es handelt sich dabei um ur- und frihgeschichtliche Siedlungen. Im nahen Umfeld befinden
sich weitere arch&ologische Denkmale wie Siedlungen der Jungsteinzeit, Bronzezeit und dem
Mittelalter, Brandbestattungen aus der Bronzezeit, der vorrémischen Eisenzeit, Kérperbestat-
tungen aus dem Mittelalter sowie ein bronzezeitlicher Hortfund. Unter Beriicksichtigung der
substanziellen Primarerhaltungspflicht gem. § 1 und § 9 DENKMSCHG LSA und der Sekundéarer-
haltung gem. § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA kann eine BerlUhrung der denkmalschutzrechtlichen
Belange abgewendet werden.
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Es ist davon auszugehen, dass sich das infrastrukturelle Umfeld (z. B. Bestattungsplatze, Alt-
wege, Wolbacker, Wirtschaftswege etc.) der beiden groBen mittelalterlichen Wistungen unmit-
telbar westlich und nordwestlich des ehemaligen Militdrgelandes (,Honkotene*) auch auf den
Bereich des Militarflughafens erstreckt.

Aus der Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen demnach aufgrund der topographi-
schen Situation, der naturrdumlichen Gegebenheiten (klimatische Bedingungen, Bodenqualitét,
Gewassernetz) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete
Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen weitere Bodendenkmale entdeckt werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom
06.08.2020 zur erneuten friihzeitigen Beteiligung) empfiehlt aus diesen Griinden und um Ver-
z6égerungen und Behinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszu-
schlieBen die Vorschaltung eines fachgerechten und reprasentativen Dokumentationsverfah-
rens. Dieses ist laut Rundschreiben der Oberen Denkmalschutzbehdrde LSA vom 06.03.2013
vom Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt (LDA) durchzufihren. Art,
Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der MaBnahme mit dem LDA
verbindlich abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahme:

Denkmalschutz

Laut dem Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt stellt der 1937 fertiggestellte ehema-
lige Militérflugplatz mit dem Decknamen Fliegerhorst ,Glatteis” als WK-II-Relikt gem. § 2 Abs. 2
Nr. 1 DENKMSCHG ein Kulturdenkmal bzw. Bau- und Bodendenkmal dar.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich Gibernommenen Einzeldenkmale sind zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme:

Archéologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich archaologische Kulturdenkmale gem.
§ 2 DENKMSCHG LSA.

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals gem. § 9 Abs. 3 DENKMSCHG LSA sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Un-
tersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt oder
vom ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere
Vorgehen entschieden.

Um Verzbégerungen und Behinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde
auszuschlieBen wird die Vorschaltung eines fachgerechten und reprasentativen Dokumentati-
onsverfahrens hingewiesen.
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8.4 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Schutzgebietsflichen mit einem nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschiltztem Biotopbestand. Jegliche Handlungen und MaBnahmen, die
zur Verénderung, Beeintrachtigung oder gar Zerstérung fiihren kdnnen sind verboten und be-
dirfen einer Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehdérde. Dies betrifft insbe-
sondere die Anlage der erforderlichen Grundstiickszufahrten zur ErschlieBung der Baugebiete
GEe 3 und GEe 8.

8.5 Satzung der Stadt Koéthen lber die Erhaltung, Pflege und den
Schutz der Baume (Baumschutzsatzung)

Nachrichtliche Ubernahme:

Der gesamte Baumbestand des Geltungsbereiches unterliegt der aktuell geltenden Baum-
schutzsatzung der Stadt Kéthen Anhalt.

8.6 Artenschutz
(§ 39 Abs. 5. Nr. 2 BNatSchG)

Hinweis:

Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen und Straucher haben im Zeit-
raum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen. Abweichungen von dieser Regelung erfordert
einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde.

Die auBere ErschlieBung erfolgt Uber den Kreisverkehr der K 2074, die von der B 6n im Norden
Richtung Suden verlauft und Uber die ,ZeppelinstraBe’ nach Westen in das Plangebiet ab-
zweigt.

8.6 Wasserrecht

Mit Stellungnahme vom 27.07.2020 zur erneuten friihzeitigen Beteiligung weist das Umweltamt
darauf hin, dass die Benutzung des Grundwassers bei gewerblicher Nutzung erlaubnispflichtig
und auf ein Minimum sowie auf kurzzeitige Férderzeiten reduziert ist. Vor der Nutzung ist die
Qualitét des Grundwassers zu analysieren.

Die Benutzung eines Gewassers bedarf gem. § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis. Gemai § 9
Abs. 1 Nr. 5 WHG stellt auch das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von
Grundwasser eine Benutzung dar. Fir die gartnerische Nutzung als Hausbrunnen bedarf die
Grundwasserentnahme keiner Erlaubnis. Hier ist vor der Errichtung des Hausbrunnens die Boh-
rung bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen (§ 49 WHG).
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Aufgrund der zahlreichen Vorbelastungen durch Altlasten unterschiedlicher Art ist erst nach
Prifung der vorzulegenden Analysewerte eine abschlieBende Beurteilung zu Art und Umfang
der Grundwassernutzung mdglich. Um eine Verlagerung der Schadstoffe zu minimieren ist nur
eine kurzzeitige Férderung mdglich, um keine Absenktrichter auszubilden.

Der LANDKREIS ANHALT-BITTERFELD verdffentlichte im MITTELUNGSBLATT, JAHRGANG 14, AUSGABE
7, VOM 24.4.2020 einen Statusbericht zur Altlastensituation mit dem Hinweis, dass von der Nut-
zung des Grundwassers in den gekennzeichneten Bereichen der Anlage 2 sowie den angren-
zenden Regionen abgesehen werden sollte. Die Nutzung des Grundwassers kann neben ge-
sundheitlichen Beeintrachtigungen zur Verbreitung der Schadstoffe in bisher unbelastete Bo-
denbereiche fihren.

»Zur Beregnung von Rasen- bzw. Gartenflachen sowie zur Befiillung von Pools etc. sollte des-
halb Regen- oder Trinkwasser genutzt werden. Auf das Abteufen von Brunnen, die geman § 49
Wasserhaushaltsgesetz anzeigepflichtig sind, sollte verzichtet werden® (MITTELUNGSBLATT DES
LANDKREISES ANHALT-BITTERFELD 24.4.2020, S. 4).

Auch das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom
03.08.2020 zur erneuten frihzeitigen Beteiligung) weist daraufhin, dass die Altlastensituation
auch im Zusammenhang mit dem eventuell vorgesehenen Bau von Versicherungsanlagen zur
Entsorgung des Niederschlagswassers zu beachten ist. Um eine Mobilisierung von Schadstof-
fen auszuschlieBen, dirfen Versickerungsanlagen nicht im Bereich belasteter Béden sowie im
hydraulischen Einflussbereich von Altlasten errichtet werden.

8.7 Grenzeinrichtungen/-marken

Es ist darauf hinzuweisen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vorhanden sind, welche
gegebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstdrt werden kénnten.

In diesem Zusammenhang gilt auch die Regelung nach § 5 und § 22 des VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt gedndert durch das Zweite Ge-
setz zur Anderung des VERMGEOG LSA vom 18.10.2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wo-
nach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verédndert oder
beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumaBnahme verantwortliche Trager gegebenenfalls dafiir zu sorgen,
dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch
eine nach § 1 des VERMGEOG LSA befugte Stelle durchgefiihrt werden.

Der flr die BaumaBnahme verantwortliche Tréger hat darliber hinaus Sorge zu tragen, dass im
Falle der Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig noch vor Beginn der Bauarbeiten die erfor-
derliche Sicherung durchgefihrt wird.

8.8 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der festen Ab-
fallstoffe wird zentral Uber ein vom Landkreis beauftragtes Unternehmen, hier PreZero, durch-
gefahrt.

Um eine uneingeschrankte Abfallbeseitigung gewahrleisten zu kdnnen, sind nachfolgende An-
merkungen zu beriicksichtigen [Stellungnahme der PreZero vom 13.07.2020 zur erneuten frih-
zeitigen Beteiligung]:
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e Die Tragféhigkeit der Fahrbahnen muss fir die Abfallsammelfahrzeuge vorhanden sein.

¢ Die Mindestbreite der Fahrbahnen ohne Begegnungsverkehr muss 3,55 m und die Min-
destbreite der Fahrbahn ohne Begegnungsverkehr 4,75 m betragen.

e Die StraBen sind so auszugestalten, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt werden.

e Die lichte Durchfahrtshdhe der StraBe muss mindestens 4,00 m zuzlglich Sicherheits-
abstand betragen.

e Die StraBen missen in ihren Banketten so ausgestaltet sein, dass ein seitliches Abrut-
schen oder Umstlrzen von Fahrzeugen verhindert wird.

e Ein Rickwartsfahren darf bei neu errichteten StraBen nicht mehr erfolgen. Sackgassen
missen am Ende Uber eine geeignete tragfédhige Wendeanlage verfligen.

9. Stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung im Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes wird ausschlieB3lich
aus dem Trinkwassernetz Kéthen Uber die Trinkwasserversorgungsleitung der ,Edderitzer Stra-
Be’ sowie der K 2074 versorgt.

Laut Stellungnahme der MIDEWA, vom 30.09.2019 zum ersten Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 66, befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anlagen zur Trinkwasser-
versorgung der Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Verande-
rungen oder Erweiterungen sind nicht geplant.

Es wird davon ausgegangen, dass die in Nutzung befindlichen Baugebiete bereits an die Trink-
wasserversorgung angeschlossen sind und ein weiterer Anschluss an das Trinkwassernetz
maglich ist.

Von einer Trinkwasserentnahme aus dem Grundwasser wird in diesem Bereich aufgrund der
Schadstoffbelastung abgeraten.
Abwasser

Im Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 befindet sich ein privates Abwassernetz,
welches in das oOffentliche, zentrale Abwasserbeseitigungssystem des Abwasserverbandes
Kéthen einleitet. Der Einspeisepunkt des Abwassernetzes liegt in der ,Edderitzer StraBBe’.

Niederschlagswasser

Eine dezentrale Versickerung wird nicht zwingend vorgeschrieben.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bedarf der Genehmigung durch die
zustandige Wasserbehérde (§ 8 WASSERHAUSHALTSGESETZ i. V. m. § 12 WASSERGESETZ FUR
DAS LAND SACHSEN-ANHALT).

Abfallbeseitiqung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der festen Ab-
fallstoffe in Bereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 wird zentral Gber ein vom Landkreis beauf-
tragtes Unternehmen, der PreZero, durchgeflhrt.
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Telekommunikationslinien

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 66 liegen oberirdische als auch
unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Bereich Technik
Breitband & Festnetz. Die unterirdischen Anlagen liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1,0 m. Es
muss mit einer geringeren Tiefenlage gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich
verdndert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden.

Stromleitungen

Im Plangebiet befinden sich laut Stellungnahme der MITNETZ Strom vom 09.07.2019 zum ers-
ten Vorentwurf Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeutschland Energie AG (enviaM).
Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH als Betreiber der enviaM-Anlagen plant den
Biogasanschluss fir ein Bioheizkraftwerk (BHKW) am Flugplatz Kéthen (Anhalt).

Zu den Versorgungsleistungen sind die festgelegten Absténde entsprechend dem einschlagi-
gen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschittungen und
Uberbauungen freizuhalten. Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erfor-
derlich. Um Kabelanlagen vor Beschadigung zu schutzen, ist wahrend der Bauphase eine
Uberdeckung von 0,30 m sicher zu stellen.

Far Mittelspannungs- und Niederspannungskabelanlagen gelten Schutzstreifen von 2,00 m zu
beiden Seiten der Trasse.

Gasleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Erdgasversorgungsleitungen (Gasmitteldruck- und hoch-
druckleitungen) der Netzgesellschaft Kéthen. Diese Verlaufen von der ,Edderitzer StraBe‘ Gber
die ,ZeppelinstraBe‘’ zum M| 2.1.

10. Brandschuiz

Die Gemeinden haben nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEISTUNGSGESETZES
DES LANDES SACHSEN-ANHALT flr eine ausreichende Ldschwasserversorgung in ihrem Gebiet
Sorge zu tragen. Die Gemeinde ist flir den abwehrenden Brandschutz und Hilfeleistung zustan-
dig und hat dazu insbesondere eine leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, auszuriisten und
zu unterhalten. Entsprechend der Risikoanalyse der Gemeinde und unter Beachtung der Reali-
sierung der Bauleitplanung ist die Ausristung und Ausstattung der Feuerwehr vorzunehmen
und ggf. bei Verdnderungen anzupassen.

Far die Ermittlung des Ldschwasserbedarfs sind die ERSTE WASSERSICHERSTELLUNGSVERORD-
NUNG vom 31.03.1970 (BGBI. Nr. 33/ 970 S. 357) und die technischen Regeln des Arbeitsblat-
tes W 405 ,Bereitstellung von Ldéschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” vom
Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten. Die notwendige Léschwassermenge ist fiir den Grund-
schutz in m%h fir 2 Stunden Ldschzeit anzugeben. Fir Sonderbauten, z. B. Industriebauten
kann die Léschwasserversorgung je nach GréBe und Art des Objektes im Einzelfall festgelegt
werden. Daraus kann sich ein erhdhter Léschwasserbedarf ergeben. Der Grundschutz fir den
ausgewiesenen Geltungsbereich betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
96 m3/h (1600 I/min) fir eine Léschzeit von 2 h. Die Léschwassermengen sind tber die Trink-
und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.
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Die Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kenn-
zeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht
werden kdnnen.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaulichen Vorschriften fir Zugange und
Zufahrten auf den Grundstlcken flr den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate zu beach-
ten. Zu den fir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen zahlen die Zu- und Durchgange,
die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewegungsflachen. Hierzu wird auf § 5 BAU-
ORDNUNG SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) hingewiesen. Fir die Anordnung und Ausbildung gilt
die als technische Baubestimmung eingeflihrte RICHTLINIE UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR
AUF GRUNDSTUCKEN, gedndert im Oktober 2009. Zur Brandbekdmpfung oder sonstiger feuer-
wehrtechnischer Einsatze sind ausreichend groBBe o6ffentliche Verkehrsflachen vorzuhalten.
StichstraBen sind mdglichst zu vermeiden. StichstraBen mit einer La&nge von 50 m missen am
Ende eine Wendeflache aufweisen. Dabei sind die notwendigen Aufstell- und Bewegungsfla-
chen bei der Planung der StraBenbreite zu beachten. Diese Flachen dirfen sich nicht auf Zu-
fahrtsstraBen befinden. Fiihrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fir Hubrettungsgeréate der
Feuerwehr erreichbare Stelle, so sind dafir immer die erforderlichen Aufstell- und Bewegungs-
flachen vorzusehen.

Insgesamt ist flr eine ausreichende Léschwasserversorgung flr das beplante Gebiet zu sor-
gen. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung kann bei ausreichender Dimensionierung
durch die oOffentliche Trinkwasserversorgung (abhangige Léschwasserversorgung) oder durch
unabhéngige Ldschwasserversorgung gewdahrleistet werden.

Als Einrichtungen fir unabhangige Loschwasserversorgung kénnen dabei infrage kommen:
a) natlrliche Wasserentnahmestellen

- Flusse, Béche, Seen
b) kiinstliche Wasserentnahmestellen

- Léschwasserteiche nach DIN 14210

- Léschwasserbrunnen DIN 14220

- unterirdische Léschwasserbehalter DIN 14230

Im Baugebiet des Gle 2 befinden sich zwei unterirdische Zisternen, die lber ein unterirdisches
Réhrensystem miteinander Verbunden sind. Sie besitzen ein Fassungsvermdgen von jeweils
ca. 370 m?® und dienen laut Grundstiickseigentimer fiir die Absicherung des Ldschwasserbe-
darfs des Gle 1 und Ge 2. Die unterirdischen Zisternen, Réhrensysteme und die Anlage zur
ehemaligen Wasserversorgung des gesamten ehemaligen Militérflugplatzes werden in der
Planzeichnung zeichnerisch Gbernommen und als Zisterne und Anlagen zur Wasseraufberei-
tung dargestellt. Konkrete Angaben sind dariiber hinaus der Anlage 3 zu entnehmen.

Der Grundstiickseigentimer stellt darliber hinaus die notwendigen Zuwegungen und ggf. Wen-
demdglichkeiten fir Léschfahrzeuge sicher.
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11. Planungsstatistik

Flache in

Art der Nutzung ha Flache in ha
Mischgebiet 5,23
Gewerbegebiet 8,54
davon Uberlagernd MaBnahmen zum Schutz, zur 1,21
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Industriegebiet 7,12
Flachen fir den Gemeinbedarf 4,45
StraBenverkehrsflachen 2,69
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,12
Grinflachen 10,81
davon Uberlagernd Flachen flr Versorgungsanla-
gen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti- 2,03
gung sowie fiir Ablagerungen
davon Uberlagernd Flachen zum Anpflanzen von 0.53

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

davon Uberlagernd Flachen zum Anpflanzen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonsti- 0,38
gen Bepflanzungen

davon Uberlagernd Flachen far die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
davon Uberlagernd Umgrenzung von Schutzgebie-
ten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz- 6,31
gesetzes

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 2,80
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Gesamtflache 41,76

0,24

12. Verfahren

Beteiligung der Offentlichkeit

Fiar den vorliegenden Planung des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE-STRABE" wurde am 18.06.2019 in Form einer Informationsveranstaltung eine friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BAUGB durchgefiihrt. AuBerdem wurde der
Offentlichkeit vom 18.06.2019 bis zum 02.07.2019 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben. Die Planunterlagen konnten in der Stadtverwaltung, Abteilung Stadtentwicklung,
WallstraBBe 1 bis 5, 1. Etage, 06366 Kéthen (Anhalt) wahrend der ortstiblich bekannt gegebenen
Offnungszeiten sowie (iber die Homepage der Stadt Kéthen (Anhalt) eingesehen werden.
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Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BAUGB erfolgte der Zeit
vom 03.08.2020 bis einschlieBlich zum 17.08.2020.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BAUGB wurde mit Schreiben vom 08.07.2019
durchgefiihrt, indem die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wurden.

Es erfolgte eine erneute frihzeitige Beteiligung der Behdérden mit Schreiben vom 07.07.2020.
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30. Oktober 2017 (GVBI LSA S. 203).

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997), erarbeitet durch Umweltvorhaben Mol-
ler & Darmer GmbH — Bdro fiir Landschaftsplanung, Berlin.

MITTEILUNGSBLATT DES LANDES LANDKREISES ANHALT-BITTERFELD, Jahrgang 14, Ausgabe 7 vom
24.4.2020

NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346).

RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808).

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
(REP MD 2018) beschlossen durch die Regionalversammlung am 14. September 2018,
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 21. Dezember 2018.

SACHLICHER TEILPLAN ,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLANUNGS-
REGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die Regionalversammlung
am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014,
in Kraft getreten am 26.07.2014.

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ - TECHNI-
SCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-LARM) vom 26. August 1998 (GemMBI.
Nr. 26/1999, S. 503).

STADTEBAULICHES KONZEPT/RAHMENPLANUNG FUR DEN EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ DER STADT
KOTHEN (ANHALT) vom 26.09.2018, erarbeitet durch das Biro fiir Raumplanung Dipl.-
Ing. Heinrich Perk, Kéthen (Anhalt)

TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ ZUR REINHALTUNG DER LUFT (TA LUFT) vom 27. Februar
1986 (GemMBI. S. 95).

VERORDNUNG UBER DEN LANDESENTWICKLUNGSPLAN DES LANDES SACHSEN-ANHALT 2010 - LEP-
LSA - vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160), gultig seit 12. Marz 2011.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PLANZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Anlage 2: Kontaminationsflachen des ehemaligen Militarflugplatzes

24. April 20020 ——————  — —  —— —————— —  —— Anhalt-Bitterfeld

Legende:
Projekt: Grundwasserbelastung am

Grundwasser mit LHKW belastet Flugplatz Kéthen (Anhalt)

(leichtflichtige Kohlenwasserstoffe)

Konzentration ¢ > 10 pg/l Karte:  Ubersichtskarte der LHKW u. MKW

Grundwasser mit MKW belastet Schadstofffahnen (2019)
(IMineralélkohlenwasserstoffe)
Konzentration ¢ > 20 pg/I MafRstab: 1:7500

DTK, DOP, ATKIS-DLM, ALK © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011 / A18-256-2009-7

Quelle: Mitteilungsblatt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Jahrgang 14, Ausgabe 7 vom 24.4.2020
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Bauvorhaben:

fulrasaeber: Baystoffwerk Kothen
ZeppelinstraBe 16 - 06366 Kothen
MaBstab: 1:200
Da‘”'“h , 0R5-04H2020 Bau- und Haustechnik Bad Dilben GmbH
o Rauch Torgauer StraBe 33
Hahensystem:  DHHN92/ HS160{ 04849 Bad Diiben
Lagesystem:  GK / LS150




SCHALLSCHUTZBURO | :
ULRICH DIETE {O)
\ [

Bau- und Raumakustik, Larmbekampfung

SCHALLSCHUTZBURO ULRICH DIETE
Postfach 1542 D-06735 Bitterfeld-Wolfen Mitglied der Deutschen Gesellschaft fiir Akustik e.V. - DEGA
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Blatt 3

1. Aufgabenstellung

Im Auftrag der

Beton- und Recycling GmbH Bad Diiben
Schmiedeberger Strafie 70
04849 Bad Diiben

sollte eine Schallimmissionsprognose zum

Bebauungsplan 66 ,,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes"
der Stadt Kothen (Anhalt)

nach einer Planédnderung angefertigt werden.
Es waren Neuberechnungen von Emissionskontingenten L(EK) in dBA/m? nach DIN 45691 /6/ auf

der Fliache des Plangebietes mit zwei gewerblichen Teilflachen GI durchzufiihren.

An den maligeblichen 12 Immissionsorte 10 gelten die Orientierungswerte Lo(tags/nachts)

nach DIN 18005-1 /1/ wie folgt:

I0 1-4 Landratsamt Lo(t/n) = 60/60 dBA (Fliche fiir Gemeinbedarf)

IO 5-9 Zeppelinstr. Lo(t/n) = 60/45 dBA (Mischgebiet)

IO 10-11 Edderitzer StraBe  Lo(t/m) = 60/45 // 55/40 dBA  (Mischgebiet // Allg. Wohngebiet)
10 12 Plangebiet M1 2.2 Lo(t/n) = 60/45 dBA (Mischgebiet)

Der Lageplan in Anlage 1 stellt den Bezug zu den Immissionsorten her.
Fiir die folgenden Berechnungen wurde das bestehende digitale dreidimensionale Geldindemodell ergédnzt
und mit dem Programm /7/ die Emissionskontingente L(EK) fiir die zwei gewerblichen Teilfléiichen des

B-Plans so ermittelt, dass die 0.g. Orientierungswerte Lo an den 12 maligeblichen Immissionsorten

eingehalten und genehmigte Anlagen nicht behindert werden.

Die Planunterlagen wurden durch das Biiro fiir Raumplanung Perk aus K&then zur Verfiigung gestellt.

Projekt SSB 05220
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Blatt 4

2. Plangebiet

Das Plangebiet ist in Bild 1 als Auszug dargestellt.

Bild 1 Plangebiet B-Plan 66 Kothen (Auszug aus dem Plan-Entwurf)

R Y Y S W VAR vt

ppppppp

(Quelle: 1B Perk, Kothen)

<N\ k

Auf der Teilfliche TF1 (X) ist eine Brech-, Sortier- und Siebanlage mit Integration

einer Dosier- und Verladestation der Beton- und Recycling GmbH Bad Diiben in Betrieb.
Diese genehmigte Anlage sollte als Bestand bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beriicksichtigt werden.

Im Besprechungsprotokoll vom 02.11.2020 des IB Perk mit dem Landratsamt Anhalt-Bitterfeld wurden
folgende Vereinbarungen getroffen, die in der vorliegenden Prognose auch so angewandt wurden:
Die eingeschrdinkten Gewerbegebiete sind durch textliche Festsetzung auf den Status eines Mischgebietes

(,, nicht wesentlich storend ) eingeschrdnkt und miissen somit nicht kontingentiert werden. Hierdurch
ergeben sich fiir das Geldinde des Baustoffwerkes hohere Immissionskontingente.

Projekt SSB 05220
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3. Emissions- und Immissionskontingente

Blatt 5

Die Berechnungen der Kontingente erfolgte unter Verwendung des Programms /7/ nach DIN 45691 /6/.

Im Plangebiet mit den zwei Teilflichen wurden die Emissionskontingente L(EK) so verteilt, dass die

Orientierungswerte der DIN 18005-1 /1/ an den 12 Immissionsorten als Planwerte L(PI) eingehalten

und hochstmdgliche L(EK) erreicht werden.

In Anlage 2 sind die Berechnungen zu den Kontingenten und die Lage der Teilflichen sowie der 12

Immissionsorte dokumentiert.

In den Tabellen 1 und 2 sind die Kontingente fiir die Teilflichen auszugsweise dargestellt.

Tabelle 1

der neun Teilfliichen TF an den Immissionsorten am Tage (Auszug)

Emissionskontingente L(EK), Planwerte L(PI) und Immissionskontingente L(IK)

Kontingentierung flr: Tageszeitraum

Immissionsort 101 Landratsamt | 102 Landratsamt | 103 Landratsamt | 104 Landratsamt | 105 Zeppelinstralte 7/8 | 106 Zeppelinstrale 5/6

Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0

Teilflache | GroRe [m?]| L(EK) 101 Landratsamt 102 Landratsamt 103 Landratsamt 104 Landratsamt 105 Zeppelinstralte 7/8 106 Zeppelinstrale 5/6
TF1 313829 65 59,0 57,7 50,0 49,7 44,4 443
TF2 397747 64 52,7 51,2 472 46,7 42,8 42,7
Immissionskontingent L(IK) 59,9 58,6 51,8 514 48,7 46,6
Unterschreitung 0,1 14 8,2 8,6 13,3 13,4
Tabelle 2 Emissionskontingente L(EK), Planwerte L(PI) und Immissionskontingente L(IK)
der neun Teilfliichen TF an den Immissionsorten in der Nacht (Auszug)
Kontingentierung fiir: Nachtzeitraum
Immissionsort 101 Landratsamt | 102 Landratsamt | 103 Landratsamt | 104 Landratsamt | 105 Zeppelinstralle 7/8 | 106 Zeppelinstralte 5/8
Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 60,0 60,0 60,0 45,0 450
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 60,0 60,0 60,0 60,0 45,0 450

Teilflache | GréRe [m?]| L(EK) 101 Landratsamt 102 Landratsamt 103 Landratsamt 104 Landratsamt 105 Zeppelinstralie 7/8 106 Zeppelinstralle 5/6
TF1 31382,9 57 51,0 49,7 42,0 417 36,4 36,3
TF2 397747 56 44,7 43,2 39,2 38,7 34,8 347
Immissionskontingent L(IK) 51,9 50,6 43,8 434 38,7 38,6
Unterschreitung 8,1 94 16,2 16,6 6,3 6,4
=> Die Mafleinheiten
- der Emissionskontingente L(EK) sind  dBA/m?,

- der Planwerte L(PI) und der Immissionskontingente L(IK) sind

dBA.

Projekt SSB 05220
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Blatt 6

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen der Emissionskontingente L(EK) im Bebauungsplan
nach DIN 45691 /6/:

,, Zuldissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten

,, Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:20006-12, Abschnitt 5. “

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N
TF1 X) 65 57
TF2 64 56

=> Die Malleinheit der Emissionskontingente L(EK) ist dBA/m?

Auf der Teilfliiche TF 1 (X) ist eine Brech-, Sortier- und Siebanlage mit Integration
einer Dosier- und Verladestation der Beton- und Recycling GmbH Bad Diiben in Betrieb.
Diese genehmigte Anlage sollte als Bestand bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beriicksichtigt werden. Die berechneten L(EK) erfiillen diesen Zweck fiir eine Produktion
zur Tagzeit mit den bestehenden LarmschutzmafBnahmen (Gebdude und Larmschutzwall).

Auf der Teilfliche 2 soll eine neue Waschanlage der Beton- und Recycling GmbH Bad

Diiben entstehen. Die berechneten L(EK) erfiillen diesen Zweck fiir eine Produktion
zur Tagzeit ohne bauliche LarmschutzmafBnahmen.

Projekt SSB 05220
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Blatt 7

Nach DIN 45691 /6/ konnen einzelnen sogenannten Richtungssektoren in den Teilflaichen hohere
Werte zugebilligt werden, die bei Bedarf zu den festgelegten Emissionskontingenten L(EK) addiert
werden konnen.

Ausgehend von einem mit dem Programm /7/ berechneten Referenzpunkt wurden die Sektoren A - E

definiert.

Der Sektorenplan ist in Anlage 1 und 2 dokumentiert und in der folgenden Grafik als Auszug dargestellt:

6 1011 Edderitzer StraRe 10

Referenzpunkt-Koordinaten

— X Y

= /\ 32705402,00 5735491,00

105 Zeppelinstrake 7/8
e
=l
L/

i) | 106 Zeppelinstrate 5/6

GEe

el
1010 Edderitzer StraRe 8D,
GEe’
n & s z%ggeunscrz%m

o] |2

& | 107 zeppeiinstrane 314

&/ 108 zeppelinstrane 172

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang | Ende | EK zus, T | EK,zus,N
A 357,0 31,0 0 8
B 31,0 116,0 8 6
© 116,0 2420 9 2
D 2420 267,0 7 0
E 267,0 357,0 6 0

Vorschlag dazu fiir eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan nach DIN 45691 /6/:

., Fiir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A - E liegende 12 Immissionsorte darfin den
Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilfliichen
durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden “

Projekt SSB 05220
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4. Zusammenfassung

Durch Berechnungen der maximal moglichen Emissionskontingente L(EK) fiir die zwei Teilflichen
TF1 und TF2 konnten in der Nacht die GI-Werte der DIN 18005-1 /1/ von 65 dBA/m? nicht erreicht
werden, so dass die beiden Teilfldchen als Gle einzustufen wéren.

Die Berechnungen im Planungsgebiet wurden unter Beriicksichtigung der bestehenden Anlage auf der
Teilflache TF1 durchgefiihrt und es wurden die Kriterien fiir textliche Festsetzungen geschaffen, die
beispielgebend im Abschnitt 3. aufgefiihrt sind.

In den Anlagen
1. Lageplan
2. Ergebnislisten der Kontingentierung sowie Rasterldarmkarten Tag und Nacht

sind die Ergebnisse dokumentiert.

=>  Die ermittelten Emissionskontingente L(EK) fiir die zwei Teilfliichen TF1 und TF2
als Gle gewihrleisten
- an den 12 Immissionsorten die Einhaltung
-- der Orientierungswerte Lo der DIN 18005-1 /1/
-- der berechneten Planwerte L(PI)
-- der berechneten Immissionskontingente L(IK) und

- den Betrieb der bestehenden technischen Anlagen auf der Fliche TF1.

Projekt SSB 05220
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Anlage 1

Lageplan
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Anlage 2

Ergebnisse der Kontingentierung

Rasterlarmkarten Tag und Nacht
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WAL . . . Ppeg us " .
B-Plan 66 "Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes" der Stadt Kothen (Anhalt)
Gerauschkontingentierung - 05220
Kontingentierung fur: Tageszeitraum
Immissionsort 101 Landratsamt 102 Landratsamt 103 Landratsamt 104 Landratsamt 105 Zeppelinstralle 7/8 106 Zeppelinstralle 5/6 107 ZeppelinstralRe 3/4 108 Zeppelinstrale 1/2 109 Zeppelinstralle 24 1010 Edderitzer Stralle 8D 1011 Edderitzer Strale 10 1012 MI2.2
Gesamtimmissionswert L(Gl) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 55,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 55,0 60,0
Teilpegel

Teilflache | GroRe [m?]| L(EK) 101 Landratsamt 102 Landratsamt 103 Landratsamt 104 Landratsamt 105 Zeppelinstralle 7/8 106 Zeppelinstralle 5/6 107 Zeppelinstrale 3/4 108 Zeppelinstrale 1/2 109 Zeppelinstralle 24 1010 Edderitzer Stralle 8D 1011 Edderitzer Strale 10 1012 MI2.2
TF1 31382,9 65 59,0 57,7 50,0 49,7 44,4 44,3 44,2 44,0 50,3 49,8 44,4 48,5
TF2 39774,7 64 52,7 51,2 47,2 46,7 42,8 42,7 42,5 42,3 49,2 48,9 46,8 45,6
Immissionskontingent L(IK) 59,9 58,6 51,8 51,4 46,7 46,6 46,4 46,2 52,8 52,4 48,7 50,3
Unterschreitung 0,1 1,4 8,2 8,6 13,3 13,4 13,6 13,8 7,2 7,6 6,3 9,7
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B-Plan 66 "Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes" der Stadt Kothen (Anhalt)
Gerauschkontingentierung - 05220

Kontingentierung fur: Nachtzeitraum

Immissionsort 101 Landratsamt 102 Landratsamt 103 Landratsamt 104 Landratsamt 105 Zeppelinstralle 7/8 106 Zeppelinstralle 5/6 107 ZeppelinstralRe 3/4 108 Zeppelinstrale 1/2 109 Zeppelinstralle 24 1010 Edderitzer Stralle 8D 1011 Edderitzer Strale 10 1012 MI2.2
Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 60,0 60,0 60,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 40,0 45,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 60,0 60,0 60,0 60,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 40,0 45,0

Teilpegel

Teilflache | GroRe [m?]| L(EK) 101 Landratsamt 102 Landratsamt 103 Landratsamt 104 Landratsamt 105 Zeppelinstralle 7/8 106 Zeppelinstralle 5/6 107 Zeppelinstrale 3/4 108 Zeppelinstrale 1/2 109 Zeppelinstralle 24 1010 Edderitzer Stralle 8D 1011 Edderitzer Strale 10 1012 MI2.2
TF1 31382,9 57 51,0 49,7 42,0 41,7 36,4 36,3 36,2 36,0 42,3 41,8 36,4 40,5
TF2 39774,7 56 44,7 43,2 39,2 38,7 34,8 34,7 34,5 34,3 41,2 40,9 38,8 37,6
Immissionskontingent L(IK) 51,9 50,6 43,8 43,4 38,7 38,6 38,4 38,2 44,8 44,4 40,7 42,3
Unterschreitung 8,1 9,4 16,2 16,6 6,3 6,4 6,6 6,8 0,2 0,6 -0,7 2,7
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B-Plan 66 "Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes" der Stadt Kothen (Anhalt)
Gerauschkontingentierung - 05220
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Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente
Teilflache L(EK), T L(EK),N
TF1 65 57
TF2 64 56
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Gerauschkontingentierung - 05220

B-Plan 66 "Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes" der Stadt Kothen (Anhalt)

4/4

Vorschlag firr textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E liegende 12 Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt
werden

@ 1011 Edderitzer Strake 10

B

GEe
GEe
105\Zeppelinstralte 7/8
pE
1010 Edderitzer Strale 8D, @
GEe
i GQ 109 Zg@gelinstra%M

vi @y | 106 Zeppelinstrafie 5/6

2

§30 GB.0012481

@ 107 Zeppelinstralte 3/4

D

& | 108 zeppelinstrate 1/2

Referenzpunkt
X Y
32705402,00 5735491,00

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor | Anfang | Ende | EK,zus,T | EK,zus,N
A 357,0 31,0 0 8
B 31,0 116,0 8 6
c 116,0 242,0 9 2
D 242,0 267,0 7 0
E 267,0 357,0 6 0
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