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1. Vorbemerkungen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 2. Anderung des VORHABENBEZOGENEN BEBAU-
UNGSPLANES NR. 54 ,ERWEITERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES BEBAU-
UNGSPLANES ,GEWERBEGEBIET DOHNDORF- LOBNITZER KREUZ™ DER STADT KOTHEN (ANHALT), Ort-
steile Dohndorf und Lébnitz an der Linde sind das BAUGESETZBUCH (BAUGB), die VERORD-
NUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO), die VERORDNUNG UBER DIE
AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (PLANZEICHENVER-
ORDNUNG - PLANzV). Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUN-
DESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) oder das BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
direkt auf die Planungsmdglichkeiten aus und sind zu beachten.

GemaB § 1 (8) BAUGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches auch fiir die Ande-
rung eines Bebauungsplanes.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BAUGB durchgefiihrt, da die Anderung geringfiigig ist und mit der Anderung
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BAUGB sind gegeben.

2. Vorhandene Planungen

Die HV - Invest GmbH & Co. KG betreibt im Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz
das Betonwerk Anhalt. Im Jahre 2010 wurde der Betrieb um ein Betonfertigteilwerk in der
Gemarkung von Dohndorf erweitert, das sich sidlich des urspriinglichen Standortes be-
findet. Das Bauvorhaben umfasste seinerzeit den Neubau eines Betonfertigteilewerkes
mit Sozialtrakt, einschlieBlich Nebenanlagen, wie Rampen, Kranbahnen, Stellplatzen und
versiegelten Hofflachen. Die Abmessungen der Halle betragen (ca. Angaben) 45,00 m x
205,00 m, max. Héhe 15,00 m.

Dieses Bauvorhaben wurde bauplanungsrechtlich mit dem VORHABENBEZOGENEN BEBAU-
UNGSPLAN NR. 54 "ERWEITERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES
BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET DOHNDORF- LOBNITZER KREUZ™" (rechtswirksam seit
30.04.2010) vorbereitet.

Im Rahmen der 1. Anderung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 54 "ER-
WEITERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES
"GEWERBEGEBIET DOHNDORF- LOBNITZER KREUZ™" (rechtswirksam seit 31.05.2013) wur-
den die Inhalte des Teils C - Vorhaben- und ErschlieBungsplan geandert. Dieser wurde
an das Bauvorhaben des Vorhabentragers angepasst. Konkret wurde die Produktionshal-
le auf eine Gesamtlange bis zu max. 305,00 m erweitert und die Krananlage Uber dem
Freilager um 6 Binderfelder und 45,00 m verlangert.

Der VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN NR. 54 wurde aus dem FLACHENNUTZUNGS-
PLAN DER GEMEINDE DOHNDORF (rechtswirksam seit 12.02.1999) entwickelt. Der raumli-
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che Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dort als ,Gewerbli-
che Bauflache® dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes geht mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes konform.

3. Planungsanlass

Der Planungsanlass fiir die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt
sich aufgrund dessen, dass nicht alle MaBnahmeflachen fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich so umgesetzt werden kénnen, wie sie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 54 festgesetzt sind (siehe Anlage 1).

Eine Teilflache, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 als Ausgleichsflache
(M 3.1 Ackerbrache) festgesetzt wurde, wird als Rangier- und Zufahrtsflache fiir den
technologischen Ablauf des Betonwerkes benétigt und kann daher nicht als Ausgleichs-
maBnahme umgesetzt werden. Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes war dieser Umstand noch nicht absehbar

Die VergroBerung des befestigten Zufahrtsbereiches um 4.850m2 stellt einen Eingriff in
den Naturhaushalt dar, deren genaue Auswirkungen eine erneute Bewertung und Bilan-
zierung des Naturhaushaltes erforderlich werden lassen.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang
und zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich
festzusetzen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir das Vorhaben zu
schaffen.

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewadhrleistet werden. Im Rahmen der Planung
sollen die privaten und o6ffentlichen Belange gemaB § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und
untereinander abgewogen werden.

Ziele der Plananderung sind insbesondere:
— die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse

— die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

— die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen
— die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft und
— der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Durch die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung des technologischen Ablaufs des Beton-
fertigteilewerkes und zur Sicherung der AusgleichsmaBnahmen geschaffen.
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In der Stadtratssitzung am 16.10.2014 wurde der Beschluss zur 2. Anderung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von
Teilflachen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz™ der Stadt
Kéthen (Anhalt) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gefasst. Dieser Beschluss
wurde im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 10/2014 vom 24.10.2015 ortsiblich
bekannt gemacht.

4. Geltungsbereich und Inhalte der Anderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 ,Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
von Teilflachen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz™ der
Stadt Kéthen (Anhalt) besteht aus 3 Teilen: Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textliche
Festsetzungen und Teil C - Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die Anderungen der 2. Anderung betreffen den Teil A: Planzeichnung und den Teil B:
Textliche Festsetzungen.

Im Teil A: Planzeichnung werden zwei neue Ergdanzungsbereiche festgesetzt. Diese Er-
ganzungsbereiche schlieBen im Sliden unmittelbar an den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teil-
flachen des Bebauungsplanes *Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz™" an und um-
fassen die Flurstlicke 1038 und 1040 Flur 3 in der Gemarkung Dohndorf in einer GréBe
von insgesamt ca. 2.715 m2,

Die raumliche Lage und exakte Abgrenzung der Erganzungsbereiche sind dem Teil A:
Planzeichnung der vorliegenden 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 54 zu entnehmen.

Die anderen Anderungen beziehen sich auf den Teil B: Textliche Festsetzung Nr. 6
»Grinordnerische Festsetzungen". Die Festsetzungen, die MaBnahmen M 3, M 4, M5 und
M 6 betreffend, werden neu geregelt und eine MaBnahme 6 wird neu definiert. Die Fest-
setzung zur Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den Bauabschnitten wird dement-
sprechend angepasst.

Mit Ausnahme der neuen MaBnahme M 5.1 werden diese MaBnahmen innerhalb des Flur-
stlicks 227, Flur 1 in der Gemarkung Woérbzig umgesetzt und befinden sich somit auBer-
halb des raumlichen Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes (externe Ausgleichsfla-
chen) (siehe Anlage 2).

Aufgrund der VergréBerung des Lagerplatzes, der Rangier- und des Einfahrtbereiches
mussten ebenfalls die externen AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstlick Flurstiick 227
geandert werden. Dadurch entfdllt die EinzelmaBnahme M 3.1 in der GrdBe von ca.
9.200 m2. Die EinzelmaBnahmen M 3.2. und M 3.3 bleiben unverandert erhalten, so dass
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die MaBnahme M 3 ,Anlegung einer Ackerbrache (externe Ausgleichsflache)" in einer Fla-
chengréBe von insgesamt ca. 9.865m2 umgesetzt wird.

Festsetzung:

M 3 Anlegung einer Ackerbrache (externe Ausgleichsflache)

Auf einer ca. 9.865m2 groBen Teilflache des Flurstlickes 227, Flur 1 in der Gemarkung
Worbzig (Abgrenzung siehe Anlage 2 der Begriindung) ist die landwirtschaftliche Nutzung
dauerhaft aufzugeben. Ein Gehdlzbewuchs ist zu unterbinden. Das Aufbringen von Din-
ger, Gille und/ oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Die EinzelmaBnahme M 4.1 wurde ebenfalls nicht umgesetzt und wird durch eine andere
MaBnahme (M 6 ,Anlegung eines Walles, ruderalisiert (externe Ausgleichsflache)" in der-
selben GroBenordnung ersetzt. Anstatt des Feldgehdlzes wurde ein Wall angelegt, auf
dem sich ruderalisierte Pflanzengesellschaften sonniger Standorte ausgebildet haben.
Dieser Anderung wird zum einen durch die Anpassung der FlachengréBe in der MaBnah-
me M 4 und zum anderen durch die Festsetzung der neuen MaBnahme M 6 ,Anlegung
eines Walles, ruderalisiert (externe Ausgleichsflache)" Rechnung getragen.

Festsetzung:

M 4 Anlegung eines Feldgehodlzes (externe Ausgleichsflache)

Auf einer ca. 4.350 m2 groBen Teilflache des Flurstlicks 227, Flur 1 in der Gemarkung
Worbzig (Abgrenzung siehe Anlage Nr. 2 der Begriindung) sind Laubgehdlze entspre-
chend der Pflanzliste fiir Feldgehdlze und Strauch-Baumhecke gemaB der Anlage Nr. 6
der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan zu pflanzen.

Entlang der umgebenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehdlzen frei-
zuhalten und eine Gras-/ Krautflur anzulegen. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehél-
ze einzuzaunen. Abgdnge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertig-
stellungspflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.

Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei
zu halten und entsprechend MaBnahme M 3 zu gestalten.

Der sudliche Grenzverlauf des urspriinglichen Geltungsbereiches wird erweitert und erhalt
einen gradlinigen Verlauf. Diese Erweiterung ist mdglich, da der Vorhabentrager zwi-
schenzeitlich Uber die entsprechenden Flurstlicke verfugt. Die in diesem Bereich vorge-
nommene EingrinungsmaBnahme wird auf eine durchschnittliche Tiefe von 15 m verbrei-
tert und insgesamt auf ca. 5.500 gm erweitert. Diese MaBnahme (M 5.1) ist fiir die Mini-
mierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wesentlich, da sie der sudlichen Eingriinung
des Betonwerkes dient. Art und Umfang der Bepflanzung wurde entsprechend der bereits
umgesetzten MaBnahme Nr. 5 ,Baum-Strauch-Hecke" des Ursprungsbebauungsplanes
angepasst.
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Festsetzung:

M 5.1 Anlegung einer Strauch- Baumhecke (Erganzungsbereiche I und IT)

Innerhalb der als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache der Flurstiicke 1038 und 1040, Flur 3, Ge-
markung Dohndorf (Erganzungsbereiche I und II gemaB Teil A: Planzeichnung) ist die
bereits vorhandene Strauch-Baumhecke (M5) gemaB der Pflanzliste flir Feldgehdlze und
Strauch-Baumhecke entsprechend zu erganzen.

Entlang der sudlich angrenzenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Ge-
holzen freizuhalten und eine Gras-/ Krautflur anzulegen.

Auf Grund der Pflanzung innerhalb des eingezdunten Betriebsgeldndes ist ein zusatzlicher
Wildverbissschutzzaun entbehrlich.

Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigstellungspflege hat eine
4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.

Wie bereits in der Begriindung der Anderung der MaBnahme M 4 ,Anlegung eines Feld-
geholzes (externe Ausgleichsflache)" erwahnt, wurde anstatt eines Feldgehdlzes an dieser
Stelle ein Erdwall angelegt (M6). Auf dem Wall haben sich zwischenzeitlich naturschutz-
fachlich wertvolle ruderalisierte Pflanzengesellschaften etabliert. Diese Vegetation soll
durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft erhalten werden.

Festsetzung:

M 6 Anlegung und Erhaltung eines Walls, ruderalisiert (externe Ausgleichsfla-
che)

Auf einer ca. 2.690m2 groBen Teilflache des Flurstlicks 227, Flur 1 in der Gemarkung
Worbzig befindet sich ein aufgeschitteter Erdwall mit ausgebildeten ruderalisierten Pflan-
zengesellschaften sonniger Standorte, die zu erhalten sind. Zur Vermeidung von Verbu-
schung ist der Wall je nach Bedarf durch eine einschiirige Mahd, friihestens Ende Juni zu
pflegen. Der Technikeinsatz richtet sich nach den standértlichen Gegebenheiten und ist
vorzugsweise mit einem Balkenmaher oder einer Sense durchzufiihren.

Die Zuordnungsfestsetzungen der AusgleichsmaBnahmen zu den Bauabschnitten 1 und 2
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes @ndern sich dahingehend, dass die neue Ru-
deralflache M 6 (anstatt der noérdlich verschobenen MaBnahme M 4.1) dem ersten Bauab-
schnitt zugeordnet wird.
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Festsetzung:

Zuordnungsfestsetzung:

Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt in zwei Bauabschnit-
ten. Der erste Bauabschnitt umfasst das

im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene Bauvorhaben ,Neubau eines Betonfer-
tigteilewerkes'. Der 2. Bauabschnitt erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt und halt eine
Erweiterungsflache in einer Tiefe von ca. 50,00 m vor.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden den Bauabschnitten differenziert zuge-
ordnet und sind zu unterschiedlichen Zeitpunkten umzusetzen. Die rdumliche Lage und
Abgrenzung der Ausgleichsflachen bzw. der Teilflachen sind der Anlage 2 der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Dem ersten Bauabschnitt werden folgende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:
- MaBnahmen M 1, M 2, M 5 und in Ergdnzung M 5.1 (ca. 755m?2)
- MaBnahmen M 3.2 (ca. 2.423m2) und M 4.1 (ca. 4.350m2)

(MaBnahme M 3.1 wird nicht zugeordnet, da diese entfallt)
- MaBnahme M 6 (ca. 2.690m?2).
Dies entspricht etwa 55 % der Wertpunkte der gesamten AusgleichsmaBnahmen.

Die Pflanzungen fir die AusgleichsmaBnahmen des 1. Bauabschnitts haben spatestens in
der Ubernachsten Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des Betonfertigteilewerkes zu er-
folgen.

Dem zweiten Bauabschnitt werden folgende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

- MaBnahmen M 3.3 (ca. 7.442 m2) und M 4.2 (14.337 m2)

Dies entspricht etwa 45 % der Wertpunkte der gesamten AusgleichsmaBnahmen.

Die Pflanzungen flr die AusgleichsmaBnahmen des 2. Bauabschnitts haben spatestens in
der Ubernachsten Pflanzperiode nach der Inanspruchnahme (Versiegelung) der Erweite-
rungsflache zu erfolgen.

6. Rechtliche Wirkung der 2. Anderung

Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Be-
tonwerk mit Uberplanung von Teilflichen des Bebauungsplanes *Gewerbegebiet Dohn-
dorf- Lobnitzer Kreuz' " wird in den seit dem 30.04.2010 rechtskréftigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 54 eingegriffen. Mit Rechtskraft der 2. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 treten Teile der textlichen Festsetzungen (Teil B)
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— Grunordnerische Festsetzungen — des Ursprungsplanes des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 54 auBer Kraft (zu M3, M4 und zur Zuordnung der AusgleichsmaB-
nahmen zu den Bauabschnitten) und werden ersetzt durch neue textliche Festsetzungen
der 2. Anderung (zu M3, M4, M5.1, M6 und zur Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu
den Bauabschnitten). Die Festsetzung zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im
Teil A — Planzeichnung tritt auBer Kraft und wird durch eine neue Festsetzung ersetzt.

Alle anderen Festsetzungen bleiben bestehen und sind von der 2. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 nicht berihrt.

Die oben beschriebene rechtliche Wirkung der 2. Anderung in Bezug auf den Ursprungs-
bebauungsplan ist in der Praambel festgeschrieben.

7. Umweltauswirkungen/ Eingriff und Kompensationsbe-
darf

Fir die Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 1 a
BAUGB wurde im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Es wurden die
Auswirkungen der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf den
Menschen und seine Gesundheit, auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes ge-
pruft.

Die mit dem urspriinglichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan verursachten Eingriffe in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild kénnen durch geeignete AusgleichsmaB-
nahmen kompensiert werden, so dass fiir die Umwelt keine erkennbaren negativen Aus-
wirkungen verbleiben.

Der Planungsanlass fiir die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt
sich aufgrund dessen, dass nicht alle MaBnahmeflachen fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich so umgesetzt werden kénnen, wie sie im urspriinglichen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 54 festgesetzt sind.

Eine Teilflache, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 als Ausgleichsflache
(M 3.1 Ackerbrache) festgesetzt wurde, wird als zusatzliche Rangier- und Zufahrtsflache
fur den technologischen Ablauf des Betonwerkes bendétigt und kann nicht mehr ausge-
fuhrt werden. Die VergroBerung des befestigten Zufahrtsbereiches um 4.850m2 stellt
einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, deren genaue Auswirkungen eine erneute Bewer-
tung und Bilanzierung des Naturhaushaltes erforderlich werden lassen.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BAUGB flir die vor-
liegende Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewéhlt. Demzufolge wird
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von der Umweltpriifung nach § 2 BAUGB und dem Umweltbericht nach § 2a BAUGB abge-
sehen.

Ausgangspunkt flr die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist die nachfolgende Tabelle 3 der
Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes

Zur Ermittlung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird die Tabelle 3 aus dem Billi-
gungsexemplar der Begriindung zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54 , ERWEI-
TERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES B-PLANES ,GEWERBEGEBIET DOHN-
DORF-LOBNITZER KREUZ™ (S. 29) Gibernommen. Sie beinhaltet den Bestand aller Biotopty-
pen im Untersuchungsgebiet, einschlieBlich der verbindlich festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen aus dem Ursprungsbebauungsplan.

Tabelle 3 Bestand aus der Begriindung zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54
,,ERWEITERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES B-PLANES ,GEWERBEGEBIET
DOHNDORF- LOBNITZER KREUZ™ - Billigungsexemplar -

Untersuchungsgebiet m?2 Pkt. Code |Wertpunkte
dav. Gewerbegebiet 76.877 150.330
dav. Versiegelung (0,8) 61.502 0 BID 0

dav. Strauch-Baumhecke (M 5) 4745 16 HHB 75.920

dav. Scherrasen 10.630 7 GSB 74.410

dav. Bestand 199.749 1.051.277
dav. Acker 175.754 5 AlB 878.820

dav. Scherrasen 4.003 7 GSB 28.021

dav. Ruderalflur 2.260 14 URA 31.640

dav. Feldgehdlz [*] 4860 20 HGA 97.200

dav. Lagerplatz 2.614 2 VPE 5.228

dav. Weg (unbefestigt) 1.728 6 VWA 10.368

dav. StraBe 8.520 0 VSB 0

dav. AusgleichsmaBnahmen 40.045 456.665
dav. Baumreihe/ Obst (100%) (M 1) 2.111 11 [*] HRA 23.221

dav. Baumreihe (100%) (M 2) 2.111 14 [*] HRB 29.554

dav. Ackerbrache (M 3) 19.065 8 ABB 152.520

dav. Feldgehdlz (M 4) 16.758 15 HGA 251.370
GESAMT 316.671 1.658.272
BILANZ Wertzahl aus Tabelle 2 (IST-Wert) 1.658.117
Wertzahl PLAN-Zustand 1.658.272
Differenz 155

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die inhaltliche Uberarbeitung der oben stehenden
Tabelle 3. In ihr werden alle Anderungen der Bestandssituation gegeniibergestellt, um
eine Gesamtbewertung des erforderlichen Kompensationswertes zu ermitteln.
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Die nachfolgend durchgeflihrte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung tragt den derzeitigen

Gegebenheiten Rechnung:

— VergroBerung der Lager- und Rangierflache

— VergroBerung der Pflanzflachen:

. VergroBerung des Feldgeholzes (Ostlich)

. VergréBerung der Baum- Strauch- Hecke (stidlich)

— Ruderalflache (Wall).

Tabelle 3: iiberarbeitet

Untersuchungsgebiet m?2 Pkt. Code | Wertpunkte
dav. Gewerbegebiet 77.632 162.410
Versiegelung (0,8) 61.502 0 BID 0
Strauch-Baumhecke (M5 vergroBert um
M 5.1 (755m2)) 5.500 16 HHB 88.000
Scherrasen 10.630 7 GSB 74.410
dav. Bestand 203.834 1.057.152
Acker (verkleinert um M 5.1 (755m2))  174.999 5 AIB 874.995
Scherrasen 4.003 7 GSB 28.021
Ruderalflur 2.260 14 URA 31.640
Feldgehdlz 4860 20 HGA 97.200
Lagerplatz (vergroBert (4.850m?2)) 7.464 2 VPE 14.928
Weg (unbefestigt) 1.728 6 VWA 10.368
StraBe 8.520 0 VSB 0
dav. AusgleichsmaBnahmen 35.195 437.555
dav. Baumreihe (100%) (M 1) 2.111 11 HRA 23.221
dav. Baumreihe (100%) (M 2) 2.111 14 HRB 29.554
dav. Ackerbrache, (M3 verkleinert um
M 3.1 (9.200m2)) 9.865 8 ABB 78.920
dav. Feldgehdlz (M 4 vergroBert durch
Plangebietserweiterung (1.660m?2)) ety s ek 208200
dav. Ruderalflur, ausdauernde Arten, 2690 11 [1] URA 29590
(neu M6)
GESAMT 316.661 1.657.117
Wertzahl aus Tabelle 3 (inkl. Guthaben
AP /Bestand von 155 WP) AT 7
Differenz 1.000

Die Ermittlung und Bewertung von Bestand und Anderungen der Biotoptypen im Untersu-
chungsgebiet ergibt, dass trotz der VergréBerung des Zufahrtsbereiches und der damit
verbundenen Verkleinerung der Ackerbrache (M 3.1) ein positiver Wert von 1000 WP
(Kompensationstiberschuss) bilanziert wird.

Der Grund daftir ist, dass nicht nur andere fiir Natur und Landschaft hochwertiger MaB3-
nahmen (M 4 ,Anlegung eines Feldgehdlzes' und M 6 ,Anlegung und Erhaltung eines Wal-
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les, ruderalisiert'), sondern ebenfalls eine zusdtzliche Ausgleichsflache in Erganzung der
MaBnahme 5 ,Anlegung einer Strauch- Baumhecke' realisiert werden. Die Erweiterung
dieser MaBnahme wurde mdglich, weil der Vorhabentrager infolge einer Angleichung der
sudlichen Grundstlicksgrenzen zu einem durchgangig geradlinigen Verlauf zusatzliche
Ackerflachen erworben hat. Aus diesem Grunde wird die Baum- Strauch- Hecke in einer
durchschnittlichen Tiefe von ca. 11 m als einheitlicher Heckenstreifen gepflanzt. Die Ver-
breiterung der Hecke ist fiir die Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wesent-
lich, da sie der einheitlichen, slidlichen Eingriinung des Betonwerkes dient. Zur Gewahr-
leistung optimaler Voraussetzungen einer langfristig sichtschutzwirken Heckenstruktur
wird dem mehrreihigen Gehdlzstreifen zzgl. ein langsseitiger Pflegesaum von jeweils 2m
eingerdaumt. Mit Hilfe des zusatzlichen Pflegesaumes erhalten insbesondere die jeweils
randseitigen Gehdlzreihen einen gréBeren Entwicklung- und Entfaltungsraum, um die
bestehende, direkte Sichtverbindung zur Produktionshalle langfristig einzuschranken.

In der Planzeichnung wird die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen in einer durchschnittlichen Tiefe von 15m festgesetzt. In der Aus-
gleichsbilanzierung hingegen flieBen die Saumbereiche nicht mit ein und es wird flr die
Baum- Strauch- Hecke von einer durchschnittlichen Tiefe von ca. 11m bzw. von einer
GesamtgroBe von 5.500gm ausgegangen.

Eine weitere Minimierung des Eingriffs kann durch die Anlage eines Erdwalls (M6) erzielt
werden, auf dem sich zwischenzeitlich naturschutzfachlich wertvolle ruderalisierte Pflan-
zengesellschaften etabliert haben.

Bei Ausfiihrung aller festgesetzten und aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen sind die mit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft vollstandig ausgeglichen.

8. Verfahren
8.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fiir die vorliegende 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird keine
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 (1) BAUGB durchgefiihrt, da das Aufstel-
lungsverfahren nach § 13 BAUGB durchgefiihrt wird. Die betroffene Offentlichkeit (Eigen-
timer Nachbargrundstiicke) ist um Stellungnahme gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gebe-
ten worden.

8.2 Beteiligung der Behorden

Den von der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beriihrten Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben.
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8.3 Verfahrensvermerk

Die vorliegende Begriindung ist Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

Kéthen (Anhalt), ....ccoovvvevviiiiinecee,

Oberblirgermeister

der Stadt Kéthen (Anhalt)
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 54 "ERWEITERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON
TEILFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES ~GEWERBEGEBIET DOHNDORF- LOBNITZER KREUZ "
erarbeitet durch das Biro fir Raumplanung Dipl.-Ing. Heinrich Perk, rechtswirk-
sam seit 30.04.2010

1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 54 "ERWEITERUNG BETONWERK
MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES * GEWERBEGEBIET DOHNDORF-
LOBNITZER KREUZ ", erarbeitet durch das Biiro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. Heinrich
Perk, rechtswirksam seit 31.05.2013
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ANLAGE 2 Erweiterungs- und Anderungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
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