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Tell B:
Textliche Festsetzungen

I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Rechtliche Wirkung der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz"
Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 wird in Teilbereichen in den rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz" der Gemeinde Lébnitz an der Linde, von der Bezirksregierung Dessau am
17.11.1992 genehmigt (AZ: 25.2-21102-K6 6080/N), einschlieBlich der 1. - 4. Anderung, eingegriffen. Mit Rechtskraft des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 treten die entgegenstehenden Festsetzungen in den Eingriffsteilbereichen des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz" aul3er Kraft.

2. Art der baulichen Nutzung
Das Gewerbegebiet gemaf3 § 8 BauNVO dient der Unterbringung eines Betonfertigteilewerkes mit Sozialtrakt, einschlief3lich
Nebenanlagen, (Rampen, Kranbahnen, Stellplatzen und versiegelten Hofflachen).
Es handelt es sich um einen nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieb.
AuRerdem sind allgemein zulassig
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- zu Betriebszwecken genutzte Tankstellen
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

3. MaR der baulichen Nutzung
Die maximale Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen wird ist auf 15,00 m begrenzt. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht
far Immissionsschutzanlagen, wie Schornsteine und Liftungsanlagen, sowie fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit
geringer Grundflache, wie Turme, Masten und Siloanlagen. Fur derartige bauliche Anlagen ist eine maximale Héhe von

30,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstral3e, mittig vor dem
jeweiligen Gebaude mafRRgebend. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Dies ist bei den mdglichen Dach-
formen Flachdach die Traufe und beim Satteldach der First.

4. Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 ist mit den in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 méglich. Eine weitere Uberschreitung - auch in geringem Ausmaf - ist
nicht maoglich.

5. Ableitung des Niederschlagswassers
Das Dachflachenwasser der Gebaude wird zentral gesammelt und fur den Produktionsbetrieb des Werkes genutzt.
Das Oberflachenwasser der sonstigen versiegelten Flachen wird in die unversiegelten Seitenbereiche dezentral abgeftihrt und
dort versickert.

6. Grunordnerische Festsetzungen

M 1 Anpflanzung und Entwicklung einer Baumreihe aus Obstgehdlzen
Im westlichen Seitenbereich des unbefestigten Wirtschaftsweges (Flurstiick 173, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) sind in einem
Abstand von 8 m hochstdmmige Kirschbdume entsprechend der Pflanzliste fir Obstgehdlze (siehe Anlage Nr. 6 der Be-
grindung) zu pflanzen und in die vorhandene Baumreihe zu integrieren.
Die Geholze sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigstellungs-
pflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten.

M 2 Vervollstéandigung einer Baumreihe
Im 6stlichen Seitenbereich des unbefestigten Wirtschaftsweges (Flurstiick 173, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) sind 40 Laub-
geholze entsprechend der Pflanzliste fur Laubgeholze (siehe Anlage Nr. 6 der Begriindung) zu pflanzen. Die Neupflanzungen
sind in den vorhandenen Baumbestand zu integrieren, indem die Straucher in Gruppen zu 2-3 Stiick im Abstand von 1,5 m zu-
einander in die Flucht der vorhandenen Baumreihe gepflanzt werden.

Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Abgéange sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigstellungs-
pflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten.

M 3 Anlegung einer Ackerbrache (externe Ausgleichsflache)

Auf einer ca. 9.865m2 grof3en Teilflache des Flurstiickes 227, Flur 1 in der Gemarkung Wérbzig (Abgrenzung siehe Anlage 2
der Begriindung) ist die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft aufzugeben. Ein Gehdlzbewuchs ist zu unterbinden. Das
Aufbringen von Diinger, Giille und/ oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

M 4 Anlegung eines Feldgehdlzes (externe Ausgleichsflache)

Auf einer ca. 4.350 m2 grof3en Teilflache des Flurstiicks 227, Flur 1 in der Gemarkung Worbzig (Abgrenzung siehe Anlage Nr. 2
der Begriindung) sind Laubgehdlze entspre-chend der Pflanzliste fur Feldgehdlze und Strauch-Baumhecke gemaR der Anlage
Nr. 6 der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan zu pflanzen.

Entlang der umgebenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehdlzen freizuhalten und eine Gras-/ Krautflur
anzulegen. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlze einzuzdunen. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der ein-
jahrigen Fertig-stellungspflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.

Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten und entsprechend Mal3-
nahme M 3 zu gestalten.

M 5 Anlegung einer Strauch- Baumhecke
Innerhalb der als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzten Flache (ca. 4.745 m2 der Teilflachen der Flurstiicke 36/5, 36/27, 36/45, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) ist eine Strauch-
Baumhecke entsprechend der Pflanzliste fiir Feldgehdélze und Strauch-Baumhecke (siehe Anlage Nr. 6 der Begriindung) zu
pflanzen.
Entlang der stidlich angrenzenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehdlzen freizuhalten und eine Gras-/
Krautflur anzulegen.
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlze einzuzaunen. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertig-
stellungspflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.

Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen zu den Bauabschnitten
Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt in zwei Bauabschnitten. Der erste Bauabschnitt umfasst
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene Bauvorhaben ,Neubau eines Betonfertigteilewerkes'. Der 2. Bau-
abschnitt erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt und hélt eine Erweiterungsflache in einer Tiefe von ca. 50,00 m vor.
Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden den Bauabschnitten differenziert zugeordnet und sind zu unterschiedlichen
Zeitpunkten umzusetzen. Die raumliche Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflachen bzw. der Teilflachen sind der Anlage 2
der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Dem ersten Bauabschnitt werden folgende Ausgleichsmalinahmen zugeordnet:
- MaBnahmen M 1, M 2 und M 5 und in Ergdnzung M 5.1 (ca. 755m?)
- MaRRnahmen M 3.2 (ca. 2.423m2) und M 4.1 (ca. 4.350m?)
(MalBnahme M 3.1 wird nicht zugeordnet, da diese entféllt)
- MaRBRnhahme M 6 (ca. 2.690m?).

Dies entspricht etwa 55 % der Wertpunkte der gesamten Ausgleichsmaf3nahmen.
Die Pflanzungen fir die AusgleichsmalRnahmen des 1. Bauabschnitts haben spéatestens in der Gibernachsten Pflanzperiode
nach Inbetriebnahme des Betonfertigteilewerkes zu erfolgen.

Dem zweiten Bauabschnitt werden folgende Ausgleichsmaflinahme zugeordnet:

- MaRnahmen M 3.3 (ca. 7.442 m2) und M 4.2 (14.337 m?)

Dies entspricht etwa 45 % der Wertpunkte der gesamten Ausgleichsmaf3nahmen.

Die Pflanzungen fir die AusgleichsmaRnahmen des 2. Bauabschnitts haben spatestens in der Gibernachsten Pflanzperiode
nach der Inanspruchnahme (Versiegelung) der Erweiterungsflache zu erfolgen.

M 5.1 Anlegung einer Strauch- Baumhecke (Erganzungsbereich | und II)
Innerhalb der als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzten Flache der Flurstiicke 1038 und 1040, Flur 3, Gemarkung Dohndorf (Erganzungsbereiche | und I
gemal Teil A: Planzeichnung) ist die bereits vorhandene Strauch-Baumhecke (M5) gemaR der Pflanzliste fur Feldgehélze und
Strauch-Baumhecke entsprechend zu erganzen.
Entlang der stidlich angrenzenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehdlzen freizuhalten und eine Gras-/
Krautflur anzulegen.
Auf Grund der Pflanzung innerhalb des eingezaunten Betriebsgelandes ist ein zusatzlicher Wildverbissschutzzaun entbehrlich.
Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigstellungspflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu
erfolgen.

M 6 Anlegung und Erhaltung eines Walls, ruderalisiert (externe Ausgleichsflache)
Auf einer ca. 2.690m2 grol3en Teilflache des Flurstiicks 227, Flur 1 in der Gemarkung Worbizig befindet sich ein aufgeschutteter
Erdwall mit ausgebildeten ruderalisierten Pflanzengesellschaften sonniger Standorte, die zu erhalten sind. Zur Vermeidung von
Verbuschung ist der Wall je nach Bedarf durch eine einschirige Mahd, friihestens Ende Juni zu pflegen. Der Technikeinsatz
richtet sich nach den standdrtlichen Gegebenheiten und ist vorzugsweise mit einem Balkenméher oder einer Sense durch-

zufihren.

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig (Eigenwerbung) und diirfen nicht, wenn sie an Gebduden ange-
bracht sind, Uber die Gebaudehille bzw. -teile hinausragen.
Zulassig sind auf3erdem Hinweisschilder, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind.

1. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche U bernahmen (8§ 9 (5) und (6) BauGB

1. Archaologische Kulturdenkmale
Innerhalb des Plangebietes ist ein archéologisches Kulturdenkmal bekannt. Aus diesem Grunde beddrfen alle
Einzelmafinahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, gemaR § 14 DSchG LSA einer Genehmigung durch die
untere Denkmalschutzbehérde.

Generell sind die bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht gemaf
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (§ 9 Abs. 3 DSchG-LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991) im Falle freigelegter
archéologischer oder baurechtlicher Funde hinzuweisen, um eine wissenschaftliche Utersuchung durch das zustandige
Landesamt zu ermdglichen. § 9 Abs. 3 DSchG-LSA besagt:

"Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kurlturdenkmale sind (archaologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten
und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen."

2. Schutzstreifen aufgrund unterirdischer Versorgungsleitungen
Bei der Errichtung der baulichen Anlagen sowie bei Neuanpflanzungen sind die Schutzstreifen der unterirdischen Leitungen
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Sonstige Planzeichen

Gewerbegebiete
(8 8 Abs. 2 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 BauNVvO)

Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

hier: = Wirtschaftsweg

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflan-
zungen (8 9 Abs. 1, Nr. 25a)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflichen des Bebau
ungsplanes 'Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz' " (8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz' " (8 9 Abs. 7 BauGB)

geanderte textliche Festsetzungen

Bemalung in m

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

freizuhalten (siehe Begriindung, Kap. 7.2 'Unterirdische Versorgungsleitungen’).

3. Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Kothen (Kdthen) in der Fassung vom 14.12.2000, zuletzt geandert am 25.10.2001, ist

UBERSICHTSKARTE

Mal3stab 1 : 10000

zu beachten.

4. Heckenschutzsatzung
Die Heckenschutzsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) in der Fassung vom 27.05.2004 ist ebenfalls zu beachten.

Praambel

Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
von Teilflachen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz™ wird in den seit dem 30.04.2010
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 eingegriffen. Mit Rechtskraft der 2. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 treten Teile der textlichen Festsetzungen (Teil B) — Grinordnerische
Festsetzungen — des Ursprungsplanes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 aul3er Kraft und werden
ersetzt durch neue textliche Festsetzungen der 2. Anderung. Die Festsetzung zur Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches im Teil A — Planzeichnung tritt au3er Kraft und wird durch eine neue Festsetzung ersetzt.

Alle anderen Festsetzungen bleiben bestehen und sind von der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 54 nicht bertihrt.

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634), hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet
Dohndorf-Lobnitzer Kreuz' ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
geman § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des
Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Dohndorf-Ldbnitzer Kreuz' " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 ist gemafR3 § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gultigen Fassung am ................ im Amts-
blatt der Stadt Kothen (Anhalt) Nr. .. / .. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister

Den berlhrten und sonstigen Tragern offentlicher Belange, wurde gemali § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben
VOM .. Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist gegeben.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener
Frist gegeben.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von
Teilflachen des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz' " wurde ausgearbeitet von dem
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Kothen (Anhalt), den ...............

Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung am ...........cccceeeeeneee. gepruft.
Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer
Kreuz'", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in seiner Sitzung am
als Satzung (8 10 Abs. 1BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 nebst Begriin-
dung in der Fassung vom ..................... dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am

..................... zu Grunde lag.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister

Die Satzung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit

Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz' " ist geman
§ 10 BauGB im Amtsblatt Nr. ../.. ortsublich bekannt gemacht worden.
Die 2. Andrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist damit am ...........c.ccoevneee. in Kraft getreten.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung der 2. Andrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflaichen des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz' "sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorvorschriften gemafi § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs gem. 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbilrgermeister
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