Anlage 3

Abwagung
der Offenlage - Offentlichkeit

1. Herr Rolf Koch

Abwagung BP 18 ,,Gewerbegebiet Kothen West 11



Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"
Abwéagung offentlicher und privater Belange

Mit freundlichen GriiRen
oy LoD

2 Anlagen

Nr. |Offentlichkeit Abwagungsvorschlag
1 |Rolf Koch
zu 1.
Rolf Koch
Wolfgangstr. 42 Die Grundstiicke (Flur 26, Flurstiick 405/15 mit 5.134 m? und 405/25 mit 1.652 m?)
06366 Kéthen wurden per Notarvertrag am 29.06.1992 erworben.
] Im Notarvertrag wurde zum Flurstiick 405/25 (Griinfliche) folgendes geregelt:

Rat der Stadt Kéthen - - G = g
zu Hd. Oberbiirgermeister Bernd:Ha /é’ — 061 a) Die Flache bleibt jederzeit 6ffentlich begehbar.

i L 2.U- e v ‘ - . - :
gggggK?ithen - b) Sie ist als Grunflache zu erhalten. Die Stadt erhalt einmalig, jedoch bis

~— spatestens 13.12.2002 Gelegenheit, eine parkahnliche Griunflache zu

Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 18 T ] ] erstellen.

P gspl o A “_C, 26, aq
Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den vorgenannten Bebauungsplan in der jetzt c) Der Bestand der Grunflache ist dann, wie angelegt vom Eigentimer zu
vorliegenden Ausfiihrung mit folgender Begriindung: l(_ . pflegen und zu erhalten.

1. é\lie Ignﬁn lExelfar'\(r)‘tt,hhabsl ichzlélult: lNot?rvsr;Bass;/\qosrn 23-g€|3.19192kvz8 sdfzrssgﬂ;] Kﬁthen dibe Zum Flurstuck 405/ 15 (Bauflache) wurde zusatzlich ein Ablosevertrag geschlossen.

rundstiicke in Kéthen Flur 26, Flurstiic! und Flurstiic! ich erworben. i ; i di
Letzt genanntes Flurstiick wurde im Jahr 2000 in die Flurstiicke 1261 und 1262 um- IR Waien c!le Erschl:eﬂ.upgskosten fordia Heestaliung dar verkehrlichien und
gewandelt. versorgungstechnischen Erschlieung (Gas, Wasser, Abwasser, Strom, ect.) des
Flursticks abgegolten.

2. In dem jetzt vorliegenden Bebauungsplan wird nicht beriicksichtigt, dass seinerzeit die . = . o
Vereinbahrung getroffen wurde, dass wir, die damaligen Kaufer, durch den Zukauf des Das Flurstuck 405/15 wurde als Bauflache und das Flurstick 405/ 25 als Grinflache
Grundstiickes Flur 26 , Flurstiick 405 / 25 von der GRZ von 0,8 befreit wurden. zu einem wesentlich niedrigeren Preis erworben.

Als Beweis sei hier nur die am 28.06.1991 erstellte ,Stadt Kéthen Vorhaben - und
Erschliessungskonzeption, Autohduser Stdlicher Bereich Lelitzer Strasse , genannt. 5
zu 2.
Hier ist unter anderen wortlich aufgefiihrt: . . . .
Auf jedem Grundstiick sind entspr. BauNVO unbefestigte Fldchen als Griinflachen nach- Die Einhaltung des Mafles der baulichen Nutzung, hier der GRZ von 0,8 war damals
gewiesen. Eine Hinzunahme des Schutzstreifens ist aus baurechtlichen Griinden nicht wie heute die planungsrechtiiche Voraussetzung, um eine Baugenehmigung zu
néggé #e?“’h ‘a’ﬁfeGdiése MaBnahme Sse,“‘;"s :e" Sta;"ve“"a"ung hinsichtlich der Pflege erhalten. Vereinbarungen zur Befreiung sind rechtlich nicht méglich. Privatrechtliche
und|Erhaltung des Grins:zu/emwagen:/(Siehe:Anlage:1) Vereinbarungen und zivilrechtliche Absprachen zu Grundstiicksangelegenheiten sind
In mehreren Vorgesprachen, wurde uns, den Kaufern, die anstehenden Grundstiicke diesbe- fur die Beurteilung nach § 30 BauGB nicht relevant.
ziglich immer wieder versichert, dass wir durch den Zukauf des Grunlandes (gemeint ist - 5 . ? . o .
das Flurstiick 405 /25) nicht an die GRZ 0,8, bei unseren Autohausneubauten gebunden In der Erschlieungskonzeption (beigefugte Anlage 1) ist der Grunstreifen als
sind, da ja hier immer die geforderte Griinflache bereits vorhanden ware. Schutzpflanzung sehr gut erkennbar. Es ist sichtbar, dass fir jede, der
3 o - dog N ——— " i aneinandergereihten Bauflachen der Autohauser eine GRZ von 0,8 vorgesehen ist
. in weiterer Beweis ist der, dass ich am 12.10. ie Baugenehmigung zum Bau eines 5 T i s A% )
Autohauses mit Zubehér auf beiden Grundstiicken und zwar Flurstiick 405 /15 und 405 / 25 undh;"eldes CGrundstlck unbefestigte Flachen (Granfiachen) auf den Baugrundstlicken
erhalten habe. (Anlage 2, Kopie der Baugenehmigung) enthalt.
Hinzukommt, dass bei der Neubauabnahme damals am 23.06.1993, bei der auch schon die Dieses Konzept war Gm?dlage ﬁf" den Vorhaben- ','md, Ergchlleﬁungsp!an Nr. 4 .
gesamte Hofflache mit Verbundpflaster war, keine Einwande wegen einer heute einzu- (VEP 4) ,Autohaus Koch®, der seit 1992 rechtsverbindlich ist. Der VEP 4 bezieht sich
haltenden GRZ von 0,8 vorgebracht wurden. nur auf das Flurstiick 405/15 mit 5.134 m? und setzt eine GRZ von 0,8 fest.
Méchte Sie bitten, das Vorhergesagte in den Bebauungsplan Nr. 18 mit Datum vom Die Grundfiachenzahl (GRZ) bezieht sich immer auf die bebaubaren
4. 10.08.2017 fur meine beiden Grundstiicke einzuarbeiten.

Grundstucksfiachen. Festgesetzte Grunflachen sind keine Bauflachen und kénnen
nicht zur Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) herangezogen werden.

Die Grunflache, das Flurstiick 405/15 ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes Nr.4. Dies ist auch den beigefiigten Anlagen der Begriindung
zum BP 18 eindeutig zu entnehmen:
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Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"

Abwéagung offentlicher und privater Belange

Nr.

Offentlichkeit

1

Rolf Koch

| STADT KOTHEN

28.06.91

| AUTOHAUSER SUDLICHER BEREICH

74 LELITZER .STRASSE -

Auszug aus Anialge 4 der Begrundung zum BP 18

zu 3.

Ihre Angaben zur Erteilung der Baugenehmigung und der Bauabnahme werden zur
Kenntnis genommen. Dazu wird folgendes klargestellt:

Es wird nicht in Abrede gestellt, dass die erteilte Baugenehmigung fir das
Grundstuck rechtskraftig ist. Diese basiert jedoch auf anderen gesetzlichen
Grundlagen (EinfUhrungserlass) als heute, 26 Jahre spéter.

Diese Baugenehmigung hat Bestandsschutz! Unter den Bestandsschutz fallt alles,
was damals ordnungsgemaf genehmigt worden ist.

zu 4.

Der Bebauungsplan Nr.18 erweitert die bebaubare Grundstlcksflache von 5.134 m?
um ca. 400 m? (8 m breiter Streifen mit Pflanzbindung) auf ca. 5.534 m?.

Insofern vergréRert sich die Bauflache.

Die Grundstickseigentimer erhalten damit einen gréReren Spielraum als in den
Vorhaben- und ErschlieRBungsplénen festgesetzt ist. Insofern verbessert sich die
baurechtliche Situation gegenuber dem bisherigen Recht.
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Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"

Abwagung offentlicher und privater Belange

Anlage 1 -Auszug aus der Erschliel3ungskonzeption von 1991 wird zur Kenntnis

Dieses Konzept war Grundlage fur die Ausarbeitung des VEP 4.
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Offentlichkeit
Rolf Koch

Nr.
1

Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"

Abwagung offentlicher und privater Belange
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Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"
Abwagung offentlicher und privater Belange

Nr.

Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

Rolf Koch

Bafpuiscrisbenorde.
)/A‘andkreisverwaltung Kothen
Der Landrat -
| Sprlngstr. 28, Sitz: Friedrichstr.2
| 0-4370 Kothen

Bauherr

Rolf Koch

Maxdorfer Str.

0-4370 Kothen

|

[OomDawm

Kothen, den 12. 10. 92

T Zimmer
Herr Liensdorf

[TotelonNr Ourchwiah) raiansi
2806 I

“Aktenzeichen (Bilte bei Antwor angeben)

[ 249/K

Baugenehmigung
Nr. 968/92
v. 12, 10. 92

[ Eingang dos Aniages

| 10. 07. 92

Bawvorhabon

Neubau eines Autohauses mit Betriebsstédtte und Ausstellungsraumen

W-8000 Miinchen 2

. Grtsie, Strah
Kothen, Lelitzer StrafBe
) : Fiur Fusiick@ 40
Kothen 48 g ; % g
Name, Vomame des Enlwurlsverfassers )
Grella, Thomas
et Lindwurmstr. 30

Sehr geehrter Bauherr,

auf lhren Antrag w"d lhnen gemaB § 70 Abs. 1 dsr Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 unbeschadet der privaten Rechte Dritter na

unter den in dieser Baugenehmigung e

der mit einem

haltenen Bedmgungen und Auflagen fir das die i erteilt. Die in den Bauvorlagen gr
eir ‘merke sin dieser Bau
Beachten Sie bitte die umseitig ise sowie das beilieg Beiblatt zur i die Bestandteil dieg

Genehmigung sind.

Durch besonderen Bescheid ist von den Festsetzungen

] ‘Ges Bebauungsplanes Nr, Bezeichnung, Ortsteil

Befreiung erteilt worden.

Durch besonderen Bescheid ist von den Vorschriften der BauO

" Befreiung erteilt worden.

ist imerhalb eines Monats auf das Konto Kreissparsparkasse Kol
a2, MZ&X)SBGB@:mmﬂm W(s@)d&d&mﬂmmmg

orrepgsheRlerechnung ergibt sich aus den belgedglon Anlagen: ten: 700,~ TIM
B Ausiagon) Galiaingsgebunn Tnegosamt
6.320,- " 10,-- 6.330,--
- oM om| oM oM
! ie igung ist d gesondert berechnet.

Anlage 2/1
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Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"
Abwagung offentlicher und privater Belange

Nr. (O i i
ffentlichkeit Abwégungsvorschlag

1 [Rolf Koch

ssenorde

T Ort. Datum .
g ». T
.ndkreisverwaltung Kothen Kothen, den 12. 10. 92

< Der Landrat -
2 Anlage 2/2

Springstr. 28, Sitz: Friedrichstr.2 Aidanzsichen ot bol Anwarangeban
[ — 249/K  Sseid

m

Beiblatt zur Baugenehmigung Nr. 968/92

— Anlage 2 -Kopie der Baugenehmigung wird zur Kenntnis genommen.

2. BAUZUSTANDSBESICHTIGUNG (§79Bau0)

| _ Die Baugenehmigung ist rechtskraftig und hat Bestand.

| 2.1 Die Fertit des und die i Ferti baulicher Anlagen und Einrichtunger
f sind der Bauaufsichtsbehdrde vom Bauherrn jeweils zwei ‘Wochen vorher anzuzeigen. Unter den BeStandSSChutz fa”t a||eS, was damlt genehm|gt WO rden |St und
| 2.2 Der Rohbau ist fertiggestelit, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwénde und die Dachkonstruktion vollendet sind. Zu u nveran de I‘t b t h
{ Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fiir die Standsicherheit und, soweit maglich, die Bauteile, die fur den Brand- un« eS e t
| itz sowie fiir die (v ich sind, derart offen zu halten, daB MaBe und Ausfithrungsart gepruft we
\ den konnen. Die abschlieBende Fertigstellung umfaBt die Ferti y auch der Wasser und 3
| anlagen.
| 2.3 Die Bauzi ichti ist durct a , soweit nichtim Einzelfall darauf verzichtet werden kann; der Umfang der Besici
| tigung bleibt dem Erm der i rde Gberlassen. Der Bauherr hat fir die Besichtigungen und die damit ve
bundenen moglichen Priifungen die er i i Afte und Gerate i Uber das Ergebnis der Besichtigun

ist auf Verlangen des Bauherm eine Bescheinigung auszustellen.

2.5 Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rol
| baus begonnen werden, soweit die Bauaufsichtsbehdrde nicht einem fritheren Beginn zugestimmt hat.

2.6 Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des Absatzes 2.1 durfen erst benutzt werden, wenn s
ordnur as ferti und sicher by sind, frii jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige nach Absatz 2
genannten Zeitpunkt der Fertigstellung.

3. Auflagen und Bedingungen

Auflagen und Bedingungen, die Bestandteile dieser Baugenehmigung sind und fiir die auch die nachstehende Rechtsbehell
bel g gilt, sind ri itig ab. bzw. aus den weiteren Beiblattern zur Baugenehmigung zu entnehmen.

Rechtsbehelfsbelehrung

] Gegen diese Bau g und den ‘ id kann innerhalb eines Monats nach Zustellun bei der im Briefkc
| g 9 <]

i genannten Behérde schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch erhoben werden.
|
|

Wird der Widerspruch schriftlich erhoben, so ist die Frist nur gewahrt, wenn der Widerspruch vor ihrem Ablauf bei der im bitefkc
genannten Behorde eingeht.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevollméchtigten versaumt werden solite, so wiirde dessen Verschulden Ihn
zugerechnet werden.

Verteiler: — Baverr . -1 Satz \ifte stati "
P - Stadt/Ganeinde & . 4.0/02. vom 23.9.92 ’
L - ichtsamt Dessau — St.N. GAA Dessau
‘, — Bez.-Schomsteinfegermstr. v. 11.9.92
| - St.N. v. 2.10.92 Amt Brandt- u. Kat.
‘ schutz

— St.Ne. v. 28.9.92 Amt fiir Unveltschutz

Anlagen

— 2 Mappen Bauvorlagen
- Baustellenschild

[
|
!(Heumann)
i
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Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West 11"
Abwagung offentlicher und privater Belange

Abwégungsvorschlag

Nr. |Offentlichkeit
1 |Rolf Koch
Autohaus R. Koch, BG-Nr. 968/92 Seite 3
Auflagen:

Pkt. 1. - 8. siehe Beiblatt Seite 2 (Riickseite)

9. Die in den Bauvorlagen in griin eingetragenen Priifungsbemerkungen
sind Auflagen oder Bedingungen.

10. Samtliche Auflagen und Hinweise der nachfolgend aufgefiihrten
und als Anlage beigefiigten Stellungnahmen sind Bestandteil die-
ser Baugenehmigung:

- Stellungnahme vom 11.09.92 des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes
Dessau

- Stellungnahme vom 2. 10. 92 des Amtes fiir Brand- und Kat.-Schutz
- Stellungnahme vom 28.09.92 des Amtes fiir Umweltschutz

— Priifbericht Nr. 44.0/92 vom 23.9.92 zur Stat. Berechnung

11. Nach § 14 Vermessungs- und Katastergesetz des Landes Sachsen-
Anhalt vom 22. 05. 92 (Verm.KatG. LSA - GVBl. Nr. 20/92)
ist der Eigentiimer eines Grundstiickes verpflichtet, die zustadndige
Vermessungs- und Katasterbehorde (hier Katasteramt Kdthen) zu
unterrichten, wenn Gebiude neu errichtet oder bestehende Gebiude
in ihren AuBenmaBen verdndert worden sind.
Ist eine Vermessung eines Gebdudes erforderlich, so hat dessen
Eigentiimer die Vermessung und die Ubernahme der Ergebnisse in
das Liegenschaftskataster zu veranlassen.

12. Die statische Berechnung fiir die Zwischendecke im Sozialtrakt
ist vor der Bauausfithrung noch zur Priifung vorzulegen.

Hinweise:

Den Bauantragsunterlagen sind keine amtlichen Lageplidne beigefiigt.
Es muB vorausgesetzt werden, daB die nichtbeglaubigten Lageplédne
der Ortlichkeit entsprechen.

Es wird vorausgesetzt, daB die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertig-
stellung des Vorhabens funktionsgerecht benutzbar sein werden.

domc

Liensdorf
Verwaltungsstellenltr.

Anlage 2/3
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