1.2.1. Unbebaute Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Unter dieser Position werden alle im Eigentum der Stadt Kothen (Anhalt) befindlichen
Bodenflachen und Grundsticke sowie die Oberflachengewasser bilanziert.
Grundsatzlich wird bei der Bewertung von Grund und Boden in unbebaute und

bebaute Grundstiicke unterschieden.

Die Erfassung erfolgt nach der Zuordnung in folgende Anlagekonten und

Anlagegruppen:

Anlagekonten: 021100 unbebaute Grundstiucke und grundsticksgleiche Rechte
030000 bebaute Grundstucke und grundstucksgleiche Rechte
041100 Grund und Boden des Infrastrukturvermdgens
155200 Gewerbeflachen (als Vorrate)

Anlagegruppen: 02110010 Grun- und Erholungsflachen
02110013 Dauerkleingarten Gartenland
02110015 Wasserflachen
02210010 landwirtschaftliche Flachen
02810010 Sonderflachen
02810011 Friedhofe
02910010 sonstige unbebaute Grundsticke
03110010 Grund und Boden der Wohngebaude
03110011 Grund und Boden Jugend- und Freizeiteinrichtungen
03110012 Grund und Boden der Kindertagesstatten
03110013 Grund und Boden der Horte
03110014 Grund und Boden der Schulen
03110015 Grund und Boden der Sportstatten
03110016 Grund und Boden der Betriebsgebaude
03110017 Grund und Boden der Garagen
03110018 sonstige bebaute Grundstlicke
03110019 grundstucksgleiche Rechte
03110020 Grund und Boden der Spielflachen

04110010 Grund und Boden Verkehrsflachen
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15520010 Gewerbeflachen (als Vorrate)

Grundsatze bei der Bewertung

1. Erfassung des Grund und Bodens

Grundlage zur Erfassung des im Eigentum der Stadt Kothen (Anhalt)
befindlichen Grund und Bodens waren die amtlichen Grundblcher fir die
Kernstadt und die Ortsteile, Stand 31.12.2017.

Diese Daten wurden zum Bilanzstichtag 1. Januar 2012 aktualisiert indem

» die tatsachlichen Eigentumsverhaltnisse ermittelt wurden,
* Ab- und Zugange berlcksichtigt wurden,
» die tatsachliche Nutzung ermittelt worden ist und

* sonstige Veranderungen eingearbeitet wurden.

Alle im Eigentum der Stadt Kéthen (Anhalt) stehenden Grundstlicke sind den
amtlich gefuhrten Grundbichern zu entnehmen. Hilfsweise wurde eine
Bestandsliste zu den in den Grundbuchern aufgefuhrten Flachen erstellt und
beigefugt.

Grundbucher mit den alten Eigentumsbezeichnungen wie bspw. Rat der Stadt
oder Eigentum des Volkes wurden bei der Erfassung und Bewertung der zu
aktivierenden Flachen berucksichtigt.

Erfasst wurden die Grundstiicke, fiir die ein Grundbucheintrag ,Eigentum des

Volkes* besteht und wirtschaftliches Eigentum der Stadt darstellen.

Fiar die Grundstucke mit dem Grundbucheintrag ,Eigentum des Volkes®, die
nicht wirtschaftlich der Stadt zuzuordnen sind und fur die die Stadt die
Sicherungspflichten tragt, wurden nur dann aktiviert, wenn keine Zweifel an

der Zuordnung zur Stadt Kothen (Anhalt) bestehen. Die zustandige
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Sachbearbeiterin wurde gebeten die Antragstellung fir die abschlieRende

Zuordnung nach VZOG zeitnah herbeizufihren.

Flachen deren Schicksal sich im Zeitraum nach dem Bilanzstichtag in der
Zwischenzeit bereits entschieden hat, wurden bereits zum Bilanzstichtag
aktiviert, wenn eine Zuordnung zur Stadt Kothen (Anhalt) erfolgte. Erfolgte die
Zuordnung zu einem anderen Trager (Bund, Land, BVVG), blieben sie bei der

Erfassung und Bewertung unbertcksichtigt.

Es stehen derzeit noch Flachen im  Bestand der alten
Eigentumsbezeichnungen die nicht bilanziert wurden. Auch hier wurde die

zustandige Sachbearbeiterin um zeithnahe Antragstellung gebeten.

Folgende Flachen wurden auf Grund von Zweifel an der Zuordnung zur Stadt
Kothen (Anhalt) nicht aktiviert:

Baasdorf — 002-00096/000 und 002-00097/000

Loébnitz — 004-00016/000

Merzien —003-00012/001

Wilknitz — 004-00034/013 und 002-000109/000

Kéthen —021-00055/000, 026-00228/003, 029-00217/000 und 022-00023/000

2. Einteilung in die Nutzungsarten

Das statistische Landesamt Sachsen-Anhalt gibt den Kommunen einen
Kontenrahmenplan vor. Dieser ist gem. § 161 Abs. 2 und 3 KVG LSA
verbindlich zu nutzen. Bei der Darstellung des Grund und Bodens in der Bilanz
sieht der Gesetzgeber eine Mindestgliederung vor. Durch diese Gliederung
werden die einzelnen Nutzungsarten dargestellt. Unter Berlcksichtigung der
Mindestgliederung hat die Stadt Kéthen (Anhalt) die Einteilung in die oben
angefuhrten Anlagegruppen vorgenommen. Dies soll lediglich der besseren
Prufbarkeit dienen.
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Grundsatzlich wurden die Grundstiicke dem Grundsatz der Einheit nach in

Ganze als eine Flache in der Bilanzposition aktiviert, in der die hauptsachliche

Nutzungsart zu finden ist.

Bewertung bertcksichtigt.)

Abweichend dazu wurden folgende Flachen gem. ihrer Nutzung geteilt:

(Die Nutzungsarten wurden jedoch bei der

AnINr InvNr Menge Einheit |AnlGruppe AnINr InvNr Menge Einheit |AnlGruppe
1-0004337 [151839-001-01050/000-1 215,0000[{gm 03110016 1-0004117 [151860-026-0] 4.656,0000|gqm 02210010
1-0004534 [151839-001-01050/000-2 312,0000{gm 04110010 1-0005196 [151860-026-0 1.370,0000|gm 04110010
1-0003963 [151839-002-00030/000-1 3.072,0000|gm 02210010 1-0006140 [151860-026-0 1.489,0000|gm 02110010
1-0004539 [151839-002-00030/000-2 602,0000(gm 04110010 1-0008368 [151860-026-0 970,0000({gm 15520010
1-0003967 [151839-004-00032/000-1 936,0000{gqm 02210010 1-0006153 [151860-026-0 1.192,0000|gm 02110010
1-0005779 [151839-004-00032/000-2 2.876,0000|gm 02810010 1-0008369 [151860-026-0 456,0000|gm 15520010
1-0003971 [151839-004-01035/000-1 5.376,0000|gm 02210010 1-0006186 [151860-026-0 1.527,0000|gm 02110010
1-0004550 [151839-004-01035/000-2 5.376,0000|gm 04110010 1-0008370 [151860-026-0 226,0000({gqm 15520010
1-0008362 [151840-001-00203/003 7.168,0000|gm 02810010 1-0004166 [151860-028-( 289,0000(gm 02210010
1-0003974 [151840-001-00203/003-1 4.714,0000(gm 02210010 1-0005399 [151860-028-0 300,0000({gm 04110010
1-0003976 [151840-001-00247/000-1 207,0000{gm 02210010 1-0004482 [151860-028-0 848,0000(qm 03110017
1-0004558 [151840-001-00247/000-2 1.168,0000(gm 04110010 1-0006213 [151860-028-0] 13.547,0000|gm 02110010
1-0003977 [151840-001-01031/000-1 592,5000({qm 02210010 1-0006214 [151860-028-0] 4.790,0000|gm 02110015
1-0006520 [151840-001-01031/000-3 2.681,5000|gm 02810011 1-0004173 [151860-028-0 90,0000|gm 03110017
1-0003984 [151840-003-01036/000-1 1.559,0000(gm 02210010 1-0006222 [151860-028-0] 1.444,0000|gm 03110020
1-0005805 |151840-003-01036/000-2 1.651,0000(gqm 02110010 1-0005442 [151860-029-0 1.185,0000|gm 04110010
1-0003989 [151845-002-00010/019-1 1.017,0000(gm 02210010 1-0004176 [151860-029-0 2.515,0000|gqm 02210010
1-0005817 [151845-002-00010/019-2 1.017,0000(gm 02110010 1-0006317 [151860-030-0] 12.522,0000|gm 02110010
1-0005827 [151845-003-00053/000-1 5.537,0000|gm 02110010 1-0005519 [151860-030-0] 3.766,0000|gm 04110010
1-0003990 [151845-003-00053/000-2 789,0000(gm 02210010 1-0006318 [151860-030-0] 7.712,0000|gqm 02110015
1-0004340 [151845-003-00125/001-1 148,0000{gm 03110016 1-0004259 [151860-031-0 228,0000({qm 02910010
1-0004594 [151845-003-00125/001-2 780,0000({gqm 04110010 1-0005537 [151860-031-0] 1.819,0000|gm 04110010
1-0004002 [151860-005-00042/032-1 56,0000|gm 02910010 1-0004264 [151860-032-0] 1.738,0000|gm 02910010
1-0005889 [151860-005-00042/032-2 | 29.994,0000|gm 02110010 1-0006335 [151860-032-0] 4.560,0000|gm 02110015
1-0004012 [151860-005-01057/000-1 6.880,0000|gm 02210010 1-0004371 [151860-032-0] 3.600,0000|gm 02210010
1-0005899 [151860-005-01057/000-2 | 4.365,0000|gm 02110010 1-0005544 [151860-032-0 32,0000|gm 04110010
1-0005904 [151860-006-01008/000-1 455,0000{gm 02910010 1-0004268 [151860-033-0 4.479,0000|gm 02210010
1-0004684 [151860-006-01008/000-2 387,0000(gm 04110010 1-0005551 [151860-033-0] 2.265,0000|gm 04110010
1-0005905 [151860-006-01008/000-3 1.002,0000({gm 02110015 1-0004271 [151860-036-0] 15.200,0000|gm 02210010
1-0004014 [151860-007-00036/000-1 | 10.006,0000|gm 02210010 1-0004497 [151860-036-0 920,0000({gm 03110015
1-0005909 [151860-007-00036/000-2 | 4.294,0000|gm 02110010 1-0006367 [151860-036-0] 10.757,0000|gm 02110010
1-0004015|151860-007-00043/000-1 | 10.500,0000|gm 02210010 1-0004276 [151860-037-0 14.706,0000|gm 02210010
1-0006523 | 151860-007-00043/000-2 | 26.437,0000|gm 02810011 1-0006374 [151860-037-0] 65.758,0000|{qm 02110010
1-0004016 |151860-007-00058/001-1 438,0000|{gm 02210010 1-0006375 [151860-037-0 32.420,0000|gm 02110015
1-0005911|151860-007-00058/001-2 276,0000{gqm 02110010 1-0004277 [151860-037-0 1.417,0000|gm 02210010
1-0004023|151860-007-00143/004-1 1.747,0000(gm 02210010 1-0005569 [151860-037-0 3.704,0000|gm 04110010
1-0005930 | 151860-007-00143/004-2 | 51.997,0000|gm 02110010 1-0004295 [151860-040-0 25.398,0000|{gm 03110017
1-0005944 | 151860-007-01002/000-1 1.139,0000({gm 02110010 1-0006403 [151860-040-0 21.266,0000|{gm 02110013
1-0004696 | 151860-007-01002/000-2 1.139,0000(gm 04110010 1-0005645 [151860-040-0 1.353,0000|gm 02110010
1-0004060 | 151860-014-00022/068-1 1.863,0000(gqm 02110013 1-0004296 [151860-040-0 3.378,0000|gm 02110013
1-0004061 |151860-014-00022/068-2 8.390,0000|gm 03110017 1-0004297 [151860-040-0 4.545,0000|gqm 03110017
1-0004069 |151860-015-00163/000-1 339,0000({gm 03110017 1-0006404 [151860-040-0 1.333,0000|gm 02110010
1-0004941151860-015-00163/000-2 2.051,0000|gm 04110010 1-0006421 [151866-001-0 5.627,0000|gm 02110010
1-0004096 | 151860-019-00238/000-1 | 11.387,0000|gm 03110017 1-0006422 [151866-001-0 3.122,0000|gm 02110015
1-0005070 |151860-019-00238/000-2 | 4.808,0000|gm 04110010 1-0004306 [151866-002-( 998,0000{gqm 02210010
1-0004097 | 151860-019-00239/000-1 | 24.823,0000|gm 02110013 1-0006433 [151866-002-( 988,0000{qm 02110015
1-0007633 |151860-019-00239/000-2 2.684,0000|gm 03110017 1-0004323 [151866-007-( 86,0000|gm 02210010
1-0004099 | 151860-019-00241/000-1 1.032,0000({gm 03110017 1-0006474 [151866-007-( 850,0000{qm 02110015
1-0005072 |151860-019-00241/000-2 404,0000{gm 04110010 1-0004512 [151883-001-( 162,0000{gm 03110010
1-0004447 |151860-020-00033/007-1 1.560,0000({gm 03110017 1-0006485 [151883-001-0 4.031,0000|gm 02110010
1-0006071|151860-020-00033/007-2 1.892,0000(gqm 03110020 1-0004326 [151883-001-( 211,0000{gm 02210010
1-0004448|151860-020-01026/000-1 1.830,0000({gm 03110017 1-0005728 [151883-001-0 2.593,0000|gqm 04110010
1-0005098 | 151860-020-01026/000-3 | 28.380,0000|gm 04110010 1-0004515 [151883-003-( 165,0000{gm 03110018
1-0004114 |151860-026-00245/002-1 942,0000{gqm 03110017 1-0005732 [151883-003-0 2.533,0000|gm 04110010
1-0006124 |151860-026-00245/002-2 1.012,0000(gm 02910010 1-0004332 [151883-003-0 6.432,0000|gm 02210010
1-0004115]151860-026-00250/000-1 1.026,0000(gm 02210010 1-0006512 [151883-003-0 7.554,0000|gm 02110010
1-0005192 |151860-026-00250/000-2 1.919,0000(gm 04110010
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Um die Bilanzierung des Grund und Bodens nachvollziehen zu koénnen,
wurden die Grundstlicke in den entsprechenden Ordnern zuerst in die
vorgesehenen Anlagegruppen sortiert. Innerhalb der Anlagegruppen finden
sich die Grundstlcke sortiert nach Gemarkung, Flur und Flurstlicke geordnet
wieder. Wird ein Grundstlck teilweise in anderen Anlagegruppen dargestellt,
so wurden in den jeweiligen Bewertungsakten bzw. Flurakten entsprechende
Hinweise hinterlegt.
Eine Flurakte enthalt i. d. R. folgende Unterlagen:
+ eine tabellarische Ubersicht mit Angaben zu

=  Ort, Ortsteil, Stral3e

= Flur, Flurstick

= Grole des Grundstlicks in gm

= tatsachliche Nutzung

= Bemerkungen

= Bewertung
e Flurkarten
e Auszug aus dem Grundbuch (Webgis)
« ggf. eine oder mehrere Ubersichtskarten zum jeweiligen Ortsteil
» ggf. Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 31.12.2011

* sonstige Nachweise

3. Bewertung

Far alle Grundstlcke sind besondere Bilanzansatz- und
Bewertungsvorschriften der Bewertungsrichtlinie LSA unter dem 5. Punkt zu
entnehmen. Zunachst kann man der Bewertungsrichtlinie LSA die allgemeinen
Bestimmungen, unterteilt nach bebauten und unbebauten Grundstiucken,
entnehmen. Darauf folgen Bestimmungen zu besonderen unbebauten und
bebauten Grundstucken. Die an dieser Stelle pauschal vorgegebenen
Abschlage berucksichtigen bereits die Besonderheiten des jeweils
zweckbestimmten Grundstlckes. Ist ein Grundstick wegen seiner

Zweckbestimmung nach besonderen Regelungen bewertet worden, finden die
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Abschlage, die nach allgemeinen Bewertungskriterien vorzunehmen sind, an

dieser Stelle keine weitere Berucksichtigung.

a) unbebaute Grundstlicke

Unbebaute Grundsticke sind diejenigen Grundsticke auf denen sich keine
benutzbaren Gebaude befinden. Die Ausnahme hierzu bilden die Flachen der
Kleingartenanlagen, da sie bei Aufldsung der Anlage vom Pachter zu

berdumen sind.

Entsprechend der Bewertungsrichtlinie sind unbebaute Grundsticke

1. grundsatzlich mit ihren Anschaffungskosten zu bewerten.

2. Sind die Anschaffungskosten nicht ermittelbar, so ist der zum
Bewertungsstichtag vorliegende aktuellste Bodenrichtwert unter
Berucksichtigung wertbeeinflussender Faktoren anzusetzen.

3. Liegt dieser nicht vor, kann der aktuellste niedrigste Bodenrichtwert von
umliegenden vergleichbaren Grundsticken unter Bertcksichtigung

wertbeeinflussender Faktoren angesetzt werden.

Wegen der Vielzahl und Vielfalt unbebauter Grundsticke lasst die
Bewertungsrichtlinie auch zu, im Sinne der Wirtschaftlichkeit zu agieren. So
werden unbebaute Grundstucke (ggf. kategorisiert nach Arten) generell mit
Bodenrichtwerten (statt mit Anschaffungskosten) bewertet, wenn die
Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten mit einem
unverhaltnismaligen Aufwand verbunden ware. Von dieser Moglichkeit macht
die Stadt Kothen (Anhalt) einmalig fur die erste Eroffnungsbilanz zum Stichtag
01.01.2012 Gebrauch.

Grundlage fur die Bewertung des Grund und Bodens waren der
Grundstlcksmarktbericht des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte in
Sachsen-Anhalt 2011, der die Entwicklung der Bodenrichtwerte fur Bauland,
land- und forstwirtschaftliche Grundsticke, Erholungsgrundstlicke, Gartenland
und Flachen fur Windkraftanlagen zum 31. Dezember 2011 widerspiegelt, und
die jeweilige Bodenrichtwertkarte, Stichtag 31.12.2011.
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Der Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte sorgt fur Transparenz auf dem
Grundstucksmarkt. Seine hauptsachliche Aufgabe besteht darin, das
Marktgeschehen zu beobachten und alle Erwerbsvorgdnge auf dem
Grundstucksmarkt zu erfassen und zu analysieren, um auf dieser Basis die fur

die Wertermittlung relevanten Daten abzuleiten.

Die Rechtsgrundlage fur die Bildung des Gutachterausschusses flr
Grundstickswerte enthalt das Baugesetzbuch, dessen Bestimmungen in
Sachsen-Anhalt durch die Verordnung uber den Gutachterausschuss fur
Grundstlckswerte konkretisiert sind. Auf dieser Grundlage ist in Sachsen-
Anhalt ein regionaler Gutachterausschuss flr Grundstickswerte als

Einrichtung des Landes gebildet worden.

Basis fur die Bodenrichtwertkarte und den Grundstucksmarktbericht sowie der
darin enthaltenen Wertermittlungen durch den Gutachterausschuss bildet die
Kaufpreissammlung. Aus ihr werden Umsatzzahlen und Preisindexreihen
sowie weitere fur die Wertermittlung erforderliche Daten abgeleitet. Der
Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Bodenwert je m? Grundstucksflache

mit im Wesentlichen gleichen Lage-, Nutzungs- und Wertverhaltnissen.

An den vorhandenen Bodenrichtwerten hat sich die Stadt Kothen (Anhalt)
grundsatzlich orientiert. Der Nachweis erfolgt Uber einen entsprechenden
Auszug aus dem amtlichen Portal des Landesamts fir Vermessung und
Geoinformation. Die Richtigkeit der ermittelten Daten wird dabei nicht in Frage

gestellt.

Als néachstes sind wertmindernde bzw. werterhdhende Faktoren zu
bertcksichtigen. Dies erfolgt in der Regel durch Feststellung, ob
Erbbaurechte, Wege- und Leitungsrechte (Grunddienstbarkeiten) oder
Deponien und sonstige altlastenbehaftete Flachen vorliegen. Die Ermittlung
erfolgt durch das amtlich gefuhrte Grundbuch und dem Altlastenkataster.
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Die Grunddienstbarkeit ist im Sachenrecht (§§ 1018 ff. BGB) als Art der
Dienstbarkeit die Belastung eines Grundstlicks oder grundsticksgleichen
Rechts (des dienenden Grundstucks) zugunsten des Eigentumers eines
anderen Grundstlcks (des herrschenden Grundstlcks) in der Weise,

 dass der Eigentumer das dienende Grundstick in einzelnen
Beziehungen nutzen kann (Beispiel: Wegerecht),

* auf diesem Grundstuck bestimmte Handlungen nicht vorgenommen
werden durfen (Beispiel: Ausschluss von Bebauung nach Art und
Ausmald) oder

» der Eigentimer des belasteten Grundstucks bestimmte Rechte nicht
ausuben darf (Beispiel: Duldung an sich ubermafliger Immissionen).

Die Grunddienstbarkeit entsteht durch Einigung der Eigentimer und
Eintragung im amtlich gefuhrten Grundbuch des belasteten Grundstlucks und
gilt wegen des offentlichen Glaubens des amtlich gefuhrten Grundbuchs auch
fur Rechtsnachfolger. Die Eintragung =zusatzlich im Grundbuch des
herrschenden Grundstlcks (Herrschaftsvermerk) ist maoglich, aber nicht
erforderlich. Die durch Grunddienstbarkeit belastete Grundstlcksteilflache ist
in der Regel pauschal landeseinheitlich in ihrem Wert um 20 v. H. zu
reduzieren. Die Ermittlung einer Teilflache ware mit aul3erordentlich hohem
Aufwand verbunden, da ein Groldteil der Nachweise bereits archiviert ist. Nach
Rucksprache mit dem LRH ist es fur die Erstbewertung in der Eroffnungsbilanz
vertretbar, die betreffenden Flachen in Ganze mit einem Abschlag zu belegen,
wenn fur diese Flachen im jeweiligen amtlich gefUhrten Grundbuch eine
Grunddienstbarkeit vorliegt. Von dieser Moglichkeit macht die Stadt Kéthen
(Anhalt) einmalig Gebrauch.

Entsprechend dem Altlastenkataster der Stadt Kéthen (Anhalt) werden die
Altlastenverdachtsflachen bei der Bewertung des Grund und Bodens mit
Abschlagen bewertet. Die Stadt Kothen (Anhalt) legt in diesem Sinne einen

Abschlag in Hohe von 20% des Bodenrichtwertes fest.

Den Abschlag fur Hinterlandgrundsticke legt die Stadt Kéthen (Anhalt) in
Hohe von 20% des Bodenrichtwertes fest.
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Die Bewertung eines mit einem Erbbaurecht belasteten Grundsticks erfolgt
uber dem Bodenwert, der in diesem Fall auf das 18,6 fache des Erbbauzinses
festgelegt wurde. Grundlage hierfur sind die vertraglich vereinbarten
Erbbauzinsen. Das Gelande der

Sportflache am Jurgenweg wurde abweichend davon nach den allgemeinen
Bewertungskriterien einer Sportflache bewertet, da der Erbbaupachtzins 0,00
€ betragt. Eine Bewertung auf Grund des Erbbaupachtzinses wirde nicht den
wirtschaftlichen Tatsachen entsprechen. Trotz abweichender Bewertung
wurde diese Flache unter der Bilanzposition der grundstucksgleichen Rechte

aktiviert.

b) bebaute Grundsticke

Unter bebauten Grundstlcken versteht man Grundsticke, auf denen sich
Gebaude befinden. Die Bewertung des Grund und Bodens fiur die
Eréffnungsbilanzierung orientiert sich grundsatzlich an der tatsachlich
vorhandenen Nutzung und nach dem Bauplanungsrecht flr das betreffende
Grundstlick. Bei der Bewertung wird daher in kommunal genutzte und
kommunal ungenutzte Grundsticke unterschieden. Solche
Gemeinbedarfsflachen sind Grundstuicke, die durch dauerhafte Zweckbindung
dem Ortlichen Grundsticksmarkt entzogen sind. Es handelt sich hier
insbesondere um baurechtliche Festsetzungen fur kulturelle, soziale und

sportliche Zwecke und um Anlagen fir Verwaltungen und Verkehrsflachen.

Durch die dauerhafte Entziehung vom ortlichen Grundstucksmarkt, ist
entsprechend der Richtlinie grundsatzlich ein Abschlag von 70 v. H.
vorzunehmen, es sei denn es wurden gem. 5.3 der BewertRL besondere
Regelungen durch den Gesetzgeber festgelegt.

c) Abweichende Regelungen von den Grundsatzen a) und b) gem. 5.3 der
BewertRL

1. landwirtschaftlich genutzte Flachen/Ackerland
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Zur Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen sind das Allgemeine
Liegenschaftsbuch (ALB) und die Allgemeine Liegenschaftskarte (ALK)
heranzuziehen. Die Bewertung ist unter Berucksichtigung der
ausgewiesenen Ackerzahlen I. V. m. dem aktuellen
Grundstucksmarktbericht vorzunehmen. Da eine flachenbezogene
gutachtliche  Betrachtung der tatsachlichen  Bodenqualitatswerte
wirtschaftlich auRer Verhaltnis zum angestrebten Ziel liegt, wurden die flr
die Region Ublichen Durchschnittswerte gem. der Bodenrichtwertkarten
des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

angenommen.

. Wald und Forsten

Die Stadt Kothen hat keine Waldflachen gem. § 2 Landeswaldgesetz
Sachsen-Anhalt im Bestand. Die Grundsticksflachen der Fasanerie
wurden auf Grund der vorliegenden Tatbestande der Bilanzposition Grun-
und Erholungsflache zugeordnet.

. Wasserflachen

Diese sind primar mit ihren Anschaffungskosten anzusetzen. Sind solche
nicht bekannt, sind 10 v. H. der im Grundsticksmarktbericht
ausgewiesenen Bodenrichtwerte zugrunde zu legen. Im Ubrigen empfiehlt
sich die Bewertung mit 0,10 €/m>.

. Grun- und Erholungsflachen

Grundsatzlich sind Grin- und Erholungsflachen mit 10 v. H. des
Bodenrichtwertes der Umgebungsflachen zu bewerten. Pauschal konnen
auch im landlichen Bereich 1,50 €/m? und im stadtischen Bereich 5 €/m?
bilanziert werden. Bei der Klarung der undefinierten Rechtsbegriffe
landlicher und stadtischer Bereich sind die Vorgaben des Bundesamts fur
Bauwesen und Raumordnung zu beachten. Die Typisierung der
Besiedelung wurde durch Unterscheidung zwischen tUberwiegend stadtisch
und landlich gepragten Gebieten, klassifiziert nach Bevolkerungsdichte und
Siedlungsflachenanteil (lokale/kleinraumige Malstabsebene),
vorgenommen. Die aktuell gultige Typisierung des Bundesamtes fur
Bauwesen und Raumordnung stammt aus dem Jahr 2010. Hiernach wird
die Stadt Kéthen (Anhalt) unter der Kennziffer 15082180 dem Raumtyp 2

JLeilweise stadtisch® zugeordnet. Abgeleitet von dieser Zuordnung werden
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demzufolge Grundstlcke innerhalb der Kernstadt als stadtisch gewertet
und Flachen der Ortschaften als Iandlich. Die Bewertung erfolgt auf Grund
der Vielzahl an Grun- und Erholungsflachen mit Hilfe des jeweiligen
Pauschalwertes.

5. Sport- & Spielflachen
Sport-, Spielflachen und Grundstucke mit Freibadern sind vorrangig mit
Anschaffungs- oder Herstellungskosten zu bewerten. Liegen diese nicht
vor, sind 30 v. H. des Bodenrichtwertes, hilfsweise 30 v. H. des geringsten
Bodenrichtwertes der umliegenden Grundstlicke zugrunde zu legen.

6. Grundstucke mit Kleingartenanlagen
Grundsticke mit Kleingartenanlagen sind mit 10 v. H. des niedrigsten
umliegenden Bodenrichtwerts zu bewerten.

7. Gewerbegebiete
Gewerbegebiete sind mit dem Bodenrichtwert zu bewerten.
Alterschlossene Gewerbeflachen wurden der Bilanzposition sonstige
bebaute oder unbebaute Grundsticke zugeordnet. Neuerschlossene
Gewerbeflachen wurden in der Bilanzposition Vorrate aktiviert.

8. Sonderflachen
Sonderflachen konnen auf Grund ihrer speziellen Nutzung nicht ohne
erheblichen Aufwand einer anderen Nachnutzung zugefuhrt werden.
Hierzu zahlen Grundstlicke historischer Anlagen, schutzwirdige Flachen
und Altlastenverdachtsflachen bei denen keine anderweitige Nachnutzung
erfolgte bzw. mdglich ist. Die Gesamtheit aller Sonderflachen ist mit einem
Erinnerungswert von 1,00 € anzusetzen.

9. Friedhofe
Friedhofsflachen werden mit 10 v. H. des Bodenrichtwertes bewertet.

10.Verkehrsflachen
Die Bewertung der StralRengrundsticke umfasst den Grund und Boden,
auf dem sich der Stralkenkorper befindet. Zum StralRenkdrper gehoért gem.
§ 2 Abs. 2 Strallengesetz Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) insbesondere
der Strallengrund, der Strallenunterbau, der Stralenoberbau, die Brucken,
Tunnel, Durchlasse, Damme, Graben, Entwasserungsanlagen,
Bdschungen, Stiutzmauern, Larmschutzanlagen, Trenn-, Seiten-, Rand-

und Sicherheitsstreifen, Haltestellenbuchten, Parkstreifen und Parkplatze
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sowie Rad- und Gehwege. Die Pflege und Unterhaltung ist gem. § 27 StrG
LSA Teil der StralRenbaulast und ist dem jeweiligen Trager zuzurechnen.
Aus diesen vorgenannten Grunden wird der Grund und Boden von
Verkehrsanlagen nicht wie die baulichen Anlagen in Teilflachen zerteilt,
sondern in Ganze bewertet. Die BewertRL LSA gibt eine Bewertung in
Hohe von 10 v. H. des Bodenrichtwertes der umliegenden Grundstucke,
hilfsweise mit einem pauschalen Festwert von 1,50 €/m? im landlichen
Bereich und 5,00 €/m? im stadtischen Bereich vor. Die Bewertung erfolgt
auf Grund der Vielzahl an Verkehrsflachen mit Hilfe des jeweiligen
Pauschalwertes. Die Einteilung erfolgt gemall der aktuell gultigen
Typisierung des Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung innerorts
der Stadt Kéthen (Anhalt) mit 5,00 €/m?. Die landliche Pauschale fand fir

Flachen der Ortsteile und fir aul3erdrtliche Flachen Anwendung.

Folgende der Stral’e dienende Grundstucke der Stadt Kothen (Anhalt) finden keinen
bilanziellen Ansatz, da die Stadt nicht StraRenbaulasttrager gem. § 42 StrG LSA ist
und damit das wirtschaftliche Eigentum an die jeweilig zustandige Behdrde Ubergeht.
Die Stadt Kothen (Anhalt) ist zwar Eigentimerin auf Grund der jeweiligen
Eintragungen im amtlich gefuhrten Grundbuch, jedoch soll der jeweilige
Strallenbaulasttrager nach § 13 StrG LSA das Eigentum an das der Stralde

dienenden Grundstulck erlangen.

Gemarkung Kéthen 008-01019/000 Landkreis
Gemarkung Kéthen 005-00002/002 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 005-00001/001 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 002-00017/000 Landkreis
Gemarkung Kéthen 002-00020/000 Landkreis
Gemarkung Kéthen 019-00243/000 Landkreis
Gemarkung Kéthen 009-01016/000 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 009-01044/000 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 020-01008/000 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 010-01006/000 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 020-01005/000 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 024-00254/008 Landkreis/Bund
Gemarkung Kéthen 025-00014/000 Landkreis
Gemarkung Kéthen 026-00410/005 Landkreis/Bund

22



Gemarkung Kéthen 005-00053/000 Landkreis
Gemarkung Wiilknitz 003-01015/000 Landkreis
Gemarkung Arensdorf 004-01001/000 Landkreis

Offentlich gewidmete PrivatstraRen wurden zwar betrachtet, fanden jedoch keine

Berucksichtigung bei der Aktivierung stadtischen Vermogens.

Die Stadt Koéthen (Anhalt) hat an verschiedenen Standorten Garagen- bzw.
Garagenkomplexe im wirtschaftlichen Eigentum. Diese sind nutzbar, in einem
massiven Zustand und weisen zum Bilanzstichtag keine (-nachtraglichen)
Herstellungskosten auf. Bereits zum Bilanzstichtag sind seitens der Stadt Kothen
(Anhalt) jahrelang (mind. 20 Jahre) keine Instandhaltungsmaflnahmen unternommen
worden. Die Garagen sind gem. des DDR-Standards erbaut worden (Betonwande,
Wellasbestplatten, Flachdach, Stahlblechtliren u. &.), verfligen Uberwiegend uber
keinen Strom und befinden sich zum Bilanzstichtag Uberwiegend in einem desolaten

abbruchreifen Zustand.

Da die Betreibung von Garagen keine staatliche Aufgabe ist, hat sich die Stadt
Kothen (Anhalt) dazu entschieden, die Garagen und Garagenkomplexe abzustof3en.
Mafgeblich fur die VerauRerung der Flachen waren uberwiegend Gutachten. Da sich
nach dem Bilanzstichtag keine wesentlichen Anderungen ergeben haben, werden
diese nach dem Bilanzstichtag erstellten Gutachten ausnahmsweise fur die
Bewertung zu Grunde gelegt. Bereits zum Bilanzstichtag herrschten die gleichen
Bedingungen wie zum Zeitpunkt der Erstellung der jeweiligen Gutachten, deshalb ist
die Zugrundelegung der nach dem Bilanzstichtag erstellten Gutachten
ausnahmsweise vertretbar. Aus Grinden der vereinfachten Bewirtschaftung der
Anlageguter werden die Resultate des Gutachtens nicht nach Grund und Boden und
Gebaude getrennt. Die Gutachtersumme findet ihren vollen Niederschlag in der
Position bebaute Grundsticke. Die Gebaude (Garagen) wurden mit dem
Erinnerungswert von 1,00 € einzeln aufgeflhrt. Diese Vorgehensweise wird nur im
Rahmen der Erstbewertung vorgenommen und betrifft die Garagen und
Garagenkomplexe.
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Garagenflachen, wo kein Gutachten vorliegt, wurden anhand des Bodenrichtwertes
bewertet. Zusatzlich wurde ein wertmindernder Abschlag von 40 % far die

notwendigen Abrisskosten angesetzt.

Die Bewertung der Flache der Obdachlosenunterkunft erfolgte mit 1,00 €, da der
Boden durch Altdl und diverse andere Mullablagerungen stark verunreinigt wurde und
nicht ohne weitere hohe Aufwendungen als Wohnbauflache nutzbar ist.

Bei dem Grundstlck Flur 40 Flurstiick 1024 stimmen die m? Angaben nicht mit den
tatsachlichen Verhaltnissen Uberein. Mittlerweile wurde dieser Fehler auf Grund einer
Neuvermessung auch im GB behoben. Dieser Umstand war zum Bilanzstichtag

bekannt. Es erfolgte die Bewertung nach den tatsachlich vorgefundenen Flachen.

1.2.2.2 Gebéaude und Aufbauten auf bebauten Grundstiicken

Die Aufbauten (insbesondere Gebaude) werden aufgrund der jeweiligen Abschreibung
separat erfasst und bewertet. Die Erfassung erfolgt nach der Zuordnung in folgende

Anlagegruppen:

¢ 03210010 Wohngebaude

e 03210011 Jugend- und Freizeiteinrichtungen

« 03210012 Kindertagesstatten

» 03210014 Schulen

+ 03210015 Sportstatten

¢ 03210016 Betriebsgebaude

* 03210017 Feuerwehr

* 03210018 Garagen, Tiefgaragen

e 03210019 sonstige Betriebsgebaude

e 03210021 Buswartehallen/Fahrradabstellanlagen

Nach der hochstrichterlichen Rechtsprechung im Steuerrecht wird ein Bauwerk als Gebaude
angesehen, wenn es Menschen oder Sachen durch rdumliche UmschlieRung Schutz gegen
Witterungseinfliusse gewahrt, den Aufenthalt von Menschen gestattet, fest mit dem Grund
und Boden verbunden, von einiger Bestandigkeit und ausreichend standfest ist, BFH v.
13.06.1969, BStBI. Il S. 517.
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Sie sind gem. § 46 Abs.3 Ziffer 1 Bstb. b) dd) i.V.m. § 34 Abs. 2 KomHVO dem
Anlagevermdgen der Stadt Koéthen (Anhalt) zuzuschreiben, da es sich hierbei um
Vermdgensgegenstande im Besitz der Stadt Koéthen (Anhalt) handelt, die bestimmt sind,
dauernd der Tatigkeit der Kommune zu dienen. Im Speziellen werden die Gebaude den

Sachanlagen zugeordnet.

Fir die Bilanzierung des Anlagevermoégens gilt der Grundsatz der Einzelerfassung und
Einzelbewertung gemaf § 37 Abs. 1 Ziff. Nr.1,2 KomHVO LSA. Das heil3t, alle selbststandig
bewertungs- und nutzungsfahigen Wirtschaftsgliter wurden zum Bilanzstichtag einzeln

erfasst und bewertet.

Fir Gebaude wurden folgende Nutzungsdauern festgelegt:

Gebaudeart BewRLLSA NHK2000 Stadt Kéthen
Wohngebaude 60-100 60-100 80
Jugend- & Freizeiteinrichtungen 60-80 40-80 70
Kindertagesstatten 60-80 50-70 60
Nebengebaude mit Lagernutzung 30-40 40-60 50
Kleingaragen 40-60 50 50
Werkstatt als Kaltlager 40-60 40-60 50
Schulen 60-80 50-80 70
Turnhallen 30-50 30-50 50
Verwaltungsgebaude 60-80 50-80 70
Funktionsgebaude fur Sportanlagen o.A 40-60 60
Kaltlager 40-60 40-60 50
Kaltlager Holzkonstruktion 20-30 o.A 25
Trauerhallen 40-70 60-80 70
Industriegebaude/Werkstatten 40-60 40-60 60
offentliche WC 0. A 40-60 60
offentliche WC als Leichtbauweise 40
Warmlager 40-70 40-60 60
Feuerwehrgebaude 40-70 40-60 60
Gemeindehaus 40-60 40-80 60
Holzkonstruktionen 20-30 20

Ausnahmen von dem Bilanzierungsgrundsatz der Einzelbewertung, wie die Durchflihrung
von Bewertungsvereinfachungsverfahren, sind nur in den laut § 39 KomHVO LSA in
Verbindung mit den in Nr. 4.2 BewertRL LSA gesetzlich zugelassenen Fallen mdglich.
Demnach wird von dem Grundsatz der Einzelbewertung abgewichen, wenn es sich bei dem

zu bewertenden Vermdgensgegenstand um eine Sachgesamtheit handelt.
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Die Gebaude wurden aufgrund ihrer wertmaRigen Bedeutung demnach grundsatzlich unter
Heranziehung der fortgefihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten einzeln bewertet.
Sofern diese nicht mehr ermittelbar waren (z. B. aufgrund unvollstandiger Bauakten) oder
wenn der Anschaffungszeitpunkt vor dem 01.01.1991 lag, wurde die Bewertung nach dem
Sachwertverfahren gemal® Nr. 5.6 BewertRL LSA iV.m. §§ 21 bis 25 der
Wertermittlungsverordnung (WertV) vom 6.12.1988 (BGBI. S. 2209) vorgenommen. Der
Sachwert bildet den Gebdudewert hinsichtlich der zum Bewertungszeitpunkt

aufzubringenden Ersatzbeschaffungskosten ab.

Erlduterung Sachwertverfahren:

Nach der Wertermittlungsverordnung (WertV) erfolgt die Bewertung der Flachen und
Rauminhalte mit den Normalherstellungskosten (NHK) abzlglich etwaiger
Wertminderungen, wozu Bauschaden gehdéren. Grundlage flr den Ansatz nach NHK
sind die Erfahrungssatze aus den Baukostenkatalogen (NHK 2000 - BS 1263 0504-
30/1).

Aufgrund der NHK 2000 konnten nach den Wertverhaltnissen von 2000 Preise je m?/
m?* (Brutto) in Abhangigkeit von der Gebaudeart, Geschosszahl, einschliellich
eventueller Einbauten, der Gebaudebaujahrklasse, dem Ausstattungsgrad ermittelt

werden. Dabei ist die Mehrwertsteuer in Héhe von 16% eingerechnet.

Bei der Ermittlung des Ausstattungsgrades werden je nach Gebaudetyp verschiedene
Kriterien und deren Zustande betrachtet. Beispielsweise fliel3t bei der Bewertung, ob
eine Fassade als einfach, mittel oder gehoben einzuordnen ist, die Beschaffenheit
der Fassade mit ein. Eine Fassade bestehend aus einem Mauerwerk mit Putz oder
Fugenglattstrich und Anstrich wird als einfache Ausstattung eingestuft.
Warmedammputz, Warmedamm-verbundsystem, Sichtmauerwerk mit
Fugenglattstrich und Anstrich, Holzbekleidung, mittlerer Warmedammstandard, wird
bereits dem mittleren Standard zugeordnet. Als gehobene Ausstattung zahlt dabei

Verblendmauerwerk, Metallbekleidung und ein hoher Warmedammstandard.
Fenster, Dacher, Sanitaranlagen, Innwandverkleidung, Nassraume, Bodenbelage,

Innentiiren, Heizung, Elektroinstallationen sind weitere Kriterien der Bewertung der

Ausstattung.
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Da die in der NHK 2000 enthaltenen Werte Bundes-Mittelwerte sind, miissen nach
dem Sachwertverfahren (§22 Abs. 3 WertV):

1. zur Berlcksichtigung des regionalen und ortsspezifischen Einflusses wurde
ein Korrekturfaktor auf die bisher ermittelten Normalherstellungskosten (NHK)

sowie

2. zur Berucksichtigung des Bilanzstichtages des Braupreisindex zum
Bilanzstichtag auf die bisher ermittelten Normalherstellungskosten (NHK)

angesetzt werden.

Fir das Land Sachsen-Anhalt gilt hierbei eine Spanne fir den Wertebereich flir den
regionalen und ortsspezifischen Korrekturfaktor (0,90 — 0,95). Basierend auf dem
Vorsichtsprinzip wurde bei der Stadt Kéthen (Anhalt) der Korrekturfaktor auf 0,90
festgesetzt. Der Baupreisindex wird vom Statistischen Bundesamt verdffentlicht und

zum Bewertungsstichtag angewendet.

Die dazugehoérigen Auflenanlagen, wie zum Beispiel Umzaunungen, Wege- oder
Platzbefestigungen, sind nicht separat aktiviert. Es ist ein prozentualer Zuschlag auf
die rationalisierten Normalherstellungskosten fir Aufenanlagen ermittelt. Dieser
Zuschlag liegt je nach Qualitat der AuRenanlagen zwischen 3 und 5 % der bisher

ermittelten Normalherstellungskosten.

Die Baunebenkosten lassen sich aus der NHK 2000 aufgrund des jeweiligen

Gebaudetyps ableiten.

Als nachster Schritt wird der absolute Wert der NHK mit dem nach Gebaudetyp
festgelegten Baupreisindex multipliziert. Es ergibt sich die finale Rechengréf3e fur die
Ermittlung der NHK des Gebaudes.

Weiterhin ist bei der Bewertung von Gebauden die Alterswertminderung gem. § 23
WertV zu beriicksichtigen, was durch die Verlangerung bzw. Verkirzung der
Restnutzungsdauer (RND) erfolgt. Dies ist vom Umfang der durchgeflihrten bzw.
unterlassenen Instandsetzungs- und Modernisierungsmaf®nahmen abhangig.
Getétigte Malnahmen verlangern hierbei die Restnutzungsdauer, wahrend
unterlassene, aber notwendige Sanierungen, diese verkurzen (vgl. Zi. 3.5.6.2 WertR
2006).
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Wie die Restnutzungsdauer rechnerisch ermittelt werden kann, ist innerhalb der
WertR 2006 nicht aufgezeigt. Hierzu hat die Kreissparkasse (KSK) Koln innerhalb
eines Gemeinschaftsprojektes mit diversen Gebietskorperschaften ein schlissiges
und bewahrtes Konzept erstellt, welches fir die Bestimmung der Restnutzungsdauer

verwendet wurde.

Anhand eines vorgegebenen Punkterasters ist der Modernisierungsgrad des
Gebaudes bestimmt worden, welches auf finf Stufen basiert. Es beginnt bei ,nicht
modernisiert* und reicht bis ,umfassend modernisiert‘. Ist die jeweilige Stufe anhand
getatigter Modernisierungen ermittelt, dann wurde diese im zweiten Schritt in ein
vorgegebenes Tabellenwerk eingeordnet, um die Restnutzungsdauer abzugleichen.

Das genannte Tabellenwerk ist abhangig vom Ublichen Gebaudealter, so dass der
jeweilige Gebaudetyp zu beachten war. Der Gebaudetyp, mit der empfohlenen
Nutzungsdauer wurde aus dem Katalog der NHK 2000 entnommen. Nach der
Auswahl der gebaudetypischen Tabelle der KSK Koéln, wurde die Zeile mit dem
entsprechenden momentanen Gebaudealter herangezogen, um dann nachfolgend
auf dem bereits bestimmten Modernisierungsgrad die Restnutzungsdauer abzulesen.
Der abgeglichene Wert entspricht damit der empfohlenen Restnutzungsdauer zum

Bewertungsstichtag.

Da die Tabellen in Zehnerschritten erstellt worden sind, wurden eventuelle
Abweichungen in Richtung des Gebaudealters gerundet. Auf der Grundlage der
vorliegenden Restnutzungsdauer wurde anschlieRend das fiktive Baujahr berechnet,
welches als Basis fir den Baujahresklassensatz herangezogen wurde. Die
modifizierte Restnutzungsdauer (Basis KSK Koln) wurde zum Bewertungsstichtag/-
jahr addiert und um die Ubliche Nutzungsdauer abgesetzt. Ergebnis dessen ist das
dem Modernisierungsstandard angepasste fiktive Baujahr, dessen Wert Grundlage
fir den Abgleich der Baujahresklasse der NHK 2000 mit den jeweiligen

anzusetzenden Kosten je BGF/BRI ist.

Als letzter Schritt im Rahmen der Berechnung des Gebaudewertes wurden, falls
vorhanden, wertbeeinflussende Umstande nach § 25 WertV berticksichtigt und von
dem errechneten Wert des Gebaudes nach Berlicksichtigung der Abschreibung und

der Baumangel abgezogen bzw. bei der Aufwertung des Gebaudes hinzugerechnet.
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Betriebs- und Geschaftsgebaude, insbesondere Kindertagesstatten, Schulen, Horte,
Feuerwehren, Dorfgemeinschaftshauser, Friedhofskapellen, Sport- und Freizeitgebaude
wurden nach dem Sachwertverfahren (siehe unten) Uber die Immobilien-Software Schmidt-

Kommunal (BewGS) bewertet.

In der Immobilien-Software Schmidt-Kommunal besteht entgegen dem EAV—-Programm die
Moglichkeit vorhandene Baumangel in der Erstbewertung zu bericksichtigen. Aus diesem
Grund musste Anschaffungswert in Hohe des Restwertes zum Bilanzstichtag 31.12.2011

eingepflegt werden.

Gebaude, die keine Restnutzungsdauer aufweisen, sind mit dem Erinnerungswert von 1 Euro
aktiviert (Punkt 5.6 Absatz 5 BewertRL S.-A.).

» Garagen bzw. Garagenkomplexe

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat an verschiedenen Standorten Garagen- bzw. Garagenkomplexe
im wirtschaftlichen Eigentum. Diese sind nutzbar, in einem massiven Zustand und weisen
zum Bilanzstichtag keine (-nachtraglichen) Herstellungskosten auf. Aufgrund des
kaufmannischen Vorsichtigkeitsprinzip und des baulichen Zustandes wurde zwar eine
Nutzungsdauer von 50 Jahren bei allen Garagen —(komplexen) angesetzt, samtliche Garagen
(-komplexe) der Stadt Kéthen (Anhalt) weisen zum Bilanzstichtag 31.12.2011 jedoch keine

Restnutzungsdauer mehr auf, so dass diese mit 1 € erfasst und bewertet wurden.

* Buswartehduschen

Im Stadtgebiet Kéthen (Anhalt) wurden mehrere Buswarthduschen errichtet. Diese befinden
sich im Eigentum der Stadt, weil sie entweder auf einem stadtischen Grund Boden errichtet
wurden oder es sich aus der Straul3enbaulast gem. § 42 StrGLSA ergibt und das Eigentum

nicht durch einen Vertag anderweitig geregelt ist.

Gem. § 2 StrG LSA stellen Bushaltestellen kein Infrastrukturvermégen dar. Zur
Beantwortung der Zuordnungsfrage kann auf die rechtliche Behandlung im Steuerrecht
zurlckgegriffen werden, da diese den Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchflihrung (GoB)
entspricht und das Handelsrecht als Referenzmodell fir die kommunale Doppik dient, soweit

nicht spezielle kommunale Vorgaben diesem entgegenstehen. So wird nach der
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hdéchstrichterlichen Rechtsprechung im Steuerrecht ein Bauwerk als Gebaude angesehen,
wenn es Menschen oder Sachen durch raumliche UmschlieBung Schutz gegen
Witterungseinfliusse gewahrt, den Aufenthalt von Menschen gestattet, fest mit dem Grund
und Boden verbunden, von einiger Bestandigkeit und ausreichend standfest ist, BFH v.
13.06.1969, BStBI. Il S. 517.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat sich dazu entschieden alle Buswartehduschen einheitlich

separat unter dem Vermdgensgegenstand der Gebaude zu erfassen und zu bewerten.

Bewertung: Grundsatzlich wurde die Bewertung von Buswartehduschen anhand der
Anschaffungs- und Herstellungskosten vorgenommen. Die Anschaffungs- und
Herstellungskosten fir die Erbauung dieser Buswartehauschen sind allerdings tberwiegend
aus unterschiedlichen Grinden nicht mehr ermittelbar, so dass in den Uberwiegenden Fallen

vom Grundsatz abgewichen werden musste.

Soweit ein Buswartehaus aus einem massives Bauwerk besteht und die raumliche
Umschliellung gewahrleistet ist, konnte dieses dem Gebaudebegriff i. S. der NHK 2000
zuordnet werden. Das bedeutet, dass die Bewertung von Buswartehauschen in der
Massivbauweise analog der Bewertung eines Kaltlagers im Sachwertverfahren

vorgenommen wurde.

Abweichend davon halt die Stadt Kéthen Buswartehduschen in der Leichtbauweise vor, die
auf Grund ihrer Bauweise nicht mit einem massiv gebauten Gebaude verglichen werden
konnen. Eine Bewertung nach NHK 2000 wurde in diesem speziellen Fall eine
Wertaufhellung darstellen, daher ist die Anwendung des Sachwertverfahrens nach NHK

2000 ausgeschlossen.

Diese Buswartehduschen in der Leichtbauweise sind zum Gberwiegenden Teil baugleich. Die
Grundkonstruktion besteht aus verzinkten, nach RAL beschichteten Stahlrohren. Die
Dachabdeckung ist optisch durch ein 3- oder 4-feldriges Bogendach gepragt, welches aus
Kunstglas besteht. Die Wandelemente bestehen aus einem Einscheiben-Sicherheitsglas.
Zudem ist in dieser Baureihe eine Bank als Sitzgelegenheit eingebaut. Der Boden besteht

mindestens aus einer festen Bodenplatte.

Das Buswartehaus in der Hugo-Junker-StraRe wurde im Jahr 2010 gegenlber der
Ratkeschule errichtet. Die Kosten fir den Bau dieses Buswartehauses betragen
nachweislich 6.299,86 €. Als Nachweis dient der Auszug aus dem Sachbuch 88000.94101
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aus dem Jahr 2010. Dieses Buswartehauschen wurde in der 3-feldriges Bogendachvariante

erbaut.

Die Kosten fir die Errichtung des Buswartehauschens in der Hugo-Junker-Stral3e stellen den
Wiederbeschaffungszeitwert zum Bilanzstichtag dar. Daher wird angenommen, dass die
restlichen Buswartehduschen der baugleichen Art den gleichen Anschaffungs- und

Herstellungskosten unterliegen.

Fir die 4-feldrige Bogendachvariante wurde mit pauschal geschatzten 1.000 € Mehrkosten
kalkuliert, so dass die Buswartehduschen mit einem Wiederbeschaffungszeitwert unter
Bericksichtigung der gréReren Bauvariante mit 7.299,86 € Anschaffungs- und

Herstellungskosten bewertet wurden.

Die bauartahnliche Variante mit geradlinigen Uberdachungsausfiihrung wird mit einem 1.000
€ geringeren Wiederbeschaffungszeitwert als die 3 Bogen-Variante geschatzt. Grund hierfir
ist die im Vergleich vereinfachte Bauform. Der Wiederbeschaffungszeitwert fir die einfachste

Form der Buswartehauschen wird auf 5.299,86 € bestimmt.

Die Buswartestelle ,Am Barplatz® wurde der Stadt Kéthen (Anhalt) von einem privaten
Investor gesponsert. Die klassischen Merkmale eines Gebdudes sind bei dieser
Buswartestelle ausgeschlossen, da die raumliche UmschlieBung komplett entfiel. Das
Sachwertverfahren nach NHK 2000 konnte hier nicht zur Anwendung kommen, daher
wurden die Kosten, wie vom Sponsor angegeben, in Hohe von 16.000,00 € unterstellt. Die

Inbetriebnahme wurde auf Januar 2007 bestimmt.

Als Anhaltspunkt fir die Abschreibung wurde auf Grund fehlender gesetzlicher Regelungen

auf die AfA-Tabelle von Rheinland-Pfalz Bezug genommen.

Danach wird wie folgt unterschieden:

1. Buswartehallen Holz = 20 Jahre
2. Buswartehallen Stahl = 30 Jahre
3. Buswartehallen massiv = 50 Jahre

1.2.3 Infrastrukturvermégen
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Als Infrastrukturvermdgen werden alle Verkehrs- und Versorgungseinrichtungen und -bauten
einzeln erfasst und bewertet. In diesem Bereich wurden die Kosten flr Stralen, Wege sowie
Platze und dazugehodrige Nebeneinrichtungen - soweit diese nicht den Gebauden
zuzurechnen sind - erfasst und bewertet. Zu diesen Nebeneinrichtungen gehéren
Verkehrsleiteinrichtungen, Stralenentwasserungsanlagen, Bricken, Durchlasse, Kanale die
der Regenentwasserung dienen und die Stralenbeleuchtung. Die Erfassung erfolgt nach der

Zuordnung in folgende Anlagekonten und Anlagegruppen:

Anlagekonten: 041100 Grund und Boden des Infrastrukturvermogens

042100 bauliche Anlagen des Infrastrukturvermégens

Anlagegruppen: 04110010 Grund und Boden Infrastrukturvermégen
04210010 Verkehrsflache
04210011 Grin-, Sport-, Spiel- & Erholungsflachen
04210012 Leuchten
04210013 Masten
04210014 Tiefbau
04210015 Schaltschranke
04210017 Verkehrsschilder
04210018 Verkehrsleiteinrichtungen
04210019 Brucken
04210020 Durchlasse
04210021 Entwasserungsanlagen
04210022 Kanale

1.2.3.1 Grund und Boden des Infrastrukturvermdgens (auch Stral3enbegleitgriinflachen)

Bitte folgen Sie den Hinweisen unter:
1.2.1. Unbebaute Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

1.2.2. Bebaute Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte

1.2.3.2 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen sind Flachen, die dem offentlichen flieRenden und ruhendem Verkehr
dienen. Zur Stralle zahlen die in § 2 Abs. 2 bis 4 des Stral’engesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 6.7.1993 (GVBI. LSA S. 334), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 22.12.2004 (GVBI. LSA S. 856), genannten Bestandteile. Soweit der
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Bund, das Land oder der Landkreis bei Ortsdurchfahrten Trager der Stralienbaulast ist,
erstreckt sich diese nicht auf Gehwege und Parkplatze; fir diese ist die Gemeinde Trager
der Straflenbaulast (vgl. § 42 Abs. 5 StrG LSA).

Im Rahmen der Ersterfassung des stadtischen Vermégens wurden Strallenkérper im
Einzelfall als Gesamtheit betrachtet, wenn noch keine vermassten Unterteilungen
vorgenommen wurden. Teilweise wurde die StralRe bereits in einzelne Bestandteile
untergliedert, wenn bspw. der Belag der Fahrbahn wechselte. Auch liegen zum Teil
Unterteilungen der StralBe in der Art der Nutzung vor (Gehweg, Fahrbahn,
StraRenbegleitgriin usw.). Um eine Zuordnung zur jeweiligen Stral’e zu gewahrleisten,
wurde eine Objekt-ID vergeben. Diese setzt sich aus dem Stralenschlissel, der
Bezeichnung SG fir die Stral’e gesamt und einer 3-stelligen Nummer, welche aus der Zahl
,0“ und einer ,,2“ stelligen Nummer fir den Bauabschnitt (z. B. Bauabschnitt) zusammen (d.h.

Stralienschlissel (5-stellig)-SG-000-2-stellige laufende Nummer fiir den Abschnitt).

Fir die Kontrolle des Unterabschnittes im WebGIS muss folgende Einstellung vorgenommen

werden, um sich diese einzeln anzeigen zu lassen:

Keine Auswahl bei Stral’enabschnitte
Auswahl bei Stralenabschnitte — SG

Die Strallengroflen weisen einen abweichenden Wert von den allgemeinen Flur- und
Flurstucksdaten auf. Bei der Bewertung der Straflen wurden objektiv nur die Flachen dem
Infrastrukturvermdégen zugerechnet, zu denen sie sachgemal’ gehdren. Die WebgGIS-
Flurstucksinformationen dienen nur dem Eigentumsnachweis und koénnen keinesfalls

Grundlage fir die Berechnung sein. Fur die detaillierte Darstellung der einzelnen Teilstlicke
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steht das WebGIS mit den zuvor genannten Einstellungen zur Verfigung. Ein Ausdruck als

Beleg ist bezogen auf die Teilstlicke nicht moglich.

Die StraRen der Stadt Kéthen (Anhalt) wurden gem. § 38 Abs. 1 GemHVO Doppik LSA in
Verbindung mit Nr. 5.5 der Bewertungsrichtlinie LSA bewertet. Das erfolgte grundsatzlich mit
den jeweiligen Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK). Fir die Bilanzierung der
StralRen gilt ebenfalls der Grundsatz der Einzelerfassung und Einzelbewertung gemaf § 37
Abs. 1 Ziff. Nr.1,2 KomHVO Doppik LSA. Das heil}t, alle selbststandig bewertungs- und
nutzungsfahigen Wirtschaftsguter wurden zum Bilanzstichtag einzeln erfasst und bewertet.
Die entsprechenden Werte wurden im EAV, als Anschaffungswert 1, dargestellt. Dies betrifft
insbesondere Abwasserkandle und die Strallenbeleuchtung. Verkehrsleiteinrichtungen
wurden getrennt von der Strale bewertet, sofern es sich um Poller, Senkelektranten im
Verkehrsraum oder um Lichtsignalanlagen handelt, da diese Einrichtungen im Verhaltnis zu
den restlichen StralRenbestandteilen einen héheren Unterhaltungsaufwand besitzen und die
Lebensdauer unter Umstanden durch aufierordentliche Umstande standig dem Wandel

unterliegt (z. B. Ersatz nach Verkehrsunfall).

Fir die Feststellung der AHK wurden in erster Linie die Abrechnungsdaten der
Erschlielungsabteilung Gbernommen. Als Belegnachweis diente eine vom Fachamt erstellte
Kostenlbersicht, welche auch als Grundlage fur die Beitragsberechnung genutzt wurde. Alle
in der Ubersicht enthaltenen Kosten sind in diesem Fall sind in der Fachabteilung per Beleg

nachweisbar.

Lagen keine Abrechnungsdaten der Erschlieffung vor, wurde geprift, ob Abrechnungsdaten
aus Fordermittelbescheiden, bzw. aus den Abrechnungen der Gebietsférderung (bspw.
Sanierung Altstadt), vorhanden waren. Diese Daten stellen ebenso geprifte Unterlagen dar,
so dass an dieser Stelle von der sachlich und rechnerischen Richtigkeit ausgegangen wird.
Beleg Uber diese Abrechnungen lagen dem RPA bereits vor und wurden somit lediglich im
Rahmen der Aufbewahrungsfristen bewahrt. Aus den meisten zuriickliegenden Jahren sind

jedoch Rechnungen noch im Fachamt im jeweiligen Abrechnungsvorgang hinterlegt.

Konnte eine Sachbuchabrechnung aus dem Buchungsprogramm HKR eindeutig einer
Stralde zugeordnet werden, so wurden ausnahmsweise die AHK aus dem Zahlungsnachweis
abgeleitet. Diese Methode wurde ausschliedlich zur Ersterfassung des Anlagevermégens
angewandt, da in diesen Uberwiegenden Fallen die Aufbewahrungsfrist entweder abgelaufen

ist, oder die Unterlagen inzwischen im Stadtarchiv aufbewahrt werden. Diese Methode kam
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ausschlief3lich nur dann zur Anwendung, wenn die konkrete Zuordnung zweifelsfrei mdglich

war.

In allen drei Fallen wurden die Kosten nach Mdglichkeit den jeweiligen StralRenbestandteilen
direkt zugerechnet. War eine Zurechnung nicht oder nur unter erheblichem Aufwand
moglich, so erfolgte die Verteilung der Kosten im Verhdltnis zu den GréRen der
StralRenbestandteile. Dabei wurden die Nutzungsarten vernachlassigt. Diese
verhaltnismaRige Verteilung sollte lediglich im Rahmen der Eréffnungsbilanz angewandt
werden. Zukulnftig wird die Unterteilung in einzelne Nutzungsarten angestrebt. Diese werden
weiterhin unter dem Bilanzpunkt der jeweiligen Stral3e zu finden sein. Identifizierbar sind die
Bestandteile Uber ihre unterschiedliche Objekt-ID. Im WebGIS wird die Mdglichkeit einer
oOrtlichen Bestimmbarkeit geboten.

Strallen, deren Nutzungsdauer zum Bilanzstichtag noch nicht vorlber war und deren
Herstellungskosten nicht mehr feststellbar sind, wurden im Sachwertverfahren bewertet.
HierfGr wurden die betroffenen Strallen im Rahmen einer Verkehrsschau bewertet. Nach
Feststellung des Strallenzustandes bei der Stral’enschau wird der Wert des Stralenkdrpers
durch Hochrechnung der Quadratmeterpreise fur die allgemeinen Bauklassen bzw. nach Art
des Stralenaufbaus oder die Art der Strallennutzung, die GréRe der StralRenflache und

einem Wertkorrekturfaktor ermittelt.

Dabei kénnen Strallen zunachst pauschal zu einer Einteilung in zehn Bauklassen
zugeordnet werden. Die Mindestgliederung gem. der Anlage 3 der Bewertungsrichtlinie LSA
mit den darin empfohlen Werten wurde angewandt. Die Einschatzung in folgende ortliche

Kriterien lag im Ermessen des bewertenden Mitarbeiters, dabei konnten betrachtet werden:

_ StraBenart Bauklassen
Bauklasse AHK in €/m? Schnellstralte, Industriesammelstraiie, historisch zu |
1 105,00 sanierende StralRen (Pflaster)
2 9000 Hauptverkehrsstralle, Industriestralle, Stral’e im
’ Gew erbegebiet, -1l
3 70,00 Stralle mit beidseitigem Geh- und Radw eg
4 40,00 WohnsammelstraRe, FuRgangerzone mit
5 35,00 Ladeverkehr, - v
3 30,00 Strar&? mit elnseltlgém Geh- und Radw eg
7 25.00 FuBgang.erz.one. mlt Ladeverkehr, V-V
Stralle mit einseitigem Geh- und Radw eg
8 4,00 -
FuBgangerzone ohne Busverkehr V- VI
9 5,00
10 150 Anliegerstralle, befahrbarer Wohnw eg V- VI
i Gehw eg Vil
unbefestigte NebenstralRe X
Feldw eg X
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Als nachstes wird der Zustand der jeweiligen Verkehrsflache beurteilt. Daraus ergibt sich die

Zuordnung in die Notenklasse 1-6, welche jeweils einen Korrekturfaktor vorgibt.

Korrektur-
Benotung |Zustand faktor
- StralRenkoérper befindet sich noch in der Gew ahrleitung des
Note 1 Herstellers 100 %

- StralRe ohne Mangel

- Gew ahrleistung ist abgelaufen
Note 2 - eventuelle Schaden fallen der Gemeinde zur Last 80 %
- StralRen mit kleinen Maneln

- Behebung ohne groRe Probleme machbar
- (Bodenw ellen, kleine Pflasterschaden etc.)
Note 3 - StraRenzustand hat kaum EinfluR auf die Benutzbarkeit 60 %
- StralRenkorper w eillt Mangel in gréRerer Zahl auf

- Behebung mittelfristig moglich

- (Schlaglocher, geflickte Bereiche, beschadigter Beton etc.)
Note 4 - Zustand macht ggf. Malnahmen erforderlich (z.B. Tempolimit) 40 %
- StralRenkérper mit sehr groen Mangeln

- Behebung mittelfristig nicht méglich bzw . unw irtschaftlich

- (groRe Schalglocher, zerstorter StralRenbelag, zerstorte Borde)

Note 5 - Nutzbarkeit stark eingschrankt 20 %
- StralRenkoérper so strak beschadigt, dass Sanierung dringend
notw endig

Note 6 - StralRe kann als unbefestigt eingestuft w erden 0%

Die pauschalen AHK des Anlagegutes ergeben sich durch nachfolgende Berechnung:

Gesamtfliche des Anlagegutes in m? x Herstellungswert je m? x Faktor fir den

StraBenzustand

Die mit diesem Verfahren errechneten Werte wurden als Anschaffungswert 2 bezeichnet. Sie
spiegeln den vorsichtig geschatzten Zeitwert zum Bilanzstichtag wieder. An dieser Stelle gilt
es zu beachten, dass die mit dem oben angefihrten Verfahren errechneten Werte nicht

abgeschrieben werden.

Die Abschreibung wird in der Form bericksichtigt, dass der bewertende Sachbearbeiter die
restliche Nutzungsdauer je nach Zustand der Stral’e vorsichtig schatzte. Diese Schatzung
beruht ausschliellich auf Einzelfallentscheidungen nach Anwendung pflichtgemalen

Ermessens.

Allgemein wurde Infrastrukturvermégen, dessen Baujahr nicht mehr ermittelbar war und zum

Bilanzstichtag keine Restnutzungsdauer mehr aufwies, mit dem Erinnerungswert von 1,00 €
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bilanziert. Die mit diesem Verfahren festgelegten Werte wurden ebenfalls als

Anschaffungswert 2 bezeichnet.

Far die Bewertung der Nutzungsdauer werden unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen

Werte der Bewertungsrichtlinie wie folgt festgelegt:

Art der StraBe Nutzungsdauer

Stral3en in Naturstein gebunden bzw . in einer Sonderbauw eise 40 Jahre (480 Monate)
Stralen unabhangig ihrer Nutzung 25 Jahre (300 Monate)
StraRen mit Dinnschichterneuerung 10 Jahre (120 Monate)
Gehw ege mit Pflasterdecke in Naturstein 40 Jahre (480 Monate)
Gehw ege mit sonstigen Belag 25 Jahre (300 Monate)
Sommerw ege, unbefestigte Gehw ege, Feldw ege, Schotterw ege 15 Jahre (180 Monate)

Abweichend hiervon kann in begriindeten Einzelféllen die Nutzungsdauer auf Grund des

Zustandes angepasst werden.

ehem. Position StraRenbegleitgriin: (fallt weg)

Die separate Erfassung der Baume, Straucher und anderen Aufwuchsen im Einzelnen ist
zwar rechtlich moglich, aber nicht zwingend notwendig. Auf Grund des hohen
Verwaltungsaufwandes wird auf die Einzelerfassung verzichtet und als Zubehér und

Bestandteil des Anlagevermobgens bewertet.

In Hinblick auf die jeweiligen Nutzungszeitrdume, erfolgt die Bewertung von Grinanlagen
und Aufwuchsen grundsatzlich als Zubehér oder als Bestandteil eines
Vermogensgegenstand. Das bedeutet, es wird darin unterschieden, ob der Aufwuchs ,sich

selbst Uberlassen wird“ oder einer begrenzten Nutzungsdauer unterliegt.

Steht der Aufwuchs auf einem unbebauten Grundstiick ohne 6ffentlich gesellschaftlichen
Nutzungszweck, so findet die Bewertung der Grinanlage ihre Wirdigung in der Bewertung
des Grund und Bodens als aufwertender Faktor. Typisch fir diese Zuordnung ist das
fehlende oder untergeordnete Verlangen nach Pflege dieser Aufwuchsflachen. Sie
unterliegen grundsatzlich keiner Abschreibung, da sie generell an Wert zunehmen statt

abnehmen.

So bald ein Interesse zur Pflege der Pflanzenformation besteht, unterliegt diese einer
begrenzten Nutzungsdauer und wird damit als abnutzbares Wirtschaftsgut aktiviert und auf
betriebsgewdhnlicher Nutzungsdauer abgeschrieben. Bei der Festlegung wie langlebig die
hergestellte Griinanlage ist, spielt die Zugehdrigkeit des erschlossenen Nutzens eine
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erhebliche Rolle. Ein in einer Baumscheibe eines Gehweges gepflanzter Baum Gbernimmt
dessen Nutzungsdauer. Bei der Wiederherstellung des Gehweges und dessen Unterbaus
wirde das Wurzelwerk des Baumes so stark beschadigt werden, dass er langfristig
absterben wirde. Aus diesem Grund werden die Pflanzenformationen bei dem Ausbau einer
StraRe (und ihren Bestandteilen) meist vernichtet und neu hergestellt. Bei Grin- und
Erholungsflachen in Wohngebieten besteht ebenfalls einen Erhaltungsdrang. Wirde man die
Aufwichse in der Pflege vernachlassigen, wirden sie ihren urspringlichen Nutzen verlieren

und die Anlage verwandelt sich in eine ,ungepflegte” Natur.

Die Aktivierung des begrenzt nutzbaren Aufwuchses erfolgt als Zuordnung der
Sachgesamtheit, sofern die Tatbestande einer Investition gem. § 3 Abs. 3i.V.m. § 11 Abs. 1
i.V.m. § 34 Abs. 2 i.V.m. § 46 KomHVO vorliegen. Beim Beispiel der Stralle erfolgt zuklinftig

nach Mdglichkeit die Abgrenzung Uber separat vermasste Stralenbestandteile.

Um den kinftigen bilanziellen Ansatz zu erleichtern werden nachfolgend einige Beispiele

angeflhrt:

1. Baume und Straucher auf dem Gelande der KITA (Schulen, etc.) werden als
Aulenanlage bei der Bewertung des Gebaudes beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgt
die Zuschreibung durch AHK zum zugehdrigen Anlagegut. Handelt es sich um eine
Sachspende, so ist der Wiederbeschaffungszeitwert anzusetzen. Das gleiche gilt bei
der Aktivierung von AufRenanlagen auf nicht 6ffentlichen bebauten Grundstiicken, die

der Stadt gehdren.

2. Erfolgte bei einer kommunalen Flache die ErschlieBung des Nutzens fir die
Offentlichkeit, so findet die Grinanlage ihre Wirdigung in der Bewertung des
jeweiligen Infrastrukturgutes. Baume und Grinflachen an Strallen werden
beispielsweise zusammen mit der Stralle als funktionelle Einheit bewertet und
unterwerfen sich dem Schicksal deren Abschreibungsdauer. Hierbei handelt es sich
beispielsweise um Larmschutzwalle, Grinstreifen, Baume in Baumscheiben,
Verkehrsinseln usw. Wird an einer Stralle die Baumbepflanzung nachtraglich
durchgefiihrt, so werden die Kosten als AHK zur Stralle gerechnet. Der Baum
Ubernimmt die verbleibende Restnutzungsdauer. Dies gilt nur bei Neupflanzung, also
nicht bei Bewertungen nach dem Sachwertverfahren. Wird ein einzelner Baum an
einer Stralle gefallt und neu gepflanzt, so ist dies als Erhaltungsaufwand im Konto

5211 erfolgswirksam zu buchen.
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3. Wird ein offentlicher Spielplatz neu hergestellt, so sind mehrere Bilanzpositionen
betroffen. Das Grundstick wird in der Regel dem Kontenbereich 02 unter
Berucksichtigung des ortlichen Bodenrichtwertes bilanziert. Der Ausbau der Flache
fur die Nutzung als Spielplatz wird inklusive aller Griinanlagen im Konto 04210011
,Grun-, Sport-, Spiel- & Erholungsflachen® als Infrastrukturvermogen aktiviert.
Spielgerate auf dem Spielplatz werden separat im Konto 0811XX erfasst, da ihr
Pflegeaufwand und die generelle Nutzungsdauer viel geringer ist. Werden an einer
bestehenden Flache Pflanzarbeiten durchgefihrt, so ist der Einzelfall auf das

Vorliegen der Tatbestande einer Investition zu prifen.

4. Einzelne Forstarbeiten in der Fasanerie werden als Erhaltungsaufwand gebucht. Die
Bewertung des Baumbestandes fand in der Bewertung des Grund und Bodens seine
Bericksichtigung. Hier liegt die Begriindung darin, dass die Grinflache tUberwiegend
sich selbst Uberlassen ist und Pflegeaufwendungen meist im Rahmen der
Gefahrenabwehr entstehen. Diese berihren den wertmafRigen Bestand des Grund

und Bodens nicht, somit liegen die Tatbestande flr eine Investition nicht vor.

5. Die Herstellung einer Griin- und Erholungsflache im Wohngebiet, wie beispielsweise
der Prinzessinnengarten, welche nicht der Stral3e als Funktionseinheit zuzuordnen
ist, findet Berucksichtigung als separates Anlagegut im Konto 04210011 ,Grln-,
Sport-, Spiel- & Erholungsflachen®.

6. Bei den Ausgleichflachen zur Bepflanzung von Baumen muss der Einzelfall auf
Vorliegen einer Investition geprift werden. So liegt beispielsweise eine Investition
vor, wenn zur (Wieder-) Herstellung einer Stral’e Baume gefallt werden mussen. Die
Kosten fur die daraus entstandene Pflicht zur Ersatzbepflanzung ist zu den Kosten
der Herstellung der StraRe zu rechnen. Anders verhalt es sich, wenn die
Ersatzbepflanzung eines Baumes aus einem Erhaltungsaufwand wéchst. Das ist der

Fall, wenn lediglich einzelne Baume ersetzt werden missen.

1.2.3.3 Griin-, Sport-, Spiel- & Erholungsfldchen

Als Offentliche Griin- und Erholungsanlagen in diesem Sinne sind Anlagen, die der
Gesundheit und Erholung der Bevdlkerung dienen und von der Stadt Kéthen unterhalten
werden. Darunter fallen Grinflachen und angelegte Parks ohne ,wilden“ Baumwuchs (Parks

wie die Fasanerie wurden bereits im Wert des Grund und Boden durch Anwendung eines
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Korrekturfaktors berlcksichtigt). Die Au3enanlagen der Sportplatze und unter der Position
Kinderspielplatze wird die bauliche Anlage an sich aktiviert. Spielgerate werden an anderer

Stelle bilanziert.

Grundsatzlich wurden die Griin-, Sport-, Spiel- & Erholungsflachen mit ihnren AHKs bewertet.
Lagen diese nicht vor, wurde die Anlage mit einem Erinnerungswert von einem Euro
bilanziert, wenn die Nutzungsdauer abgelaufen ist. Hierunter fallen auch die unter
Eigenleistung hergestellten Spielplatze, da die personellen Kosten unbekannt, jedoch mit zu
berlcksichtigen sind. Lag noch eine restliche Nutzungsdauer auf Grund objektiver
Einschatzung des Bewertenden vor, so wurde der Spielplatz nach dem Sachwertverfahren
mit 15,00 € pro m? bewertet.

Fir die Bestimmung der Nutzungsdauer werden folgende Mal3stabe zu Grunde gelegt:

Art Nutzungsdauer

Sportplatze (AuRenanlage) 20 Jahre (240 Monate)
Spielplatze (Anlage ohne Geréate) 30 Jahre (360 Monate)
Grin- & Erholungsflachen 20 Jahre (240 Monate)

Die Aulienanlagen der Sportplatze wurden Gberwiegend mit einem Erinnerungswert von 1,00
€ bilanziert, da diese in den neunziger Jahren zwar baulich verbessert wurden, jedoch liegen
keine verwertbaren Unterlagen vor, die eine Prifung auf Vorliegen einer Investition méglich

machten.

1.2.3.4. StralBenbeleuchtung

Die StralRenbeleuchtung gehért nach Pkt. 5.5 BewertRL i.V.m. § 2 Abs. 2 Abs. 2 Nr. 2 StrG
LSA als Zubehdér zu den offentlichen Stralen und somit zur Bilanzposition
Infrastrukturvermdgen (Bauliche Anlagen). Die Bewertung erfolgt grundsatzlich nach den
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Sind diese nicht ermittelbar oder ist die Beleuchtung
vor dem 01.01.2007 erworben, so ist alternativ ein vorsichtig geschatzter Zeitwert mit
aktuellen Baupreisen von Objekten gleicher Art und Gilte entsprechend der

Restnutzungsdauer zu ermitteln (Sachzeitwert).

Nach dem Grundsatz der Wirtschaftlich- und Wesentlichkeit sind die einzelnen Leuchten, die
einzelnen Masten, die einzelnen Kabel und die einzelnen Schaltschranke der Stadt Kothen
jeweils als 1 Anlagegut unter dem Anlagekonto 042100 Bauliche Anlagen
Infrastrukturvermogen, Anlagengruppe 04210012 Leuchte, Anlagengruppe 04210013 Mast,
Anlagengruppe 04210014 Kabel und Anlagengruppe 04210015 Schaltschrank erfasst.
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