Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diese 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegelande
Kéthen - Ost/ Alte StraBe” unter Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gelande der ehemaligen Férderanlagen
und Kranbau GmbH", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B, beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Kéthen (Anhalt), den ..........ccccoveeee

Der Oberblrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kothen - Ost/ Alte StraBe” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gliltigen Fassung am 28.09.2018 im Amtsblatt der
Stadt Kéthen (Anhalt) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ..........ccccccenee

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informationsveranstaltung am
06.11.2018 durchgefiihrt worden. AnschlieBend wurde den Biirgern vom 07.11.2018 bis 23.11.2018 Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 26.10.2018 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt).

Stadt Kéthen (Anhalt), den ...........ccceee.

Der Oberbiirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
wurden friihzeitig gemaB § 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 03.12.2018 zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Stadt Kothen (Anhalt), den ...........cc.e....

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 dem Entwurf der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost/ Alte StraBe”,der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
28.06.2019 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) ortstiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht. Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe-
gelande Kothen - Ost/ Alte StraBe*, die Begriindung und der Umweltbericht haben vom 08.07.2019 bis 09.08.2019 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Kothen (Anhalt), Abteilung Stadtentwicklung, wéhrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Stadt Kothen (Anhalt), den ....................

Der Oberbiirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.05.2019 geman § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert und mit Schreiben vom 05.07.2019 von der Offenlage unterrichtet.

Stadt Kéthen (Anhalt), den .........c..ccceueee

Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am gepriift und eine Abwéagung
vorgenommen. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Stadt Kéthen (Anhalt), den .........ccccceuee

Der Oberbtirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte
StraBe” in seiner Sitzung am ........ccccccveviiciciinienns als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung und
den Umweltbericht gebilligt.

Stadt Kothen (Anhalt), den ..........ccc......

erblrgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte StraBe* in
der Fassung vom 20.01.2020 dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am ..........ccccooveieincnnc zu
Grunde lag.

Stadt Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberburgermeister

Die Satzung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen - Ost/ Alte StraBe* der Stadt Kéthen
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kothen (Anhalt), den ............cc.......

Der Oberbiirgermeister

Die Satzung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte StraBe* der Stadt Kéthen
(Anhalt) wurde am ........ccccoevevrnereenennns geman § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) mit Angabe der
Stelle, bei welcher die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen - Ost/ Alte StraBe” der Stadt Kéthen
(Anhalt) mit Begriindung und Umweltbericht wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kothen - Ost/ Alte StraBe* der Stadt Kéthen (Anhalt) ist damit
AM e in Kraft getreten.

Stadt Kothen (Anhalt), den ...........cc.e....

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande
Kothen - Ost/ Alte StraBe“ der Stadt Kéthen (Anhalt) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorvorschriften geman
§214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Stadt Kothen (Anhalt), den ....................

Der Oberbiirgermeister
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Nachrichtliche Ubernahme
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Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte StraBe® wurde ausgearbeitet
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Griinordnerische Festsetzungen

-

. Private Griinflache mit Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen und

Stréuchern geméaB § 9 Abs.1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die als private Griinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzte

bleiben bestehen.

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegelédnde
Kothen-Ost/ Alte StraBe” der Stadt Kothen (Anhalt), einschlieBlich der 1. und 3. Anderung sowie des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 9 "Gelédnde der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH"

Flache ist geméaB § 4.3 der textlichen Festsetzung des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 3 mit nachfolgender Anderung

zu bepflanzen.

Anstatt der festgesetzten ,standortgerechten, hochwachsenden Laubgehélzarten® ist die Pflanzung mit standort-

gerechten, vorwiegend kleinwiichsigen Straucharten bzw. bodendeckenden Gehdlzen bis zu einer maximalen Hohe von

1,00m auszuftihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 3 Gehdlzen je Art und in einer Pflanzendichte von mind. 1Stlick/mz.

n

und Landschaft gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln.

Der Aufbau des Feldgehdlzes erfolgt gemaB den naturschutzfachlichen Kriterien der Biotopentwicklung 3-stufig, mit

einer Saum-, Mantel- und Kernzone.

. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Die Saumzone ist ausschlieBlich entlang der Stid- und Westseite mit einer Breite von 8,0m auszufiihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 10 Gehdlzen je Art. Es sind mind. 8 verschiedene standortgerechte und

heimische Laubgehélzarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache wird zu 100% dem Eingriff auf den Flurstiicken 166/2, 167/2, 168/2, 169/2, 170/2, 171/2, 172/2,

188/5, 1108, 1109, 1057 und 1059 der Flur 29 zugeordnet.

3. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Béumen und Strauchern gemas § 9

Abs.1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache ist der vorhandene Gehédlzbestand zu erhalten.

Zulassig sind ausschlieBlich die zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderlichen Pflege- und Schnitt-

maBnahmen.

Die AusgleichsmaBnahmen mussen spatestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit der 11. f\nderung des Bebauung-
splanes Nr. 3 ,Gewerbegelédnde Kéthen-Ost/ Alte StraBe” der Stadt Kéthen (Anhalt) fachgerecht ausgefiihrt werden.
Bei der Ausflihrung jeglicher PflanzmaBnahmen sind die Abstédnde zu Nachbargrundstiicken geméaB Nachbarschaftsgesetz

Sachsen-Anhalt zu beachten.

1. Gewdsser 2. Ordnung

zeichnung B 3/19.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

Innerhalb der AF Il befindet sich ein Gewéasser 2. Ordnung (temporar wasserfiihrender Graben) mit der Be-

Der UHV "Westliche Fuhne/ Ziethe" weist darauf hin, dass wesentliche Veranderungen am Gewasser genehmi-

gungspflichtig sind und dass z
zuhalten ist.

um Zwecke der Unterhaltung der Gewasserrand von baulichen Anlagen frei-

Genaue Festlegungen dazu befinden sich neben WHG und WG LSA in der Verordnung (VO) tber die Unter-
haltung und Schau der Gewasser zweiter Ordnung im Landkreis Anhalt Bitterfeld.

2. Archdologische Kulturdenkmale

Im Bereich des Vorhabens bef
§ 1 und § 9 DenkmSchG LSA

Sicht kann dem Vorhaben den

inden sich geman § 2 DenkmSchG LSA archaologische Kulturdenkmale. Geman
ist die Erhaltung der durch o.g. BaumaBnahme tangierten archaologischen Kultur-

denkmale im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Aus archaologischer

noch zugestimmt werden, wenn geman § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbe-

stimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt
erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Aus diesen Griinden und um Verzégerungen und Behinderungen im Bauablauf
durch derartige Funde und Befunde auszuschlieBen, muss aus facharch&ologischer Sicht jeglichen BaumaBnah-

3._Kampfmittel
Die betreffende Flache ist laut

men ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden.

Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 03.01.2019 als

Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist der zustandigen Bauordnungsbehérde vor Beginn von
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen ein Nachweis tiber die Kampfmittelfreiheit des
betreffenden Baugrundstiickes nach § 13 BAUO LSA vorzulegen.
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