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1. Planungserfordernis und Ziele der Planung

1.1 Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 20.07.2018 stellte die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH
einen Antrag zur Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der Zielstellung, den Standort zu erweitern. Der Sitz
der Niederlassung Koéthen befindet sich in der ,Friedrich-Ebert-StraBe‘ Nr. 39, zwischen der
,Hinsdorfer StraBe‘ und der ,Gnetscher StraBe’, innerhalb des Geltungsbereiches des angren-
zenden BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH*. Das Unternehmen betreibt an diesem Standort einen lagerhaltenden Stahlhan-
del mit Anarbeitung.

Die geplante Erweiterung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 3
»GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT). Hieraus ergibt sich
das Planungserfordernis. Eine zusammenhangende Bebauung der beiden Gewerbeflachen, wie
es der logistische und technische Ablauf der Produktion des Gewerbebetriebes erfordert, ist
angesichts der Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 9 derzeit nicht realisierbar
(vgl. Anlage 1).

Aus diesem Grund ist es erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch den Bebau-
ungsplan Nr. 9 in Teilbereichen zu &ndern. Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch
zusammengefasst und im folgenden Text als 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GE-
WERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" bezeichnet.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung erstreckt sich auf zwei raumlich getrennte
Anderungsflachen (AF). Der AF | umfasst die fiir die oben beschriebene Betriebserweiterung zu
andernde Flache. Die AF Il setzt die im AF | iiberplante Umgrenzung von Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an anderer Stelle
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 fest.

1.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OsT/ALTE STRABE" werden die Rechtsgrundlagen fiir die Bebaubarkeit des Plangebietes und die
Voraussetzungen flr eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes geschaffen. Hierbei werden folgende Planungsziele angestrebt:

» Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die stadtebauliche sinnvolle Erweiterung eines
vorhandenen Gewerbebetriebes

» Realisierung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung ei-
ner zusammenhangenden Gewerbegebietsflache

* Aufhebung der Baugrenzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 zum angrenzenden
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9

« Anderung der festgesetzten Gebaudehéhe im angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes auf 15,0 m analog der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 9

« Anderung der Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen Plangebietsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 3 in ein Gewerbegebiet und dafiir Bereitstellung der notwendigen
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Ausgleichsflachen fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3

* Minimierung von Neuversieglungen auf das unabdingbar notwendige Maf3, nicht versie-
gelte Flachen sollen intensiv begriint werden, die begriinten Flachen sollen miteinander
vernetzt werden

» Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens, in
diesem Zusammenhang soll die StraBenverkehrsflache im Siden des Bebauungspla-
nes Nr. 3 (,Quellendorfer StraBe’) an den tatsachlichen StraBenverlauf angepasst und

geandert werden.

Das im letzten Anstrich aufgefihrte Planungsziel resultiert nicht aus der Zielstellung der Be-
triebserweiterung, sondern stellt eine Anpassung an den tatsachlichen StraBenverlauf dar.

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens der Stadt Kéthen (Anhalt) soll entsprechend
§ 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Planung sollen die privaten und 6ffentlichen Belange geman § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander
und untereinander abgewogen werden. Insbesondere sind folgende Belange zu bericksichti-
gen:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege
- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt
- die Belange der Wirtschaft

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Far die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a
BAUGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2. Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung der Anderungsflichen

Die Anderungsflachen der vorliegenden 11. Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWER-
BEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT) liegen Uberwiegend inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3. Die AF | bezieht entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9 ein.

Die Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane befinden sich éstlich der bebauten Ortslage
von Koéthen (Anhalt), westlich und éstlich der ,Gnetscher StraBe'.

Nach den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BAUGB wurde der Geltungsbereich der vorliegenden 11. Anderung erweitert. Die AF I
wurde um den vorhandenen Graben ergénzt.
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Die AF I liegt an der westlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3 und reicht bis in den nord-
Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9. Sie erstreckt sich Uber die Flurstiicke 184, 185,
186, 167/2, 168/2, 169/2, 170/2, 171/2, 172/2, 174/2, 175/2, 176/2, 1004, 1008, 1012, 10586,
1057, 1058, 1108, 1109 (ganz) und 166/2, 188/5, 1009, 1010, 1013, 1059 (teilweise) des Be-
bauungsplanes Nr. 3 sowie Uber die Flurstiicke 191/2, 191/8, 1019, 1000 (teilweise) der Flur 9
der Gemarkung Kéthen (Anhalt) des Bebauungsplanes Nr. 9. Die GréBe der AF | betragt ca.
4,69 ha.

Die AF Il befindet sich im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3. nérdlich und 8st-
lich grenzt sie unmittelbar an die festgesetzte Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an. Die AF Il erweitert somit
die bereits festgesetzten MaBnahmenflachen fir Natur und Landschaft um die Flurstiicke 132/1,
133/1, 133/3, 135/11 (ganz) sowie 132/2, 158/2, 159/2, 160/2, , 135/12 (teilweise) der Flur 9 der
Gemarkung Kéthen (Anhalt) des Bebauungsplanes Nr. 3. Die GréBe der AF Il betragt ca. 1,17
ha.

Im Geltungsbereich der AF Il verlauft ein temporar wasserfiihrender Graben, ein Gewasser |I.
Ordnung, welcher im Ursprungsbebauungsplan nicht enthalten ist. Dieser Graben wird in sei-
nem offenen Verlauf in die AF Il nachrichtlich (ibernommen und als Wasserflache festgesetzt.
Das anschlieBende Teilstlick ist verrohrt und wird um das vorhandene Gewerbegrundstiick im
Osten herumgefiihrt. AuBerhalb des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplanes verlauft
der Graben in nérdlicher Richtung weiter.

Die genaue Lage und exakte Abgrenzung der Geltungsbereiche der AF | und AF Il sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir die Anderungsbereiche existieren rechtsverbindliche Bebauungsplane.

» BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE® DER STADT
KOTHEN (ANHALT), rechtsverbindlich seit dem 27.11.1992

¢ BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH®, rechtsverbindlich seit dem 19.03.2004

Fir diese Bebauungsplane wurden mehrere Anderungsverfahren eingeleitet und durchgefiihrt.

Mit Rechtskraft der vorliegenden 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 treten die entge-
genstehenden Festsetzungen der Ursprungs-Bebauungsplane, einschlieBlich der rechtsver-
bindlichen Anderungen, in den Anderungsbereichen auBer Kraft. Die {brigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 3 und Nr. 9 bleiben bestehen und werden durch die 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht berihrt.

Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:
*  RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
» BAUGESETZBUCH i. d .F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

N
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» BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ,
das DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT oder das NACHBARSCHAFTSGESETZ
SACHSEN-ANHALT, direkt auf die Planung aus und sind zu beachten.

GemanB § 1 Abs. 8 BAUGB gelten die Vorschriften des BAUGB (ber die Aufstellung von Bauleit-
planen auch fiir ihre Anderung und Erganzung.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) gemaRB der
durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gultig ab 12.03.2011)
enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die der Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zu-
grunde zu legen sind.

Die Stadt Kdéthen (Anhalt) selbst wird in der zeichnerischen Darstellung des LEP LSA 2010
sowie im Ziel 37 als Mittelzentrum dargestellt. GemaB der Beikarte 1 zur Raumstruktur liegt
Kéthen im landlichen Raum entlang der Uberregionalen Entwicklungsachse von europaischer
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie entlang der Gberregionalen Entwicklungsach-
se von Bundes- und Landesbedeutung zwischen Bernburg und Dessau-RoBlau dargestellt. Die
Stadt wird darlber hinaus als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen dargestellt.

Fir die Anderungsbereiche werden in der zeichnerischen Darstellung des LEP LSA 10 keine
Ziele und Grundséatze festgesetzt.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
MIT DEN PLANINHALTEN RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE, TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND
FREIRAUMSTRUKTUR (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am 14.09.2018 be-
schlossen, am 21.12.2018 mit MaBgabe durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt
und ist am 27.04.2019 in Kraft getreten. Gleichzeitig ist der Regionale Entwicklungsplan fiir die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (2006) aufgehoben worden.

Das Plananderungsgebiet befindet sich innerhalb des Vorrangstandortes fir Landesbedeutsa-
me Industrie- und Gewerbeflachen ,Kéthen“ gem. Ziel 1 REP A-B-W vom 14.09.2018.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLA-
NUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die Regionalversammlung
am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, wird der
Stadt Kéthen (Anhalt) als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentrum ist laut Kap. 3.1.3.1 der im
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Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadte einschlieBlich seiner
Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der im Ziel 1 i. V. m. Beikarte A.2 im Anhang A des Sachlichen Teilplans
,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg® festgelegten rAumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen (Anhalt).

Der REP A-B-W 2018 mit dem Titel "REP A-B-W mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standort-
potentiale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur, Beschlussfassung" stellt die Stadt
Kéthen dartber hinaus als Standort fiir Forschung und Hochschulstandort dar. Der ,Merziener
StraBe’, die sich nérdlich auBerhalb der beiden Anderungsflachen befindet, wird des Weiteren
keine raumordnerisch bedeutsame Funktion mehr zugewiesen. Der sidlich angrenzende
Schwerpunktstandort fir Industrie und Gewerbe/ Bestand wird nun als landesbedeutsamer
Industrie- und Gewerbestandort - Bestand dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar.

Im rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) ist die AF | als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt (vgl. Anlage 2). Die AF | ist von allen Seiten von gewerblichen
Bauflachen umgeben.

Die AF Il wird ebenfalls als gewerbliche Baufldiche ausgewiesen. Unmittelbar dstlich angren-
zend ist eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt. Im Norden befindet sich eine Griinflache und im Westen sowie im
Osten schieBen sich weitere gewerbliche Bauflachen an. Die AF Il ist teilweise von der nach-
richtlichen Ubernahme als Bereich mit Bodenfunden aus ur- und frilhgeschichtlicher Zeit betrof-
fen.

Auch wenn die AF Il der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht parzellenscharf den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entspricht, wird nachfolgend begrindet, dass diese
Abweichung vom Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BAUGB gedeckt ist.

GemaB FICKERT/FIESELER: BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, KOMMENTAR (2008), § 1 Rn. 70. 1-3 sind
Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan insoweit vom Begriff ,entwi-
ckeln* gedeckt, als sie sich aus dem Ubergang in eine starker verdeutlichende Planstufe recht-
fertigen lassen und der Bebauungsplan trotz dieser Abweichung der Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes nicht widerspricht. Das zulassige MaB fiir die Abweichungen des Bebau-
ungsplans vom Flachennutzungsplan ergibt sich aus MaB3stab, Ausfiihrungsgrad und Aktualitat
des Flachennutzungsplans sowie aus der GrdoBenordnung der Gemeinde.

GemaB o.g. Kommentierung kénnen Baugebietsgrenzen gegeniber sonstigen Nutzungen,
insbesondere dem AufB3enbereich, geringflgig Gberschritten werden.

Die Abweichungen sind im vorliegenden Fall vom Entwicklungsgebot gedeckt und sind der
Konkretisierung und parzellenscharfen Ubertragung des groben Flachennutzungsplanrasters in
den konkreteren MaBBstab des Bebauungsplanes geschuldet. An dem Nutzungskonzept des
Flachennutzungsplanes, der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache und einer Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird fest-
gehalten. Insgesamt werden lediglich Nutzungsabgrenzungen untereinander bzw. gegeneinan-
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der verschoben und das in geringem Umfang. Darliber hinaus vollzieht sich das Entwickeln
nach ,Innen®, d. h. die gewerbliche Bauflache wird nicht weiter in den AuBenbereich verscho-
ben, sondern die MaBnahmenflache wird auf die gewerbliche Bauflache ausgedehnt.

34 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Bestandssituati-
on der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft und leitet eine landschaftsplanerische
Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
mundet.

Im Landschaftsplan der Stadt Kéthen wird der Bereich der Anderungsflachen sowie der Gel-
tungsbereich der betroffenen Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 9 als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

Fir die Anderungsflachen werden folgende Entwicklungsziele vorgeschlagen:

« Im Osten der AF | an der ,Gnetscher StraBe‘ sind Pflanzungen von Alleen und Baum-
reihen und im Westen sind die Erhaltung von Alleen und Baumreihen dargestellt

«  Ostlich der AF Il sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt.

SPE 21 Nordwestrand des Bebauungsplangebietes Nr. 3:
Uberlassung der Flache zur Sukzession. Randliche Einfassung durch Gehélzbe-
pflanzungen. Die MaBnahme ist Teil der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des be-
reits rechtsverbindlichen BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE".

« Nbérdlich der AF Il ist eine BepflanzungsmaBnahme ausgewiesen

P 136 sidlich ,Alte StraBe':
Bepflanzung einer Flache am Nordrand des entstehenden Gewerbegebietes mit Gehdl-
zen einheimischer und standortgerechter Arten (Artenliste 4).

3.5 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet der vorliegenden Anderung existieren, wie zuvor bereits erwahnt, zwei
rechtsverbindliche Bebauungspléne:

e BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE“ DER STADT
KOTHEN (ANHALT), rechtsverbindlich seit dem 27.11.1992

* BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH®, rechtsverbindlich seit dem 19.03.2004

Fir den BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" der Stadt Kéthen
(Anhalt) wurden folgenden Anderungen vorgenommen:

« 1. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 26.01.1996'
« 3. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 18.11.1994°

Die 1. Anderung wurde nach der 3. Anderung in Kraft gesetzt, so dass die Festsetzungen der 1. Anderung den aktuellen Pla-
nungsstand wiedergeben. R

Die 3. Anderung wurde im Rahmen der 1. Anderung Uberplant und gibt somit einen veralteten Planungsstand
wieder.
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« 10. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 19.03.2004

Die 1. und 3. Anderung des BP Nr. 3 berithren den Geltungsbereich der AF | der 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3. Die 10. Anderung des BP Nr. 3 beriihrt die Geltungsbereiche der
vorliegenden Planung nicht, sodass diese fiir die weitere Planung unbericksichtigt bleibt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 9 ,Ehemaliges Gelande des Foérderanlagen- und Kranbau Kéthen
GmbH* existieren folgenden Anderungen:

« 1. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 25.04.2014
« 2. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 28.07.2017

Die rechtsverbindlichen Anderungen des BP Nr. 9 berithren die Geltungsbereiche des vorlie-
genden Anderungsverfahrens nicht, sodass auch diese fiir die weitere Planung unberiicksichtigt
bleiben und nur der Ursprungsplan des BP Nr. 9 maBgebend ist.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt fiir die jeweiligen Anderungsflachen eine Ubersicht der
bisherigen und der geplanten Festsetzungen.
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Anderungsfla- bisherige Festsetzungen in der 1. Ande- Festsetzungen der 11. Anderung des BP
chen rung des BP Nr. 3 und im BP Nr. 9 Nr. 3 mit Uberplanung von Teilflichen des
BP Nr. 9
AF | Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen GE4 und GE,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
GE4
Ausschluss von Einzelhandel
flachenbezogener Schalleistungspegel von | Pleibt unveréndert bis auf
60 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts
GRZ 0,7
h=10m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
GEp
Ausschluss von Einzelhandel bleibt unverandert bis auf
flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags/ nachts
GRZ 0,7
h=10m h=15m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
StraBenverkehrsflache StraBenverkehrsflache wird dem Bestand
angepasst
Private Griinflache - Gberlagernd mit Um- | Private Griinflache - tiberlagernd mit Umgren-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von | zung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
Baumen und Strauchern men und Strauchern wird dem StraBenverlauf
im GE, angepasst
GI (TG 13- B-Plan Nr. 9) GE4 und GEo
im GE4 Uberlagert mit der Umgrenzung von
Flachen fur die Erhaltung von B&umen und
Stréauchern
Baugrenze Baugrenze wird aufgehoben
AF I GE4 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,
GE4 GE{ und Wasserflache
Ausschluss von Einzelhandel bleibt unverandert bis auf
Flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags/ 45dB(A) nachts
GRZ 0,7
h=10m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit | nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit
Bodenfunden Bodenfunden werden geéandert
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

41 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke der Geltungsbereiche der 11. Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWER-
BEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" sind in Eigentum der Stadt Kéthen (Anhalt) bzw. in Pri-
vateigentum und sind fir das geplante Vorhaben verfligbar.

4.2 Nutzungen in den Plangebieten und ihrer Umgebung

Die AF | und die nihere Umgebung sind unbebaut und gréBtenteils unversiegelt. Die Flachen
unterliegen derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung. Entlang der westlichen Grenze der AF |
erstreckt sich eine geschlossene Baumreihe bzw. Baum-Strauchhecke.

Sudlich der AF | befindet sich das Betriebsgelande eines Fuhrunternehmens mit Biirotrakt und
Betriebsleiterwohnung. Westlich der AF | innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 9, befinden sich die Hallen der Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH. An
der nordwestlichen und 6stlichen Grenze des AF | verlauft die ,Gnetscher StraBe".

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der ,Alten StraBBe’, ca. 200 m nordéstlich
der AF I.

Die AF Il ist einschlieBlich der umliegenden Flachen ebenfalls unbebaut und wird landwirt-
schaftlich genutzt. Innerhalb des Flurstiicks 135/11 verlauft in Sid-Nordrichtung ein Graben, der
temporar Wasser flhrt.

4.3 Immissionssituation

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes entstehen im Plangebiet und in seiner
Umgebung zuséatzliche Geradusche. Dies sind zum einen der Gewerbelarm, der durch die Anla-
gen und die Aktivitdten auf dem Gewerbegrundstiick entstehen und zum anderen der Verkehrs-
larm, der durch den Zu- und Abgangsverkehr zum Betriebsgeldnde verursacht wird.

Schutzbediirftige Nutzungen gibt es innerhalb der Anderungsflachen nicht. Ebenfalls muss die
an der AF | angrenzende Betriebsleiterwohnung den fiir das Gebiet typischen Gewerbelarm
hinnehmen.

Im Rahmen der Aufstellung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE" wurden die Auswirkungen durch Gewerbebetriebe innerhalb des Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes sowie der angrenzenden Gewerbegebiete auf die umliegenden schutz-
bedirftigen Wohnnutzungen mittels einer schalltechnischen Berechnung gutachterlich unter-
sucht. Auf dieser Grundlage erfolgte eine Einschrankung der Gerduschemissionen im &stlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OsT/ALTE STRABE". Im GE {1 missen flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB (A)/m?
tagstber und 45 dB (A)/m2 nachts eingehalten werden. Im sldlich gelegenen GE 2 kénnen
demnach 60 dB (A)/ m2 tags und nachts zugelassen werden. Diese Werte sind als Immissions-
schutzmafBnahmen (siehe Textliche Festsetzungen § 2 ,MaBnahmen zum Schallschutz”) bereits
im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzt und gelten fiir die vorliegenden Anderungsflachen
fort.
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Gewerbebetriebe dirfen sich nur ansiedeln, wenn sie die festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel einhalten. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist dieser Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich zu erbringen.

Mit der nun vorliegenden Anderung tritt eine geringfligige Verbesserung der Immissionssituation
ein, weil die neu festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ein bisheriges Gewerbegebiet tGberplant und somit den
Abstand zwischen Gewerbegebiet und schutzbedurftiger Wohnnutzungen in der ,Alten StraBe’
und ,KirchstraBe* vergréBert wird. Die hier vorgesehene Bepflanzung hat zwar keine direkte
immissionsmindernde Wirkung, tragt jedoch zur Gliederung und visuellen Abgrenzung dieser
beiden Nutzungen bei.

Diese Einschatzung wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.
1 BAUGB von der unteren Immissionsschutzbehérde in der Stellungnahme vom 03.01.2019
inhaltlich geteilt und es wurden keine Einwande gegen die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes gedufert.

Der zusétzliche Verkehr, der durch die Gewerbeansiedlung entsteht, wurde ebenfalls im Rah-
men der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplanes beurteilt. Es wurde eingeschatzt, dass
keine unzumutbaren nachteiligen Auswirkungen im Plangebiet entstehen. Dazu sind die Ge-
werbebetriebe nicht schutzbedurftig genug. AuBerhalb des Plangebietes vermischt sich der
zusatzliche Verkehr mit dem bereits vorhandenen Verkehr. Die nachstgelegenen Uberértlichen
HauptverkehrsstraBen kdnnen angefahren werden, ohne dass umliegende Wohngebiete unzu-
lassig beeintrachtigt werden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird derzeit Uber die ,Gnetscher StraBe’ erschlossen. Ob fiir die Erweiterung
des Gewerbebetriebes neue Anschllisse fir die stadttechnische ErschlieBung erfolgen missen,
wird im weiteren Verlauf der Planung gepruift.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeut-
sche Energie AG (enviaM). Zu den Versorgungsleitungen sind die festgesetzten Abstande,
entsprechend dem einschléagigen Vorschriften und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Werden durch BaumaBnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaBnahmen an den Energiever-
sorgungsanlagen notwendig, so sind diese zu beantragen. Die Kosten daflr sind vom Verursa-
cher zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch
erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen. Ein entsprechender Antrag ist
maoglichst frihzeitig zu stellen.

4.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderungsbereiche sind keine Baudenkmale bekannt. Innerhalb der AF
Il wird im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) sowie in der 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" ein Bereich Bodenfun-
den aus ur- und friihgeschichtlichen Zeit nachrichtlich Gbernommen.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemal § 2 DENKMSCHG LSA arch&ologische Kultur-
denkmale (eine jungsteinzeitliche Fundstelle); weitere archdologische Kulturdenkmale befinden
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sich im unmittelbaren Umfeld der geplanten MaBnahme (Brandbestattungen: Bronze- und vor-
rémische Eisenzeit sowie Mittelalter; Kérperbestattungen: Bronze- und rémische Kaiser-/ Vél-
kerwanderungszeit sowie Mittelalter; Siedlung: Jugendzeit, vorrémische Eisenzeit und Mittelal-
ter, darunter die Wiistung Osterkéthen).

Anmerkung: Die anndhernde Ausdehnung wurde in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernom-
men.]

Die Fundstellen im Vorhabenbereich besitzen, wie unten stehend erldutert, eine sehr hohe Qua-
litdt und Integritat. Die geplanten MaBnahmen flhren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen
und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmaler. Gemai §§ 1 und 9 DENKMSCHG LSA ist die Er-
haltung der durch o. g. BaumaBnahme tangierten archdologischen Kulturdenkmale im Rahmen
des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primé&rerhaltungspflicht). Aus archaologischer Sicht
kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemas § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA
durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachge-
rechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Das Vorhaben liegt am nordéstlichen Rand des sogenannten Altsiedellandes in Sachsen-
Anhalt, das — insbesondere aufgrund seiner auBergewdhnlich fruchtbaren Béden — seit der
frihesten Sesshaftwerdung der Menschheit in der Jungsteinzeit vor ca. 7.500 Jahren besiedelt
worden ist. Das durchgehende Auftreten von Fundstellen seit der jingeren Steinzeit Gber Bron-
ze- und vorrdmische Eiszeit sowie rémische Kaiser-/ Vélkerwanderungszeit bis hin zu Mittelalter
und Neuzeit Iasst darauf schlieBen, dass der Betrachtungsraum durch die gesamte Vorge-
schichte hinweg bevorzugtes Siedlungsgebiet war und sich dies auch in der Friihgeschichte
fortsetzte. Die in der direkten Nachbarschaft gelegenen vor- und frihgeschichtlichen Graberfel-
der sind nicht isoliert zu betrachten, sondern als Bestandteil einer bewusst gegliederten Kultur-
landschaft. Besonders auffallend ist, dass die bekannten Bestattungsplatze sich halbkreisférmig
nérdlich um den geplanten Bereich herum gruppieren. Sowohl nordwestlich, nérdlich als auch
nordéstlich des Gewerbegelédndes sind Brand- und Kérperbestattungen jeweils der vier aufei-
nanderfolgenden Epochen der Bronze-, Eisen-, Kaiser- und Vdélkerwanderungszeit bekannt.
Von anderen vergleichbaren Fundplatzen ist bekannt, dass vor allem eisenzeitliche Bestat-
tungsplatze mehrere Hektar grof3 sein und hunderte Bestattungen umfassen kénnen. Es ist
daher mit groBer Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass entsprechende Relikte auch im
Bereich des Gewerbegelandes erhalten sind. Die seit der jiingeren Steinzeit belegbare Sied-
lungs- und Bestattungskontinuitat innerhalb der hier betrachteten Mikroregion verweist auf die
hohe Integritat der Fundplétze im Betrachtungsraum, deren wissenschaftlich-gesellschaftlicher
Wert somit als hoch einzustufen ist. Die Dokumentation der Bestandteile derartig kleinrdumiger,
kohérenter und dicht besiedelter Siedlungskammern ermdglicht erste den direkten chronologi-
schen und chronologischen Vergleich der Befunde, wodurch schlieBlich weiterfiihrende sied-
lungsarchéologische und letztlich gesellschaftspolitische Auswertungen méglich werden; das
Offentliche Interesse ist gegeben.

Es ist erwdhnenswert, dass sich der historische Ortskern von Klepzig unmittelbar nordéstlich
und die mittelalterliche Dorfwlstung Osterkéthens unmittelbar nordwestlich der geplanten Maf3-
nahme befinden. Die Bezeichnung ,Alte StraBe” steht sicherlich mit dem infrastrukturellen Um-
feld dieser mittelalterlichen und neuzeitlichen Ansiedlungen in Zusammenhang. Darauf verwie-
sen nicht zuletzt auch die bereits bekannten mittelalterlichen Grablegen im Bereich der ,Alten
StraBBe”, direkt am Rand des Gewerbegebietes.

Aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situati-
on und der naturraumlichen Gegebenheiten (Topographie, Bodenqualitéat, Gewéssernetz) sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungssituationen begrindete Anhaltspunkte
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(vgl. § 14 (2) DENKMSCHG LSA), dass bei Bodeneingriffen bei 0. g. Vorhaben weitere Boden-
denkmale entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre
gezeigt, dass uns aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archaologischen Kultur-
denkmale bekannt sind; vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen er-
kannt.

Aus diesen Griinden und um Verzdgerungen und Behinderungen im Bauablauf durch derartige
Funde und Befunde auszuschlieen, muss aus facharchaologischer Sicht jeglichen BaumaB-
nahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet wer-
den; vgl. OVG MD L154/10 vom 26.07.2012. Dieses ist laut Runderlass der Oberen Denkmal-
schutzbehdérde LSA vom 06.03.2013 vom Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie LSA
durchzufihren. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der Mal3-
nahme mit dem LSA verbindlich abzustimmen.

[Quelle: Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie vom 18.12.2019]

4.6 Altlasten/ Kampfmittel

Innerhalb der betroffenen Plangebiete sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Das Plangebiet wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemani § 4 Abs. 1
BAUGB auf Kampfmittel Uberprift. Die betreffende Flache ist laut Stellungnahme des Landkrei-
ses Anhalt-Bitterfeld vom 03.01.2019 als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist
der zusténdigen Bauordnungsbehérde vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaBnahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrund-
stiickes nach § 13 BAUO LSA vorzulegen.

Die Kampfmittelfreiheit wird durch das Technische Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt oder
eine daflr geeignete Kampfmittelrdumfirma bescheinigt.

5. Festsetzungen der Anderungsbereiche

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund der Ausfihrungen im Kap. 1. ,Planungserfordernis und Ziele der
Planung” weiterhin als Gewerbegebiet gemal § 8 BAUNVO festgesetzt. Die lbrigen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung des Ursprungs-Bebauungsplanes, einschlieBlich des
Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben, bleiben bestehen (vgl. Textliche Festsetzung § 1
»Art der baulichen Nutzung®).

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die im Ursprungs-Bebauungsplan getroffene Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung —
maximale Grundflachenzahl von 0,7 - bleibt unverandert.

Beziiglich der H6he der baulichen Anlagen erfolgt im GE 2 eine Erhéhung des bisherigen Wer-
tes um 5,0 m auf insgesamt 15,0 m. Diese Hbhe orientiert sich an den vorhandenen Hallen im
Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9 und der in diesem Teilgebiet (TG
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13) festgesetzten maximalen Héhe von 15,0 m. Die Erhéhung ist erforderlich, weil diese Hbhe
fir die Bearbeitung und Lagerung der Guter benétigt wird. Die Verlangerung und Erweiterung
der Hallen muss daher in derselben Hbhe der bereits vorhandenen Gebaude erfolgen.

Ein deutlich héherer Eingriff in das Landschaftsbild ist hiermit nicht verbunden. Die im urspriing-
lichen Konzept vorgesehen Abtreppung der Gebaudehdhen zur freien Landschaft bzw. zur vor-
handenen bebauten Ortslage von Klepzig bleibt bestehen. Sowohl im GE 1 als auch im &stli-
chen Teilbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE"
bleiben die festgesetzten Héhen von 10,0 m erhalten. Des Weiteren wird die Bepflanzungsfla-
che (AF Il) zwischen der bebauten Ortslage und dem Gewerbegebiet vergréBert und somit die
Wahrnehmung der Dimensionen der neuen Hallenkdrper verringert.

Néhere Ausfihrungen zum Landschaftsbild sowie die Beschreibung der Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter erfolgen im Umweltbericht, der im weiteren Verlauf der Planung erarbei-
tet wird.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Anderungsgebiet wird im Ursprungs-Bebauungsplan keine Bauweise festgesetzt. Vom
Grundsatz her gilt hier die offene Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus
der BAUORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) ergeben. Diese planerische Vorga-
be wird weiterhin beibehalten.

Die Einbeziehung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt wie eingangs erwéhnt vor dem Hinter-
grund, die in diesem Abschnitt festgesetzte Baugrenze zu (berplanen und somit bebauungs-
plantibergreifend einen zusammenhangenden Bauteppich herzustellen.

Die vorhandenen Baugrenzen in der AF | bleiben entlang der StraBenverkehrsflachen beste-
hen.

In der AF Il werden die Baugrenzen zu den geplanten Anpflanzungen von derzeit 15,0 m auf
5,0 m reduziert. Dieser Abstand reicht als Schutzabstand fir die geplanten Anpflanzungen aus.
Da die betroffenen Parzellen im Vergleich zu anderen Gewerbegrundstiicken Uber eine relativ
geringe Grundstickstiefe verflgen, wird fir diese Gewerbegrundstiicke eine hdhere Gestal-
tungsfreiheit fir die Anordnung der Gebaudekdrper ermdglicht.

5.4 StraBenverkehrsflachen

Im Siiden der AF | ist eine StraBenverkehrsflache festgesetzt. Es handelt sich hierbei um keine
Neuplanung, sondern um eine bereits realisierte ErschlieBungsstraBe. Der Bebauungsplan wird
in diesem Abschnitt an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im Nordwesten der AF | erstreckt sich innerhalb des festgesetzten GE 1 eine Baum-
Strauchhecke. Diese Hecke wird in Uberlagerung zum Gewerbegebiet als Umgrenzung von
Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern festgesetzt.
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Festsetzung:

1. Private Griinflaiche mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und
Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die als private Grinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern festgesetzte Flache ist gemaB § 4.3 der textlichen Festsetzung des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 3 mit nachfolgender Anderung zu bepflanzen.

Anstatt der festgesetzten ,standortgerechten, hochwachsenden Laubgehdlzarten® ist die Pflan-
zung mit standortgerechten, vorwiegend kleinwiichsigen Straucharten bzw. bodendeckenden
Gehdlzen bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 3 Gehdlzen je Art und in einer Pflanzendichte von
mind. 1 Stiick/m?2,

Innerhalb der AF Il wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir die dortige MaBnahmenflache
nachfolgende Festsetzung getroffen.

Festsetzung:

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln.

Der Aufbau des Feldgehdlzes erfolgt geman den naturschutzfachlichen Kriterien der Biotop-
entwicklung 3-stufig, mit einer Saum-, Mantel- und Kernzone.

Die Saumzone ist ausschlieBlich entlang der Siid- und Westseite mit einer Breite von 8,0 m
auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 10 Gehdlzen je Art. Es sind mind. 8 verschiedene
standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache wird zu 100% dem Eingriff auf den Flurstlicken 166/2, 167/2, 168/2, 169/2,
170/2,171/2,172/2, 188/5, 1108, 1109, 1057 und 1059 der Flur 29 zugeordnet.

Innerhalb der AF | wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir den dortigen Gehélzbestand
nachfolgende Festsetzung getroffen.

Festsetzung:

3. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache ist der vorhandene Gehdélzbestand zu erhalten.

Zulassig sind ausschlieBlich die zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderlichen Pfle-
ge- und Schnittmalnahmen.

Die AusgleichsmaBnahmen missen spatestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Koéthen-Ost/Alte StraBe“ der Stadt
Kdthen (Anhalt) fachgerecht ausgefiihrt werden.
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Bei der Ausfihrung jeglicher PflanzmaBnahmen sind die Abstidnde zu Nachbargrundstiicken
geman NACHBARSCHAFTSGESETZ SACHSEN-ANHALT zu beachten.

Sonstige griinordnerischen Festsetzungen

Fir alle Gbrigen, nicht von der Nutzungsénderung betroffenen Flachen gelten die Festsetzun-
gen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (§§ 4 und 6), die in die 11. ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES NR. 3 GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST / ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT)
Ubernommen werden (siehe Kap. 1.1. und 1.2).

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen folgende nachtrichtige Ubernahmen und Hinweise ein, die in
den Teil B: Textliche Festsetzungen der Planzeichnung aufgenommen wurden.

Gewasser 2. Ordnung

Im Planungsbereich verlauft ein Gewasser 2. Ordnung (temporar wasserfliihrender Graben mit
der Bezeichnung B 3/19). Der Graben verlauft in Stid-Nord-Richtung im eigenen Flurstiick der
Stadt Kéthen (Flur 29, Fstck. 135/11). Auf H6he des Baustoffhandels bis zur querenden ,Gnet-
scher StraBe’ ist der Graben verrohrt.

Der Unterhaltungsverband "Westliche Fuhne/Ziethe" weist darauf hin, dass wesentliche Veréan-
derungen am Gewasser genehmigungspflichtig sind und dass zum Zwecke der Unterhaltung
der 5 m breite Gewéasserrand von baulichen Anlagen und Neuanpflanzungen von Baumen und
Strauchern freizuhalten ist.

Genaue Festlegungen dazu befinden sich neben WHG und WG LSA in der VERORDNUNG (VO)
UBER DIE UNTERHALTUNG UND SCHAU DER GEWASSER 2. ORDNUNG IM LANDKREIS ANHALT-
BITTERFELD.

Archéologische Kulturdenkmale

Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemaBR § 2 DENKMSCHG LSA arch&ologische Kultur-
denkmale. GemaB § 1 und § 9 DENKMSCHG LSA ist die Erhaltung der durch o. g. BaumaBnah-
me tangierten archdologischen Kulturdenkmale im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (sub-
stanzielle Primérerhaltungspflicht). Aus archaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch
zugestimmt werden, wenn gemai § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA durch Nebenbestimmungen
gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der
Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Aus diesen Griinden und um Verz&gerungen und
Behinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieBen, muss aus
facharch&ologischer Sicht jeglichen BaumaBnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden.

Kampfmittel

Die Anderungsfléchen sind als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen. Somit ist vor Beginn
von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen eine Prifung auf eventuell
vorkommende Kampfmittelvorkommen erforderlich.
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Zum Antrag einer Kampfmittelprifung sind folgend aufgefiihrte Unterlagen beim Amt fiir Brand-
und Katastrophenschutz und Rettungsdienst einzureichen:
- Kurze MaBnahmenbeschreibung
- Auflistung der von der MaBnahme betroffenen Flurstiicke
- Auflistung der Grundstlckseigentiimer der betroffenen Flurstiicke
- Arbeitskarte (2fach), aus welcher Angaben zu Gemarkung, Flur und Flurstiick sowie die
Grenzen des Flurstiicks ersichtlich sind.

Grenzmarken

Gem. §§5 und 22 Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt (VermGeoG
LSA) handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verédndert oder
beseitigt.

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat gegebenenfalls daflir zu sorgen, dass die
erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine
nach § 1 VermGeoG LSA befugte Stelle durchgefihrt werden.

AuBerdem hat der verantwortliche Tréger im Falle der Gefédhrdung der Grenzmarken dafiir zu
sorgen, dass rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten eine erforderliche Sicherung durchgefihrt
wird.

6. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in
ha

Gewerbegebiet
davon Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen 0,06 ha 4,81
und Stréduchern

StraBenverkehrsflachen 0,13
Private Grinflachen, Gberlagernd mit Flachen zum Anpflanzen von 0,11
B&umen und Strauchern

Wasserflache 0,07
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 0,74
lung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflache 5,86
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7. Verfahren

Aufstellun

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 in 6&ffentlicher Sit-
zung die Aufstellung der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE
KOTHEN-OST / ALTE STRABE" unter Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9
,GELANDE DER EHEMALIGEN FORDERANLAGEN- UND KRANBAU KOTHEN GMBH® DER STADT KOTHEN
(ANHALT) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2018 im Amtsblatt der
Stadt Kéthen (Anhalt) ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Fur den vorliegenden Entwurf der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELAN-
DE KOTHEN-OST/ALTE-STRABE* wurde eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3
Abs. 1 BAUGB in Form einer Informationsveranstaltung am 06.11.2018 durchgefiihrt. AuBerdem
wurde der Offentlichkeit vom 07.11.2018 bis zum 23.11.2018 Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 dem Entwurf der
11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE-STRABE" und
der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BAUGB beschlossen.

Der Entwurf der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE-STRABE" wurde gemafi § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht sowie
den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen vom 08.07.2019 bis einschlieBlich 09.08.2019 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BAUGB wurde mit Schreiben vom 03.12.2018
durchgefihrt, indem die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
wurden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BAUGB mit
Schreiben vom 24.05.2019 erneut beteiligt und mit Schreiben vom 05.07.2019 geman § 3
Abs. 2 BAUGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BAUGB setzte die Stadt den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ... . ... . ... die eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und die Ab-
wagung beschlossen.
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Von einem Birger wurden Anregungen bzw. Hinweise vorgebracht, die in die Abwagung einge-
stellt wurden. Das Ergebnis wurde gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB mitgeteilt.

Die vorliegende Begriindung und der Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbeschlusses
17/0] 14 IR

Kéthen (Anhalt), .....cccooviiieeiiieen.

Bernd Hauschild,
Oberblrgermeister der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Stadt Kéthen (Anhalt)
11. Anderung des BP Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost / Alte StraBe®
- Satzungsexemplar -25 -

VERORDNUNG (VO) UBER DIE UNTERHALTUNG UND SCHAU DER GEWASSER ZWEITER ORDNUNG IM
LANDKREIS ANHALT-BITTERFELD vom 10.08.2016, erlassen durch den Landkreis Anhalt-
Bitterfeld als unter Wasserbehdrde

WASSERGESETZ FUR DAS LAND SACHSEN-ANHALT (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSAS S.
492), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S.
33)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)
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Anlage 1

Auszug aus den Bebauungspldnen Nr. 3 und Nr. 9
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Anlage 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)
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