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3(25.10.2011: Stadtrat 25.10.2011 |laut BV
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Frau Rauer 27.09.2011

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat beschlieRt, die 29. Anderung des FNP der Stadt Kéthen (Anhalt) fiir
die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur energetischen Nutzung (Gelande des ehemaligen
Kreisbaubetriebes Kdthen - Baustofflager - fir den in der Anlage 1 dargestellten
Planbereich nach § 2 (1) i. V. mit § 1 (8) BauGB einzuleiten.

2. Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird
aufgrund des § 3 (1) BauGB eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Im Anschluss daran wird den Birgern 14 Tage
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.




Gesetzliche Grundlagen:
881, 2, 3, 5und ff. BauGB; 88§ 4, 6, 44 GO LSA



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Ziele und Zwecke der Anderung

Anlass fiir die angestrebte FNP-Anderung ist die Absicht der Firma Valeto GmbH, Spatzenhalde 5,
88239 Wangen, auf den Grundstiicken der Erbengemeinschaft Herden-Kaiser, Herzogstandweg 20,
82431 Kochel am See eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 1 MW zu errichten
(Anlage 2). Die Grundstiicke befinden sich auf Flachen der Gemarkung Kothen der Stadt Kéthen
(Anhalt).

Die Photovoltaikanlage soll zur energetischen Nutzung verwendet werden (Anlagen 2 und 3).

Auf den Grundstiicken 29/5, 30/159 und 30/161 aus Flur 40 sowie 22/12, 3/4 und 2/1 aus Flur 14 der
Gemarkung Kothen soll eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 1 MW errichtet
werden (Anlage 4).

Auf diesen Grundstiicken befand sich bis 1990 ein Baustofflager des ehemaligen Kreisbaubetriebes
Kothen (Anlage 5 - Luftbild von 1993).

Die Flache ist im Altlastenkataster der Stadt Kéthen (Anhalt) unter der Nr. M-11:2 registriert. Im
Altlastenkataster des Landes Sachsen-Anhalt ist sie unter der MDALIS-Nr.: 1515902350413 registriert
(Anlage 6).

Im Flachennutzungsplan ist sie als Wohnbauflache dargestellt (Anlage 7).

Das Luftbild vom 24.03.2011 (Anlage 8) zeigt den jetzigen Zustand der Flache.

Im Stadtteilentwicklungskonzept "Risternbreite” vom 26.03.2010 ist die Flache fir eine Entwicklung
als Extensive Wiese (z. Zt. Privateigentum) vorgesehen - mit umlaufendem Jogging- und Radweg
(Anlage 9).

Das Baugrundsttick hat eine Gro3e von insgesamt 2,25 ha.

Die Stadt Kéthen ist bestrebt, in ihrer Funktion als Mittelzentrum der Region kurzfristig flr die im
Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellte Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Projekts zu schaffen.

Um fir die geplante Nutzung eine Zulassigkeit in Aussicht zu stellen, ist es erforderlich, diese Flache
entsprechend den Anforderungen als eine Sonderbauflache (S) "Photovoltaikanlage” zu entwickeln.

Insgesamt umfasst die 29. Anderung des FNP den in den Anlagen 1 und 3 dargestellten
Geltungsbereich mit einer Flache von insgesamt 2,25 ha.

Fur ein Vorhaben in dieser GréRenordnung ist die Absicherung der ordnungsgemalien Erschlie3ung
erforderlich. Dazu erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung eine Prifung, welche auch die Auswirkungen
auf die Umgebung beschreibt.

Zur Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt.
Im Anschluss daran wird den Birgern 14 Tage Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu &ufRern.
Die Termine der frihzeitigen Birgerbeteiligung werden rechtzeitig ortstiblich bekannt gemacht.

2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Art und Ausmal’ der mit der Umsetzung der Flachennutzungsplananderung verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im laufenden Verfahren ausgelotet.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.



3. Kosten

Fiir die Erstellung der 29. Anderung des FNP entstehen der Stadt Kéthen (Anhalt) keine Kosten. Die
Kosten fiir die 29. Anderung des FNP werden durch die Firma Valeto GmbH, Spatzenhalde 5, 88239
Wangen, getragen. Dazu wird mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag tUber stéadtebauliche
Leistungen abgeschlossen. Dieser Vertrag wird durch den Stadtrat beschlossen.

Anlagen:

Anlage 1 - Ubersichtslageplan mit Darstellung des
Anderungsbereiches - M: 1:25.000
Anlage 2 - Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes vom 20.09.2011
Anlage 3 - Vorhabenbeschreibung
Anlage 4 - Plan mit Darstellung der Flurstiicke M: 1:1.000
Anlage 5 - Luftbild von 1993 (ohne Mal3stab)
Anlage 6 - Auszug aus dem Altlastenkataster
Anlage 7 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan M: 1:5.000
Anlage 8 - Luftbild vom 24.03.2011 (ohne Maf3stab)
Anlage 9 - Ausschnitt aus dem Stadtteilentwicklungskonzept "Risternbreite"
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Anlage 2

Architekt Rudolf Spitz
Dipl. Ing. (FH)

87534 Oberstaufen/Allgéu
Am SilberbUhl 35
Telefon {08386) 961163
Telefax (08386) 961164
e-mail:  Architekt.Spitz@t-online.de

Architekt Rudolf Spitz - Am Silberbihl 35 - 87534 Oberstaufen

Stadtplanungsamt
der Stadt Kéthen
MarkistraBe 1-3
06366 Kéthen{Anhalt)

Oberstaufen 20.09.2011

Sehr geehrter Herr Georges,

anbei erhalten Sie Antrag auf Anderung des Fldchennutzungsplanes

und den Antrag zur Erstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zur Errichtung einer Photovoltaik Freifldchenanlage in der Gemeinde
Kéthen(Anhalt) Stadt, Gemarkung Kéthen, Fluren 40 und 14,

FlurstOcke 2/1,30/161,29/5,30/159, 22/12, 3/4,an der Anhaltischen StraBe

Ich bitte Sie mich Uber den Terminablauf zeithah zu informieren.

Mit freundlichen GriBen

Architekt Rudolf Spitz





Architekt Rudolf Spitz
Dipl. Ing. (FH)

87534 Oberstaufen/Aligéu
Am SilberbUhl 35
Telefon (08386) 961163
Telefax (08386) 261164
e-mail: Architekt.Spitz@t-online.de

Architekt Rudolf Spitz - Am SitberbThl 35 - 87534 Oberstaufen

Stadtverwaltung Kiéthen
Marktstrae 1-3
06366 Kiéthen (Anhalt)

Oberstaufen 20.09.2001

Antrag auf I'-inderun des Flachennutzungsplanes und Erstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung einer Photovoltaikanlage
fiir die Erzeugung von OKO-Strom und Reduzierung des Co 2 Ausstofles.

Baugrundstick : Gemeinde Stadt Kéthen(Anhalt)
Gemarkung Kéthen
Fluren 40 und 14
Flursticke 2/1,3/4,22/12,30/61,29/5,30/61.

Grundsticks-
Eigentimer : Erbengemeinschaft Herden- Kaiser
Herzogstandweg 20
82431 Kochel am See
Bauherr : Valeto GmbH
Spatzenhalde 5
88239 Wangen

Der Vorhabentréger beabsichtigt auf dem o.g. Grundstiick eine
Photovoltaik-Freiflichenanlage zu errichten.

Die Ubernahme der &ffentlich-rechtlichen Gebshren for die Aufstellung

der Anderung des FiGchennutzungsplanes sowie die des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden vom Bauherrn als Vorhabentréiger Ubernommen.
Eine Projektgesellschaft wird vor Ort registriert.

Architekt Spitz





Anlage 3

Vorhabensbeschreibung

Stadtverwaltung Kéthen
Marktstrafle 1-3
06366 Klothen (Anhalt)

Oberstaufen 21.09.2001

Vorhabenbeschreibung zum

Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes und Erstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung einer Photovoltaikanlage
fur die Erzeugung von OKO-Strom und Reduzierung des Co 2 AusstoRes.

Baugrundstiick : Gemeinde Stadt Kéthen{Anhailt)
Gemarkung Kéthen
Fluren 40 und 14 Flursticke 2/1,3/4,22/12,30/61,29/5,30/61.

Grundsticks-
Eigentimer: Erbengemeinschaft Herden- Kaiser
Herzogstandweg 20
82431 Kochel am See
Bauherr : Valeto GmbH
Spatzenhalde 5
88239 Wangen

VORHABENKURZBESCHREIBUNG

Errichtung einer Photovoltaikfreifldichenanlage aus recyclebaren kristallinen
Siliziumzellen. Die Grindung der stamren Aufsténderung der Solarmodule
erfolgt mit Stahleindrehfundamenten. Die Tragkonstruktion der PV-Module
wird mit Aluminium und feuerverzinktem Stahirahmen ausgefUhrt.

Der Bodenabstand der im Winkel von 30° aufgestdnderien Module ist an der
Unterkante 80 cm , an der Oberkante max. 2,50 m. Der Verschattungswinkel
betrGgt 18°. Die PV-Module werden in Doppelreihen aufgestellt und ergeben eine
Modulflédche von ca. 7.000 m2. Die Installation von 2 Wechselrichtern aus
Stahibetonfertigteilen, GréBe HxBxT = 3,02/6,58/2,88 m. Die Einz&unung wird als
Maschendrahtzaun H=2,00m ausgefUhrt. Der Bodenabstand fir den Zugang
von Kleingetier ist 30 cm. Der ca. 4,00 m breite umlaufende GrUnstreifen

und die Fldchen zwischen und unter den PV-Modulen werden mit Gras-
samen angesdat. Autochthone StrGucher im GrUnstreifen auf der Ost.-SUd.-
und Westseite werden als NiedriggebUsch angepflanzt. Auf der Nordseite

zur Schule hin ist Baumbewuchs vorgesehen. Eine Feuerwehrzufahrt wird

in der Mitte der Anlage geplant. Die Netzvertraglichkeit wird mit dem zu-
stndigem Elektroversorgungsunternehmen abgekiart.

Architekt Rudolf Spitz





Anlage 4

Plan mit Darstellung
der Flurstiicke M: 1 : 1.000

ZF
o
ol |
()






geISyYRIN SUYo — £661 PlIqYNT

-

G abejuy &






Anlage 6

Auszug aus dem
Altlastenkataster

Altlastenverdachtsfliiche: Baustofflager
Ifd.—Nr.:. M-11:2 MDALIS - Nr.: 1515902350413
Anbhaltische Stralle Gemarkung Kéthen; Flur: , Flurst.:

ehemalige Nutzung:
Baustofflager

ietzige Nutzung:
Keine, Freifliche mit Bewuchs

bauliche Anlagen vorhanden;

Versiegelungr:
voll ] teilweise O keine R

Material:

Geléiindeverinderungen durch Altlast/ Ablagerung:

Typisierung:
5 Altlastenverdachtsflichen — ALVF — Altstandort

Ausweisung im Flichennutzungsplan/ Bebauungsplan:
Wohnbaufliche /

Gutachten vorhanden? jaOl / nein
wenn ja - siche Anlage

Bemerkungen:
- Sanierung schon erfolgt? / wenn ja welche Mafilnahme

- Berdumung von Abfillen und Reststoffen

- Sanierung noch erforderlich

Bewertung bezogen auf die jetzige Nutzung:
- aktuell kein Handlungsbedarf erkennbar

Vereinbarkeit der Altlast mit der im FNP dargestellten Nutzung:

vereinbar, bei sensibler Nachnutzung wire gutachterliche Beurteilung erforderlich
Kennzeichnung, da sensiblere Nachnutzung geméB Darstellung im FNP moglich ist






M-11: 2: Baustofflager, 1515902350413

Lage in der Ortlichkeit
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Luftbild vom 24.03.2011
ohne Maflstab
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: Darstellung des
Anderungsbereiches
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Stadtteilentwicklungskonzept

Anlage 9
&  Riisternbreite* — ohne MaRstab
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