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Beschlussentwurf

Der Stadtrat der Stadt Kéthen(Anhalt) beschlieR3t die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Kéthen (Anhalt) - Stand 12.09.2011 - Feststellungsbeschluss.

Die dazugehorige Begriindung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kdéthen (Anhalt) in der Fassung vom 12.09.2011 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Kéthen (Anhalt) beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld als hdherer Verwaltungsbehdrde

zur Genehmigung vorzulegen und die Erteilung der Genehmigung nach 8§ 6 (5) BauGB ortsiblich
bekannt zu machen.



Gesetzliche Grundlagen:
88 1 - 6 Baugesetzbuch (BauGB)
88 4, 44 Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Vorbemerkungen

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft 3 Teilgebiete.

1. Entwicklung einer Grinflache/Flache fir die Landwirtschaft westlich der
Maxdorfer Stral3e und des Friedhofsgelandes aufgrund struktureller
Veranderungen zu einer gemischten Bauflache.

2. Ruckentwicklungen von 2 gemischten Bauflachen (ehemaliges
Offiziers-Casino und ehemalige Pilotenkiiche) auf dem Gelénde
des ehemaligen Militarflugplatzes der Stadt Kéthen (Anhalt)
zu naturbestimmten Grinflachen.

Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 08.06.2006 (Beschl.-Nr. 06/StR/14/004) die Aufstellung
der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlossen.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung fand am 27. Juni 2006 und vom 27.06.2006 - 14.07.2006 statt. Es
beteiligte sich ein Birger hieran.
Kein Burger brachte schriftliche Einwendungen vor.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden erstmals mit Schreiben vom 02.07.2007
aufgefordert, mitzuteilen, ob ihr Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt ist, sowie Aussagen
frihzeitig hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltprifung zu geben.

Die Stellungnahmen wurden bei der Erarbeitung des Entwurfes der 20. Anderung des FNP
bertcksichtigt.

Der Planentwurf vom 17.05.2011 wurde am 07.07.2011 vom Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt)
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. (Beschl.-Nr. 11/StR/13/005).

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 24.05.2011
um Stellungnahme gebeten.

Die offentliche Auslegung fand vom 05.08.2011 - 06.09.2011 statt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 08.07.2011 von der Offenlage in
Kenntnis gesetzt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
geprift und dem Stadtrat wurden dazu Abwagungsvorschlage unterbreitet.

Im vorliegenden Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 12.09.2011) wurde
lediglich eine redaktionelle Korrektur der Kartengrundlage vorgenommen (Anlage 1).

In die dazugehérige Begriindung (Stand 12.09.2011) (Anlage 2) sind die Anderungen und
Erganzungen entsprechend den Abwagungsvorschlagen eingearbeitet worden.

Das Ergebnis der Abwagung wird den Beteiligten nach § 3 (2) BauGB mitgeteilt.

Die Verwaltung schlagt vor, auf der Grundlage des Abwéagungsbeschlusses den abschlie3enden
Beschluss (Feststellungsbeschluss) zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen
(Anhalt) zu fassen und die Begriindung zu billigen, sowie die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes beim Landeskreis Anhalt-Bitterfeld zur Genehmigung einzureichen.



Anlagen:
Anlage 1 - 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) -
Stand 12.09.2011
Anlage 2 - Begriindung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stand 12.09.2011
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ANLAGE 1

- FESTSTELLUNGS-

EXEMPLAR -

Stand: 12.09,2011

Datei: 110912 FNP Feststellungsex

Stadt Kéthen (Anhalt)

20. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Stadt Kothen (Anhalt)

b

Mafstab 1 : 5 000

30RO FUR RAUNPLANUNG

Raumordnung « Bauleitplanung « Stéddtebau
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Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004
(BGBI. 18. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), in der derzeit

giiltigen Fassung, hat der Stadtrat der Stadt K&then (Anhalt) diese 20. Anderung des Fliichennutzungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

Kéthen (Anhalt), den ...,

Der Oberbiirgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 08.06.2006 die Aufstellung der 20. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.06.2006 im Amtsblatt der Stadt K6then (Anhalt) |
Nr.6/ 2006 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberblirgermeister

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.06.2006 in Form einer Informations-
veranstaltung durchgefiihrt.

Im Anschluss daran wurde den Biirgern vom 27.06.2006 bis 14.07.2006 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Beteiligung der Behtrden

Die von der Planung berithrten Behtrden und sonstige Triiger dffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 02.07.2007 und erneut gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden .

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister
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Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt K6then (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 07.07.2011 dem Entwurf der 20. Anderung des
Flichennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2011 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) nach

§ 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Begriindung haben vom 05.08.2011 bis 06.09.2011
in der Stadtverwaltung K&then (Anhalt), Planungsabteilung, Walistr. 1-5 wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am " in dffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellung-
nahmen und Anregungen gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am in offentlicher Sitzung die 20. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes und die Begriindung (in der Fassung vom ") beschlossen.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister






Genehmigung
Die 20. Anderung des F lichennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) ist mit Verfigung (Az.: oo )
unter Auflagen/ mit MaBgaben/ mit Ausnahme der durch .................... kenntlich gemachten
Teile geméh § 6 BauGB genchmigt.
Kothen (Anhalt), den ...............

Landkrels Anhalt.-.].Bitterf-‘el.d

Ausfertigungsvermerk

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt K6then (Anhalt) wird hiermit ausgefertigt.

Kothen (Anhalt), den................

Der Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 20. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) ist gemdB § 6 Abs. 5
BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung

von Vorschriften geméB § 215 Abs. 1 BauGB wurde dabei hingewiesen. Die 20. Anderung des F lachennutzungs-
planes der Stadt Kéthen (Anhalt) ist damit am ................ wirksam geworden.

Kothen (Anhalt), den ...............

.........................................

Der Oberbiirgermeister

Planerhaltung

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes sind eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1 bis 3 BauGB und eine beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhlinis des Bebauungsplanes und des F lichennutzungsplanes unter Beriicksichtigung
des § 214 Abs. 2 sowie beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGRB nicht geltend
gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ...............

.........................................

Der Oberbiirgermeister

Planverfasser
Die 20. Anderung des F lachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von dem

) } R
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK

A
Barteichpromenade 31 Raumordnung « Bauleitplanung - Stadtebau Telefon: 03496/ 40 37 -0
06366 Kothen (Anhalt) Dorferneuerung . Landschaftsplanung Telefax: 03496/ 40 37 20

Kathen (Anhalt), den ......oveeeernnonon

Planverfasser
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Anderungsflache III

Anderungsflache II

Anderungsflachen Ii und Ili

PLANZEICHENERKLARUNG

@ Gemischte Bauflache

Grinfidche

Zweckbestimmung:

naturbestimmte Flache

[ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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1. Plangebiet, Lage und Abgrenzung

Die 20. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) umfasst 3 An-
derungsflichen (AF). Die AF I ist am nordwestlichen Stadtrand von Kdthen gelegen,
westlich der ‘Maxdorfer StraBe’, die AF II und AF III befinden sich auf dem Geldnde
des ehemaligen Militérflugplatzes im Siden der Stadt.

- Anderungsfliche I

westlich der ‘Maxdorfer StrafBe’” und des Friedhofes, norddstlich des ‘Scherbel-
bergs’ (ehemalige Hausmudilldeponie der Stadt)

- Anderungsfléche II

im Westen des ehemaligen Militérflugplatzes (ehemaliges Offiziers-Casino)

- Anderungsfliche III

im Westen des ehemaligen Militarflugplatzes (ehemalige Pilotenkiiche)

Die genaue Lage und Abgrenzung der Anderungsflichen ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Fir den Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen (An-
halt) erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BAUGESETZBUCH
(BAUGB) sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BAUGB. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sind im vorliegenden Entwurf beriicksichtigt und eingearbeitet worden.

2. Planungserfordernis

2.1 Anlass der Planung

Anlass fiir die vorliegende Flachennutzungsplananderung ist die Sicherung einer lang-
fristig bestehenden gewerblichen Nutzung eines Teilbereiches der AF I. Hier hat sich
seit Jahren ein Tiefbauunternehmen angesiedelt, das sein Bliro und Wohnhaus an der
‘Maxdorfer StraBe’ hat. Im rickwartigen Bereich wird das Gelande zum Abstellen der
Baustellenfahrzeuge sowie zur Zwischenlagerung von Baumaterialien genutzt. Diese
Nutzung wie auch die Ubrige Wohnnutzung im Plangebiet stehen im Widerspruch zu
den Darstellungen des Ursprungsflachennutzungsplanes (Griinflache und Flache fir die
Landwirtschaft) der Stadt Kéthen (Anhalt).

Um die ausgelibten Nutzungen in die umliegende Struktur zu integrieren und zu ord-
nen, wird der bebaute Bereich westlich der 'Maxdorfer StraBe’ in seinem Bestand pla-
nungsrechtlich gesichert und als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die AF II und AF III stehen in direktem Zusammenhang zu dieser Ausweisung. Die
Stadt verfugt bereits (iber ca. 304,5 ha gemischter Bauflédche im gesamten Stadtgebiet,
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einschlieBlich der Ortteile. Ein zusétzlicher Bedarf an gemischten und/ oder gewerbli-
chen Bauflachen existiert nicht. Um eine ausgeglichene Bauflachenbilanz zu behalten,
ist es somit erforderlich, eine gemischte Bauflache gleicher GréBenordnung oder eine
adaquate gewerbliche Baufldche an anderer Stelle im Stadtgebiet zu reduzieren. Somit
werden zwei gemischte Bauflachen auf dem Gelénde des ehemaligen Militarflugplatzes
als Griinflachen dargestellt. Diese Anderung ist trotz des bestehenden Denkmalschut-
zes der Militérflugplatzanlage aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und steht im Kontext
der Stadtentwicklungspolitik.

Die im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung vorgenommene Baufléchenaus-
weisung ist quantitativ ausgeglichen, d.h. es werden insgesamt durch die vorliegende
Anderung des Flichennutzungsplanes keine zusétzlichen Bauflachen ausgewiesen. Die
Darstellungen der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung sind der Nutzungsstruk-
tur und dem Bedarf der Stadt entsprechend angepasst.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist im vorgesehenen Umfang erforderlich,
um die Umsetzung der gednderten Planungsziele vorzubereiten. In der Stadtratssitzung
am 08.06.2006 wurde der Beschluss zur Aufstellung der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) gefasst. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt
der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 6 vom 23.06.2006 ortsliblich bekannt gemacht.

2.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die gednderten stadtebaulichen Uberlegungen der Stadt Kéthen
(Anhalt) zur planungsrechtlichen Absicherung vorzubereiten. Dabei sollen folgende
Belange untereinander abgewogen und berlicksichtigt werden:

- die Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, die die wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, eine menschenwiirdige Umwelt sichert und die natiirlichen Lebens-
grundlagen schiitzt und entwickelt

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

- die Sicherung, der Erhalt und die Erganzung der reichhaltigen Begriinung
bzw. Grinflachen und
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- die stadtebaulich sinnvolle Einordnung des Planungsgebietes in das Nut-
zungsgeflige der Stadt.

2.3. Flachenbedarf

In der nachfolgenden Flachenbilanz sind die gednderten Darstellungen der vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung quantitativ aufgefiihrt und den Darstellungen des
Ursprungsflachennutzungsplanes gegeniibergestelit.

Tabelle 1: Flachenbilanz:

Nutzungen / Darstellung in der Ursprungs- Differenz zum Ur-
Darstellungen 20. Anderung des Flachennutzungs- sprungsflachen-
Flachennutzungs- planin ha nutzungsplan
planes in ha
Gemischte Bauflache 1,55 1,50 0,05
Griinflache 1,50 1,20 0,30
Fache fiir die Landwirt- ) 0.35 - 0,35
schaft
Gesamtfliache in ha 3,05 3,05

In der AF I werden 1,20 ha Griinfliche und 0,35 ha Fliche fiir die Landwirtschaft in
gemischte Bauflache geandert.

Die 0,85 ha groBe AF II und die 0,65 ha groBe AF III werden von der derzeit ausge-
wiesenen gemischten Bauflache in eine Grinflache geandert.

Insgesamt werden durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes 0,05 ha
neue Bauflachen ausgewiesen. Diese GréBenordnung kann aufgrund der Tatsache,
dass die AF I bereits groBflachig bebaut ist, vernachlassigt werden. Somit ist die im
Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung vorgenommene Bauflachenausweisung
quantitativ ausgeglichen. Die neuen Darstellungen entsprechen der Bedarfsprognose
des Ursprungsflichennutzungsplanes bzw. der Uberarbeitung/ Uberpriifung in der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt).

2.4 Rechtsgrundliagen
Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Anderung insbesondere zu beachten:

e RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt
gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)
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e BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBLI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585)

* LANDESPLANUNGSGESETZ (LPLG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998
(GVBL. LSA S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI.
LSA S. 466)

* LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) gemaB der
durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.11 (giltig ab
12.03.11)

e REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG VOM 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

o BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542)

¢ NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG) vom 10.12.2010 in der
zur Zeit glltigen Fassung (GVBI. LSA 2010 S. 569)

e BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

*  PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. III 213-1-6).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das Bundesimmissionsschutz-
gesetz, das Bergbaugesetz oder das BundesfernstraBengesetz, direkt auf die Pla-
nungsmaglichkeiten aus und sind zu beachten.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 (Ubergeordnete Planungen

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
maB der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.11 (giiltig
ab 12.03.11) enthdlt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raumordnung,
die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des
Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Fur das Plangebiet gelten folgende, im LEP LSA festgelegte Ziele (Z), Grundsitze (G)
und Erfordernisse der Raumordnung:

e Im Kapitel 2.1 ,Zentrale Orte" sind die verschiedenen Ziele und Grundsatze der
der zentralortlichen Gliederung bzw. des Zentrale- Orte- Systems mit Ober-,
Mittel- und Grundzentrum festgelegt. In Z37 Nr. 7 ist Kéthen (Anhalt) als Mittel-
zentrum festgelegt. Mittelzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt einschlieBlich seiner Erweiterun-
gen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der Zentrale
Ort soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten raumlich
abgegrenzt werden.
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e AuBerhalb des Verdichtungsraumes lasst sich das Gebiet um Kéthen dem landli-
chen Raum zuordnen und liegt dann Uberwiegend innerhalb des Vorbehaltsge-
bietes fiir Landwirtschaft Nr. 4 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben®. (LEP
LSA 10-4.2.1 Landwirtschaft, G122)

»Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender
Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentli-
chen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei
der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht
beizumessen™ (LEP LSA 10-Z129).

In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen besonderes Gewicht beizumessen.

e Durch die Gemarkung von Koéthen verlauft die Trasse der B 6n als Autobahn
und autobahnédhnliche FernstraBe (Planung) mit noch nicht fertig gestellter
Ortsumgehung geman Beikarte 5 zum LEP 2010 Ortsumgehungen/ vordringli-
cher Bedarf BVWP 2003,

Im Rahmen der Stellungnahme der Stadt Kéthen (Anhalt) zum VERORDNUNGSENTWURF
ZUM LEP LSA 2010 wurde eine raumliche Abgrenzung des Mittelzentrums vorgenom-
men, die das im Zusammenhang bebaute zentrale Siedlungsgebiet einschlieBlich seiner
Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfasst. Die 3
AF befinden sich auBerhalb dieses festgelegten zentralen Siedlungsgebietes des Mittel-
zentrums Kéthen (Anhalt).

Nach § 6 LANDESPLANUNGSGESETZ (LPLG) vom 28. April 1998, zuletzt geandert am 19.
Dezember 2007, wurden die im LEP LSA festgelegten Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung im REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG Ubernommen und, soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt.

GemaB § 5 Abs. 3 LPIG wird der Landesentwicklungsplan per Verordnung erlassen. Auf
dieser Basis wurde der neue Landesentwicklungsplan 2010 am 16. Februar 2011 be-
schlossen und gilt nunmehr seit dem 12.3.2011. In § 2 (Uberleitungsvorschrift) dieser
Verordnung heiBt es: ,die Regionalen Entwicklungsplane fir Planungsregionen gelten
fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht
widersprechen. Die Regionalen Teilgebietsentwicklungsplane gelten fort, soweit sie den
in dieser Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen." Auf
Basis dieser Uberleitungsvorschriften erfolgen die Darstellungen, Erlauterungen und
Bewertungen im nachfolgenden Abschnitt.

Im REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W) ist die Stadt Kéthen (Anhalt) allgemein als Mittelzentrum,
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als Wissenschaftszentrum/ Bestand sowie als Standort fiir Kultur und Denkmalpflege/
Bestand ausgewiesen.

Fir die AF I sind keine Ziele der Raumordnung festgelegt worden.

Die AF II und AF liegen im ,Gebiet zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktio-
nen, Kdthen, ehemaliger Flugplatz® (Ziffer 5.6.2 Nr. 6). In diesem Gebiet soll eine um-
fangreiche Sanierung stattfinden, um diese Flichen ékologisch aufzuwerten. Mit Auf-
forstungen soll dieses Ziel in diesem Bereich erreicht werden.

» Mit den getroffenen Darstellungen, insbesondere aufgrund der Ausweisungen
der AF II und AF III als Griinflichen, werden die Ziele der Raumordnung umge-
setzt und wird diesen entsprochen.

3.2 Landschaftsplanung

Auf den verschiedenen Planungsebenen seitens der Landschaftsplanung werden fiir
den Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes Aussagen getroffen, die den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegenstehen. Der LAND-
SCHAFTSRAHMENPLAN FUR DEN LANDKREIS KOTHEN (1995) - Rechtsnachfolger ist der
Landkreis Anhalt-Bitterfeld - formuliert u.a. folgende flachennutzungsrelevante Leitli-
nien fir die Siedlungsbereiche:

* Reduzierung des Fldchenverbrauchs/ Einschréankung der Versiegelung;

e Durchgriinung des besiedelten Bereichs;

e Extensivierung der Pflege von Freiflachen.
Der gesamte ehemalige Militarflugplatz (AF II und III) wird als militdrisches Sperrge-
biet ausgewiesen.

Die 1. FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSRAHMENPLANES DES LANDKREISES KOTHEN (1998)
und die 2. FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSRAHMENPLANES DES LANDKREISES ANHALT-
BITTERFELD - TEILGEBIET KOTHEN (2007) enthalten keine abweichenden oder detaillierte-
ren Aussagen zu Nutzungszielen des Plangebietes.

Da sich das Planungsgebiet Uber drei Gemarkungen erstrecken, sind in drei Land-
schaftsplénen inhaltliche Aussagen flr den Planungsraum enthalten.

Auf den verschiedenen Planungsebenen seitens der Landschaftsplanung werden fiir die
Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes Aussagen getroffen, die den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegenstehen.

Im LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) wurden im Bezug auf
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen folgende allgemeine Anforderungen an
die einzelnen Nutzungen formuliert:

e Erhalt und Entwicklung gewachsener Ortsrandstrukturen im Ubergang zur frei-
en Landschaft
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e Bereits bestehende Nutzungen sollten nach Mdglichkeit in Einklang mit den
Schutzglitern gebracht werden

o Teilversiegelungen statt Vollversieglung bzw. Entsiegelung in gewerblich ge-
nutzten Bereichen anstreben

e Vermeidung weiterer Zersiedlungen aufgrund zusdtzlicher EntwicklungsmaB-
nahmen auBerhalb von Siedlungsschwerpunkten (z.B. ehemaliges Flugplatzge-
lande Kothen) und Erhalt des dortigen, parkartigen Griinflachenbereiches mit
z.T. wertvollem Baumbestand

e Schaffung bzw. Erhaltung durchgangiger Griinziige in gewerblich genutzten Be-
reichen

¢ Freihalten von Kaltluftabflussrinnen durch vorherige Abwdgung in Ausrichtung
und Dichte neuer Bauflachen in gewerblich genutzten Bereichen.

Fir die betreffenden Anderungsflichen wurden im Landschaftsplan folgende Nutzun-

gen, deren Ziele oder sonstige Charakteristika formuliert:

Im Entwicklungsplan wird die AF I als eine einheitliche Flache mit kleinpartieller Griin-
landnutzung am Siedlungsrand ausgewiesen, an die sich in westlicher Richtung eine
groBflachige Ackerflache anschlieBt. Die dstliche Abgrenzung wird durch die ‘Maxdorfer
StraBe’ gebildet. Die in diesem Teilbereich der StraBe ausgebildete alleeartige Bepflan-
zung ist zu erhalten.

Das Geldnde des ehemaligen Flugplatzes, dem auch die AF II und AF III zugeordnet
werden, sind im Entwicklungsplan groBflachig als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die entlang der StraBenziige vorhandenen Einzelbdume und Alleen gilt es zu erhalten.
Auf dem gesamten Geldnde befinden sich Geb&udekomplexe, die laut Entwickiungs-
plan, zum Schutz des Verfalls mdglichst schnell einer Nachnutzung zugefithrt werden
sollten. Eine Erweiterung von Neubauten, Uber den Bestand hinaus ist jedoch nicht
gewtlinscht.

Die Entwicklung der AF I in eine Griinfliche ist aufgrund der langjihrig bestehenden
Nutzung als gemischte Bauflache als unrealistisch einzustufen. Auf der Flache befinden
sich sowohl Wohngebdude im Bestand als auch ein ansdssiges Tiefbauunternehmen,
das die Flachen fiir gewerbliche Zwecke gréBtenteils als Lagerflache nutzt.

Die derzeitige Darstellung der AF II und AF III als gemischte Bauflache entspricht nicht
dem Ziel der Stadtentwicklung. Demnach sind zusatzliche EntwicklungsmaBnahmen
auBerhalb von Siedlungsschwerpunkten aufgrund einer weiteren Zersiedlung zu ver-
meiden. Eine Erweiterung der baulichen Nutzung der Flache des ehemaligen Militar-
flugplatzes ist aus Griinden der Konzentration auf den Innenstadtbereich bzw. auf die
bessere Auslastung der vorhandenen Gewerbegebiete nicht zu vertreten.

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) tragt weder den bestehenden
und tatsachlich ausgeilibten Nutzungen ausreichend Rechnung noch wird der fehlende
Bedarf an Bauflachen aufgrund der demographischen Entwicklung beriicksichtigt (dies
ist u.a. der fehlenden Aktualitét des Landschaftsplanes geschuldet).
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Weitergehende Ausflihrungen zum Landschaftsplan werden im Umweltbericht (Kap. 6)
gemacht.

3.3 Bauleitplanerische Vorgaben
Flachennutzungsplan

Der Ursprungsfléchennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) trifft fiir die Anderungs-
fldchen folgende Darstellungen (vgl. Anlage 1):

Anderungsfléche (AF) I:

Im zurzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) wird die AF
I als Griinflache (ohne Zweckbestimmung) und als Flache fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Im Norden schlieBt sich eine Flache fiir die Landwirtschaft an den Anderungsbereich
und im Anschluss ist eine Griinflaiche ausgewiesen. Im Osten tangiert eine sonstige
Uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBe mit Ergénzung, Neuanlage von Baumrei-
hen (Alleen), Gehdlzstreifen und Hecken das Plangebiet, danach folgt die Darstellung
einer Grinfléche mit der Zweckbestimmung Friedhof. Im Siden schlieBt sich eine Fla-
che fir Landwirtschaft an und eine sonstige tberdrtliche und értliche Hauptverkehrs-
straBe mit Ergénzung Neuanlage von Baumreihen (Alleen), Gehélzstreifen und Hecken.
Uberlagernd ist hier zustzlich ein Bereich mit Bodenfunden aus ur- und friihgeschicht-
licher Zeit gekennzeichnet. Im Siidwesten ist eine Flache fiir die Abfallentsorgung dar-
gestellt und im Westen eine Fliche fiir die Landwirtschaft.

Anderungsfliche (AF) II:

Die AF II wird im Ursprungsflachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Im Norden schlieBt sich ebenfalls eine gemischte Baufli-
che an den Anderungsbereich. Ansonsten ist das Plangebiet von Griinflachen, die zum
Teil von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft Uberlagert werden, umgeben. Weiter westlich erstreckt sich
Fléche fiir die Landwirtschaft.

Anderungsfliche (AF) III:

Die Anderungsfliche III ist ebenfalls als gemischte Baufliche dargestellt. Ansonsten
grenzen Grinflachen, die zum Teil von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft iiberlagert werden, an den An-
derungsbereich. Im Anschluss im Nordwesten und Nordosten sind gemischte Baufla-
chen dargestellt.
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Bebauungspldne/ stiadtebauliche Satzungen

Fir die Anderungsflachen existieren keine verbindlichen Bauleitpléne oder sonstige
stadtebauliche Satzungen. Fir die Anderungsflichen II und III wurde ein Bebauungs-
planaufstellungsverfahren eingeleitet, jedoch nicht abschlieBend rechtsverbindlich ab-
geschlossen. Es handelt sich um den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ‘Am Alten
Verladebahnhof’, der mit Beschluss vom 14.12.2006 aufgehoben wurde. Die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde am 26.01.2007 im Amtsblatt Nr.1/ 2007 der
Stadt Kothen (Anhalt) ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Bestandsaufnahme
4.1 Bestehende Nutzungen
Anderungsfliache (AF) I:

Die AF I wird im Norden und Westen durch ein Tiefbauunternehmen mit Wohn- und
Geschaftshaus sowie als Lager- und Stellflache fiir Baumaterialien, Baufahrzeuge etc.
genutzt. Im Sldosten der Flache befindet sich ein weiteres Wohngebdaude mit einer
gartnerisch genutzten Griinflache.

Der Historie nach wurde in der AF I bis Ende der 70er Jahre eine Girtnerei betrieben,
danach erfolgte eine Wohnnutzung. Mit Verkauf einer Teilflache Anfang der 80er Jahre
entstand zuerst das Wohnhaus im Nordosten und spater wurde hier das Tiefbauunter-
nehmen gegriindet. Die im Ursprungsflaichennutzungsplan dargestellten Nutzungen
(Flache fir die Landwirtschaft und Grinflache) werden somit weder zurzeit noch wur-
den diese zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ausgeltibt.

An die AF angrenzend befinden sich folgende Nutzungen (siehe Anlage 2):

Nordlich: Ackerflachen, Parkplatz fiir den Friedhof

Norddstlich:  Verkehrsflache (K 2097 'Maxdorfer StraBe”), Friedhof, Kleingartenanlage
Ostlich: Verkehrsflache (K 2097 ‘Maxdorfer StraBe”), Friedhof

Sudostlich:  Verkehrsfliche (K 2097 ‘Maxdorfer StraBe’), Wohnnutzungen, Party-
service, Verkehrsfldche ‘Giitersee Weg’

Sudlich: Lagerplatz, Ackerflache, ZufahrtstraBe zum 'Scherbelberg’
Siidwestlich: ehemalige Milldeponie ‘Scherbelberg’
Westlich: Ackerflachen.
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Anderungsflache (AF) II:

Die AF II ist Bestandteil des ehemaligen Militarflugplatzes Kéthen und das sich darauf
befindende Geb&ude wurde als Offiziersspeisesaal/ Casino genutzt. Als Bestandteil des
Fliegerhorstes unterliegt es dem Denkmalschutz. Nach Aufgabe der militdrischen Nut-
zung 1991 ist keine Nutzung mehr erfolgt, weder wurde das Gebiude instand gehalten
noch die AuBenanlagen gepflegt. Das leer stehende Gebiude scheint aufgrund der
starken Schadigungen an Fassade und Dach einsturzgefahrdet. Vor dem Gebdude ist
ein Vorplatzbereich erkennbar, auf dem sich zwischenzeitlich die Spontanvegetation
durchgesetzt hat. Ansonsten ist das Gelande mit Biumen und Striuchern stark be-
griint,

Anderungsflache (AF) III:

Diese Anderungsfidche befindet sich ostlich der AF II und ebenso wie diese eine milits-
rische Konversionsflache. Das sich darauf befindende Gebiude beherbergte seinerzeit
die sog. Pilotenkiiche (Wirtschaftsgebsude, Kiiche, Speisesaal) und gehért daher auch
zum Einzeldenkmal Fliegerhorst. Der bauliche Zustand des Gebaudes ist ebenfalls de-
solat. Auf dem Areal hat sich eine reichhaltige Gehélzstruktur aus Baumen und Striu-
chern entwickelt.

Die an die Anderungsflachen II und III angrenzenden Nutzungen sind der Anlage 2,
Blatt 2 zu entnehmen. Die umliegenden baulichen Anlagen des ehemaligen Militérflug-
platzes stehen (iberwiegend leer, wurden abgerissen oder zu privaten Wohnzwecken
umgenutzt.

4.2, Emissionen und Immissionen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden zum einen in der AF I eine
gemischte Bauflache und zum anderen in den AF II und AF IIT Griinflichen ausgewie-
sen. Im ersten Fall ergeben sich aus Immissionsschutzsicht Verénderungen, die in die
Abwagung einzustellen sind.

Innerhalb der AF I und in der Nachbarschaft sind Wohnnutzungen und weitere
schutzwiirdige Nutzungen (Friedhof) anséssig, die durch eine Verfestigung bzw. Inten-
sivierung der gewerblichen Emissionen beeintréchtigt werden kénnten. Bis zum ge-
genwartigen Zeitpunkt sind keine Immissionskonflikte aufgetreten.

Die ErschlieBung des riickwértigen Lagerplatzes des anséssigen Tiefbauunternehmens
erfolgt derzeit (ber die ZufahrtstraBe ‘Scherbelberg’.

Sldostlich der AF I befindet sich die ehemalige Hausmiilldeponie ‘Scherbelberg’. Nach
erfolgter SchlieBung bzw. Stilllegung der Deponie wird an dieser Stelle eine Anlage zum
Abfackeln von Deponiegas mit Gasverdichtungsstation sowie Verbrennungsmotorenan-
lage fiir den Einsatz von Deponiegas betrieben. Die Anlage ist nach den Vorschriften
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des BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (BIMSCHG) genehmigt worden. Einer solchen Ge-
nehmigung bedlrfen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes in
besonderem MaB geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in
anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu geféhrden, erheblich zu
benachteiligen oder erheblich zu belastigen

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wird vom damaligen Betreiber der
Anlage (Gesellschaft fir Abfallwirtschaft Kéthen mbH) aufgefiihrt, dass die Anlage ein
Konfliktpotential in sich birgt, wenn in unmittelbarer Nahe Wohnnutzung angesiedelt
wird. Weiter heif3t es, dass mit der derzeit vorhandenen Wohnbebauung bis zum heuti-
gen Tage keine Probleme aufgetreten sind. Es wird angeregt die Planung dahingehend
zu andern, dass der Abstand der Wohnbebauung von derzeit 300 m eingehalten wird
und keine Wohnbebauung naher an die Anlage heranriickt.

Im naheren Umfeld der AF II und AF III sind keine Emittenten vorhanden, die sich
auf die Nutzungen der Anderungsflichen auswirken kénnten.,

In weiterer Entfernung (ca. 400 m siiddstlich) befindet sich eine Biogasanlage, von der
Geruchsimmissionen auf die Anderungsflichen einwirken. Bei der Genehmigung der
Anlage mussten seinerzeit die vorhandenen Wohnnutzungen berticksichtigt und fur die
nachstgelegenen Immissionssorte der Nachweis erbracht werden, dass die zuldssigen
Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

4.3 Altlasten

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, verfiigt als zusténdige Behdrde Gber ein
flachendeckendes Kataster von altlastenverdachtigen Flachen und schadlichen Boden-
veranderungen im Landkreis Anhalt-Bitterfeld. In diesem Altlastenkataster liegt flr die
Anderungsflache I keine Eintragung vor, das gesamte ehemalige Militérflugplatzgelén-
de ist jedoch unter ,ehem. WGT-Flugplatz Kéthen", Katasternummer 044 als Altlasten-
verdachtsflache erfasst. Somit sind die AF II und III von einem Altlastenverdacht be-
troffen, auch wenn fiir das Plangebiet keine konkrete raumlich zu fassende Kontamina-
tion bekannt ist.

In diesem Zusammenhang wurde die WESSLING Beratende Ingenieure GmbH mit der
Erstellung eines GUTACHTENS ZUR BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER ALTLASTENSITU-
ATION IM GEBIET DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES ES KOTHEN beauftragt. Als
Schlussfolgerungen/ Handlungsempfehlungen werden folgende Aussagen gemacht:

+Fur beide Geltungsbereiche der 20. Anderung der FNP-Anderung (1. bzw. 2. und 3.
Anderungsfliche) sind relevante Altlastenverdachtsmomente durch Einwirkung von
Schadstoffen im Rahmen der zuriickliegenden Nutzung auszuschlieBen. In Anbetracht
der Geringfugigkeit der Verdachtsmomente wird eine weitergehende analytische Unter-
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suchung der Bodenbelastungssituation (im Sinne der Altlastenmethodik als orientieren-
de Erkundung zu bezeichnen) als nicht erforderlich angesehen.

Beziiglich der 20. Anderung des FNP, zum einen der Entwicklung der Anderungsfliche
I zu einer gemischten Baufldche sowie zum anderen der Riickentwicklung der Ande-
rungsflachen II und III zu Griinflachen, ergeben sich aus fachlicher Sicht keine altlas-
tenspezifischen Einschréankungen. Bei der gegenwartigen Nutzungssituation kdnnen
relevante Gefahrdungen der maBgeblichen Schutzgiiter durch Kontamination ausge-
schlossen werden.

Weiterhin ist festzustellen, dass es fiir beide Bereiche keine Hinweise auf ewvtl.
Kriegseinwirkungen (Bombentrichter) oder fiir andere Kampfmittelgefahrdungen (z.B.
aufgrund ehem. Flakstellungen, Deckungsgréaben, Verfiillungen) gibt. Bei den Flichen
des 2. Geltungsbereiches besteht aufgrund der militérischen Vornutzung lediglich ein
pauschales Restrisiko bzgl. lokal vergrabener Munition 0.5., das ggf. bei etwaigen
BaumaBnahmen (Rickbau der Geb&udesubstanz) zu beriicksichtigen wire.," (WESS-
LING BERATENDE INGENIEURE GMBH: GUTACHTENS ZUR BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG
DER ALTLASTENSITUATION IM GEBIET DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT KOTHEN voM 10.10.2008)

Im Geltungsbereich der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen
(Anhalt) befinden sich keine betriebenen bzw. in Stilllegung befindlichen Deponien, die
der Zustandigkeit der oberen Abfallbehérde unterfallen.

5. Stadtebauliches Leitbild/ Standortdiskussion

Im Allgemeinen wirken sich die Anderungsflichen auf das gesamte Nutzungsgefiige
der Stadt Kéthen (Anhalt) nicht aus. Sie fiigen sich in die vorhandene Nutzungsstruktur
der Umgebung gut ein.

Die geplante Darstellung der AF I entspricht nach Art und Umfang der der-
zeitig ausgetibten Nutzung. Dem ansdssigen Tiefbauunternehmen soli er-
mdglicht werden, den riickwértig gelegenen Lagerplatz fiir weitere gewerbli-
che Nutzungen mit der Errichtung von baulichen Anlagen (z.B. Gebé&ude,
Uberdachungen, Zaunanlage, Pflasterflachen, Trennwédnde u. &.) zu nutzen.
Hierflr ist es erforderlich, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen und Investitionen in den Standort zu ermdglichen. Der Standort
wurde bereits vor Aufstellung des Ursprungsfldchennutzungsplanes als La-
gerplatz/ Gewerbefldche von diesem Tiefbauunternehmen genutzt. Bis zum
gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Immissionskonflikte aufgetreten.

Die im Ursprungsflachennutzungsplan dargesteliten Nutzungen (Flache fir die Land-
wirtschaft und Griinflache) werden somit weder zurzeit noch wurden diese zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ausgelibt.
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Das Tiefbauunternehmen ist seit Gber 25 Jahren an diesem Standort angesiedelt und
hat daher eine lange Bindung an den Standort. Der Lagerplatz bildet zusammen mit
dem Wohnhaus und dem darin enthaltenen Biiro eine Einheit, die flir Gewerbebetriebe
in dieser GroBenordnung sinnvoll ist. Die Aufgabe des Standortes und Aussiedlung des
Betriebes in ein Gewerbegebiet der Stadt ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht zu ver-
treten.

Da bis zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine Immissionskonflikte aufgetreten sind, kann
an der bereits vorgegebenen Gliederung der Nutzungen innerhalb der Anderungsfliche
festgehalten werden. Im &stlichen Teilbereich entlang der 'Maxdorfer StraBe’ und der
dem Friedhof zugewandten Seite sollen die bereits vorhandenen Wohnnutzungen er-
halten bleiben. Die Wohnnutzungen sind auf den bereits bebauten Bereich raumlich zu
beschranken. Damit kann sichergestellt werden, dass die angrenzenden Wohnnutzun-
gen und der ebenfalls schutzwiirdige Friedhof nicht beeintréchtigt werden.

Im riickwértigen westlichen Bereich der Anderungsfliche sollen sich die gewerblichen
Nutzungen entwickeln kénnen. Zusatzlich sind die gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten
einzuschranken, und zwar auf einen mischgebietstypischen Stérgrad (Gewerbebetrie-
be, die das Wohnen nicht wesentlich stéren). Hierdurch sind ein ausreichender Abstand
zu den larmempfindlichen angrenzenden Nutzungen bzw. eine vertragliche Zuordnung
der Wohn- und gewerblichen Nutzungen innerhalb der Anderungsfldche gegeben.

Die vorhandene Zufahrtsméglichkeit ist bei einem weiteren Ausbau der gewerblichen
Nutzung rechtlich zu sichern, da es aus Griinden der Larmimmissionen und aus Pietat
gegeniiber dem Friedhof geboten erscheint, den gewerblichen Verkehr lber eine sepa-
rate riickwartige ErschlieBung zu fihren.

Der Forderung des Betreibers der Anlage zum Abfackeln von Deponiegas, dass der
Abstand der Wohnbebauung von derzeit 300 m eingehalten wird und keine Wohnbe-
bauung naher an die Anlage heranriickt, kann dadurch entsprochen werden, dass die
gemischte Bauflache wie bereits oben beschrieben entsprechend der zurzeit tatsachlich
ausgeiibten Nutzungen gegliedert wird. Im westlichen Telbereich der AF I - der der
ehemaligen Deponie zugewandten Seite - kann eine eingeschrankte gewerbliche Nut-
zung erfolgen und im &stlichen Bereich wird die Wohnnutzung auf den bereits bebau-
ten Bereich begrenzt. Somit kann sichergestellt werden, dass die nach BIMSCHG ge-
nehmigte Anlage auf dem Geldnde des 'Scherbelbergs’ nicht in ihrem Bestand beein-
trachtigt wird.

Diese Gliederung der Nutzungen kann im Rahmen eines Bebauungsplanes bzw. vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes rechtsverbindlich festgesetzt werden. Zusatzlich ist
durch die verbindliche Festsetzung der ErschlieBung des Lagerplatzes Gber die Zufahrt-
straBe ‘Scherbelberg’ die Vermeidung durch zusétzlichen Verkehrsléarm méglich. Die
immissionsempfindlichen Nutzungen an der ‘Maxdorfer StraBe’ (Wohnen und Friedhof)
werden nicht zusatzlich beeintrachtigt.
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Diese Voraussetzungen kdnnen im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ge-
schaffen werden.

Auf der Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplananderung heraus ergeben
sich keine weiteren Nutzungsmdglichkeiten, die die Immissionssituation verschlechtern
wirden. Ohne verbindliche Bauleitplanung kann keine zusatzliche gewerbliche und/
oder Wohnnutzung innerhalb der AF I erfolgen.

Die gednderte Darstellung in eine gemischte Bauflache ist trotz der anders lautenden
Inhalte des Landschaftsplanes stadtebaulich sinnvoll. Die Entwicklung der AF I in eine
Grunflache ist aufgrund der langjahrig bestehenden Nutzung als gemischte Baufliche
als unrealistisch einzustufen. Auf der Flache befinden sich sowohl Wohngeb&ude im
Bestand als auch ein ansassiges Tiefbauunternehmen, das die Flachen fiir gewerbliche
Zwecke groBtenteils als Lagerflache nutzt.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die derzeitige Nut-
zung bauplanungsrechtlich zu sichern und an diesem Standort eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung zu ermdglichen. Mit der getroffenen Darstellung einer gemischten
Bauflache wird die Sicherung und Fortfithrung des Gewerbebetriebes sichergestellt. Die
am Standort bereits vorhandene Infrastruktur wird besser ausgelastet und somit wird
ein sparsamerer Umgang mit Grund und Boden gemaB der Bodenschutzklausel des
BAUGB gewahrleistet. Denkbare Alternativen fiir die AF I sind nicht gegeben, da sich
diese Plandnderung auf die tatsachlich ausgetbte Nutzung bezieht und somit standort-
gebunden ist.

Durch die AF II und AF III werden keine immissionsempfindlichen Nut-
zungen, sondern Griunflachen, ausgewiesen. Diese Darstellung ist gegen-
Uber der urspriinglichen Nutzung (gemischte Baufldche) aus Immissions-
schutzsicht eine Verbesserung. Aufgrund der Tatsache, dass die gednderte
Nutzung gegenilber der urspringlichen Nutzung in Bezug auf Geruchsim-
missionen unempfindlicher ist, sind durch die Flachennutzungsplananderung
keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Die vorhandene Infrastruktur (technische und verkehrliche ErschlieBung) ist zwar fiir
die dargestellte Nutzung als Griinflache ausreichend, geniigt jedoch nicht fiir eine bau-
liche Nutzung und ist ebenfalls nicht gesichert. Die StraBen sind in Privatbesitz und
nicht gewidmet. Des Weiteren ist das Ver- und Entsorgungsnetz nicht in Tragerschaft
der Versorgungsunternehmen, so dass eine ErschlieBung unverhaltnismaBig hohe Kos-
ten verursachen wiirde. Diese Investitionen kénnen nicht durch die Stadt geleistet
werden. Aufgrund der demographischen Entwicklung wird zusatzlicher Wohnraum im
AuBenbereich nicht mehr bendtigt. Zur Vermeidung von Zersiedlung soll sich aus
stadtplanerischer Sicht die Wohnbauentwicklung auf das Stadtzentrum bzw. innere
Stadtgebiet konzentrieren.

.. e ‘
BURD FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt) 12.09.2011
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
N






Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) - Feststellungsexemplar 19

Eine weitere bauliche Entwicklung des ehemaligen Militarflugplatzes ist zu Lasten des
Innenstadtbereiches bzw. der vorhandenen Gewerbegebiete in der Stadt nicht zu ver-
treten. Die derzeitige Darstellung der AF II und AF III als gemischte Bauflichen ent-
spricht somit nicht der Zielstellung der Stadtentwicklung. Demnach sind zuséatzliche
EntwicklungsmaBnahmen auBerhalb von Siedlungsschwerpunkten aufgrund einer wei-
teren Zersiedlung zu vermeiden.

Diese planerische Zielstellung wird auch von Seiten der Landes- und Regionalplanung
geteilt. Im Rahmen der Stellungnahme zum VERORDNUNGSENTWURF ZUM LEP 2010 wurde
eine raumliche Abgrenzung des Mittelzentrums vorgenommen, die das im Zusammen-
hang bebaute zentrale Siedlungsgebiet einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfasst. Die AF II und III befinden sich
auBerhalb dieses festgelegten zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Kéthen.
Stattdessen soll das Flugplatzareal ©kologisch aufgewertet werden (vgl. Kap. 3.1
‘Ubergeordnete Planungen’).

Von Seiten des Grundstiickseigentiimers gibt es kein tragfahiges Nutzungskonzept, das
vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung umsetzbar ist. Es liegen auch
keine konkreten Anfragen, Bauvoranfragen bzw. Bauantrige fiir die Gebdude der AF II
und AF III vor.

Aufgrund der regionalen Raumordnung und der kommunalen Stadtentwicklungspolitik
sowie der demographischen Entwicklung wird durch die geplante Nutzungsanderung
den AF II und III die Zersiedlung verhindert und Raum fiir weitere GriinmaBnahmen
geschaffen. Eine adéquate gemischte Bauflache im Stadtgebiet, die anstatt der darge-
stellten AF II und AF III zuriickgenommen werden kénnte, ist nicht vorhanden.

Bei dem ehemaligen Fliegerhorst handelt es sich um eine funktional und architekto-
nisch zusammenhangende Anlage, die als Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Ziffer
1 (Einzeldenkmal) DSCHG LSA ausgewiesen ist. Die sich auf den AF II und AF III befin-
denden Gebdude wurden als Offiziersspeisesaal/ Casino bzw. Pilotenkiiche genutzt und
sind Bestandteil dieses Einzeldenkmals.

Die Flachennutzungsplananderung hat negative Auswirkungen auf die dem Denkmal-
schutz unterliegenden Gebdude in den AF II und III, die im Ursprungsflichennut-
zungsplan bisher als gemischte Bauflachen dargestellt sind. Insbesondere die Wieder-
herstellung und der Erhalt der Gebdudekomplexe sind fiir den Denkmalschutz von er-
heblicher Bedeutung. Fiir die Gebdude besteht zwar Bestandsschutz, jedoch ist eine
Weiterentwicklung beider Geb&ude aufgrund der geplanten Nutzungsdnderung in eine
Griinflache ausgeschlossen,

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung 1991 ist keine Nutzung mehr erfolgt, weder
wurden die Geb&ude instand gehalten noch die AuBenanlagen gepflegt. Die leer ste-
henden Gebdude sind in einem desolaten Zustand und scheinen aufgrund der starken
Schadigungen an Fassade und Dach zum Teil einsturzgefahrdet. Im Umfeld der bauli-
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chen Anlagen hat sich eine reichhaltige Geholzstruktur aus Bdumen und Striuchern
entwickelt.

Die derzeitige Nutzung der AF II und AF III wirkt sich beeintrichtigend auf den Denk-
malschutz aus. In Folge des langjahrigen Leerstandes ist der Verfall der Gebiude mitt-
lerweile sehr weit fortgeschritten, dass jegliche Nutzungen ausgeschlossen sind und
der Erhalt dieser bestehenden Kulturdenkmale somit geféhrdet scheint.

Bedingt durch die rickgangige Bevdlkerungsstruktur besteht auch ein allgemeiner
Riickgang der Bedarfe an Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen. Die Konzentration
und Stérkung der Innenstadt ist somit nicht nur aus Griinden der Vermeidung von Zer-
siedelung, der besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur stadtebaulich sinn-
voll, sondern ist ebenfalls aus Griinden des Denkmalschutzes der Entwicklung des
ehemaligen Militarflugplatzes vorzuziehen. Im Innenstadtbereich der Stadt Kéthen (An-
halt) befindet sich ein zusammenhédngender Denkmalbereich mit einer Vielzahl von
Einzeldenkmalen, die fiir das Erscheinungsbild und die Unverwechselbarkeit der Stadt
Kéthen (Anhalt) von herausragender Bedeutung sind und dessen Erhalt ist aus Denk-
malschutzsicht wesentlich bedeutender als der Erhalt von Einzelgebduden auf dem
ehemaligen Militérflugplatz. Bei den in Rede stehenden Gebauden (Offiziersspeisesaal/
Casino bzw. Pilotenkiiche) handelt es sich um Teile einer funktional und architektonisch
zusammenhangenden Anlage, die wiederum nicht fiir den Gesamtzusammenhang des
Fliegerhorstes von entscheidender Bedeutung sind.

Aus diesen Griinden und unter Beriicksichtigung der planerischen Alternativen ist die
derzeitig rechtswirksame Darstellung im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
nicht mehr umsetzbar, weshalb mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes eine Darstellung als Griinflache vorgenommen wird.

Aus oben genannten Griinden werden daher die gemischten Bauflachen geandert. An-
statt der Bauflachen werden Griinflachen mit der Zweckbestimmung ’naturbestimmte
Flache” dargestellt. Die Griinflachen entsprechen dem derzeitigen Entwicklungsstand
einer parkdhnlichen Landschaft mit reichhaltiger Geholzstruktur aus B&umen und
Strauchern.

Die Nutzung als Griinflache fiigt sich sehr gut in die Umgebung ein. Die bislang in die
vorhandenen Griinflachen hereinragenden gemischten Bauflachen werden nun eben-
falls als Griinflache ausgewiesen, so dass ein groBzlgiger, zusammenhangender Griin-
gurtel entsteht. Diese Griinflache trennt die vorhandenen und zum Teil nicht vertragli-
chen Nutzungen auf dem ehemaligen Militérflugplatzgelande (Verwaltung, Dienstleis-
tung, Wohnen im Norden und Gewerbe, Biogasanlage, Photovoltaik im Stiden). Es wird
nun eine klare Trennung und optische Abgrenzung vorgenommen.

Des Weiteren wird auf Grund der Erweiterung eines durchgangigen Griinzuges eine
Aufwertung von Natur und Landschaft erzielt. Es entsteht ein Biotopverbundsystem,
das zahlreichen Arten- und Lebensgemeinschaften als Lebensraum dient.
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AbschlieBend ist festzustellen, dass die Anderung der AF II und AF III in Griinflichen
mit der Zweckbestimmung ‘naturbestimmte Fléche’ trotz der unter Denkmalschutz ste-
henden baulichen Anlagen stadtebaulich sinnvoll ist. Die Darstellungen des geanderten
Flachennutzungsplanes passen sich in das vorhandene Nutzungsgefiige des ehemali-
gen Militérflugplatzgeléndes ein.

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung
6.1.1 Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
umfasst insgesamt drei Anderungsflachen (AF) in der Stadt Kéthen.

Die AF I, mit einer FlachengréBe von ca. 1,55 ha, befindet sich westlich der ‘Maxdorfer
StraBe’, am nordwestlichen Stadtrand von Kothen, Deren bereits bestehende gewerbli-
che Nutzung als gemischte Bauflache soll durch die 20. Flachennutzungsplananderung
rechtlich gesichert werden, was eine Anderung der bisher dargestellten Fliche als Fla-
che fiir die Landwirtschaft und Griinfliche nach sich zieht. Aufgrund dieser Anderung
sollen zwei, auf dem ehemaligen Militérflugplatz befindliche gemischte Bauflachen, mit
einer Gesamtfliche von ca. 1,50 ha (AF I mit 0,65ha und AF II mit 0,85ha) als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ‘naturbestimmte Flache’ dargestellt werden.

6.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Ein wesentliches Planungsziel der 20. Flachennutzungsplaninderung besteht in der
Herstellung der Ubereinstimmung des derzeitigen Flichennutzungsplanes der Stadt
Kothen (Anhalt) mit den aktuellen Nutzungen und Entwicklungstendenzen.

Einerseits sollen durch die vorliegende Flachennutzungsplanénderung bestehende ge-
werbliche Nutzungen (AF I) planerisch gesichert werden.

Andererseits soll untersucht und aufgezeigt werden, ob die im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflachen (AF II und AF III) unter Beriicksichtigung der
aktuellen Entwicklungstendenzen zuriickgenommen werden kénnen. Diese bislang
nicht weiter entwickelten bebauten Flachen wurden im bestehenden Flachennutzungs-
plan als gemischte Bauflache ausgewiesen, werden aufgrund des fehlenden Bedarfs
jedoch nicht bendétigt und stehen seit langerer Zeit leer.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung stellt die AF II und III zukiinftig als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ’naturbestimmte Flache” dar und entspricht
somit dem Ziel der regionalen Entwicklungsplanung.

Inhaltlich werden folgende Anderungen im Flichennutzungsplan vorgenommen (vgl.
Anlage 1):
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Anderungsfliche bisherige Darstellung im Flachen- neue Darstellung im Flichennutzungs-

nutzungsplan plan
I Flache fiir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache
Grinflache
I Gemischte Bauflache Griinflache, Zweckbestimmung ‘naturbestimm-
te Flache’
I Gemischte Bauflache Griinflache, Zweckbestimmung ‘naturbestimm-
te Flache’

6.1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

6.1.3.1 Gesetzliche Planungsvorgaben

Baugesetzbuch
Nach § 1 Abs. 5 BAUGB sollen die Bauleitplane eine dem Wohi der Allgemeinheit ent-

sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln,

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Diese Belange sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft Klima und das Wir-
kungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundbeit sowie

die Bevilkerung insgesamt

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgditer und sonstige Sachgiiter

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen

und Abwéssern

. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

g. die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

h. die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

® Q
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Weitere Fachgesetze

In den einschlagigen Fachgesetzen sind Ziele des Umweltschutzes definiert, die fiir die
Aufstellung bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes relevant sind. Bezogen auf die
einzelnen Schutzgliter des Naturhaushaltes, die Schutzgiiter Landschaft, Mensch sowie
die Kultur- und Sachguter hat der Flachennutzungsplan neben den im BAUGESETZBUCH
insbesondere auch die im BUNDESNATURSCHUTZGESETZ, BUNDESBODENSCHUTZGESETZ, WAS-
SERHAUSHALTSGESETZ, BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ sowie die im NATURSCHUTZGESETZ
DES LANDES SACHSEN-ANHALT, WASSERGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT und DENKMAL-
SCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT formulierten Ziele zu beriicksichtigen.

6.1.3.2. Fachplanungsvorgaben

LANDSCHAFTSPLANUNG

Im Kap. 3.2 ‘Landschaftsplanung’ wurde bereits auf die allgemeinen Inhalte und Aus-
sagen DES LANDSCHAFTSRAHMENPLAN FUR DEN LANDKREIS KO6THEN (1995) und des
LANDSCHAFTSPLANES DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) eingegangen. Im Folgen-
den werden die im LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) enthaltenden
detaillierten Aussagen aufgefiihrt, soweit sie fur die vertiefende Betrachtung entspre-
chend der Umweltpriifung fiir die betreffenden Anderungsflichen von Bedeutung bzw.
relevant sind:

1. Realnutzung
Entsprechend LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997, Karte 1) sind die

betreffenden Anderungsflichen wie folgt charakterisiert und dargestelit.

Die AF I ist zum gréBten Teil als gemischte Baufliche dargestellt, an das sich in nordli-
cher Richtung Erwerbsgartenland (einschlieBlich Streuobstwiesen mit kleinpartieller
Ackerflache) anschlieBt. Die Flache zwischen der ErschlieBungsstraBe der ehemaligen
Hausmiilldeponie 'Scherbelberg’ und der siidlichen Grenze von AF I ist als Flache mit
verschiedenen Aufschiittungen aufgefiihrt. In westlicher Richtung grenzt eine gréBere
Flache mit intensiver Ackernutzung an die AF I und die &stliche Abgrenzung erfolgt
durch die 'Maxdorfer StraBe’.

Die AF II und AF III sind als Bestandsflichen des ehemaligen Flugplatzgeldndes im
vorliegenden Landschaftsplan der Stadt Kéthen als Sonderbauflache, als aufgelassenes
Militargebiet gekennzeichnet.

2. Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen
Entsprechend LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997, Karte 2) sind die
betreffenden Anderungsflichen wie folgt charakterisiert und dargestellt.
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Fir die AF I ist keine Altlastenverdachtsflache aufgefuhrt. Jedoch befindet sich in siid-
westlicher Nahe die ehemalige Hausmidilldeponie ‘Scherbelberg’ mit einer entsprechen-
den Altlastenkennzeichnung.

Die AF II und AF III sind Bestandteil der eingetragenen Altlastenverdachtsfliche des
ehemaligen Flugplatzes. Dessen Areal wurde im Rahmen einer Erfassung von Altlas-
tenstandorten auf dem Gebiet der Stadt K6then grofBfléchig untersucht und fiir die ge-
samte Untersuchungsflache von ca. 260 ha ein entsprechendes Gutachten angefertigt.
Eine direkte Belastung auf den betroffenen AF II und AF III ist nicht bekannt.

Das Ingenieurbiiro WESSLING wurde 2008 mit einem GUTACHTEN ZUR BESTANDSAUFNAH-
ME UND BEWERTUNG DER ALTLASTENSITUATION IM GEBIET DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN beauftragt. Die Untersuchungen auf den Anderungsfla-
chen I, II und III haben ergeben, dass sowohl bei der gegenwartigen als auch zukiinf-
tigen Nutzungen relevante Gefdhrdungen auf die Schutzgiter durch Kontaminationen
ausgeschlossen werden kénnen. Weiterhin konnte nachgewiesen werden, dass im Ge-
biet dieser Anderungsflichen keine Kampfmittelgefahrdung vorliegt.

3. Biotoptypen
Entsprechend LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997, Karte 6) sind die

betreffenden Anderungsflichen wie folgt charakterisiert und dargestelit.

Die AF I wird entsprechend Biotoptypenkartierung als Grabelandkomplex (inkl. kleine-
rer Grinlandflachen und einzelner Obstgeholze) dargestellt, an die sich nordlich eine
undifferenzierte Kleingartenanlage anschlieBt.

In stdlicher Richtung der AF I, bis zur ErschlieBungsstrafe der ehemaligen Hausmidill-
deponie ‘Scherbelberg’, befindet sich eine Ruderalflur feuchter Standorte. In westlicher
Richtung schlieBt groBflachiger Lehmacker an und an der 8stlichen Grenze saumt eine
alleeartige Bepflanzung aus Linden die 'Maxdorfer StraBe’.

Die AF II und AF III sind als Scherrasenflichen und ruderale Brachflichen mit verein-
zelten Siedlungsgehdlzen dargestellt. In slidwestlicher Richtung wird eine gréBere Fla-
che mit Bauschuttablagerungen angezeigt.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan@nderung befinden sich keine bestehen-
den oder geplanten Naturschutzgebiete, geschiitzte Biotope sind ebenfalls nicht vor-
handen.

4. Konflikte
Entsprechend LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KGTHEN, ENTWURF (1997, Karte 8) sind die
betreffenden Anderungsflichen wie folgt charakterisiert und dargestellt.
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Mégliche Konflikte fir die AF I bestehen durch die nahe liegende ehemalige Hausmiill-
deponie ‘Scherbelberg ; die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt und gleichzei-
tig als Altlastenverdachtsfiache gekennzeichnet ist.

Fir die AF II und AF III werden mégliche Gefahren durch den ehemaligen Flugplatzbe-
trieb gesehen, weshalb eine Eintragung als Altlastenverdachtsflache vorliegt.

5. Entwicklungsplan
Entsprechend LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997, Karte 9) sind die
betreffenden Anderungsflichen wie folgt charakterisiert und dargestellt.

Im Entwicklungsplan wird die AF I einheitlich als kleinpartielle Acker-, Streuobst- und
Grinlandnutzung zumeist am Siedlungsrand ausgewiesen, an die sich in westlicher
Richtung eine groBflachige Ackerflache anschliet. Die 6stliche Abgrenzung wird durch
die 'Maxdorfer StraBe’ gebildet. Die in diesem Teilbereich der StraBe ausgebildete al-
leeartige Bepflanzung ist zu erhalten.

Die AF II ist als Griinfliche Parkanlage und die AF III als gewerbliche Baufliche darge-
stellt. Die entlang der StraBenziige vorhandenen Einzelbaume und Alleen gilt es zu
erhalten. Auf dem gesamten Gelande befinden sich Gebaudekomplexe, die laut Ent-
wicklungsplan, zum Schutz des Verfalls mdglichst schnell einer Nachnutzung zugefihrt
werden sollten. Eine Erweiterung von Neubauten, Uber den Bestand hinaus, ist jedoch
nicht gewiinscht.

Im sowohl nordlichen als auch siidlichen Wirkungsbereich befinden sich gréBere Brach-
und Bauschuttflichen mit dem Entwicklungsziel, die vorherrschende Vegetation eines
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes durch weitere AufforstungsmaBnahmen zu ergan-
zen und durch die vormalige Nutzung beeintrachtigte Bereiche wiederherzustellen. Der
Baumbestand des Flugplatzgeléndes wird durch die Hauptbaumarten Traubeneiche,
Stieleiche, Winter-Linde und Hainbuche, weniger Esche, Ahorn, Birke und Salweide
gebildet und als schiitzens- und erhaltenswert beschrieben. Die ausgebildete Strauch-
schicht ist bei weiteren PflanzmaBnahmen um Arten wie, WeiBdorn, Hasel, Schlehe,
Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenrose, Faulbaum und Holunder zu ergénzen.

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) tragt weder den bestehenden
und tatsachlich ausgeiibten Nutzungen ausreichend Rechnung noch wird der fehlende
Bedarf an Bauflachen aufgrund der demographischen Entwicklung beriicksichtigt (dies
ist u.a. der fehlenden Aktualitdt des Landschaftsplanes geschuldet). Aus diesen Griin-
den kénnen die Darstellungen der 20. Flachennutzungsplananderung einer Umsetzung
der im Landschaftsplan formulierten Entwicklungsziele nicht gerecht werden.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Entsprechend der naturrédumlichen Gliederung Deutschlands nach MEYNEN, E./ SCHMITHU-
SEN, J. U. A. (1953) sind die Anderungsflachen der naturrdumlichen Landschaftseinheit
~Kothener Ackerland" zuzuordnen. Die Stadt Kéthen (Anhalt) befindet sich im zentralen
Bereich dieser Landschaftseinheit, welche im Norden vom ,Magdeburg-Wittenberger
Elbtal und untere Mulde", im Osten von der ,Mosigkauer Heide" sowie im Siiden und
Westen von der ,Fuhneniederung" begrenzt wird.

Die Einheit des Kdthener Ackerlandes ist als einheitliche und vorwiegend ebene Abtra-
gungsflache zu charakterisieren, die nur einzelne Erhebungen >100 m (Pilsenhohe,
suddstlich von Wiilknitz) aufweist.

Nutzungsbezogene Merkmale dieser Landschaftseinheit sind eine Armut an Struktur-
elementen und eine groBflachige intensive ackerbauliche Bodennutzung.

Schutzgut Boden
Bestand

Der Boden im Plangebiet wird gem&aB LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF
(1997) von dolischen Sedimenten gepragt. Konkret handelt es sich um die Bodenarten
Lehm bis lehmiger Sand, die hdufig von Geschiebelehm unterlagert sind.

Der LoB bildet als dolisches Sediment das Ausgangssubstrat fiir die bodenbildenden
Prozesse. So filhrte die Bodengenese unter kiihlen und trockenen klimatischen Bedin-
gungen des Holozéns zur Bildung des Bodentyps Schwarzerde (Tschernosem).

Das Kéthener Ackerland ist durch die fruchtbaren Schwarzerden gekennzeichnet und
flhrt im Allgemeinen zu einer bevorzugten Ackernutzung. Im Speziellen werden die
Boden im Plangebiet jedoch nicht landwirtschaftlich genutzt und sind durch menschli-
che Einwirkungen tberformt.

Bewertung

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden folgende Bewertungskriterien herange-
zogen:

- Biotisches Ertragspotential (das Vermdgen des Bodens, nachhaltig Biomasse zu

erzeugen), hier die Ergebnisse der Reichsbodenschatzung in Form von Acker-
zahlen

- Mechanische Widerstandsfahigkeit des Bodens (Bodenerosionsgefahrdung ge-
geniiber Wind und Wasser)
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- Speicher- und Pufferkapazitat des Bodens

- Zustand (Berticksichtigung von Vorbelastungen wie z. B. Bodenverdichtungen,
Schadstoffanreicherung, mechanische Veranderungen des gewachsenen Bo-
dens).

Der derzeitige Zustand der AF ldsst sich bezogen auf das Schutzgut Boden wie folgt

zusammenfassen.

Das Ertragspotential ist aufgrund der fruchtbaren Schwarzerden hoch.

Die Erosionsgefahrdung ist aufgrund des Bewuchses und der Nutzung gering. Zusatz-
lich sind die AF II und AF IIT wehen der fehlenden Randlage nicht wenig gefihrdet.

Die Speicher- und Pufferkapazitét des Bodens ist hoch.

Trotz des nicht bestétigten Altlastenverdachts wird der Zustand des Bodens aufgrund
der Vorbelastungen (Bodenverdichtungen, -versiegelungen) mit geringwertig einge-
stuft.

Schutzgut Wasser
Bestand

Oberfldchengewdsser
Klassifizierte FlieBgewdsser sind in den Geltungsbereichen nicht vorhanden und werden
von diesen auch nicht tangiert.

Grunadwasser
Der Grundwasserflurabstand auf den Anderungsflichen betrégt ca. 10 m.

Die Anderungsflichen befinden sich nur unweit der nordéstlich verlaufenden Grund-
wasserscheide zwischen den Einzugsbereichen der Ziethe im Norden und der Fuhne im
Slddwesten. Sie befinden sich grundsatzlich im Einzugsbereich der Fuhne, aufgrund der
Nahe zur Grundwasserscheide bestehen jedoch kaum Grundwasserstréme mit definier-
ter kontinuierlicher FlieBrichtung.

Bewertung

Bewertungskriterien bilden hierbei vor allem die Grundwasserneubildungsrate und die
Grundwasserempfindlichkeit, letztere bestimmt durch die Grundwassergefahrdung und
eventuelle Belastungen des Grundwassers.

Der saalekaltzeitliche Geschiebemergel unter der L6Bauflage bedingt einen relativ ho-
hen Schutzgrad des Grundwassers gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen.
Die Grundwassergefahrdung ist damit als mittel bis gering einzustufen.

Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.
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Die Grundwasserempfindlichkeit ist gering.

Bedingt durch die geringe jdhrliche Niederschlagssumme, das hohe Wasserspeicher-
vermodgen des Bodens und die hohe nutzungsbedingte Evapotranspirationsleistung ist
die Grundwasserneubildungsrate duBerst gering.

Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Die Anderungsflichen liegen am 6stlichen Rand des herzynischen Trockengebietes im
Klimaraum des ostdeutschen Binnenlandklimas.

Der subkontinentale Klimacharakter ist von einer geringen jahrlichen Niederschiags-
menge und von einem ausgesprochenen Sommermaximum der Niederschiage (hoher
Anteil konvektiver Starkniederschlage in Form von Schauern und Gewittern) gepragt.
GemaB LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, Entwurf (1997), liegt die mittlere jéhrliche
Niederschlagshéhe weniger als 500 mm. Die Region zdhlt damit zu den trockensten
Landschaften Mitteleuropas.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca. 8,5 °Celsius. Das Mittel des kéltesten
Monats Januar schwankt um den Gefrierpunkt, die mittlere Lufttemperatur im warms-
ten Monat Juli betragt ca. 18 °Celsius.

Die Anderungsflichen sind weder den Warmeinseln der geschlossenen Ortslagen noch
den Kaltluftentstehungsgebieten der groBen strukturarmen Ackerflachen zuzuordnen,
so dass kaum Abweichungen von den angegebenen Mittelwerten zu erwarten sind.

Bewertung

Fur die Frisch- und Kaltluftentstehung besitzen die Anderungsflichen eine eher unter-
geordnete Bedeutung. Aufgrund der geringen FlachengroBe innerhalb der Ortsrandlage
kann eine von ihnen ausgehende positive Wirkung kaum nachgewiesen werden.

Die Anderungsflichen befinden sich nicht in potentiellen Kaltluftabflussbahnen.

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation beschreibt das natirliche Vegetationsinventar,
diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich unter den heutigen Klima- und Bodenbedin-
gungen aufgrund des derzeitigen regionalen Wildpflanzenbestandes einstellen wiirde,
wenn jede direkte Einflussnahme des Menschen auf die Pflanzendecke unterbliebe.
Gemaf KARTE DER POTENTIELLEN NATURLICHEN VEGETATION VON SACHSEN-ANHALT wiirde sich
im Plangebiet ohne menschlichen Einfluss ein Typischer und Haselwurz-Labkraut-
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Traubeneichen-Hainbuchenwald ausbilden. Dabei handelt es sich um einen mehr-
schichtigen lichten Laubmischwald mit gut wiichsigen Baumen, einer artenreichen, gut
entwickelten und graserreichen Strauchschicht. Die Aspektfolge dieses Waldtyps ist
ausgepragt mit deutlichem Friihjahrsaspekt. Bestimmende Baumarten sind Trauben-
Eiche (Quercus petraea), Hain-Buche (Carpinus betulus) und Winter-Linde (7#ia corda-
ta).

Bestand

Nach ortlicher Uberpriifung der AF I wurde festgestellt, dass sich die Biotop- und Nut-
zungsstrukturen in ihrem derzeitigen Bestand wesentlich von denen unterscheiden, die
mit dem Ursprungsflachennutzungsplan der Stadt Kéthen angestrebt wurden.

Die AF I ist im Ursprungsfliachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) im nérdlichen
Bereich als Flache fir die Landwirtschaft und im siidlichen Teilbereich als Grinflache
gekennzeichnet. Die Biotop- und Nutzungsstruktur stellt sich in ihrem derzeitigen Be-
stand jedoch anders dar.

Im Folgenden wird auf die derzeitige, reale Nutzungsstruktur und auf deren Vereinbar-
keit mit der nach einer Anderung im FNP geplanten Nutzung eingegangen.

Anderungsfliche (AF) I: Der ndrdliche Bereich wird insbesondere als Lagerplatz fiir verschiedene Materialien
eines Tiefbauunternehmens genutzt. Entlang der westlichen Grenze verlauft parallel
zur Ackerflache ein vorhandener Griinstreifen aus lockerer und lichter Heckenstruktur,
mit Uberwiegend Holundergebiisch mit vereinzelten Obstgehdlzen und unmittelbar
dahinter im gleichen Verlauf eine ungepflasterte Zufahrt zum Grundstiick sowie weite-
re, zur Materialablagerung genutzte Flachen. Der ostliche Bereich besteht aus Flachen
fir die Wohn- und Gartennutzung mit kleinfldchig vorhandenen Obst-, Laub- und
Nadelgehdlizen. Dieser Bereich dient iiberwiegend der gartnerischen Nutzung, weniger
der Gestaltung als Erholungsgarten. Der Bebauungs-/ Versiegelungsgrad ist als gering
einzuschatzen (zwei Hauser, Gerateschuppen/ Unterstande), jedoch wird der Boden
durch haufiges Befahren und Lagerung stark verdichtet.

Anderungsfliche (AF) II: Durch die Aufgabe der Gehdlizpflege hat sich auf dem Gelinde des ehemaligen Flug-
platzes eine relativ dichte Gehdlzstruktur aus Baumen und Strauchern entwickelt. In
Struktur und Artenspektrum mit vorherrschenden Baumarten aus Winter-Linde, Stiel-
Eiche, Buche und Hainbuche und einer stufig ausgebildeten Strauchschicht ist sie dem
Traubeneichen- Hainbuchenwald ahnlich, Inmitten dieser parkahnlichen Struktur
befindet sich ein Gebaude in desolatem Zustand. (Dessen Erscheinung weist nicht nur
auf einen langeren Leerstand hin, sondern der fortgeschrittene Verfall {asst eine zu-
kiinftige Wohnnutzung ausgeschlossen erscheinen.) Vor dem Gebaude ist ein in seiner
Form noch erkennbarer versiegelter Vorplatzbereich, auf dem zwischenzeitlich die
Spontanvegetation durchgedrungen ist.

Anderungsflache (AF) III: Die sich in Naschbarschaft an die AF II befindende Flache weist eine dhnliche Ausbil-
dung der Vegetation wie diese auf. Das Gebaude ist aufgrund der starken Schadigun-
gen an Fassade und Dach ebenfalls in einem desolaten Zustand und scheint einsturz-
gefdhrdet.
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Tier6kologische Untersuchungen wurden im Plangebiet nicht vorgenommen. Aus Nut-
zungsart und -intensitat sowie Lage und FlachengréBe kann jedoch grundsitzlich,
wenn teilweise auch nur vereinzelt, auf die Lebensraumeignung der betreffenden Fla-
chen fiir wildlebende Tiere geschlossen werden.

Auf der am nordwestlichen Siedlungsrandgebiet von Kéthen gelegenen AF I bieten sich
aufgrund angrenzender gewerblicher und ackerbaulicher Nutzung wenige Riickzugs-
moglichkeiten flr Tierarten. Alleinig der dort vorhandene, einer Heckenstruktur glei-
chende Ackergrinstreifen in llickenhafter Auspragung, wird Kleinsaugern und Végeln
Lebensraum bieten.

Hingegen ergeben sich aufgrund ausbleibender anthropogener Nutzung und der gege-
benen Vegetationsentwicklung auf den gehdlzreichen und parkihnlichen AF II und AF
IIT weitaus mehr Méglichkeiten der Ansiedlung von Lebensgemeinschaften, weshalb
auf diesen Flachen der Aufenthalt artenreicher siedlungstypischer Lebensgemeinschaf-
ten zu erwarten ist.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere einschlieBlich ihrer Lebensrdume im
Plangebiet erfolgt anhand folgender Bewertungskriterien:

- Natirlichkeit der Vegetation

- Regenerationsvermégen und Ersetzbarkeit

- Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat)

- Seltenheit/ Gefdhrdung von Arten und Biotopen

- BiotopgroBe

- Biotopverbund bzw. Isolationsgrad.

Verbale Einschitzung Bewertung

Anderungsflache (AF) I Mit Ausnahme der lickenhaften Heckenstruktur im Randbe- | geringe Wertigkeit
reich ist eine geringe bis fehlende Natirlichkeit der vorherr-
schenden Vegetation gegeben. Die Arten- und Strukturvielfalt
auf der Flache ist gering, ebenfalls die Natlrlichkeit aufgrund
der Flachennutzung aus Wohnbebauung mit Gartenland und
der ansonsten gewerblichen Nutzung mit verdichteten Boden
durch Ablagerungen verschiedener Baumaterialien. Eine
schnelle Ersetzbarkeit ist gegeben, seltene/ gefihrdete Arten
koénnen auf der Flache ausgeschlossen werden und sie besitzt
keine bis geringe Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund.

Anderungsflache (AF) I und | Trotz der vorhandenen Einzelgebdude besteht aufgrund aus- | hohe Wertigkeit
AF 11 bleibender anthropogener Nutzung ein hohes MaB an Natiir-
lichkeit der Vegetation. Ein hoher Arten- und Strukturreichtum
ist vorhanden, da sich die AF innerhalb einer mittlerweile
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Verbale Einschatzung Bewertung

groBeren ausgepragten und parkahnlich ausgebildeten Vegeta-
tionsflache mit Altholzbestand befinden und sind nicht leicht zu
ersetzen. Die Biotopverbundfunktion kann durch die weitere
Entwicklung von GriinmaBnahmen ermdglicht werden. Eine
Wohnnutzung ist aufgrund des Gebdudeverfalls nicht denkbar
und aus Sicht von Natur und Landschaft nicht wiinschenswert,
da dadurch Zersiedlung geftrdert wiirde. Durch den Abriss und
die Entsiegelung stiinden Flachen fiir weitere GriinmaBnahmen
zur Verfiigung, was sich positiv auf die Schaffung neuer Bio-
topstrukturen auswirken wiirde.

Die reale Nutzung innerhalb der AF I wirkt sich im Verhaltnis zur eigentlichen Nut-
zungsbestimmung im Ursprungsflachennutzungsplan bezogen auf den Eingriff in Natur
und Landschaft wertmindernd aus, da die Flache durch ein langjdhrig ansassiges Tief-
bauunternehmen und dessen mischgebietszuldssige Nutzung entsprechend gepragt ist.
Der umgekehrte Sachverhalt ist bei der AF I und AF III eingetreten. Hier hat sich auf-
grund der aufgegebenen baulichen Nutzung eine fiir Natur und Landschaft hochwertige
Struktur entwickelt.

Schutzgut Landschaft
Bestand

Die Anderungsfliachen befinden sich in Ortsrandlage von Kéthen, deren angrenzende
Freiflachen durch eine weithin ebene und groBflachig ausgerdumte Agrarlandschaft
gekennzeichnet sind. Landschaftselemente wie Gehdlze, FlieB- oder Stillgewasser sind
duBerst selten. Die Ortslagen, insbesondere die visuell wahrnehmbaren Ortsrandstruk-
turen, sind die dominanten landschaftsbildpragenden Elemente.

Die AF I befindet sich an der ‘Maxdorfer StraBe’. In westlicher Richtung und unmittel-
barer Nihe der AF I befindet sich die ehemalige Hausmiilldeponie ‘Scherbelberg’, die
aufgrund ihrer deutlichen Erhebung aus der ansonsten strukturarmen flachen Land-
schaft hervorragt und somit eine erhebliche Auswirkung auf das Landschaftsbild dar-
stellt.

Zum Teil befinden sich auf der AF I Wohngebéuden, ansonsten weist sie aufgrund der
parallel betriebenen gewerblichen Nutzung groBflachig unbebaute aber verdichtete
Bereiche auf. Ein lickenhaft ausgepragter Heckenstreifen grenzt die Flache zur freien
Landschaft mit ackerbaulicher Nutzung ab. Wenige Griinflachen, wie die fir Wohnzwe-
cke hausnahe Gartennutzung mit Rasenflache und aus der ehemaligen Géartnerei ver-
bliebene kleinpartielle Griinflachen, pragen das Gesamtbild dieser insgesamt anthropo-
gen genutzten Anderungsfliche.

Wesentlich strukturreicher zeigen sich die AF II und AF III auf dem ehemaligen Flug-
platz, die aufgrund ausbleibender anthropogener Nutzung mittlerweile durch markante
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Landschaftsbildelemente wie parkahnliche Gehélzstrukturen gekennzeichnet sind, wel-
chen in dieser ansonsten ausgerdumten Agrarlandschaft eine besondere Bedeutung
und Wertigkeit beigemessen wird.

Bewertung
Die Bewertung des Landschaftsbildes der Anderungsflichen erfolgt nach den Kriterien

- Strukturvielfalt

- Eigenart

- Naturndhe

- (landschaftsgebundene) Erholungseignung.

Verbale Einschiitzung Bewertung

Anderungsfliache I Aufgrund der bestehenden Wohn- und gewerblichen Nutzun- | geringe Wertigkeit
gen hermrscht eine strukturarme Flache mit geringem MaB an
Eigenart, Naturndhe und Erholungseignung vor. Die Fliche
liegt in der Nahe der ehemaligen Mulldeponie ‘Scherbelberg’,
grenzt einerseits an intensiv genutzte Ackerfldche und anderer-
seits an die 'Maxdorfer StraBe’.

Anderungsftiche 11 /I11 Die AF verfigen iber einen parkidhnlichen strukturreichen | hohe Wertigkeit
Altbaumbestand, der trotz vereinzelter Bebauung ein hohes
MaB an Eigenart und Naturndhe sowie eine hohe Erholungs-
eignung aufweist.

Die derzeitige Darstellung der AF I als Fliche fiir die Landwirtschaft und Griinfliche
widerspricht der realen Nutzung, die insbesondere durch Wohn- und gewerbliche Nut-
zungen gepragt sind.

BILD 1

Blick von der Erschlie-
BungsstraBe der ehema-
ligen Miilldeponie
'Scherbelberg’.

Im Hintergrund beste-
hende Wohnbebauung,
im Vordergrund, hinter
der Ackergrenze, ge-
werblich genutzte
Lagerflachen.
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Die Flache befindet sich zwischen der 'Maxdorfer StraBe’ und einer intensiv genutzten
Ackerflache. Unweit und siidwestlich der Flache erhebt sich die von weiten sichtbare
Deponie, die das Landschaftsbild in diesem Bereich entscheidend pragt und dominiert.
Die AF I ist fiir dieses Schutzgut eher von untergeordneter Bedeutung, da nur wenige
naturnahe Grinstrukturen vorhanden sind und die Flache auch optisch als groBflachi-
ger gewerblicher Lagerplatz wahrgenommen wird.

Von gréBerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind die AF II und AF III, die im der-
zeit gliltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen gekennzeichnet sind.

Auch diese Darstellung widerspricht der realen Nutzung, da weder Wohn- noch ge-
werbliche Nutzung auf den Flachen vorzufinden sind.

BILD 2

Blick von der Hauptzu-
fahrt auf den Gebau-
debestand der AF II,
dessen ruindser Zu-
stand das Land-
schaftsbild extrem
negativ beeintrachtigt.

Die ausbleibende anthropogene Nutzung hat im Laufe der Jahre dazu gefiihrt, dass die
vormals herausragenden denkmalgeschiitzten Gebaude mittlerweile im baufalligen Zu-
stand sind und teilweise von einem Strukturmosaik aus Baumen und Stréauchern nahe-
zu vereinnahmt bzw. verdeckt werden.

GroBe Bereiche des ehemaligen Flugplatzgeldndes bilden aus besagtem Grund mittler-
weile zusammenhéngende parkahnliche Strukturen, die im ackerbaulich gepragten
Kéthener Land nur teilweise vorzufinden sind. Die AF I und AF III sind durch Struktur-
vielfalt, Eigenart, Naturndhe und (landschaftsgebundene) Erholungseignung gekenn-
zeichnet und fiir dieses Schutzgut von groBer Bedeutung, so dass eine Anderung dieser
Bereiche in eine Grinflache positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.
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BILD 3

Blick auf den beste-
henden Gebaude-
komplex der AF III,
mit sichtbaren Scha-
digungen an Dach
und Fassade wird
ebenfalls das Land-
schaftsbild extrem
negativ beeintrach-
tigt.

Schutzgut Mensch

Vorbemerkung:

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung" umfasst samtliche
Faktoren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb
des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen
auswirken kénnen. Hierzu zahlen insbesondere

e der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1
BIMSCHG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Alilgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren

e der Schutz vor Gefahren, die von Bodenverunreinigungen ausgehen

¢ die zu erwartenden klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder
seines Wirkungsbereichs auswirken

» Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsméglichkeiten inner-
halb der Anderungsflachen oder ihrer Wirkungsbereiche.

Bestand

Immissionssituation:

Bei der Beurteilung der Immissionssituation sind die Larmbelastung und die Stoffein-
trage der AF I zu betrachten. Konkrete Immissionsdaten liegen fiir das Plangebiet nicht
vor, jedoch werden Teilbereiche der Flache als Lager- und Ladeplatz fir das Tiefbau-
gewerbe genutzt.

Der Verkehr auf der ‘Maxdorfer StraBe’ ist eine Larmquelle, die auf die AF einwirkt.
Sudlich verlduft in unmittelbarer Nahe die asphaltierte und teilfrequentierte Erschlie-
BungsstraBe zur nahe gelegenen ehemaligen Hausmiilldeponie ‘Scherbelberg . Weitere
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Larmquellen stellen sowohl der Betrieb gréBerer Maschinen der ansassigen Tiefbaufir-
ma als auch landwirtschaftlicher Maschinenldarm auf dem westlich angrenzenden Acker
dar.

Zusatzliche Larmbeeintrachtigungen kénnen von dem &stlich an der ‘Maxdorfer Strafe’
ansassigen Gewerbebetrieb mit Partyservice ausgehen.

Stoffeintrage sind auf der AF I in Form von Abgasen und Staub zu erwarten. Durch die
angrenzende intensive Ackernutzung und die nahe liegende ehemalige Deponiewirt-
schaft sind sowohl Staub- als auch Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Auf Grund der realen Nutzung der AF I sowie deren Lage zum benachbarten Wirkungs-
bereich der ehemaligen Hausmdiilldeponie ‘Scherbelberg’ ist die Erholungsfunktion von
untergeordneter Bedeutung.

Die AF II und AF III sind durch StraBen mit Anliegerfunktion voneinander getrennt, auf
denen mangels vorhandener Wohnnutzung kein Durchgangsverkehr mehr stattfindet.
Durch vereinzelte Frequentierung sind sowohl L&rm- als auch Staubbeldstigungen zu
erwarten, die jedoch als eher gering einzuschatzen sind. In der Umgebung der Flachen
befindet sich eine Biogasanlage, von der zusatzliche Beeintrachtigungen, insbesondere
in Form von Geruchsbelastigungen, ausgehen kdnnen.

Im Bezug auf die parkahnlich ausgepragte Vegetationsstruktur ist der Erholungswert
dieser Flachen von sehr groBer Bedeutung.

Bodenverunreinigungeny Altlasten:
Die AF I liegt in unmittelbarer Nahe der ehemaligen Hausmiilldeponie 'Scherbelberg’,
die als Altlastenverdachtsflache eingetragen ist.

GemaB flachendeckendem Kataster von altlastverdéchtigen Flachen und schédlichen
Bodenveranderungen des Landkreises Anhalt-Bitterfeld befinden sich Altlasten auf der
AF II und AF III, bedingt durch die vorherige Nutzung als Flugplatz. Direkte Belastun-
gen aus diesem Altlastenverdacht kénnen laut Gutachten zur Bestandsaufnahme und
Bewertung der Altlastensituation ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4.3 "Altlasten’).

Klimatische Belastungen:
Klimatische Belastungen spielen aufgrund der geringen FlachengréBe eine eher unter-
geordnete Rolle

Erholungseignung:
Die AF I wird als gemischte Baufliche genutzt und ist hinsichtlich der Erholungseig-
nung von geringer Bedeutung.
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Die AF II und AF III eignen sich aufgrund der parkahnlichen Struktur sehr gut zur Er-
holung. Die baufélligen und leer stehenden Geb&udebestiande, von denen mittlerweile
eine Unfallgefahr ausgeht, wirken sich wertmindernd auf den Erholungswert aus.

Bewertung

Die oben beschriebenen Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbe-
finden der innerhalb der Wirkungsbereiche der Anderungsflichen arbeitenden und
wohnenden Menschen auswirken, sind unterschiedlich zu bewerten.

Verbale Einschitzung Bewertung

Anderungsfliche (AF) 1 Aufgrund der Lage nahe der ehemaligen Miilldeponie und der | geringe Wertigkeit
realen Flachennutzung als gemischte Baufliche besteht keine
Erholungseignung

Anderungsflache (AF) II und Aufgrund der ausgeprégten und reich strukturierten Vegetation | hohe Wertigkeit
AF III besteht eine hohe Filterwirkung gegeniiber Immissionen und
eine gunstige lufthygienische Wirkung fur den offentlich zu-
ganglichen und erholungswirksamen Bereich. Eine Wertminde-
rung der Erholungswirkung besteht durch die zwei baufilligen
und leer stehenden Gebaudekomplexe.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Innerhalb der AF I befinden sich keine obertégig sichtbaren Bau- und Kulturdenkmaler.
Im unmittelbaren Umfeld des Wirkungsbereiches muss gemé&B Stellungnahme des Lan-
desamtes flir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt jedoch davon ausgegan-
gen werden, dass archdologische Kulturdenkmale friihgeschichtlicher Siedlungen vor-
handen sind.

Des Weiteren befindet sich in der Ndhe der AF I an der ‘Maxdorfer StraBe’ der stidti-
sche Friedhof, der unter Denkmalschutz steht.

Die beiden Gebdudekomplexe der AF II und AF III zihlen zum groBflachig unter Denk-
malschutz gestellten Bereich des ehemaligen Flugplatzes Kéthen.

Bewertung

Hinsichtlich archdologischer Kulturdenkmale kann fir die AF I keine Bewertung vorge-
nommen werden, da zum gegenwartigen Planungsstand nicht die Existenz bekannt ist
und lediglich ein Verdacht besteht. Bei Vorhandenensein kann aufgrund der derzeitigen
Nutzung eine Beeintréchtigung der AF I ausgeschlossen werden. Die gewerbliche Nut-
zung beinhaltet insbesondere die Lagerung von Materialien fiir das ansassige Tiefbau-
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unternehmen und beschrankt sich ausschlieBlich auf den oberirdischen Bereich der
Flache.

Bis zum gegenwartigen Zeitpunkt sind aufgrund der Nachbarschaft des Tiefbauunter-
nehmens und des Friedhofs keine Nutzungskonflikte aufgetreten und der Denkmalwert
des Friedhofes ist derzeit aufgrund der ausgelibten Nutzung nicht beeintréchtigt.

Die momentane Nutzung und der Zustand der Gebiudekomplexe auf den AF II und AF
III wirken sich erheblich wertmindernd auf den Denkmalschutz aus. Die Gebaude sind
lange Jahre leer stehend, Fassade und Dachfldchen weisen zum Teil groBflachige Be-
schadigungen auf, weshalb die denkmalgeschiitzten Objekte dem stdndigen Witte-
rungswandel ausgesetzt und in ihrem jetzigen Zustand keinesfalls fiir Wohnzwecke
nutzbar sind, sondern weiter verfallen und eher eine allgemeine Unfallgefahr darstel-
len.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgiitern Mensch sowie
Biotope, Pflanzen und Tiere, da der Mensch durch aktive Gestaltung seines Wohn- und
Freizeitumfeldes Lebensrdume fiir bestimmte Arten schafft oder zerstort.

Weitere Wechselwirkungen ergeben sich im vorliegenden Fall zwischen den Schutzgii-
tern Mensch und Kultur und Sachgiiter und der damit in Verbindung stehenden mdgli-
chen Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Entwicklungs- und Erholungsmdg-
lichkeiten.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die qualitativ neue Wirkungen
(positiv oder negativ) verursachen, haben einen untergeordneten Stellenwert.

6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
6.2.2.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplandnderung zielt teilweise auf eine Sicherung der bestehenden
Flachennutzung (AF I) durch Ausweisung einer gemischten Baufliche, im Wesentlichen
jedoch auf eine bedarfsorientierte Flachennutzung und die Anderung der im Ursprungs-
flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflichen in Griinflichen (AF II und AF
I11).

Ausgangssituation der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Fldchennutzungsplananderung miissen daher zwangslaufig die Darstellun-
gen des Ursprungsflaichennutzungsplanes sein.

Die geplante Anderung der Darstellung der AF I im Flichennutzungsplan (gemischte
Bauflache) stellt im Rahmen dieser Planungsebene eine Verschlechterung des Umwelt-
zustandes in Hinsicht auf die Darstellung der Fldche im Ursprungsflachennutzungsplan
dar. Mischgebietszuldssige Nutzungen kénnen BaumaBnahmen zur Folge haben, die
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wiederum einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellen und somit die
Wertigkeit der Flache mindern.

Die derzeitige Nutzung und das gesamte Erscheinungsbild der AF I entspricht bereits
einer gemischten Bauflache, mit Wohn- und gewerblicher Nutzung. Die fiir die AF I im
Ursprungsflachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) dargestellte Nutzung - Griin-
flache, Flache fiir die Landwirtschaft - ist somit fiir diese Flache unrealistisch. Mit der
Darstellung der Flache als gemischte Bauflache in der 20. Flachennutzungsplaninde-
rung wird den derzeitigen, dort tatsachlich vorhandenen Nutzungen Rechnung getra-
gen. Mit der Fldchennutzungsplananderung wird somit eine Anpassung an tatséchlich
ausgelibte Nutzung angestrebt, deren Auswirkungen auf den Umweltzustand als gering
angesehen werden.

Aussagen Uber die Art und Weise zukiinftiger Entwicklungen und MaBnahmen sowie
der damit verbundenen tatsachlichen Auswirkungen auf den Umweltzustand sind im
Rahmen der Flachennutzungsplanénderung nicht méglich, sondern kénnen erst im ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren exakt festgelegt und bestimmt werden.

Die Anderung der Darstellungen von AF II und AF III in der 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes stellen im Rahmen dieser Planungsebene eine Aufwertung des Um-
weltzustandes dar, da die vorgesehene langftistige Entwicklung zur Griinflache weitere
GriinmaBnahmen ermdéglicht und jegliche BaumaBnahmen auf den AF II und AF III
ausschlieBt.

Der Abriss der desolaten Gebaudebereiche bzw. EntsiegelungsmaBnahmen wiirden sich
zusatzlich positiv auf den Naturhaushalt auswirken.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
bezogen auf die jeweiligen Schutzglter bewertet.

Schutzgut Boden

Wirkungsprognose Erheblichkeit

Anderungsflache (AF) I Die vorhandenen Grinstrukturen werden auf | Eine Beeintrachtigung ist gegeben,

der gesamten gemischten Bauflache erhalten.
Der Flachen mit Voll- und Teilversiegelung auf
der gewerblich genutzten Fliche werden
minimiert und die natirlichen Bodenfunktio-
nen werden erhalten. Die gewerblichen Nut-
zungen und die Flache zur Lagerung von
Baustoffen werden definiert.

da durch die geplante Darstellung im
FLP als gemischte Bauflache weitere
BaumaBnahmen ermdglicht werden.
Zusétzliche Beeintrachtigungen sind
als gering einzuschitzen, da die
reale Nutzung bereits weitestgehend
der geplanten Nutzung entspricht.

Anderungsflache (II) und
AF 111

Bestehende  Vegetationsbereiche  werden
erhalten, gepflegt und weiterentwickelt. Eine
zusatzliche Verbesserung der Bodenfunktion
ergibt sich durch die geplante Umwidmung
der Flachen als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ‘naturbestimmte Flache’. Ein Ge-

Es ergeben sich keine Beeintrachti-
gungen. Eine Verbesserung ist durch
eine zusdtzliche Entsiegelung der
Flache mdglich.
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Wirkungsprognose Erheblichkeit

bdudeabriss und die Entsiegelung von Flachen
werden ermdglicht.

Zusammenfassend wirkt sich die vorliegende Flachennutzungsplandnderung bilanziell
positiv (bestandssichernd) auf das Schutzgut Boden aus, da in der Flachensumme we-
sentlich mehr Bauflachen zuriick genommen (Entsiegelung AF II und III) als neu dar-
gestellt (neue Versiegelung AF I) werden.

Schutzgut Wasser

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung hat Auswirkungen auf Oberflachenge-
wasser,

Durch die Anderung der Flachennutzung der AF I in gemischte Baufliche kénnen sich
mit veranderter Bodennutzung auch die Abflussverhdltnisse des Oberflachenwassers
verandern. Die Zulassung weiterer BaumaBnahmen birgt somit ein héheres Gefahren-
potential und eine zusatzliche Beeintrachtigung durch schédliche Eintrége in das Ober-
flachen- und Grundwasser.

Zuséatzliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wassers kénnen auf der AF I jedoch
als gering eingeschatzt werden, da die Flache bereits als gemischte Baufldche genutzt
wird und sich die gewerbliche mischgebietszuldssige Nutzung derzeit auf die Lagerung
von Baumaterialien beschrankt.

Weiterfilhrende Aussagen (ber die tatsdchlich moglichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser kénnen erst bei der Konkretisierung von MaBnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens getatigt werden.

Eine mit der Nutzungsinderung einhergehende Entsiegelung auf den AF II und AF III
hat langfristig positive Auswirkungen auf das ortliche Abflussverhalten der Oberfla-
chenwasser zur Folge.

Schutzgut Klima/ Luft
Kleinklimatisch hat die Flachennutzungsplananderung keine Auswirkungen.

Unter Beriicksichtigung der Positivwirkungen sind die mdéglichen Beeintrachtigungen als
nicht erheblich zu bewerten.
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Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Wirkungsprognose

Erheblichkeit

Anderungsflache (AF) I

Die derzeitige Nutzung als gemischte Bau-
flache mit geteilter Wohn- und gewerblicher
Nutzung wird gesichert. Die vorhandenen
Grinstrukturen im Bereich der ostlich gele-
genen Waohnbebauung werden erhalten.
Ebenfalls wird der Heckenrandstreifen auf
der Westseite erhalten. Mdgliche Beein-
trachtigungen auf die dstlich gelegenen
Griinflachen und Biotope des Friedhofes
durch Flachenabgrenzung der gewerblichen
Tétigkeit werden reduziert und die teil- bzw.
vollversiegelte Flachen werden minimiert.

Eine Beeintrachtigung ist gegeben, da
durch die geplante Darstellung im FNP
als gemischte Bauflache weitere Bau-
maBnahmen ermdglicht werden und
Biotopstrukturen verloren gehen. Zu-
satzliche Beeintrachtigungen sind als
gering einzuschatzen, da die reale
Nutzung bereits der geplanten Nutzung
entspricht, die durch einen geringen
Biotopwertigkeit gekennzeichnet ist.

Anderungsflache (II) und
AF 111

Erhalt der gegenwartigen groBflachigen
Biotopstruktur des parkahnlichen Altbaum-

Es ergeben sich keine Beeintrachtigun-
gen, sondern Verbesserungen.

bestandes, der in seinem derzeitigen Be-
stand die Lebensraumeigenschaften fiir eine
Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten sichert.
Entsiegelung und Schaffung neuer Méglich-
keiten fiir Lebensraumentwicklung.

Die Anderung der Darstellung der AF I im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (An-
halt) in eine gemischte Baufldche schafft die Voraussetzungen fiir eine intensivere Be-
bauung. Jegliche BaumaBnahmen wiirden erhebliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere nach sich ziehen. Da jedoch die derzeitige Nut-
zung bereits der geplanten Nutzung entspricht, ist die Beeintréchtigung als weniger
erheblich einzuschatzen und durch zusatzliche MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft, beispielsweise durch die Randanpflanzung eines breiten Heckenstreifens
direkt auf dem Gelande, ausgleichbar.

Die Anderung der Darstellung der Flichennutzung wirkt sich auf die AF II und AF III
positiv aus , da gut entwickelte Bereiche in Ortsrandlage mit hoher Lebensraumfunkti-
on in ihrem Bestand gesichert und weiter entwickelt werden kénnen.

Nach Bilanzierung der positiven und negativen Auswirkungen kénnen durch die Fli-
chennutzungsplananderung zusétzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope,
Tiere und Pflanzen minimiert werden.
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Schutzgut Landschaft

Wirkungsprognose Erheblichkeit

Anderungsflache I Die Flache liegt zwischen der 'Maxdorfer StraBe’, einer intensiv | nicht erheblich
genutzten Ackerfliche und nahe der bestehenden ehemaligen
Hausmiilldeponie ‘Scherbelberg’. Siidlich an die Flache grenzt
die Zuwegung zur Deponie. Die bereits als gemischte Baufla-
che genutzte Flache ist aufgrund ihrer Lage und Nutzung fiir
dieses Schutzgut von geringer Bedeutung. Die vorhandenen
Grinstrukturen im dstlichen Bereich der Wohnbaunutzung
werden erhalten. Zusatzliche aufwertende MaBnahmen kénnen
durch eine Gliederung der Nutzungen Gewerbe im Westen und
Wohnen im Osten sowie mit der Sichtschutzpflanzung eines
breiten Heckenstreifens zur Vervollstéandigung des liickenhaf-
ten Bestandes erzielt werden.

(ausgleichbar)

Anderungsflache II /II Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung der reich strukturier- | nicht erheblich
ten landschaftsasthetischen parkahnlichen Gehdlzbesténde, die | (Verbesserung)
bereits in einem erkennbaren geschlossenen Bestand vorhan-
den sind und die in der ansonsten ausgeraumten Landschaft
um Kéthen von hohem Wert sind.

Insgesamt fiihrt die Flachennutzungsplandnderung nicht zu Beeintrédchtigungen des
Schutzgutes Landschaft.

Trotz der Anderung der Darstellung von Fliche fir die Landwirtschaft und Griinfliche
zu gemischter Bauflache kdnnen weitere negative Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild nahezu ausgeschlossen werden, da die derzeitige Nutzung bereits der vor-
gesehenen Nutzung entspricht. Durch zusdtzliche gestalterische MaBnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft, wie z.B. die Pflanzung eines Heckenrandstreifens,
kénnen die mit der gewerblichen Nutzung in Verbindung stehenden negativen Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt vor Ort und der Eingriff ins Landschaftsbild ausgegli-
chen werden.

Innerhalb der Anderungsflichen II und III kénnen MaBnahmen zur Erhaltung und Wei-
terentwicklung des teilweise bestehenden parkahnlichen Zustandes deutlich positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft haben.

Schutzgut Mensch

Immissionssituation:

Die Flachennutzungsplananderung kann zu einer Verschlechterung der Immissionssitu-
ation filhren und hat somit auch Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Die Bestandssicherung der AF I als gemischte Baufliche lisst jedoch eine geringe Zu-
nahme der Larm- und Abgasimmissionen erwarten.

- = mm N
BUROD FUR RAUMPLANUNG  Bérteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 12.09.2011
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
N





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) - Feststellungsexemplar 42

Die sldlich gelegene StraBe dient der ErschlieBung der nahe gelegenen ehemaligen
Hausmuilldeponie 'Scherbelberg’, wird jedoch auch gleichzeitig als Zuwegung zum
Grundstiick der AF I genutzt, um die an der ‘Maxdorfer StraBe’ gelegene Wohnbebau-
ung und den denkmalgeschiitzten Friedhof durch mdégliche Beeintrdchtigungen mit
bau- und anlagebedingten Larm-, Staub- und Abgasimmissionen zu entlasten. Die ge-
werbliche ErschlieBung erfolgt vollstandig iber diese seitliche ErschlieBungsstraBe

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungsplananderung als gemischte Bauflache
mit eingeschrankter gewerblicher Nutzung bestehen mdgliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch im Hinblick auf die benachbarte Deponie. Laut Stellungnahme des
Betreibers der Anlage (Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft Kéthen mbH) birgt der Betrieb
der Anlage ein Konfliktpotential in sich, wenn in unmittelbarer Nahe Wohnnutzung an-
gesiedelt wird. Es wird empfohlen, den Abstand zwischen Anlage und Wohnbebauung
von derzeit 300 m nicht zu unterschreiten. Dieser Abstand konnte durch die Darstel-
lung als gemischte Bauflache mdglicherweise unterschritten werden. Aus diesem Grund
solite im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Gliederung des Mischgebietes
erfolgen. Im westlichen Teilbereich - zur ehemaligen Deponie - ist die gewerbliche Nut-
zung und im &stlichen Flachenbereich - zum Friedhof - die Wohnnutzung verbindlich
festzusetzen.

Klimatische Belastungen:

Mikroklimatisch fiihrt die Flachennutzungsplanénderung zum Erhalt der Bestandssitua-
tion. Die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sowie zusétzliche
PflanzmaBnahmen kénnen positive Auswirkungen auf das Kleinklima haben.

Erholungseignung:

MafBgebliche Auswirkungen auf die Erholungseignung sind durch die Flachennutzungs-
plananderung nicht zu erwarten, da das Erholungspotential der AF I begrenzt ist und
durch die Fldchennutzungsplan@nderung nicht verschlechtert, sondern im Bestand ge-
sichert wird. Demgegeniber kann jedoch durch die Weiterentwicklung der Griinflache
und durch die Beseitigung baufélliger Substanz eine deutliche Verbesserung fir die
Erholungseignung auf den AF II und AF III eintreten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Flachennutzungsplanénderung sind Auswirkungen auf vorhandene Sachgliter
ZU erwarten.

Auf der AF I sind oberirdisch keine Bau- und Kulturdenkmaéler vorhanden.

Im unmittelbaren Umfeld des Wirkungsbereiches der AF I sind jedoch archdologische
Kulturdenkmale friihgeschichtlicher Siedlungen bekannt, so dass davon ausgegangen
werden muss, dass auch auf der AF I solche vorhanden sind. Durch die Nutzungsinde-
rung im Flachennutzungsplan besteht auf der AF I zukiinftig eine mischgebietszuldssige
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Nutzung mit moglicher Uberbauung, was u.a. Auswirkungen auf evtl. unterirdisch vor-
handene archadologische Kulturdenkmaler haben kann. Dies sollte im Rahmen des Be-
bauungsplanes entsprechend Berticksichtigung finden.

Nicht direkt auf der Anderungsfliche, jedoch ebenfalls in deren Wirkungsbereich,
grenzt in dstlicher Richtung der Friedhof, welcher unter Denkmalschutz steht.

Mdagliche bau- und anlagenbedingte Larm- und Staubbeldstigungen wiirden der sensib-
len Nutzung des Friedhofes widersprechen und miissen daher ausgeschlossen werden.

Aus besagten Griinden erfolgt bereits jetzt die gewerbliche ErschlieBung ausschlieBlich
{iber die Zuwegung zur Deponie. Eine weitere Minimierung von Beeintrdchtigungen ist
dadurch gegeben, dass sich die gewerblichen Tatigkeiten auf der westlichen Teilflache
und somit der abgewandten Seite der ‘Maxdorfer StraBe’ befinden. Zur Gewéhrleistung
der Vermeidung jeglicher Beeintrachtigungen auf den Friedhofsbetrieb sollte zuziiglich
der Umwidmung der Flachennutzung (als gemischte Baufldche) eine Gliederung von
Wohnnutzung entlang der ‘Maxdorfer StraBe’ (Ostseite) und eingeschrankter gewerbli-
cher Nutzung im riickseitigen Randgebiet vorgenommen werden. Dadurch wird eine
Ausweitung gewerblicher Tatigkeit in Richtung Friedhof unterbunden.

Die gewerbliche Nutzung innerhalb der AF I erfolgt durch ein ansassige Tiefbauunter-
nehmen und beinhaltet insbesondere den An- und Abtransport sowie die oberirdische
Lagerung bendtigter Baumaterialien.

Die Flachennutzungsplananderung hat negative Auswirkungen auf die dem Denkmal-
schutz unterliegenden Geb#ude in den AF II und AF III, die im Ursprungsflachennut-
zungsplan bisher als gemischte Bauflachen dargestellt sind. Insbesondere die Wieder-
herstellung und der Erhalt der Geb&udekomplexe sind fiir den Denkmalschutz von er-
heblicher Bedeutung. Fir die Gebaude besteht zwar Bestandsschutz, jedoch ist eine
Weiterentwicklung beider Gebdude aufgrund der geplanten Nutzungsénderung in eine
Grinflache ausgeschlossen.

Die derzeitige Nutzung der AF II und AF III wirkt sich beeintrachtigend auf den Denk-
malschutz aus. In Folge des langjahrigen Leerstandes ist der Verfall der Gebaude mitt-
lerweile sehr weit fortgeschritten, dass jegliche Nutzungen ausgeschlossen sind und
der Erhalt dieser bestehenden Kulturdenkmale somit gefahrdet scheint.

Bedingt durch die riickgangige Bevodlkerungsstruktur besteht auch ein allgemeiner
Riickgang der Bedarfe an Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen. Die regionale Ent-
wicklungsplanung ist darauf ausgerichtet, zusatzliche Wohnbebauungen auBerhalb von
Siedlungszentren und somit eine Zersiedlung zu vermeiden.

Aus diesen Griinden erscheint die derzeitig Darstellung im Ursprungsflachennutzungs-
plan als gemischte Bauflache als nicht mehr umsetzbar, weshalb mit der vorliegenden
Anderung des Flichennutzungsplanes eine Darstellung als Griinflache vorgesehen ist.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Flachennutzungsplandnderung filhrt nicht zu Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern, die qualitativ neue Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiter verursa-
chen oder bereits ermittelte Beeintrachtigungen verstarken konnten.

—

6.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplananderung wiirde theoretisch die Um-
setzung der im Ursprungsflachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) dargestellten
Nutzungen ermdglichen.

Konkret hieBe das, dass die derzeit als Flache fir die Landwirtschaft und Griinfliche
dargestelite AF I einer entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden miisste, was sich
allgemein, insbesondere im Bezug auf die bezeichneten Schutzgiiter positiv auswirken
wiirde.

Die Flache an der 'Maxdorfer StraBe’ entspricht in ihrer momentanen Nutzung nicht der
darstellten Nutzung im Ursprungsflachennutzungsplan.

Die vorhandene Wohnbebauung zéhlt zum Bestand dieser Flache, einen Teilbereich der
Flache nutzt das dort seit Jahren ansassige Tiefbauunternehmen als Lagerflache.

Die auf der AF I urspriinglich vorgesehene Nutzung und deren Weiterentwicklung als
Grinflache bzw. Flache fiir die Landwirtschaft sind aus diesem Grund nicht mehr reali-
sierbar. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung hétte eine Gefahrdung der Standortsiche-
rung des Betriebes zur Folge und wiirde zwangslaufig dessen Verlagerung nach sich
ziehen.

Die 20. Anderung des Flidchennutzungsplanes ist erforderlich, um die derzeitige Nut-
zung bauplanungsrechtlich zu sichern und an diesem Standort eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung zu ermdglichen. Sie fordert die Standortsicherung des Gewerbe-
betriebes und mit ihr eine bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und letzt-
endlich auch einen schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Ohne die Durchfiihrung der Flachennutzungsplanidnderung bestiinden fiir AF II und AF
III des ehemaligen Flugplatzgelandes weiterhin Entwicklungsmdglichkeiten einer ge-
mischten Bauflache mit einhergehenden BaumaBnahmen.

Aufgrund der demographischen Entwicklung wird zusatzlicher Wohnraum im AuBenbe-
reich nicht mehr benétigt. Zur Vermeidung von Zersiedlung soll sich aus stadtplaneri-
scher Sicht die Wohnbauentwicklung auf das Stadtzentrum bzw. innere Stadtgebiet
konzentrieren.

Die derzeitige Nutzung wirkt sich jedoch insgesamt negativ aus. Durch den langjghri-
gen Leerstand und den desolaten Zustand der Gebaudekomplexe ist deren Erhalt stark
geféhrdet. Mit der geanderten Darstellung dieser beiden Flachen als Griinflachen wird
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der bestehenden Nutzung entsprochen. Die Flachen sind gleichermaBen als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmenfidche flr weitere GriinmaBnahmen geeignet.

6.2.3 MafBnahmen 2zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Flachennutzungsplananderung werden Veranderungen der Flachennutzung
vorbereitet, die eine Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft dar-
stellen kénnen.

Ohne eine Anderung der bisherigen Darstellungen im Flichennutzungsplan ergédben
sich theoretisch und im Hinblick auf die Schutzgiiter insbesondere auf der AF I groBfla-
chige Entwicklungsmdglichkeiten mit weniger nachteiligen Umweltauswirkungen.

Eine Umwidmung der AF I zur gemischten Baufliche ist jedoch erforderlich, da diese
der derzeit realen Nutzung entspricht und flir das ansdssige Gewerbe eine standortsi-
chernde MaBnahme darstellt. Das wiederum birgt im Hinblick auf die Schutzgter
nachteiligere Umweltauswirkungen im Vergleich zum Ursprungsflachennutzungsplan,
weshalb in sensibler Art und Weise die bestehende geteilte Nutzung aus eingeschrank-
ter gewerblicher und Wohnnutzung volizogen werden sollte.

Im Vergleich zum Ursprungsfldchennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) wird in der
Flachennutzungsplananderung (berwiegend die Darstellung der derzeitigen Nutzung
vollzogen.

Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von negativen Umweltaus-
wirkungen fir den gewerblich genutzten Teilbereich sind:

1. Festlegung der Flachenausbreitung durch klare Gliederung von Wohn- und ge-
werblicher Nutzung. Dadurch bleiben die sensiblen Nachbarbereiche, wie die
Friedhofsanlage in ihrer Gesamtheit ungestrt und die Auswirkungen méglicher
Emissionen vom ‘Scherbelberg’ auf die Wohnnutzungen kdnnen vermieden
werden

2. Verminderung von Larm- und Staubbeeintrachtigung sensibler Nachbarberei-
che, wie Friedhof und Wohnbebauung, durch Festlegung der gewerblichen Zu-
fahrt, die ausschlieBlich Uber die ErschlieBungsstraBe der ehemaligen Deponie
zu erfolgen hat

3. Schutz des Bodens und des Grundwassers durch Definition der Art und Weise
der Lagerung von Baumaterialien und sonstiger Stoffe

4. Schutz des Bodens durch Verringerung von Flachen mit Vollversieglung

Eine mdgliche MaBnahme zum Ausgleich von negativen Beeintrachtigungen, die unmit-
telbar vor Ort ausgefiihrt werden kann, ist beispielsweise die Vervollstandigung der
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bestehenden, jedoch llickenhaften Heckenstruktur. Dieser, entlang der westlichen Ein-
friedungsgrenze AF I durchgehende Heckenstreifen wirkt sich nicht nur biotopfrdernd
sondern in seiner Form als Sichtschutzpflanzung auch positiv auf das Landschaftsbild
aus.

Mit Ausnahme von AF I wirken sich die Inhalte der Flachennutzungsplananderung der
AF II und AF III gegeniiber den Darstellungen im Ursprungsflachennutzungsplan posi-
tiv auf die Umwelt aus. Eine mdgliche Riickentwicklung von Baufldchen und die einher-
gehende Weiterentwicklung von GriinmaBnahmen auf der AF II und der AF III fiihren
zu positiven Umweltauswirkungen und konnen als AusgleichsmaBnahmen gewertet
werden.

6.2.4 Alternative Planungsmaglichkeiten

Denkbare Alternativen fiir die AF I sind nicht gegeben, da sich diese Plandnderung auf
die tatséchlich ausgetlibte Nutzung bezieht und somit standortgebunden ist.

Aufgrund der regionalen Raumordnung und der kommunalen Stadtentwicklungspolitik
sowie der demographischen Entwicklung wird durch die geplante Nutzungsinderung
den AF II und III die Zersiedlung verhindert und Raum fiir weitere GriinmaBnahmen
geschaffen. Andere adaquate gemischte Bauflachen im Stadtgebiet, die anstatt der
dargestellten AF II und AF III zuriickgenommen werden kénnten, sind nicht vorhan-
den.

Alternative Planungsméglichkeiten kénnen auf dieser Planungsebene nicht ndher quan-
tifiziert werden. Grundsétzlich ist das Verhaltnis von Baufldchen auf der einen Seite zu
Flachen fir die Landwirtschaft bzw. Griinflachen auf der anderen Seite quantitativ aus-
geglichen.

6.2.5 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Das Ergebnis der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BAUGB bildet der vorliegen-
de Umweltbericht, in dem die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Flachennutzungsplanénderung beschrieben und bewertet wurden.

Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes erfolgte nach den Vorgaben der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Beschreibung des Zustandes der einzelnen Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage
eigener, der Planungsebene entsprechender Erhebungen, und der Auswertung verfiig-
barer Daten aus Fachplanungen, hier insbesondere aus dem LANDSCHAFTSPLAN DER
STADT KOTHEN, ENTWURF (1997).
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Es wird eingeschatzt, dass die verwendeten Daten ein reprasentatives Abbild des Zu-
standes der einzelnen Schutzgtter ermdglichen, ohne jedoch einen Anspruch auf abso-
lute Vollstandigkeit zu erheben.

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der auf den Menschen
bezogenen Schutzgiiter erfolgte schutzgutbezogen in einem verbal-argumentativen
Bewertungsverfahren gemaB methodischen Standards nach BASTIAN O., SCHREIBER K.-F
(1994), dessen Ergebnisse in eine allgemeinverstiandliche Bewertung miindeten. Die
Gesamtbewertung der Schutzgiiter bildet kein arithmetisches Mittel aus der Bewertung
nach Einzelkriterien, sondern einzelne Bewertungskriterien mit herausragender Bedeu-
tung fiir das Schutzgut wurden besonders gewichtet.

Die Bewertung erfolgte ausschlieBlich umweltintern (ohne Beriicksichtigung z. B. stad-
tebaulicher Aspekte) nach dem Prinzip der Umweltvorsorge.

Da die planbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Uberwiegend positiv sind,
wurde auf eine Quantifizierung dieser verzichtet.

Wahrend der Umweltpriifung traten keine Schwierigkeiten und Kenntnislicken auf, die
zu zweifelhaften Ergebnissen flihren wirden.

Zusammenfassend ist einzuschéatzen, dass die Umweltprifung zur ordnungsgeméafien
Vorbereitung der Abwagungsentscheidung geeignet ist.

6.2.6 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten
Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spdteren Zeitpunkt noch Korrekturen
der Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kdnnen oder mit ergénzenden MaB-
nahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen. Vor diesem Hintergrund
sollten MonitoringmaBnahmen vor allem in den Bereichen vorgeschlagen werden, in
denen erheblicher Prognoseunsicherheiten bestehen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4c BAUGB):
— nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
— soweit sie aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten,

— insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen',

1
Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und /oder Intensitdt nicht bereits Gegenstand der Abwigung waren. [Fachkommission
Stidtebau; 2004]
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Exkurs:
Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerungen nachteiliger Umweltauswirkungen sollen

die bei Durchfihrung des Bauleitplans eintretenden nachteiligen Umweltauswirkungen in ihrer Intensitat
reduziert oder ganz vermieden werden. Ob aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplans unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen eintreten, hingt unter anderem davon ab, ob die MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Verringerung die ihnen zugedachte Wirkung entfalten. Die Wirksamkeit der Vermei-
dungs- und VerringerungsmaBnahmen kann als Indikator dafiir genutzt werden, dass keine unvorhergese-
henen nachteiligen Umweltauswirkungen vorliegen.

Umgekehrt kann regelmaBig davon ausgegangen werden, dass unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen entstehen, wenn die geplanten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen unterbleiben.
Der Wirkungszusammenhang zwischen Umweltauswirkungen auf der einen und Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen auf der anderen Seite macht deutlich, dass die Uberwachung sich auch
auf diese MaBnahmen beziehen muss. Das Monitoring wird hierdurch aber nicht zu einem Instrument der
Vollzugskontrolle. Auch kann auf die Monitoringpflicht kein Anspruch auf Umsetzung von MaBnahmen
gegriindet werden. [BUNZEL; 2005]

Entsprechend den Ausfiihrungen im Kap. 6.2.2. ’ Prognose (iber die Entwicklung des
Umweltzustandes’ ist festzustellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen, nach
derzeitigem Kenntnisstand, auf einzelne Schutzgiiter nicht génzlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Zur Vermeidung unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind, nach derzeiti-
gem Kenntnisstand, folgende UberwachungsmaBnahmen in der verbindlichen Bauleit-
planung zu beriicksichtigen:

Schutzgiiter Boden/ Mensch (Altlastenproblematik)

Werden bei den BaumaBnahmen neue Sachverhalte bekannt, die auf schidliche Bo-
denveranderungen/ Altlasten (z.B. Abfall, organoleptische Auffilligkeiten im Boden)
hinweisen oder kommt es wahrend der Arbeiten zu schédlichen Bodenverénderungen,
so sind diese durch den Bautrdger oder von ihm bzw. einem von ihm Beauftragten
zusténdigen untere Bodenschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§§ 2 und 3 Bop-
SCHAG LSA).

Schutzgiiter Boden/ Mensch (Kampfmittelproblematik)

Fur die AF IT und AF III besteht aufgrund der militirischen Vornutzung ein pauschales
Restrisiko bzgl. lokal vergrabener Munition 0.4., das ggfs. bei etwaigen BaumaBnah-
men (Rlckbau der Gebdudesubstanz) zu beriicksichtigen wire.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die zustindige Ortspolizeibehtrde und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstdndigen. Dies gilt auch im Zwei-
felsfall.

Schutzqut Tiere (Artenschutz)

Beim Riickbau der Geb&udesubstanz in den AF II und AF III sind diese auf geb&ude-
bewohnende Tiere hin zu untersuchen. Gegebenenfalls sind spezielle Vermeidungs-
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oder ErsatzmaBnahmen durchzufiihren (Abbruch nur in bestimmten Zeitraumen; Schaf-
fung von Ersatzlebensraumen etc.).

Schutzqut Tiere (Vogelschutz bei BaumaBnahmen/ Artenschutz)

Werden BaumaBnahmen wahrend der Brutzeit (Anfang Mérz bis Mitte August) durch-
geflhrt, ist zu Uberpriifen, ob Vogelarten im Umfeld vorkommen und erheblich gefahr-
det oder gestort werden koénnen. Kann eine erhebliche Gefahrdung oder Stérung nicht
ausgeschlossen werden, ist der Beginn der BaumaBnahmen zu verschieben. (§ 42 Abs.
1 BNatSchG)

Wie im ,Exkurs" eingangs dargestellt, sind auch die MaBnahmen der Eingriffsvermei-
dung, -minimierung und zum Ausgleich mit in die MonitoringmaBnahmen aufzuneh-
men, insoweit sie dazu dienen erhebliche Beeintrachtigungen zu verhindern. Zur Ver-
meidung erheblicher Umweltauswirkungen sind, nach derzeitigem Kenntnisstand,
folgende UberwachungsmaBnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksich-
tigen.

Der Katalog ist nicht abschlieBend und ist ggf. im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung weiter auszufiihren und zu konkretisieren.

6.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
umfasst insgesamt drei Anderungsflichen im Stadtgebiet von Kéthen.

Die AF I, mit einer FlachengréBe von ca. 1,55 ha, befindet sich westlich der ‘Maxdorfer
StraBe’, am nordwestlichen Stadtrand von Kéthen. Deren bereits bestehende gewerbli-
che Nutzung als gemischte Bauflache soll durch die vorliegende Planung rechtlich gesi-
chert werden, was eine Anderung der bisher dargestellten Fliche fiir die Landwirt-
schaft und Griinflache nach sich zieht. Aufgrund dieser Umwandlung sollen zwei, auf
dem ehemaligen Militarflugplatz befindliche gemischte Bauflachen, mit einer Gesamt-
flache von ca. 1,50 ha als Griinflache mit der Zweckbestimmung 'naturbestimmte Fla-
che’.entwickelt werden.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Aus-
wirkungen der Flachennutzungsplandanderung.

Dabei wurde die Bestandssituation der Schutzgliter

— Boden

— Wasser

— Klima / Luft

— Biotope, Tiere und Pflanzen

— Landschaft

— Mensch

—  Kultur- und Sachgliter

— sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern
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dargelegt und bewertet sowie die Auswirkungen der Realisierung der Flachennut-
zungsplandnderung prognostiziert.

Die geplante Anderung der Darstellung der AF I im Flichennutzungsplan stellt im Rah-
men dieser Planungsebene eine Verschlechterung des Umweltzustandes dar. Mischge-
bietszuléssige Nutzungen kénnen BaumaBnahmen zur Folge haben, die wiederum ei-
nen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellen.

Die derzeitige Nutzung und das gesamte Erscheinungsbild der AF I entspricht bereits
einer gemischten Bauflache, mit Wohn- und Uberwiegend gewerblicher Nutzung wirken
sich aus Sicht von Natur und Landschaft wertmindernd aus. Die fiir die AF I derzeit
dargestellte Nutzung im Ursprungsfléchennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) und
deren Weiterentwicklung (Griinflache, Flache fir die Landwirtschaft) ist am Standort
nicht mehr realisierbar.

Mit der Flachennutzungsplanénderung wird eine Anpassung an die derzeitige Nutzung
sowie die Standortsicherung des ansdssigen Gewerbebetriebes angestrebt, die unter
Berlcksichtigung aufgezeigter MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung negati-
ver Umweltauswirkungen vollzogen werden kann.

Eine mdgliche MaBnahme zum Ausgleich von negativen Beeintrachtigungen, die unmit-
telbar vor Ort ausgefiihrt werden kann, ist beispielsweise die Vervollstindigung der
bestehenden, jedoch liickenhaften Heckenstruktur.

Da die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von negativen Umwelteinwir-
kungen innerhalb dieser Planungsebene nur begrenzt aufgezeigt werden kénnen, mus-
sen diese im Rahmen des Bebauungsplanes erneut beziiglich der Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiiter detaillierter abgehandelt werden, um den damit verbundenen
tatsachlichen Eingriff in den Naturhaushalt entsprechend minimieren und ausgleichen
zu kdénnen. Im Rahmen eines Bebauungsplanaufstellungsverfahrens sollte zur Vermei-
dung und Verringerung negativer Auswirkungen auf die Schutzgiiter auch eine Festset-
zung zur Gliederung von Wohn- und gewerblicher Nutzung und somit deren Flichen-
ausbreitung verbindlich geregelt werden.

Mit der Nutzungsanderung der AF II und AF III wird einer bisherigen Nutzung nicht
widersprochen. Die Ausweisung als Griinflachen, mit entsprechenden MaBnahmen zur
Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung bestehender parkahnlicher Strukturen sowie
der stufenweise Riickbau der vorhandenen Bausubstanz fiihrt zu allgemein positiven
Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die zukinftige Anderung der Darstellung im Flachenutzungsplan fiihrt aber auch zu
nachteiligen Beeintrachtigungen der unter Denkmalschutz stehenden Gebiudekomple-
xe der AF II und AF III, da mit deren Umsetzung zukiinftige BaumaBnahmen auf bei-
den Anderungsflichen ausgeschlossen sind. Auch durch den langjéhrigen Leerstand
und den desolaten Zustand der Gebaudekomplexe ist deren Erhalt als Kulturdenkmal
stark gefahrdet. Aufgrund der demographischen Entwicklung wird zusétzlicher Wohn-
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raum im AuBenbereich nicht mehr benétigt. Zur Vermeidung von Zersiedlung soll sich
aus stadtplanerischer Sicht die Wohnbauentwicklung auf das Stadtzentrum bzw. innere
Stadtgebiet konzentrieren.

Durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) werden
Voraussetzungen fur Eingriffe in den Naturhaushalt geschaffen. Unter Berlicksichtigung
der innerhalb dieser Planungsebene mdglichen Darstellungs- und Umsetzungsmdaglich-
keiten, kdnnen jedoch negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt minimiert wer-
den. Grundsatzlich ist das Verhaltnis Bauflachen zur Flache fiir die Landwirtschaft bzw.
Grinflache ausgeglichen, da in der Summe mehr Bauflachen zuriickgebaut werden, als
das Neue entstehen kdnnen. Aussagen dariiber, in welchem Umfang mdgliche Eingriffe
und deren Auswirkungen auf den Naturhaushalt stattfinden kénnen, kann erst unter
Kenntnis des konkreten Bauvorhabens erfolgen. Im Rahmen eines inhaltlich weiterfiih-
renden Bebauungsplanverfahrens muss diese Thematik demzufolge genauer betrachtet
und ermittelt werden.

7. ErschlieBung
7.1 VerkehrserschlieBung

Die AF I tangiert die ‘Maxdorfer StraBe’ (K 2084) und wird Uber diese erschlossen. Ein
zusétzlicher Ausbau der StraBe ist nicht erforderlich. Die ErschlieBung des riickwartigen
Lagerplatzes erfolgt zurzeit liber die ZufahrtstraBe ,Scherbelberg’. Diese Zufahrtsmdg-
lichkeit ist bei einem weiteren Ausbau der gewerblichen Nutzung rechtlich zu sichern,
da es aus Griinden der Larmimmissionen und aus Pietdt gegeniiber dem Friedhof ge-
boten erscheint, den gewerblichen Verkehr (iber eine separate riickwartige Erschlie-
Bung zu fihren.

Sollte es zu BaumaBnahmen mit Anschluss an die KreisstraBe kommen, sind die kon-
kreten Unterlagen beziglich eines Kreuzungsausbaus oder einer Zufahrt zur Beurtei-
lung beim Amt fiir Hochbau, Tiefbau und Gebaudemanagement des Landkreises An-
halt- Bitterfeld einzureichen.

Die AF II und AF III werden (ber vorhandene StraBen erschlossen, die sich in privater
Hand befinden und nicht gewidmet sind. Fiir die dargestellte Nutzung als Griinflache ist
diese ErschlieBung ausreichend. Fiir die Umsetzung der urspriinglich dargestellten Bau-
flachen missten die Verkehrsanbindungen, wie auch die gesamte technische Infra-
struktur, erneuert werden.
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7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Kéthen (Anhalt) wird Gber das Leitungsnetz der
MIDEWA GmbH sichergestellt.

Fir die AF I kann eine Versorgung mit Trinkwasser ab Endstrang der Versorgungslei-
tung DN 80 erfolgen. Sollten im Fall einer Gewerbeneuansiedlung evtl. hthere Was-
sermengen benétigt werden, ist zu beriicksichtigen, dass dies eine Dimensionserweite-
rung der Trinkwasserversorgungsleitung DN 80 zur Folge haben konnte. Die Kosten
hierfiir sind dann vom Baulasttrager zu (ibernehmen.

Fiir die AF II und AF III ist aufgrund der getroffenen Darstellung (Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ‘naturbestimmte Fléche”) keine Wasserbereitstellung erforderlich.

Abwasser

Der Abwasserverband Kothen ist fur die Entsorgung des anfallenden Abwassers zu-
sténdig. Der Verband verfiigt Uber eine zentrale Schmutzwasserbeseitigungsanlage.
Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage in Kéthen zugefiihrt.

Aufgrundlage des Abwasserbeseitigungskonzeptes des Abwasserverbandes Kéthen, das
durch den Landkreis Anhalt- Bitterfeld durch eine wasserrechtliche Genehmigung vom
16.07.2008 legitimiert wurde, ist fiir die AF I eine dauerhafte dezentrale Schmutzwas-
serentsorgung vorgesehen. Die Entsorgung hat grundsdtzlich mittels abflussloser
Sammelgrube zu erfolgen.

Fir die AF II und AF III ist aufgrund der getroffenen Darstellung (Griinflache mit der
Zweckbestimmung 'naturbestimmte Flache”) kein Anschluss bzw. Entsorgung erforder-
lich.

Niederschlagswasser

Fir Niederschlagswasser halt der Abwasserverband kein zentrales Entwésserungssys-
tem bereit. Hier gilt, dass das Niederschlagswasser, welches auf den Anderungsflichen
anfallt, durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer gemas § 151 Nr. 3 (1) WASSERGE-
SETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (WG LSA) auf seinem Grundstiick schadlos, z.B. durch
Versickerung, zu beseitigen ist.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bedarf der Genehmigung
durch die zustédndige Wasserbehdrde. Sollte beabsichtigt sein, das auf dem Grundstiick
anfallende Regenwasser mittels Anlagen zu versickern, ist zu priifen, ob die hydrogeo-
logischen Vorraussetzungen unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A 138 - Planung,
bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - vom April
2006 gegeben sind.
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7.3 Brandschutz

Die Stadt Kothen (Anhalt) hat nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEIS-
TUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fiir eine ausreichende Ldschwasserversor-
gung in ihrem Gebiet Sorge zu tragen. Sie ist fiir den abwehrenden Brandschutz und
Hilfeleistung zustandig und hat dazu insbesondere eine leistungsfahige Feuerwehr auf-
zustellen, auszuriisten und zu unterhalten. Entsprechend der Risikoanalyse der Stadt
(Kéthen) und unter Beachtung der Realisierung der Bauleitplanung ist die Ausriistung
und Ausstattung der Feuerwehr vorzunehmen und ggf. bei Veranderungen anzupas-
sen.

Fir die Ermittlung des Ldschwasserbedarfs sind die ERSTE WASSERSICHERSTELLUNGSVER-
ORDNUNG VOM 31.03.1970 (BGBI. Nr. 33/ 970 S. 357) und die technischen Regeln des
ARBEITSBLATTES W 405 ,BEREITSTELLUNG VON LGSCHWASSER DURCH DIE OFFENTLICHE TRINK-
WASSERVERSORGUNG" vom Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung kann bei ausreichender Dimensionie-
rung durch die offentliche Trinkwasserversorgung (abhéngige Léschwasserversorgung)
oder durch unabhéngige Léschwasserversorgung gewahrleistet werden.

Von dem ortlich zustdandigen Trinkwasserversorgungsunternehmen (MIDEWA) wird
Trinkwasser fiir Loschwasserzwecke nach Kénnen und Vermdégen zur Verfiigung ge-
stellt. Der geforderte Loschwasserbedarf kann jedoch nicht gewéhrleistet werden.

Als Ergdnzung zum Trinkwassernetz kommen fiir die unabhangige Léschwasserversor-
gung in Frage:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Dariiber hinaus konnen die Loschfahrzeuge der FFW der Stadt Kéthen (Anhalt) Was-
sermengen von 2.000-2.400 | mit sich fiihren. Die Wassermengen der Léschfahrzeuge
kdnnen jedoch aus einsatztechnischen Erwdgungen nicht fir die Bereitstellung des
Grundschutzes/ Objektschutzes herangezogen werden.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung
sind zur Léschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen Hydranten,
und bei der Entnahme von Léschwasser aus unabhangigen Loschwasserentnahmestel-
len sind Sauganschliisse zu installieren.

Weitere Einzelheiten beziiglich der Standorte der Léschwasserentnahmestellen sowie
der Entnahme aus dem Versorgungsnetz (zentrale Wasserversorgung) oder andere von
der Feuerwehr jederzeit nutzbare Entnahmestellen (unabhdngige Ldschwasserversor-
gung) sind mit dem Stadtwehrleiter der Stadt Kéthen (Anhalt) und der Brandschutzbe-
hérde des Landkreises abzustimmen.
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Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaulichen Vorschriften fiir Zu-
gange und Zufahrten auf den Grundstiicken fiir den Einsatz der Feuerlésch- und Ret-
tungsgeréte zu beachten. Zu den fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen zih-
len die zu- und Durchgdnge, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewe-
gungsfldchen. Hierzu wird auf § 5 BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) i.V.m. Nr.
5.1 BAUO LSA hingewiesen. Fir die Anordnung und Ausbildung gilt die als Technische
Baubestimmung eingefiihrte RICHTLINIE UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTU-
CKEN.

7.4 Energieversorgung/ Telekommunikation

Die Stadt Kéthen (Anhalt) ist an das Versorgungsnetz der envia Verteilnetz GmbH, der
Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH sowie der Telekommunikation angeschlossen.

Bei der Aufstellung eventueller Bebauungspléne sind in den StraBen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung von neu zu bauenden Telekommunikati-
onslinien vorzusehen.

7.5 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral Uber ein vom Landkreis beauftragtes Unternehmen
durchgefihrt.

8. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

8.1 Denkmalschutz

Die 20. Anderung beriihrt zwei Kulturdenkmale aus dem Bereich der Bau- und Kunst-
denkmalpflege (Abteilung 2 des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie): den
als Baudenkmal ausgewiesenen Friedhof an der ‘Maxdorfer StraBe’ (Anderungsfliche I)
und den gleichfalls als Baudenkmal eingetragenen Fliegerhorst (Anderungsfliche II
und IIT). Bei dem Flugplatz handelt es sich um eine funktional und architektonisch zu-
sammenhangende Anlage, die als Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Ziffer 1 (Ein-
zeldenkmal) DSCHG LSA ausgewiesen ist.

Der Friedhof von Kéthen ist als besonders aussagekraftiges Beispiel eines griinderzeitli-
chen Zentralfriedhofs anzusehen. Die Feierhalle in seinem judischen Teil stellt eines der
bedeutendsten Denkmale jldischer Architektur in Sachsen-Anhalt dar.

Mdgliche bau- und anlagenbedingte Larm- und Staubbeléstigungen wiirden der sensib-
len Nutzung des Friedhofes entschieden widersprechen und miissen daher ausge-
schlossen werden.
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Die fur eine mdogliche Konfliktvermeidung bzw. -minimierung erforderlichen MaBnah-
men werden ausfiihrlich im Kap. 5 'Stadtebauliches Leitbild/ Standortdiskussion’ be-
schrieben.

Der Fliegerhorst wurde nach Entwiirfen der Bauverwaltung der Luftwaffe 1937 fertig
gestellt. Zum Denkmalbestand gehodrten urspriinglich: ausgedehnte Mannschafts-, Un-
terrichts- und Verwaltungsbauten einschlieBlich der umgebenden Garten- und Parkan-
lagen mit dichtem tarnenden Baumbestand, weiter drei groBe Hangars, der Bahnhof
sowie die Bauten der Flugliberwachung, groBe Garagen und Werkstatten. Die Anlage
ist stadtebaulich Uber ein trapezformiges StraBennetz mit zwei in nordsudlicher Rich-
tung spitzwinklig aufeinander zulaufenden HaupterschlieBungsachsen erschlossen. An
deren sudlichem Ende befindet sich die Flugiiberwachung und die Hangars und in der
Mitte der Betriebsbahnhof, in der Nordhélfte der Anlage sind Mannschaftshauser und
Unterrichtsbauten in Zeilenbauweise und aufgelockerter Blockrandbebauung mit grof-
zugigen begriinten Héfen entlang geschwungener, baumbestandener StraBen. Das
stadtebauliche Schema wird durch die segmentbogenférmige StraBenfiihrung aufgelo-
ckert im Sinne einer gartenstadtartig-malerischen Gesamterscheinung. (zusammenge-
stellt aus: LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN-ANHALT: DENKMALVERZEICHNIS DER
STADT KOTHEN, 1999),

Die Abwagungsgriinde, die letztendlich zu den negativen Auswirkungen fiir die dem
Denkmalschutz unterliegenden Geb&ude in den AF II und AF III gefiihrt haben, sind im
Kap. 5 'Stadtebauliches Leitbild/ Standortdiskussion’ ausfiihrlich dargelegt.

Auf der AF I sind keine archiologischen Kulturdenkmale nachgewiesen, jedoch sind im
unmittelbaren Umfeld des Wirkungsbereiches der AF I Fundstellen frithgeschichtlicher
Siedlungen bekannt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass auch auf der AF I
ebenfalls solche vorhanden sind.

Es gilt der Hinweis, dass alle Erdarbeiten im Bereich von archéaologischen Kulturdenk-
malen bedirfen einer Genehmigung gemaB § 14 DSCHG-LSA durch die untere Denk-
malschutzbehdrde. Die Genehmigungspflichten an Kulturdenkmalen sind im DSCHG-LSA
geregelt.

Fir Bodenfunde gilt gemaB DSCHG-LSA:

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat die-
se zu erhalten und der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.
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Das Landesamt fiir Archdologie Sachsen-Anhalt und von ihm Beauftragte sind berech-
tigt, "die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen" (§ 9 (3) DSCHG-LSA).

"Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmale entdeckt wer-
den, bedlrfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzei-
tig anzuzeigen" (§ 14 (2) Satz 1 DSchG-LSA).

8.2 Naturschutz

Im Plangebiet der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
befinden sich keine Schutzgebiete/ Schutzobjekte gemaB §§ 30 bis 34 und 36 NATSCHG
LSA. Eine Neuausweisung von Schutzgebieten/ Schutzobjekten ist im Plangebiet nicht
vorgesehen.

8.3 Bergbauberechtigungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befin-
den sich keine geltenden Bergbauberechtigung nach §§ 6 ff BUNDESBERGGESETZ
(BBERGG) in der jeweils giiltigen Fassung.

Mit Bergschaden oder anderen altbergbaubedingten Einwirkungen ist ebenfalls nicht zu
rechnen.

9. Verfahren
9.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fir die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wurde am 27.06.2006 eine friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BAUGB in Form einer Informationsver-
anstaltung und anschlieBend vom 27.06.2006 bis 14.07.2006 eine Offenlage in der
Stadtverwaltung Koéthen (Anhalt), Planungsabteilung, WallstraBe 1-5, wahrend der
Dienstzeiten durchgefiihrt.

Der Entwurf der 20. Anderung des Fléchennutzungspl'anes hat gemaB § 3 Abs. 2
BAUGB mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und den nach Einschatzung der
Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
05.08.2011 bis einschlieBlich 06.09.2011 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am 29.07.2011 im Amtsblatt Nr. 07/ 2011 der Stadt Kéthen (Anhalt)
nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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9,2 Beteiligung der Behdérden

Die Behoérden, Nachbargemeinden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden friihzeitig gemai § 4
(1) BAUGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 02.07.2007 zur Au-
Berung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BAUGB aufgefordert.

Die berihrten Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 24.05.2011 gemaB § 4 (2) BAUGB erneut beteiligt und ge-
maB § 3 (2) BAUGB von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

9.3 Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zusammen mit der da-
zugehdrigen Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 05.08.2011 bis einschlieB-
lich 06.09.2011 offentlich in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung,
WallstraBe 1-5, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgele-
gen.

Die vorliegende Begriindung mit Umweltbericht war Grundlage des Feststellungsbe-
schlusses vom ... . ... cooiciieens &

Kéthen (Anhalt), ...oovevvmmeccririenninenenn

Oberblirgermeister
der Stadt Koéthen (Anhalt)
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Stadt Kiithen (Anhalt)
Begriindung zur 20. Anderung des Fldehennutzungsplanes der Stadt Ksthen (Anhalt) - Feststellungsexemplar 62

WASSERGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (WG LSA) in der Fassung vom 21. April 1998
(GVBI. LSA S. 186)

WESSLING BERATENDE INGENIEURE GMBH: GUTACHTENS ZUR BESTANDSERFASSUNG UND BE-
WERTUNG DER ALTLASTENSITUATION IM GEBIET DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN voMm 10.10.2008
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Anlagen:

1. Darstellungen im Ursprungsflachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)
- Anderungen gegentiiber dem Ursprungsflichennutzungsplan der Stadt Kéthen
2. Ubersicht mit den angrenzenden Nutzungen





Darstellungen im Ursprungs-
Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)





Nutzungsstruktur
- angrenzende Nutzungen
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Anderungsfléche (AF) I
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| E Mafstab 1: 10 000
angrenzende Nutzungen: 1 Wohnnutzung 4 Scherbelberg/ ehem. Milldeponie L Leerstand
2 Friedhof 5 Sendemast
3 Partyservice 6 Kleingartenanlage

Anderungsflichen (AF) II und III .
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- Mafdstab 1: 10 000
angrenzende Nutzungen: 1 Wohnnutzung 5 Biogasanlage

2 Ingenieurbiiro 6 Photovoltaikanlage

3 Landkreisverwaltung L Leerstand

4 Lagerhalle X abgerissenes Geb&ude
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