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Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlieR3t die Anderung bestehender Pacht- und Nutzungsvertrage tiber Sportstéatten der
Stadt Kéthen, gemaf Anlage.

Gesetzliche Grundlagen:



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Seit 1996 sind die Pflege, Unterhaltung und Nutzung der Sportanlagen Stadion, Ratswall,Jirgenweg
und Heinz-Fricke-Halle auf der Grundlage von Pachtvertragen in die Hande der hauptsachlich
nutzenden Sportvereine Ubergeben worden. Mit der Festsetzung eines zunéchst 90%igen
Betriebskostenzuschusses bis 2001 sind die Sportstatten in den Handen der nun verantwortlich
gewordenen Sportvereine verbessert, intensiver genutzt und effektiv unterhalten worden. Diesem
Erfolgsmodell folgend sind inzwischen auch die Sportstéatten Elsdorf und Porst verpachtet worden, fur
den Sportplatz Merzien wird dies ebenso angestrebt.

Im Jahr 2001 wurde eine gleichbleibende Bezuschussung bis 2006 beschlossen und mit den Vereinen
vereinbart. Diese hatten somit Uber einen Zeitraum von 10 Jahren jegliche Teuerungsraten mit
Vereinsmitteln- und mdglichkeiten ausgeglichen. Gleichzeitig fihrten Veranderungen der
Vereinsstrukturen, bauliche Malinahmen, Nutzungsumstellungen usw. dazu, dass mit der letzten
Neufestsetzung 2006 Anpassungen der Zuschiisse vorgenommen wurden. Diese entsprachen 100%
der zu diesem Zeitpunkt nachgewiesenen Betriebskosten.

Damit sollte den Vereinen ermdglicht werden, den Fortbetrieb der Sportstatten unter ansonsten im
Wesentlichen gleichbleibenden Vertragsbedingungen abzusichern. Zwischenzeitliche Teuerungen
sind seit dem wiederum von den Vereinen aufgefangen worden.

Seit Beginn der stadtischen Haushaltskonsolidierung beanstandet die Kommunalaufsicht diese Form
und diesen Umfang der Ausfiihrung "Freiwilliger Leistungen”. Die Stadt Kéthen weist dabei immer
wieder darauf hin, dass bereits die 10-jahrigeEinfrierung der Zuschiisse auf dem Niveau von 1996 bei
steigenden Betriebskosten ein friher und wirkungsvoller Beitrag zur Haushaltskonsolidierung war und
hat bis einschlief3lich 2011 die Zuschusshéhe wie beschlossen und vereinbart ausgezahlt. Im Zuge
des jetzigen Konsolidierungsdrucks ist jedoch klar, dass dieser Aufgabenbereich nicht mehr aus
Konsolidierungsmaflinahmen ausgespart werden kann. Unter der Mal3gabe des Beschlusses des
Stadtrates zur Haushaltskonsolidierung am 07.07.2011 hat die Verwaltung die Reduzierung der
Betriebskostenzuschisse um jeweils 10% vorbereitet.

Dazu wurden alle Vereine aufgefordert, die Betriebskosten fiir das zurtick liegende Jahr 2010
offenzulegen, um einschéatzen zu kdnnen, ob die angestrebte Reduzierung von den Vereinen zu
bewaltigen ist. Nach Eingang dieser Zuarbeiten wurden mit jedem Verein Gesprache uber die
angestrebte Reduzierung gefuhrt. Danach ist kein Verein tber die notwendige Zuschussreduzierung
glicklich. Die Vereinsvorsitzenden brachten aber auch zurm Ausdruck, dass die bisherige
Zuschusspraxis der Stadt Kéthen gut fir pachtende Sportvereine ist und sie an einer Konsolidierung
nach ihren Kraften mitwirken wollen. Hierbei haben sie bereits eigene Vorstellungen zum Ausdruck
gebracht. im Ergebnis dessen beinhalten die angestrebten Anderungsvertrage neben den neuen
Kostensétzen noch folgende Anderungen:

1. Bei der Erstverpachtung 1996 wurde bei Sportstatten, die noch von anderen Vereinen genutzt
wurden, ein entgeldloses Nutzungsrecht flir diese vereinbart. Inzwischen haben sich die
Vereinsstrukturen verandert, so das diese Gruppen entweder den pachtenden Sportvereinen
beigetreten sind, oder sich anderen Sportstatten zugewendet haben. Ferner ist den pachtenden
Sportstatten nicht zuzumuten, dass sie einerseits nun 10% der Betriebskosten selbst tragen und
andererseits aber anderen Vereinen entgeldlos die Sportstattennutzung ermdglichen sollen. Es ist
legitim, zu fordern, dass jeder Sportverein, der eine Sportstétte nutzt, auch Leistungen fir diese
Sportstatte erbringt. Dabei ist es zunachst unerheblich, ob dies in Geldleistungen oder
Arbeitsleistungen erfolgt. Die Verwaltung sieht hier keine weiteren Vorgaben vor und setzt darauf,
dass die gemeinsam nutzenden Vereine sich selbst gutlich einigen.

2. Bei Pachtobjekten mit Ful3ballrasen wurde in die bestehenden Pachtvertrage in den letzten Jahren
die Verpflichtung aufgenommen, die Pflege der Sportrasen von Fachfirmen ausfihren zu lassen oder
selbst fachméannisch zu erledigen. Dies zwingt die Vereine zu moglicherweise unndétig teuren
PflegemalRnahmen, die nicht in jedem Fall erforderlich sind. Die Verwaltung geht davon aus, dass die
pachtenden Vereine inzwischen erfahren genug sind, ein eigenes Gleichgewicht zwischen
Qualitatsanspruch und Pflegeaufwand zu finden, nach dem Fuf3ballsport in der jeweils aktuellen
Spielklasse erfolgen kann.

3. In einigen Anderungsvertragen von 2006 wurde auf Wunsch der Vereine eine Anpassungsklausel
aufgenommen, die bei einem Kostenaufwuchs von mehr als 5% eine Neufestsetzung des



Zuschussbedarfes nach sich ziehen wirde.

Es ist zu vermuten, dass gerade diese Revisionsklausel zulasten der Stadt Kéthen seitens der
Kommunalaufsicht kritisch gesehen wird. Im Einklang mit den Partnervereinen, soll diese Klausel
daher gestrichen werden. Tritt wirklich ein Fall erheblicher Kostensteigerungen ein und sieht sich ein
Verein unter diesen Bedingungen nicht mehr in der Lage, den Pachtvertrag zu erfillen, ist eine
Kindigung des Vertrages fir den Verein moglich, was dann ebenfalls notwendigerweise
Neuverhandlungen nach sich ziehen wiirde.

Anlagen:

Anderungsvertrage mit denSportvereinen:
FC Eintracht Kéthen,

Rot-Weil3 Elsdorf

Kdthener Sport verein 2009 e.V.
CothenerHockeyclub 02 e.V.

Cothener Fu3ballclub Germania 03

1. Tennisclub e.V.

Handballgemeinschaft 1985 e.V.
Polizeisportverein 05 e.V.
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Vereinbarung

Zwischen der Stadt Kothen, Marktstralle 1-3, 06366 Kéthen, vertreten durch den
Oberbirgermeister Herrn Kurt-Jurgen Zander und dem Verein FC Eintracht Kéthen,
vertreten durch den Prasidenten ..o

Der FC Eintracht Kéthen ist seit 01.01.200% in Nachfolge des VfL Kothen, Erbpéachter
Uber die Sportstatte ,Jurgenweg”, Gemarkung Kéthen, Fiur 18, Flurstick 295,

Der FC Eintracht ist fir die notwendige Bewirtschaftung zustandig. Die daraus
entstehenden Kosten sind von ihm zu tragen.

Die Stadt Kéthen zahlt an den Pachter vom 01.01.2012 bis 31.12.2016 einen festen
Zuschuss fir den Betrieb des Pachtobjektes in Héhe von 21.060,00 EURO pro Jahr,
zur jahriichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshéhe erstellt der
Pachter jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskosteniibersicht gemaf
Anlage.”

Die Auszahiung erfolgt quartalsmafig je zu Quartalsbeginn. Vor Ablauf der 5-jahrigen
Bindung erfolgt eine Uberprifung der Notwendigkeit der Zuschusshéhe als
Grundlage der Neufestsetzung einefA_nschIussfinanzierung.

Die bisherige F-“inanzierungsvereinbarghg ,:vom 11.06.2007 endet mit dem
Betriebsjahr 2011, . :

Kothen, den oo,

.............................................................................................

Verpachterin Pachter





2. Anderungsverirag

zum Pachtvertrag zwischen der Stadt Kothen und der SG Rot-Weilk Elsdorf e.V. Uber die
Sportstétte "Elsdorf”, vom 24.01.2005

1. Anderung zu § 3(Pflichten des Péchters) Abs.7

Der Absatz 7 wird wie foigt neu gefasst;
,Der Pachter verpflichtet sich, die Pflege des Rasens in einer fir den Fuflballsport
geeigneten Qualitat eigenverantwortlich durchzufithren oder durchfuihren zu lassen.”

2. Anderung zu § 8 (Zuschuss) Nr. 1, Abs 1

Der Absatz 1 wird wie folgt neu gefasst:

.Die Verpéchterin zahlt an den Pachter vom 01.01.2012 bis 31.12.2016 einen festen
Zuschuss fur den Betrieb des Pachtobjektes in Hohe von 5.400 EURO pro Jahr.

Zur jahrlichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshéhe erstellt der Pachter
jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskostenibersicht gemaf Anlage."

..............................................................................................

Verpachterin : Pachterin





1. Anderungsvertrag

zum Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Kéthen und dem Kéthener Sport Verein 2008
e.V. iber die Sportstatte “Ratswall”, vom 17.04.2008

1. Anderung zu § 4(Pflichten des Vereins) Abs.8 und 9

Der Absatz 8, Satz 1 wird wie folgt geandert:
Streichung des Wortes ,unentgeltlich",

Der Absatz 9 Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:
.Der Pachter verpflichtet sich, die Pflege des Rasens in einer fir den FuBballsport
geeigneten Qualitat eigenverantwortlich durchzuflihren cder durchfihren zu lassen.”

2. Anderung zu § 7 (Zuschuss) Abs. 1

Der Absatz 1 wird wie folgt neu gefasst:

,Die Verpachterin zahlt an den Pachter vom 01.01.2012 bis 31.12.2016 einen festen
Zuschuss fur den Betrieb des Pachtobjektes in Héhe von 54.810,00 EURO pro Jahr.

Zur jéhrtichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshohe erstellt der Pachter
jewells bis zum 31.03. des Folgejahres sine Betrebskostentibersicht gemal Anlage

3. Anderung zu § 12 (Beginn und Ende, aufldsende Bedingung) Abs, 2

Der Absatz 2 wird wie folgt neu gefasst:

,Der Pachtvertrag endet mit Ablauf des 31.12.2041. Der Vertrag verlangert sich jeweils um
ein Jahr, wenn eine der Parteien nicht spatestens 6 Monate vor Ablauf der Pachtzeit der
Verlangerung widerspricht.”

4. Anderung zu § 13 (Ktndigung)

Folgender Absatz 1 wird eingefugt:

Lie Kindigung des Vertrages ist zum Ende eines jeden Jahres unter Einhaltung einer
Frist von 6 Monaten durch jede der Vertragsparteien moglich.”

Die bisherrigen Absatze 1 'bis 3 werden die Absétze 1 bis 4.

Kothen, den ..o,

..............................................................................................

Veerpachterin Pachterin





4. Anderungsvertrag

zum Pachtvertrag zwischen der Stadt Kothen und dem Cothener Hockey Club 02 eV,
Uber die Sportstatte "Ratswall”, vom 11.06.1996

1. Anderung zu § 8 {(Zuschuss)Abs. 1, Satz 1

Der Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

Die Verpachierin zahit an den Pachter vom 01.01.2012 bis 31.12.2018 einen festen
Zuschuss fur den Betrieb des Pachtobjektes in Héhe von 28.160,00 EURO pro Jahr,

zur jahrlichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshéhe erstellt der Pachter
jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskostenibersicht geméaR Anlage.”

2. Streichung der Anpassungskliausel aus dem 3. Anderungsvertrag vom 03.06.2007.
~Sofern in der 5-jahrigen Laufzeit der notwendige Kostenaufwuchs 5% pro Jahr
Uberschreitet, erfoigt eine Neufestsetzung des Zuschussbedarfes. Alternativ besteht in
diesem Fall ein ordentliches Kundigungsrecht des Vereines mit einer halbjghrlichen
Kindigungsfrist nach Eingang der Kiindigung."

.............................................................................................

" Verpéchterin Péachterin





5. Anderungsvertrag

zum Pachtvertrag zwischen der Stadt Kéthen und dem Céthener FuRbaliclub Germania 03
e.V. Uber die Sportstatte “Stadion”, vom 11.06.4996

1. Anderung zu § 3 (Pflichten des Pachters) Abs. 8

Der Absatz 8 wird wie folgt neu gefasst:
Ler Pachter verpflichtet sich, die Pflege des Rasens in einer fir den Fufballsport
geeigneten Qualitat eigenverantwortlich durchzufihren oder durchfuhren zu lassen®

2. Anderungen zu § 8 (Zuschuss) Abs. 1

Der Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

Die Verpdchterin zahit an den Péchter vom 01.01.2012 bis 31.12.2016 einen festen
Zuschuss flr den Betrieb des Pachtobjektes in Hohe von 60.390,00 EURO pro Jahr,

zur jahrlichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshohe erstellt der Pachter
jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskostenlibersicht gemal Anlage.”

Nach § 8 Absatz 1 Satz 3 werden foigende Satze 4 und 5 eingefugt;

/0 Anbetracht des sehr hohen Unterhaltungsaufwandes und der Unsicherheit, ob der CFC
Germania 03 seinen vertraglichen Aufgaben nach erfolgter Zuschussreduzierung noch
nachkommen kann, wird zundchst eine 1 -jahrige Probezeit vereinbart, nach der
erforderlichenfalls der Vertrag geklndigt oder der Zuschussbedarf nach verhandelt wird.
Die Probezeit beginnt am 01.01.2012 und endet am 31.12.2012.¢

3. Anderung

Streichung der Anpassungsklausel aus dem 4. Anderungsvertrag vom 03.08.2007:

.Sofern in der b5-jahrigen Laufzeit der notwendige Kostenaufwuchs 5% pro Jahr
Uberschreitet, erfolgt eine Neufestsetzung des Zuschussbedarfes. Alternativ besteht in
diesem Fall ein ordentliches Kindigungsrecht des Vereines mit einer halbjahrlichen
Kindigungsfrist nach Eingang der Kiindigung.*

..............................................................................................

Verpachterin Pachierin





4, Anderungsvertrag

zum Pachtvertrag zwischen der Stadt Kéthen und dem 1. Tennisciub Kéthen e.V. {ber die
Tennisanlage am Stadion, vom 11.06.1896

1. Anderung zu § 8 (Zuschuss)Abs. 1, Satz 1

Der Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

Lie Verpachterin zahit an den Péchter vom 01.01.2012 bis 31.12.2018 einen festen
Zuschuss fUr den Betrieb des Pachtobjektes in Héhe von 11.070,00 EURO pro Jahr,

zur jahrlichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshohe erstelit der Pachter
jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskostentbersicht gemalk Anlage.*

2. Anderung

Streichung der Anpassungsklausel aus dem 3. Anderungsvertrag vom 05.08.2007:

~Sofern in der 5-jahrigen Laufzeit der notwendige Kostenaufwuchs 5% pro Jahr
Uberschreitet, erfolgt eine Neufestsetzung des Zuschussbedarfes. Alternativ besteht in
diesem Fall ein ordentliches Kundigungsrecht des Vereines mit einer halbjahriichen
Klndigungsfrist nach Eingang der Kundigung.”

Verpéchterin . Pachierin





3. Anderungsvertrag

zum Pachtvertrag zwischen der Stadt Kéthen und der Handballgemeinschaft 85 Kéthen
e.V. tber die Sporthaile "Heinz Fricke”, vorn 11.06.1996

1. Anderung zu § 8 (Zuschuss)Abs. 1, Satz 1

Der Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

.Die Verpéchterin zahlt an den Péachter vom 01.01.2012 bis 31.12.2016 einen festen
Zuschuss flr den Betrieb des Pachtobjektes in Hohe von 73.530,00 EURO pro Jahr,

zur jéhrlichen Einschéatzung der Angemessenheit der Zuschusshéhe erstellt der Pachter
jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskosteniibersicht gemaf Antage.”

2. Anderung

Streichung der Anpassungskiausel aus dem 3. Anderungsverirag vom 05.06.2007:

~Sofern in der 5-ahrigen Laufzeit der notwendige Kostenaufwuchs 5% pro Jahr
Uberschreitet, erfolgt eine Neufestsetzung des Zuschussbedarfes. Alternativ besteht in
diesem Fall ein ordentliches Kindigungsrecht des Vereines mit einer halbjéhrlichen
Kundigungsfrist nach Eingang der Kundigung."

Kothen, den ..., erviees

- Verpéchterin Pachterin





2. Anderungsvertrag

zum Pachtvertrag zwischen der Stadt Kéthen und dem Polizeisportverein 05 Kothen e.V.
Uber die Sportstatte "Porst”, vom 08.01.1998

1. Anderung zu § 8 (Zuschuss)Abs. 1, Satz 1

Der Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

e Verpdchterin zahlt an den Pachter vom 01.01.2012 bis 31.12.2016 einen festen
Zuschuss fQr den Betrieb des Pachtobjektes in Héhe von 6.750,00 EURQ pro Jahr,

zur jahriichen Einschatzung der Angemessenheit der Zuschusshohe erstellt der Pachter
jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres eine Betriebskostenlibersicht gemafl Anlage’

2. Anderung

Streichung der Anpassungsklausel aus dem 3. Anderungsvertrag vom 18.06.2007:
«Sofern in der &-jahrigen Laufzeit der notwendige Kostenaufwuchs 5% pro Jahr
Uberschreitet, erfolgt eine Neufestsetzung des Zuschussbedarfes, Alternativ besteht in
diesem Fall ein ordentliches Kindigungsrecht des Vereines mit einer haibjahrlichen
Kiindigungsfrist nach Eingang der Kiindigung."

Kéthen, den ..o

..............................................................................................

- Verpéchterin Péchterin





Anlage zur Sitzungsvorlage
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