Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010254/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 25.11.2010
Bau- und TOP: 26
Umweltausschuss
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ja 2010254/1
Az.: erstellt am: 04.11.2010
Betreff

Abschluss eines Durchfihrungsvertrages zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55
"Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg"

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1125.11.2010: Bau- und Umweltausschuss 25.11.2010 |laut BV
207.12.2010: Hauptausschuss 07.12.2010 |[laut BV
3116.12.2010: Stadtrat 16.12.2010 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 16.11.2010

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlie3t den Abschluss des in der Anlage beigefligten Durchflihrungsvertrages mit der
Firma Wagner & Co. Solartechnik GmbH, Zimmerstr. 12, 35091 Célbe/Marburg, vertreten durch die
Geschaftsfuhrer Andreas Wagner, Thomas Payer und Andreas Koch, welcher die ErschlieBung und
Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 55 "Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg" zum Inhalt hat.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 12 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Entsprechend § 12 Baugesetzbuch kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentréger auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben- und der
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Fir die Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 55 "Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” ist der
Vorhabentrager, die Firma Wagner & Co. Solartechnik GmbH, Zimmerstr. 12, 35091 Cdélbe/Marburg,
vertreten durch die Geschéftsfihrer Andreas Wagner, Thomas Payer und Andreas Koch .

Dazu ist der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager vor dem
Satzungsbeschluss des Bauleitplanes erforderlich.

Der in der Anlage beigefligte Vertrag beinhaltet die Verpflichtung der Firma Wagner & Co.
Solartechnik GmbH, Zimmerstr. 12, 35091 Coélbe/Marburg, das Bauvorhaben umzusetzen sowie
AusgleichsmalRnahmen durchzufihren und die Kosten der Planung und Erschlie3ung selbst zu
tragen.

Der Vertrag wird erst mit Inkrafttreten der Satzung tUber den Bauleitplan bzw. der Erteilung einer
Baugenehmigung nach § 33 BauGB und der Ubergabe der Vertragserfiillungsburgschaft wirksam.

Da der Vorhabentrager schnellstmdglich mit der Umsetzung des Vorhabens beginnen will, der
Durchfiihrungsvertrag jedoch Voraussetzung fir die Erteilung der Baugenehmigung entsprechend 8
33 BauGB ist, ist im Interesse des Investors besondere Eile geboten, so dass

die Beschlussfassung im Stadtrat am 16.12.2010 erfolgen soll.

Anlagen:
Anl. 1 - Durchfiihrungsvertrag
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hfuhrungsvertrag
zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 55
,,Photovoltaikanlage
auf der
ehemaligen Deponie Scherbelberg”
in Kothen





Durchiiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni. 55
Photovoliaikantage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

Die Stadt Kothen (Anhalt), Marktstrafle 1-3, 06366 Kéthen (Anhalt)
(nachfolgend Stadt genannt),
vertreten durch den Oberblrgermeister, Herrn Kurt-Jurgen Zander

und

die Wagner & Co. Solartechnik GmbH,
Zimmermannstralte 12, 35091 Céibe
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)
vertreten durch die Geschaftsfihrer
Andreas Wagner, Thomas Payer und Andreas Knoch
schliefen folgenden

Durchfuhrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 55 |
»Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg™

Praambel

Der Vorhabenstrager beabsichtigt, auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg in
Kéthen eine Solarstromaniage (auch Photovoltaikanlage, kurz PV-Anlage oder PVA

genannt) auf der freien Flache zu errichten.

Die fest aufgestanderte Solarstromanlage soll innerhalb des Sondergebietes SO ,Pho-
tovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” (Gesamtfiache 30,9 ha,
davon ca. 15,1 ha mit PVA Uberbaubar) aufgestellt werden. Der gesamie erzeugte
Stram wird durch das Erneuerbare - Energien - Gesetz (EEG) flr 20 Jahre plus des
Jahrs der Inbetriebnahme gefdérdert und in das offentliche Stromnetz eingespeist.

Die Anlage wird eine Leistung von ca. 9,2 MWp haben und damit ca. 8.3 Mic. kWi
Strom produzieren. Die eingesparten CO,-Emissionen belaufen sich aul ¢a. 5.000

Tonnen pro Jahr

Die geplante Anlage besteht aus der sigenilichen Solarstromaniage samt Nebenein-
richtungen und aus einem geschlossenen Zaunsystem, welches die kompletten Anila-

genbereiche umschlielit.

Die Zulassung der Freiflachenphotovoltaikanlagen soll in einem Bauleitplanverfahren
und anschliefenden Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die Stadt Kéthen (Anhalt)
hat, um die Errichtung des vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens zu ermoglichen,
die erforderlichen Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) und zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet.

Die Aufstellungsbeschiiisse fiir die 28. Anderung des FNP sowie fur den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 55  Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie
Scherbelberg” wurden in der Stadtratssitzung am 15.04.2010 gefasst.
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Durchitihrungsvertrag zum Vorhaben- und Frschliellungsplan des Verhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55
JPhotovottaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

§ 1

Gegenstand des Vertrages

1)  Gegenstand des Vertrages sind der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55
,Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” einschiieflich
Vorhaben- und Erschlieungsplan und die ErschlieBung der Grundstiicke im

Satzungsgebiet.

2) Das Vertragsgebiet umfasst die in der Planzeichnung (Anlage 1.1) umgrenzten
Grundstiicke der Gemarkung Kéthen.

Fidche des Geltungsbereiches

Grundbuch Flache

Band/Blatt Gemarkung | Flurst-Nr. Eigentiimer m2]
_Flur-Nr. 8 Kéthen | 37/ Landkreis Anhalt-Bitterfeld | 39.023
Flur-Nr. 8 Kothen 40/1 Landkreis Anhalt-Bitterfeld | 16.070
Fiur-Nr. 8 Koéthen 49 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 16.610
~ Flur-Nr. 8 Kothen | 50 | Landkreis Anhali-Bitterfeld | 7.988
Flur-Nr. 8 Kethen | 51 | Landkreis Anhalt-Bitterfeld | 12.485
Flur-Nr, 8 Kéthen 52 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 55302 |
Flur-Nr. 8 Kothen 53 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 26.850
Fiur-Nr. 8 Kdéthen 54 |.andkreis Anhalt-Bitterfeld i8.815
Flur-Nr. 8 Kéthen 55 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 2.869
Flur-Nr. 8 Kéthen 56 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 15.421
Flur-Nr. 8 Kéthen | 57 Landkreis Anhalt-Bitterfeld | 7.688
CFlu-Nr 8 | Kothen | 58 | Landkreis Anhalt-Bitterfeld | 5134 |
~ Flur-Nr. & Koéthen 59/1 l.andkreis Anhalt-Bitterfeld 11.494
~ Flur-Nr & Kothen 59/2 landkreis Anhali-Bitterfeld 11.988 |
~ Flur-Nr. 8 Kéthen 60 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 10.487 ‘
 Fiur-Nr. 8 Kothen 61/1 Landkrels Anhalt-Bitterfeld 4.110
Flur-Nr, 8 Kothen 61/2 Landkreis Anhali-Bitterfeid 2.848
Flur-Nr. 8 Kéthen 62/1 [.andkreis Anhali-Bitterfeld 816
Flur-Nr. 8 Kéthen 62/3 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 9.034
Fiur-Nr. 8 Kothen 62/4 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 1.962
Flur-Nr. 8 Kéthen 1002 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 554
Flur-Nr. 8 Kothen 1011 Landkreis Anhalt-Bitterfeld 34.104
Flur-Nr. 8 Kéthen | 1014 | Landkreis Anhalt-Bitterfeld 274
Flur-Nr. 8 Kéthen 1016 Landkreis Anhali-Bitterfeld 2.851 _
Summe 308.776 i
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Durchfthrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55
JPhotovoltaikaniage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” L

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 ,Photovoltaikanlage auf der ehe-
maligen Deponie Scherbelberg” der Stadt Kothen (Anhalt), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Anlage 1.1),
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C) (Anlage 1.2), der Begrindung und
Umweltbericht (Anlage 1.3), erstellt von der ibu — Ingenieurgeselischaft fir Bau-
wesen und Umwelttechnik mbH, 97944 Tauberbischofsheim.

Grundbuchausziige der Uberplanten Grundstiicke (Anlage 2},
Vertragserftliungsbirgschaft fir die Ausgleichsmalnahmen (Anlage 3),

)
)

d} Kostenschatzung der Ausgleichsmalnahmen (Anlage 4),
)

Rahmen-Pacht-Vertrag zwischen der Deponie Kothen GmbH und der ibu ~ Inge-
nieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH {(Anlage 5)

f)  Rahmen-Unterpacht-Vertrag zwischen der ibu — ingenieurgesellschaft fir Bauwe-
sen und Umwelttechnik mbH und der Wagner & Co. Solartechnik GmbH

(Anlage 6),

§3

Beschreibung des Vorhabens

1) Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 30,9 ha, auf welcher die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Generatornennleistung von

ca. 9,2 MWp geplant ist.

2) Der Vorhabentrager plant. auf der ehemaligen Mulldeponie Scherbelberg in
Kéthen (Anhalt) eine Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben. Es handel
sich um eine Freiflachenanlage, die fest aufgestandert ist und aus den Kompo
nenten Solarmodule, Moduluntergestelle, Stringwechselrichier, Trafostationen.
Ubergabestationen sowie ober- und unterirdisch verlegter Kabel bestehi. Die Fla.
che ist bereits von einer Zaunanlage umschlossen.

3) Der Vorhabentrager hat sich gegentiber dem Grundstiickseigentimer verpflichtet.
die Photovoltaikanlage nach Ablauf der Nutzungsdauer vollstandig zurlickzubau-

en.

4) Die aulere verkehrstechnische ErschlieBung ist bereits vorhanden und erfolgt
Uber die KreisstralRe K2097 (Maxdorfer Strale, Flurstiick-Nrn. 1018 und 1019)
bzw. Ober den an die Kreisstrale angebundenen Thurauer Weg (Flurstiick-Nr
48). Der Thurauer Weg dient auf eine Lange von ca. 250 m auch als Deponiezu-
fahri. Die Deponiezufahrt ist auf einer Breite von 6,5 m mit Asphalt befestigt.

5) Die vorhandenen Strallenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind mit der
besonderen Zweckbestimmung als private Erschliefungsstralle festgesetzt. Die
befestigten Stralken dienen der inneren Erschiiefung der ehemaligen Deponie.
Die innere Erschlielung wird mit einen System aus unbefestigten Wegen (Schot-

teroberflache) erganzt.
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Durchfithrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschiiefungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 55

~Fhotovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

6)

n
g

6)

Die im Geltungsbereich bereits vorhandenen Strallen sind im Besitz der Deponie
Kéthen GmbH und sollen nicht gewidmet werden sowie auch nicht in das Eigen-
tum der Stadt Kéthen (Anhait) Gbergehen.

§ 4

Durchfithrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Ver-
tragsgebiet einschlieflich der im Bebauungsplan festgelegten Ausgleichsmal-
nahmen nach den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 18 Monate nach Inkrafttreten der
Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 einen vollstandi-
gen und genehmigungsfahigen Bauantrag fir die Photovoltaikanlage einzurei-

chen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung
der Baugenehmigung mit der Realisierung des Bauvorhabens zu beginnen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich aulerdem, die gesamten Vorhaben- und Ei-
schiieBungsmalnahmen so, wie in der Satzung und in den weiteren Bestimmun-
gen dieses Vertrages festgelegt, innerhalb von 5 Jahren nach Ertellung der Bau-
genehmigung fertigzustellen.

Des Weiteren hat er dafiir Sorge zu tragen, dass die ErschiieRung fir das Bau-
vorhaben ,Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberq“ bei
Baubeginn gesichert ist.

Eine Verlangerung der o. g. Durchfihrungsfristen ist moglich. Dies gilt insbeson-
dere bei derzeit nicht vorhersehbaren Verzégerungen, die bhspw. durch rechtliche
Auseinandersetzungen etc. hervorgerufen werden.

§5

Vorbereitungsmalnahmen

Der Vorhabentrager wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke
erforderlichen Vorbereitungsmafnahmen durchfiihren und /oder veranlassen.

Dazu gehoren:

Erstellung eines fUr die Errichtung der Photovoltaikanlage notwendigen Bau-

grundgutachtens,
Durchfiihrung samtlicher erforderlicher Vermessungsarbeiten,
Nachweis von Vereinbarungen/Vertragen beziglich der Versorgung mit Elektro-

energie.

§6

Herstellung der Versorgungsleitungen

Der Vorhabentrager Ubernimmt gem. § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zurzeit giltigen Fassung die Herstellung der notwendigen Versorgungsleitungen
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Durehiuhrungsverrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni. 55
Photovoltaikaniage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg

innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.

2) Die notwendigen Versorgungsieitungen behalten privaten Charakter und werden
nicht in die Bautast der Stadt tbernommen.

3) Die Unterhaltung der Versorgungsleitungen erfolgt durch den Vorhabentrager (Un-
terhaitungspflicht). Der Vorhabentrager verpflichtet sich, seine vertraglich ber-
nommene Unterhaltungspflicht an seine Rechtsnachfolger zu tibertragen.

§7

Art und Umfang der AusgleichsmaBnahmen

1) Die Ausgleichmalnahmen nach diesem Vertrag umfassen fir den Geitungsbe-
reich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55 die Umsetzung der Aus-
gleichsmaflnahmen enisprechend dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
55 ,Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” (Maftnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft, Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Pflanzgebote).

2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, folgende Malinahmen als Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen gemaR dem Vorhabhenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55
,Photovoltaikaniage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” (siehe Anlage 4)
durchzuftihren:

e Malinahme PG2: Pflanzgebot als AusgleichsmaRnahmen, Anpflanzungen
von heimischen standortgerechten Gehdlzen.

«  Malinahme M1: Durchgange in der best. Zaunanlage fir Kileinsauger im
Abstand von max. 50 m herstellen.

«  Malinahme M2 Steinhaufen herstellen, 10 Stiick mit insgesamt ca. 50 m®

¢« Mallnahme M3: Holzhaufen aus trockenen Stammen / Asten ablagern. 10
Stuck.

«  Malinahme M4: Migel aus Sand / sandigem Boden aufbauen, 5 Stiick mit

insgesam?t ca.10 m®.

*  MaRnahme M5: Sitzstangen fir Greifvigel aufstellen, 10 Stiick.

¢« Malinahme M6: Mulden zur Riickhaltung von Niederschlagen als temporare
Kleingewasser, 4 Stiick.
¢« Mallnahme P: Pfiege von Grinflachen unter Berlicksichtigung des Arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrags zur Umweltprirfung.

3) Die Pflanzflachen sind durch den Vorhabentrdger bzw. seinen Rechtsnachfolger
fur die Dauer des Eingriffs zu unterhalten.
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Durchfilhrungsvertrag zum Yorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 85

_Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

2)

&8
Fertigstellung der Anlagen
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die AusgleichsmaBnahmen entsprechend
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die erforderlichen Versorgungs-
leitungen fertig zu stellen.

Die Ausgleichsmalnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der Photovoltaikanlage hergestellt sein. Die Fertigsteliung ist bei der Stadt anzu-
zeigen.

Pflanzungen als Ausgleichsmafinahmen fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausféalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Fertigstellung der Versorgungsleitungen ist zeitlich entsprechend den Erfor-
dernissen der PVA-Bebauung sicherzustelien.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Stadt berechtigt, ihm schyriftlich eine angemessene Frist zur Ausfahrung der Arbei-
ten zu setzen. Erflllt der Vorhabentrager bis zum Abtauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
Vorhabentragers auszufithren, ausfuhren zu lassen oder von diesem Vertrag zu-
ruckzutreten.

§9

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Die Ausschreibung und Bauleitung der Ausgleichsmalnahmen Ubernimmt der
Vorhabentrsger oder er beauftragt ein leistungsfahiges Ingenieurblro, so dass
die Gewahr fur die Umsetzung der Vorgaben des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 55 ,Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbel-
berg" gegeben ist.

Die ggf. erforderlichen Katlastervermessungsarbeilen werden einem offentich
bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gestellt, alle Arbeiten
mit der Stadt abzustimmen.

§ 10
Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrégern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die notwendigen Versorgungseinrichtungen
fir das Vertragsgebiet (z.B. Telefonkabel, Elektroenergie) so rechtzeitig verlegt
werden, dass die z(gige Sicherstellung der Nutzung der Erschlieflungsantagen
sowie die Herstellung / Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen nicht behindert
wird.

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt die ordnungsgemafe Ausfihrung der Arbei-
ten zu Uberwachen und schriftlich die unverzigliche Beseitigung festgesteliter
Mangel zu verlangen.
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Darchfihrungsverirag zum Vorhaben- und Erschiieungspian des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55
.FPhotovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

§ 11

Haftung und Verkehrssicherung

1) Vom Tage des Beginns der Erschliefungsarbeiten an Ubernimmt der Vorha-
bentrager fur die innerhalb und auferhalb des Plangebietes beanspruchien

Grundsticke die Verkehrssicherungspflicht.

2)  Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die schuldhafte Veriet-
zung der ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und
fur soiche Schaden, die infolge der Erschliefungsmalinahmen an bereits verleg-
ten Leitungen oder sonstwie verursacht werden. Der Vorhabentrdger stellt die
Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der Baumalnahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung bis zu einer Haftungs-
summe von 1 Mio. Euro fur Sach- und Personenschaden nachzuweisen.

§12
Gewidhrleistung und Abnahme

1) Der Vorhabentrager dbernimmt die Gewahr, dass seine [Leistung die vertraglich
vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftel ist, die den Werl oder die Taug-
lichkeit zu dem nach dem Verrag vorausgesetzien Zweck aufheben oder min-

dern.

2} Die Abnahme der Photovoltaikanlagen und der Ausgleichsmafinahmen erfolgt in
gemeinsamer Begehung und ist zu protokollieren.

3)  Nach einer Entwicklungspflege von 3 Jahren nach Fertigstellung bzw. nach Ab-
nahme der AusgleichsmafRnahmen erfolgl eine gemeinsame Nachschau.

§ 13
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Umsetzung der in diesem Vertrag beschrie-
benen Planung, Durchfthrung einschl, ErschlieBung und Vermessung.

§ 14
VerauBlerung der Grundstiicke,
Rechtsnachfolge

1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen seinem Rechisnachfolger (Erwerber von Grundsticken im Ver-
tragsgebiet) mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Der heutige Vorhabentrager
haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfillung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser
Haft entlasst.

2) Zum Zeitpunkt der Vertragserfullung ist der Vorhabentrager aus dieser Haftung zu

entlassen und der Vorhabentrager aus den von ihm dbernommenen Verpflichtun-
gen der Stadt Kéthen endgliltig freizustellen und zu entlassen.
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Durchiiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55

JPhotovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

3)

1)

Im Falle einer Rechtsnachfolge tritt der Dritte anstelle des Vorhaben- und Er-
schlieBungstragers in alle Rechte und Pfiichten dieses Vertrages ein. Die Rege-
lungen des § 12 (5) BauGB bleiben unbertihrt,

§ 15
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfithrung des Vorhabens und der Erschlieflung im
Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung ist nur auf dem
ehemaligen Deponiegelande erlaubt.

§ 16
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fir den Vorhabentrager ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von 100 % der Baukosten gemaf An.
lage 4 durch die Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Vertragser-
fallungshirgschaft i. H. v. 95.000,- € (in Worten: Funfundneunzigtausend Euro)
der Landschaftshauarbeiten

Nach Fertigstellung der Antage einschlieRlich der Bepflanzung wird die Vertrags-
erfllungsbiirgschaft nach Ubergabe einer Gewéhrleistungsbiirgschaft in Hohe
von 3 % (4.750,- €) der Baukoslen der Landschaftsbauarbeiten (95.000,- €) fur

den Zeitraum der Gewaéhrleistung freigegeben.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigi,
noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fur Leistun-
gen aus diesem Verlrag aus der Birgschaft zu befriedigen.

Mehrere Vertragspartner der Stadt haflen gesamtschuldnerisch fiir die Erfiiflung
der vertraglichen Verpflichtungen.

§ 17
Haftungsausschiul

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufsieliung der
Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt
fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die
Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Die Stadt verpflichtet sich, das in ihren Kraften stehende dazu beizutragen, dass
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 Photovoltaikaniage auf der ehe-
maligen Deponie Scherbelberg” aufgestellt wird.

FOr den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 6 Satz 2 BauGB in
der glltigen Fassung) kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uiber
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streit-
verfahrens herausstellt.
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Durchiiihrungsvertrag zum: Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 85

.Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

1)

§18
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Das Schriftformerfordernis kann nur schriftlich abbedungen werden.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigl.

Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbnigen
Regelungen dieses Vertrages nichi. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Soweil innerhalb dieses Vertrages auf Normen des Baugesetzbuches (BauGB)
verwiesen und/oder Bezug genommen wird, bezieht sich diese Verweisung auf
die im Zeitpunki der Unterzeichnung dieses Vertrages glltige Fassung des

BauGB.

§19
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50
.Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg” der Stadt Kothen
(Anhalt) in Kraft tritt oder wenn vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf der Grund-
lage der hier gegenstandlichen Planung eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB er-
teift wird und die Ubergabe der Vertragserfullungsbirgschaft gem. § S 5 dieses Ver-
trages erfolgt ist.

§. A4 Zoro

Kothen(Anhalt), den ... Colbe, den .. 2.0

fir die Stadt fur den Vorhabentrager

/;// ’ /g’/@?

Der Oberblrgermeister ThemasHayer-

Siegel
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Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungspian des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 55

.Lhotovoltaikanlage auf der ehemaligen Deponie Scherbelberg”

Antage 1.1:

Anlage 1.2:
Anlage 1.3:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4-:
Anlage 5:

Anlage 6:

Anlagenverzeichnis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 ,Photovoltaikanlage auf der
ehemaligen Deponie Scherbelberg” der Stadt Kéthen (Anhalt), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C)

Begrundung und Umweltbericht

Grundbuchausziige der Oberplanten Grundstiicke
Vertragserfiillungsbirgschaft fur die Ausgleichsmafinahmen
Kostenschatzung der Ausgleichsmallnahmen

Rahmen-Pacht-Vertrag zwischen der Deponie Kéthen GmbH und der
ibu — Ingenieurgesellschafi fur Bauwesen und Umweltechnik mbH

Rahmen-Unterpacht-Vertrag zwischen der ibu — Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen und Umwelttechnik mbH und der Wagner & Co. Solartechnik
GmbH
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- Zur bankintemen Bearbeitung
Bankbii rgschaft Aligemeine Blirgschaft an391832662500013  MSF/Scha
Gldubige: Bank
Stadl Kéthen Volksbank Mittelhessen eG
Marktstvabe i Schiffenberger Weg 110
06366 Rothen 35394 Giel3en

1 Die Bank dbernimmt fiermit unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Vorausklage sowie der Aufrechenbarkeit wegen bestrittener
oder nicht rechtskréftig festgesteliter Forderungen (5 770, 771 BGB) die selbstschuldnerische Blirgschaft his zum Hochstbetrag von
g in Worten:

95.000, 00{*funfundneunzigtausend*
gegeniiber dem Gliubiger fiir die nachstehend niher bezeichneten Anspritche, die dem Glaubiger gegentiber dem Kunden der Bank zustehen, mit
der Maf3gabe, dass die Bank aus dieser Blirgschaft nur auf Zahlung in Geld in Anspruch genommen werden kann.

Kunde der Bank
rirme Wagner & Co. Solartechnik GmbH, Zimmermannstr. 12, 35091 Célbe

2 Die Verpflichtungen der Bank aus dieser Biirgschaft eréschen, sobald die Veranfassung fiir die Biirgschaftstibermnahme weglillt oder die
Burgschaftsurkunde zuriickgegeben wird, spitestens jedoch - insoweit abweichend von § 777 BGB -, wenn die Bank nicht bis zum
I aus dieser Biirgschaft in Anspruch genommen worden ist.

3 Die Buirgschaft wird fiir folgende Anspriiche (ibernommen, die der Gliubiger gegentiber dem Kunden der Bank gegenwiirtig hat oder kinftig
erwerben wird™:

Rilckbau der Anlagen gem. § 9 des dieser Birgschaft im Entwurf beigedsten
Pachtvertrages. Die Firma Wagner & Co. Solartechnik GmblH, Célbe wird gemdh separater
Erkldrung in den Pachtvertrag eintreten.

4 Sobald die Birgschaft efoschen ist, ist der Gldubiger verpfiichtet, die Biirgschaftsurkunde der Bank zuriickzugeben.

)
O, Daiurm Hank Pl f
Giefien, 19.10.2010 Volkskank Mittelhesser? i
Iploy AW
"‘/ f AT - J

1 Soll die Blirgschaft nur zar Skherung einer bestefrenden Schuld dienen, so sind die Worle oder kilnftig erwerben wird™ zu streichen,
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Rahmen-Pachtvertrag Deponie Kéthen GmbH / ibu-GmbH zur Deponie Scherbelberg Kéthen Seile 1 /2

RAHMEN-PACHT-VERTRAG

Uber die Verpachtung von Grundstiicken

zwischen der

Deponie Kothen GmbH,
diese gesetzlich vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn P. Baumhacker,

Am Flugplatz 1, 06366 Kdthen

- nachfolgend DKG genannt -

und der

ibu-Ingenieurgesellschaft fiur Bauwesen und Umwelttechnik mbH (Steuer-Nr. 80288 / 15982)
Untere Torstralie 21, 97941 Tauberbischofsheim

diese gesetzlich vertreten durch ihre Geschéaftsfihrer

Dipl.-ing. Ch. Fauthaber, Dipl.-ing. R. Wabersich, Dipl.-ing. T.Schmiede!

1.

- nachfolgend ibu-GmbH genannt -

(nachfolgend einzeln oder gemeinsam auch ,Vertragspartner" genannt)

& 1 Vertragsgegenstand

Die DKG verpachtel geeignete Flachen der Deponie Scherbelberg Kothen auf den
Grundstiicken Nr. 37/1, 40/1, 49, 50, 51, 52, 53, 54, (Flur-Nr. 8, Gemarkung Kothen,
insgesamt ca. 136.000 m?) sowie Nr. 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61/1, 62/3, 1011,
(Flur-Nr. 8, Gemarkung Kéthen, insgesamt ca. 42.000 m?), an die ibu-GmbH.

Die Lage der liberlassenen Flachen ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (Ant. 1).

Die ibu-GmbH ist berechtigt, die Rechte und Pflichten in Bezug auf die in Nr.1 beschrie-
benen Flachen im Sinne dieses Pachtvertrages mit Zustimmung der DKG an einen
Dritten zu Obertragen bzw. die Flachen an einen Dritten weiter zu verpachten. Die
Zustimmung zur Unterverpachtung kann von der DKG aus wichtigem Grund abgelehnt

werden.
§ 2 Pachtzins

Der jahrliche Pachtzins betragt ab Nutzungsbeginn mindestens 1.600 €/ha genutzie
Flache. Der Gesamtpachtzins wird nach Feststellung der maximal nutzbaren Flachen in
noch abzuschlieRenden Pachtvertrdgen geregelt.
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Rahmen-Pachiverrag Deponie Kothen GmbH / ibu-GrbH z2u: Deponie Scherbelberg Kothen Seite 2 1 2

§ 3 Vertragsdauer, Kiindigung

1. Der Vertrag tritt am 01 09.2010 in Krafl und endet mit dem 31. Dezember 2037
2. Eine Vertragsverlangerung ist in beiderseitigem Einverstandnis moglich.

3. Das Recht beider Vertragsparteien, den Vertrag aus wichtigem Grund und ohne Einhal-
tung einer Frist zu kiindigen, bleibt unberihrt.
Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem kindigenden Teil unter Beriicksichtigung alier
Umsténde des Einzelfalls und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fori-
setzung des Vertragsverhaltnisses bis zur vereinbarten Beendigung oder bis zum Ablauf
einer Kiindigungsfrist nicht zugemutet werden kann.
Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer Pflicht aus dem Vertrag, ist die
Kandigung jedoch erst nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten Frist oder
nach erfolgloser Abmahnung zuléssig.
nsbesondere steht jeder Vertragspartei ein auRerordentliches, nicht fristgebundenes
Kindigungsrech! fir den Fall zu, dass ber das Vermogen des Vertragspartners das
fnsolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

§ 4 Sonstige Vereinbarungen

1. Sonstige Vereinbarungen wie z.B. zu gegenseitigen Rechten und Pflichten, Instand-
haltung der Grundsticke, Haftung, Versicherungen, Verkehrssicherungspfiicht, etc.
werden detailliert in noch abzuschlieRenden Pachtvertragen geregell.

§ 5 Schiussbestimmungen

1. Die Vertragspariner sind verpflichtet, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf ihre
jeweiligen Rechtsnachiolger zu tbertragen mit der Mafigabe, diese entsprechend weiter

zu verpflichten.

2. Mundliche Nebenabsprachen wurden nicht getroffen. Anderungen und Erganzungen des
Vertrages einschliellich dieser Klausel selbst bedtirfen der Schriftform.

3. Solite dieser Vertrag teilweise unwirksam sein, so wird die Gultigkeit des Gbrigen Vertra-
ges hiervon nicht berihrl. Anstelle der unwirksamen Regelung soll eine wirksame Rege-
lung getroffen werden, die vereinbart worden wére, wenn den Vertragspartner die Unwirk-
samkeit dieser Regelung bei Vertragsabschluss bekannt gewesen wire. Entsprechendes

gilt fir die Ausfillung einer Regelungslicke.

Kothen, den ... Hjﬁy?"?'*’“ ............................................ den P8 &% Jor<

Deponie Kotheng@%i e ////J/&njw/

Arn Flugplats 1 - DEAR

Tel: (0% 496) 801 3 ~ {ibu: Gl 5
gy 3 s INQEnicurgeselischatt r Bauwesen
Far: (0 496) 6013 fin und Umwelitechnik mbiH
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Rahmen-Unter-Pachtverirag ibu-GmbH f Wagner & Co Solartechnik GmbH zur Depenie Scherbelberg Kothen

Seite 1/3

RAHMEN-UNTERPACHT-VERTRAG

gther die Unterverpachtung von Grundstiicken

Zwischen der

ibu-ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen und Umwelttechnik mbH
Untere Torstrale 21, 97941 Tauberbischofsheim

gesetzlich vertreten durch die Geschaftsfuhrer
Dipl.-Ing. Ch. Faulhaber, Dipi.-Ing. R. Wabersich, Dipl.-Ing. T.Schmiedet

- nachfolgend ibu-GmbH genannt -

und der

Wagner & Co. Solartechnik GmbH
Zimmermannstrafle 12
D-35091 Coelbe

gesetzlich vertreten durch die Geschaftsfuhrer
Herrn Thomas Payerund ...

- nachfolgend Wagner & Co. Solartechnik GmbH genannt -

Praambel

Die ibu-GmbH hat mit der Deponie Kothen GmbH, Am Flugplatz 1, 06366 Kothen einen Rahmen-
pachtvertrag am 05.08.2010 zur Nutzung der in § 1 aufgefuhrten Flachen geschlossen (Vertragsbe-
ginn: 01.09.2010 / Vertragsende 31.12.2031). Gemaf § 1 Abs. 2 dieses Rahmenpachtvertrages ist die
ibu-GmbH berechtigt, die Rechte und Pflichten des Rahmenpachtvertrages mit Zustimmung der De-
ponie Kéthen GmbH an einen Dritten zu Gbertragen bzw. die Flachen an einen Dritten weiter zu ver-

pachten

§ 1 Vertragsgegenstand

Die ibu-GmbH verpachtet geeignete Flachen der Deponie Scherbelberg Koéthen auf den
Grundstiicken Nr. 37/1, 4011, 49, 50, 51, 52, 53, 54, (Fiur-Ny. 8, Gemarkung Koéthen, insgesamt
ca. 136.000 m?) sowie Nr. 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61/1, 62/3, 1011, (Flur-Nr. 8, Gemarkung
Kothen, insgesamt ca, 42.000 m®), an die Wagner & Co. Solartechnik GmbH.

Die Lage der Uberlassenen Flachen ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan (siehe Anlage auf
Seite 3).

Die Wagner & Co. Solartechnik GmbH ist nicht berechtigt, die Rechte und Pflichten in Bezug auf
die in Nr.1 beschriebenen Flachen im Sinne dieses Vertrages zur Unterverpachtung an einen
Dritten zu ibertragen bzw. die Fladchen an einen Dritten weiter zu verpachten.

§ 2 Pachtzins

Der jahrliche Pachtzins betrdgt ab Nutzungsbeginn mindestens 1.600 €/ha genutzte Flache. Der
Gesamtpachtzins wird nach Feststellung der maximat nutzbaren Flachen in noch abzuschliefien-

den Pachiverirdgen geregelf.
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Rahmen-Unter-Pachtvertrag ibu-GmbH / Wagner & Co Solarechnilc GmbH zur Depanie Scherbelberg Kéthen Seite 2/3

§ 3 Vertragsdauer, Kiindigung
1. Der Vertrag tritt am 01.11.2010 in Kraft und endet mit dem 31. Dezember 2031.
2. Eine Vertragsverlangerung ist in beiderseitigem Einverstandnis mégich.

3. Das Recht beider Vertragsparteien, den Vertrag aus wichtigem Grund und ohne Einhaltung einer
Frist zu kiindigen, bleibt unberizhrt.
Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem kindigenden Teil unter Bertcksichtigung aller Umstande
des Einzelfalls und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertrags-
verhaltnisses bis zur vereinbarten Beendigung oder bis zum Ablauf einer Kindigungsfrist nicht
zugemutet werden kann,
Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer Pflicht aus dem Vertrag, ist die Kundigung
jedoch erst nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhitfe bestimmten Frist oder nach erfolgloser Ab-
mahnung zulassig.
Insbesondere steht jeder Vertragspartei ein auRerordentliches, nicht fristgebundenes Kundi-
gungsrecht fir den Fall zu, dass ther das Vermogen des Vertragspartners das Insolvenzverfah-
ren erdffnet oder die Erdffinung mangels Masse abgelehnt wird.

§ 4 Sonstige Vereinbarungen

1. Sonstige Vereinbarungen wie z.B. zu gegenseitigen Rechten und Pilichten, Instandhaitung der
Grundstiicke, Haftung, Versicherungen, Verkehrssicherungspflicht, etc. werden detailliert in noch
abzuschlieRenden Pachivertragen geregelt.

§ b Schlusshestimmungen

1. Die Vertragspartner sing verpflichtet, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf ihre jeweili-
gen Rechtsnachfoiger zu Ubertragen mit der MaRgabe, diese entsprechend weiter zu verpflichten.

2. Mundliche Nebenabsprachen wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen des Vertrages
einschliefilich dieser Klausel selbst bedurfen der Schriftform.

3. Solite dieser Vertrag teitweise unwirksam sein, so wird die Guitigkeit des Ubrigen Vertrages hiervon
nicht berithrt. Anstelle der unwirksamen Regelung soll eine wirksame Regelung getroffen werden,
die vereinbart worden ware, wenn den Vertragspartner die Unwirksamkeit dieser Regeiung bei Ver-
tragsabschiuss bekannt gewesen ware. Entsprechendes gilt fur die Ausfullung einer Regelungsiu-

cke.

Tauberbischofsheim, den OF-77. 070 Colbe, den ..o s

i3 eh Ingenfetirgeselischatt fr Bauwesen % Z (=4

urtad Umwalttechnik mbH
87941 Tauberbischolsheim Unigre Torstrabe 21 0 09341/8909-0
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Rahmen-Unter-Pachtvertrag ibu-GmbH / Wagner & Co Solartechnik GatbH zus Depenie Scherbelberg Kothen Seite 3/3

Aniage: Lageplan mit Darstellung der mit PVA Gberbaubaren Flachen (rof) und der Flachen fir
Ausgleichsmafinahmen (grin}, ohne Malistab
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