Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010225/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am:  04.11.2010
Bau- und TOP: 24
Umweltausschuss
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2010225/1
Az.: erstellt am: 23.09.2010
Betreff

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm*
hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1104.11.2010: Bau- und Umweltausschuss 04.11.2010 (laut BV
2107.12.2010: Hauptausschuss 07.12.2010 |[laut BV
3116.12.2010: Stadtrat 16.12.2010 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 26.10.2010

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Am Wasserturm“ in Kothen (Anhalt).

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Die Planunterlagen werden anschliel3end
14 Tage in der Abteilung Stadtplanung 6ffentlich ausgelegt.

Gesetzliche Grundlagen:
8§ 1 Abs.1 und Abs. 3, 82 Abs. 1; § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
88 4, 6, 44 Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Anlass der Planung

Der Planbereich (Anlage 1) der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm*
liegt innerhalb des Stadtgebietes Kdthens, siiddstlich der Innenstadt. Der Bebauungsplan
Nr. 15 ,Am Wasserturm“ wurde am 27.05.1999 vom Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) als
Satzung beschlossen (rechtswirksam seit 14. 07.1999).

Am 11.09.2003 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die 1. Anderung umfasste den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und hatte
z. T. Anderungen hinsichtlich der Nutzungsarten, der Festsetzungen zu Griinflachen, zum
MaR der Nutzung und zur iberbaubaren Grundstiicksflache zum Inhalt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 wurde am 19.11.2004 rechtswirksam.

Auf der Flache des ehemaligen Krankenhauses soll ein Wohngebiet mit
Einfamilienhausgrundstiicken entstehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Anderungsflache der

2. Anderung sind in der Anlage 1 dargestellt.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind auf der Flache des ehemaligen Krankenhauses
»SUd"“ eine Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen“ und ,gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® und eine Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” mit
Bindung fur die Erhaltung und Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt (Anlage 2).

Seit vielen Jahren wird das ehemalige Krankenhausgebaude, welches unter Denkmalschutz
steht, nicht mehr genutzt und steht seitdem leer. Der Abrissantrag der Eigentiimerin (WGK)
wurde in diesem Jahr von der oberen Denkmalschutzbehérde genehmigt.

Die Voraussetzung der Bebaubarkeit der Grundstiicke im Gebiet nach § 34 BauGB ist nicht
gegeben, da ein Bebauungszusammenhang auf dieser Flache nach dem Abriss nicht mehr
besteht.

Im Stadtgebiet Kéthen besteht noch Bedarf an individuellem Wohnungsbau.

Die Flache des Plangebietes eignet sich besonders fur diese Form aufgrund des
Siedlungscharakters der Umgebung im stdlichen Bereich und ihrer ruhigen Lage.

Im Gebiet befindet sich eine Grinflache (Park) mit erhaltenswertem Baumbestand.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlagen fur die Bebaubarkeit dieses Gebietes und
die Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet.

Ziele der Planung sind weiterhin:

8§ Schaffung der planungs- und baurechtlichen Vorraussetzung fir die
Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes

8§ Sicherung der Bau- und Nutzungsstruktur dieses traditionellen
Wohngebietes (stadtebauliche Einbindung in die Umgebung)

§ Erhalt von Grinstrukturen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll entsprechend der Lage und Eignung der zu
beplanenden Flache von einer GroRe von 1,26 ha ein attraktives Wohngebiet ausgewiesen
werden, das zur Deckung des Bedarfs an Eigenheimen beitragen kann.



-2
3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) als vorbereitender Bauleitplan ist die
Flache der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als Flache fiir den Gemeinbedarf
dargestellt (Anlage 3).

Da die Anderung des Bebauungsplanes zum Ziel hat, auf der entsprechenden Flache ein
Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, widerspricht diese Festsetzung dann der Darstellung
des Flachennutzungsplanes.

Jedoch ist, wie oben genannt, diese Nutzung (Gemeinbedarf) seit vielen Jahren dort bereits
aufgegeben worden, mit dem Abriss verschwindet auch noch das Gebaude, dass die
Nutzung beherbergt.

Die Darstellung der Nutzungsart des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam seit
06.10.1995) entspricht in diesem Bereich einer damals vorhandenen Nutzung. Dass diese
Nutzung in den nachfolgenden Jahren keinen Bestand mehr haben wiirde und auch nicht
neu aufgenommen werden wirde, war nicht absehbar.

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine sehr kleine Flache im
Gesamtzusammenhang des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen. Die geplante
Festsetzung der Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet” stellt eine geringfligige, vertretbare
Abweichung von der Darstellung des Flachennutzungsplanes dar. Von der Grundkonzeption
des Flachennutzungsplanes wird nicht abgewichen.

Die geplante Festsetzung der Nutzungsart ,,Allgemeines Wohngebiet” fir den
Anderungsbereich fiigt sich gut in die umgebenden Nutzungen ein.

Ostlich grenzt an die Anderungsflache der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46
»,Am ehemaligen Krankenhaus Sid“ an, dort ist ein Reines Wohngebiet festgesetzt, siidlich
und westlich davon befinden sich Gebiete, welche sich ebenfalls als Reine Wohngebiete
darstellen.

Es ist vorgesehen, die Darstellung des Flachennutzungsplanes zu gegebener Zeit
anzupassen.

4. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird in Form einer
Informationsveranstaltung durchgeftihrt. Die Planunterlagen werden anschlieend 14 Tage
in der Abteilung Stadtplanung 6ffentlich ausgelegt. Wahrend der Dienststunden wird der
Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die Termine werden rechtzeitig im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht.

5. Kosten

Fur die Erstellung der Anderung des Bebauungsplanes werden voraussichtlich 5.000,00
Euro zur Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages und des Umweltberichtes durch
ein Fachplanungsbiro benétigt, die im Haushalt 2010 (HHSt 61000.65515) zur Verfligung
stehen.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine weiteren Gutachten im Plangebiet erforderlich.
Der Bebauungsplan wird durch die Abteilung Stadtplanung erarbeitet.



Anlagen:

Anlage 1 - Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm®,
Lageplan vom 23.09.2010

Anlage 2 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Wasser-
turm*
Anlage 3 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt

Kdthen (Anhalt)
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18 Anlage 2

' Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 15 "Am Wasserturm
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1. FESTSETZUNGEN

l: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs 7 BauGB

e ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Besondere Wohngebiete § 4a BauNVvO

Sondergebiete § 11 BauNvO

hier  Hochschule

] MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,6 Grundfiachenzahi §8 16 17,19 BauNVvO

@ GeschoBflachenzan §516.17.20 BauNvO
§§ 16,20 BauNvO

rEiTER §8 16,18 BauNvO

[ ] BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE
S Baugrenze §23AbS 1 ura 3 Baulied
P Baulinie §22 Abs 4 Bau!

[ ] FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. & BauGB

Flachen tur den Gemeinbedarf § 9 Abs 1 Nr £ und Abs 6 BauGB

Zweckbestimmung:

D sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

D gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

[ ] VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen §9 Abs 1 Nr 11 BauGB
[ ] FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr 12, 14 und Abs 6 BauGB
O Wasser

hier - Wasserturm
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GRUNFLACHEN

Grunflachen-privat

Zweckbestimmung

Parkanlage

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN
FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

. Ptiicht zum Erhait von Baumen
Lage nicht eingemessen

Umgrenzung von Fiachen mit Eincungen fur B¢
pflanzungen und fur cie Erhaltung von Baumen

Stauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

t. Abgrenzung unterschiedhcher Nutzung oder
Abgrenzung des MafBies der Nutzung inner

\, halb eines Baugebietes

P mut Gen Fahro wna Leitungsrechten

B et Zu belastenae Flacnen

74,1,%.',1 vermaBung in Metern

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschuiz unterhegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles)
die dem Denkmalschutz unterliegen

o
[ [ D ] ] <‘
m Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

§9Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§9 Abs 1 Nr 25b BauGB

§ 9 Abs 1 Nr 25b BauGB

§ 1 Abs 4 BauNVO
§ 16 Abs & BaulNVvO

§9Abs 1 N 21 und Abs 6 BauGB

$ 9 Abs 6 BauGB

§ 9 Abs 6 BauGB

§ 9 Abs 5 Nr 3 und Abs 6 BauGB

BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

i

vorhandene bauliche Anlagen

187 Flurstucksnummern
e Flurstucksgrenze
o Flur 11 Flurbezeichnung
——— Flurgrenze

S Zuordnungspfeil
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Anlage 3

Auszug aus dem Fliachennutzungsplan der Stadt Kothen (Anhalt)

(rechtswirksam 06.10.1995)
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