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Betreff

Information zur vorzeitigen Abldsung von Ausgleichsbetragen im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet Innenstadt Koéthen

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1126.08.2009: Sanierungsausschuss 26.08.2009
201.09.2009: Hauptausschuss 01.09.2009
3110.09.2009: Stadtrat 10.09.2009

Beschlussentwurf

Gesetzliche Grundlagen:



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Seit 1991 wird in der Stadt K6then die stadtebauliche Sanierung nach dem Baugesetzbuch im
Sanierungsgebiet ,, | nnenstadt-K éthen® erfolgreich durchgeftihrt.

Innerhalb dieser Zeit konnte eine Vielzahl von Stral3en, Plétzen und Griinfléchen grundhaft
ausgebaut werden, in nicht unerheblichem Umfang wurde auch die Modernisierung privater
Gebaude im Rahmen der verschiedenen Stadtebaufdrderprogramme mit Fordermitteln
unterstitzt.

Die Kothener Innenstadt hat sich zu einem intakten Zentrum mit attraktiven
Wohnungsangeboten entwickelt.

Das Stadtzentrum zeugt davon, dass die erforderlichen Arbeiten zum Grof3teil realisiert
werden konnten. Bis zum Ende der Sanierung wird jedoch noch einige Zeit verstreichen.

Fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet, in welchem die Sanierung im umfassenden
Verfahren durchgefihrt wird, sind im Baugesetzbuch entsprechende Regelungen enthalten.
Hieraus folgend wurde in den Grundbiichern ein Sanierungsvermerk eingetragen, die den
Eigentimer darUber informieren, dass sein Grundstiick im Sanierungsgebiet gelegen ist.
Dieser Sanierungsvermerk ist grundlegende Information dafiir, dass das Eigentum unter
anderem auch der gesonderten Genehmigungspflicht, z. B. bel Kaufvertrégen,
Baumalinahmen oder Belastungen des Grundstiickes unterliegt.

Die Eigentiimer haben die Moglichkeit, z. B. Forderungen oder steuerliche Sonderregelungen
in Anspruch zu nehmen.

Erschlief3ungs- und Stral3enausbaubeitrage dirfen in diesem Gebiet nicht erhoben werden.
Alternativ hat der Gesetzgeber im § 154 BauGB festgel egt, dass sogenannte
Ausgleichsbetrage erhoben werden miissen. Diese Ausgleichsbetrdge bemessen sich pro n?
Grundsticksflache aus der Differenz des Anfangswert (Unterstellung Sanierung hat nicht
stattgefunden) und dem Endwert (alle Bodenwert steigernden Mal3nahmen flief3en hier ein).
Dieser Anfangs- und Endwert wurde durch den Gutachterausschuss des Landesamtes fir
Vermessung und Geoinformation fur die unterschiedlichen Bodenrichtwertzonen ermittelt.
Die Werte werden jahrlich fortgeschrieben.

Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung mit Bescheid féllig. Die nach
Abschluss der Sanierung eingenommenen Ausgleichsbetrége muss die Stadt an Bund/Land
abfuhren.

Der Gesetzgeber hat aber auch die Moéglichkeit der vorzeitigen Ablésung des
Ausgleichbetrages geregelt.

Hier kann auf freiwilliger Basis eine Abl6severeinbarung geschlossen werden. Dies hat den
Vorteil, dass flexible Ratenzahlungen ohne Zinsaufschlag moglich sind und je nach
Zahlungszeitpunkt des Abldsebetrages ein Nachlass auf den AblGsebetrag gewahrt werden
kann. Die Hohe des Nachlasses wird durch den Stadtrat festgelegt.

Danach werden die Grundsttickseigentimer im Sanierungsgebiet schriftlich Gber die
Moglichkeit des Abschlusses der Ablésevereinbarungen einschl. der Hohe der Abschlage
informiert und gebi etsbezogene Eigentiimerversammlungen durchgefhrt.



Mit dem Abschluss erster Ablésevereinbarungen ist Anfang 2010 zu rechnen. Die
Einnahmen, die durch diese AblGsevereinbarungen erzielt werden, sind wieder der
Innenstadtsani erung zuzufihren. Damit kénnen dann weitere Mal3nahmen im
Sanierungsgebiet finanziert werden. Erfolgt die Erhebung der Ausgleichsbetrége
am Ende der Sanierung, dirfen die Betrage nicht mehr in das Sanierungsgebiet
investiert werden, sondern sind an Bund und Land abzufhren.

Weitere Informationen werden durch den Treuhander der Stadt wéahrend der
Ausschusssitzung vorgetragen.

Dieser Informationsvorlage ist eine Eigentiimerinformation zur Thematik beigeftigt, welche
die Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet bereits erhalten haben.

Anlagen:
Anl. 1 - Eigentimerinformation



