Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2009181/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 29.07.2009
Sanierungsausschuss TOP: 25
Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2009181/1
Az.: erstellt am: 10.07.2009
Betreff
Anderung von Zielstellungen des Sanierungsrahmenplanes fiir den Bereich
der Grundstiicke WallstralRe 30 - 32 in Kéthen (Anhalt)

Beratungsfolge
Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis

1129.07.2009: Sanierungsausschuss 29.07.2009 [laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 21.07.2009

Beschlussentwurf

Der Sanierungsausschuss beschlief3t, die festgelegte Zielstellung zu den nicht Giberbauten Flachen im

rickwartigen Teil der Grundstlicke WallstraBe 30 - 32 in Kothen (Anhalt) aufzuheben. Weiterhin stimmt
der Sanierungsausschuss dem Abbruch der Turnhalle und der Mensa auf dem Grundstiick Wallstral3e
30 als Voraussetzung fiir den Neubau und die Umgestaltung der Flachen zu.

Gesetzliche Grundlagen:
BauGB, Hauptssatzung der Stadt Kdthen (Anhalt)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Fur den Bereich Wallstraf3e 30 - 32 sind folgende Ziele der Sanierung im stadtebaulichen Rahmenplan
formuliert:

Im Teilplan Nutzung ist das Areal fir den Gemeinbedarf - Schule vorgesehen.

Im rickwartigen Bereich der Grundstlcke sind von dem betroffenen Flurstiick 579 ein Streifen von
ca. 28 m Tiefe und vom Flurstiick 580/1 und 580/2 ca. 68 m (WallstraRe 30 - 31) als ,von
Neubebauung und Versiegelung freizuhaltende Bereiche" gekennzeichnet.

Im Teilplan Gestaltung und Bauzustandsanalyse sind die Gebaude auf dem Grundstiick
Wallstraf3e 30 (Turnhalle und Mensa) als erhaltungsféhige Bestandsgebaude dargestellt.
Gleichzeitig wird im Rahmenplan auf S. 45 als allgemeines Sanierungsziel fur die Entwicklung
zukUnftiger Nutzungen ausgefihrt: ,Bindelung bzw. Konzentration nicht wohnungstypischer
Nutzungen auf einzelne Bereiche zur Starkung/Entwicklung der funktionalen Bedeutung des
Stadtkerns innerhalb der Gesamtstadt wie auch der zentraldrtlichen Funktion der Stadt
Kothen...... “und ,Nutzungsvertragliche Entwicklung leer stehender Gebaude/Gebaudegruppen
unter Beachtung wirtschaftlicher, gestalterischer und bautechnischer Anforderungen®.

Weiterhin wird im Blockkonzept 22 (S. 78 des Rahmenplanes), im welchem sich die Grundstiicke
befinden, bereits auf die Mdglichkeit der Erweiterung des Gymnasiums unter Einbindung des
Grundstiickes WallstralRe 31 verwiesen. Hierbei werden bereits die Umgestaltung der Freiflache
und die denkbare Errichtung einer neuen Sporthalle bereits in Betracht gezogen.

Im Rahmen der Weiterentwicklung des Gymnasiums Wallstrasse 30-32 soll das Haus Wallstral3e 31
(Neues Schloss) in den Komplex einbezogen werden, die Sportanlagen umgestaltet sowie die hinter
dem Schulgebaude WallstraRe 30 vorhandene Turnhalle abgebrochen und durch einen Neubau
ersetzt werden.

Der sanierungsrechtliche Abbruchantrag (Turnhalle und Mensa Wallstraf3e 30) ging mit Datum vom
12.06. 2009 bei der Stadt Kéthen (Anhalt) ein.

Weiterhin wurde ein Lageplan mit einem Arbeitsstand vom 08.07.2009 eingereicht, aus welchem
ersichtlich ist, dass der gesamte Bereich hinter Wallstral3e 30 und WallstraRe 31 (Flurstiick 579) von
der Umgestaltung betroffen ist.

Im Bereich der jetzigen Turnhalle und des vorhandenen Sportplatzes soll eine neue 2-Felder-
Sporthalle, ein Kleinsportfeld, eine Weitsprunganlage und eine KugelstoRanlage errichtet werden.
Dabei werden durch die Turnhalle und durch die Auf3ensportanlage Wege und sonstige Flachen
befestigt oder bebaut.

Der Befestigungsgrad im Bereich hinter den Schulgebauden an der WallstralRe steigt damit erheblich.
Dies ist mit den Festlegungen des stadtebaulichen Rahmenplanes insbesondere mit der Festlegung
,von einer Neubebauung und Versiegelung freizuhaltende Bereiche® nicht vereinbar.

Die Stadt hat sich dazu bekannt, die gymnasiale Bildung am Standort Wallstral3e zu konzentrieren.
Neben der raumlichen Erweiterung durch Einbeziehen des ,neuen Schlosses/Wallstral3e 31" missen
auch die Anforderungen des Schultragers beziglich Schulsport der Essensversorgung sowie das
padagogische Konzept berticksichtigt werden, die mit den vorhandenen Gebauden nicht erfillt werden
kénnen.

Um nicht den gesamten Schulstandort zu gefahrden, sind der Abriss der alten Turnhalle und des
Mensagebéaudes sowie ein Neubau einer Zweifelderturnhalle erforderlich. Dies kann nur innerhalb der
Grundsticksflachen hinter dem Gymnasium erfolgen, da in fur den Schulbetrieb zumutbarer
Umgebung keine ausreichend grof3e Flachen zur Verfigung stehen.

Die genannten stadtebaulichen Zielsetzungen sind derzeit nicht vollumfanglich mit den geplanten
MafRnahmen vereinbar.



Um die sich jetzt bietende Moglichkeit der Konzentration des Gymnasiumsstandortes zu nutzen,
bedarf es daher der Aufhebung der festgelegten Zielstellung zu den nicht Gberbauten Flachen im
rickwartigen Teil der Grundstiicke Wallstral3e 30 — 32. Die endgiiltige Konzeption, die mit dem noch
einzureichenden Bauantrag erfolgt, wird zukinftig im Rahmenplan eingearbeitet. Weiterhin sind die als
Bestand dargestellte Gebaude der alten Turnhalle und Mensa als Voraussetzung fur den Neubau und
die Umgestaltung der Flachen abzureil3en. Auswirkungen auf das Straf3enbild der Wallstral3e ergeben
sich dadurch nicht.

Die Bau- und Abrissmal3hahmen sichern langfristig die gymnasiale Bildung am Standort Wallstraf3e in
Kothen (Anhalt).

Entsprechend der gultigen Hauptssatzung der Stadt beschliel3t der Sanierungsausschuss einzelne
Abweichungen von den im Rahmenplan genannten Zielen der Sanierung.

Uber die mit der BaumaRnahme gegebenenfalls verbundenen Baumfallungen sowie die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens ergehen gesonderte Vorlagen nach Vorlage des konkreten
Bauantrages.



A0.pdf



: H"_‘“ ¥ : -y
e . = | M'M'Hﬂ ﬂl"l'lSS.I.I]HH"I‘
| | b

AT W e
L]

%o | (eyein]

LT AR ETEN L

'-F-lll'l"lll
ﬁ.] 3

Ll--'-l|'|l—| i rilma
pa neimetn) pus =iy | Yl
e 3|y ekl g Oup

-
el 4
Bl L e B = ki | _-
Im i i :
T SR 2 <
§
N
;£
- ol Bl W -0 E N
n-—----.—!.—l::‘-.-.-}Ll-p-—,l.vl.ullnl-ﬂ
e - T h'I-H:‘ -P:j::'-r_-‘ o
. Hd::"::.'l-l- T '“"":':ﬂx 1] -
.
mee i R TR R 2 2
A -G -WE- M A R E AR - T

;

!
o
e

g
i
H
]

HOBET «,

R B |
T P R

| P
rarmek e
R BT

TR E U R

ST TR b ] I8 - = !
B s
L — i i
B s ' :
L]
EE_E EE '|'|“|m1"ﬂ L
matm = "'-j_,-"'. o
TR TR - ;f// - F
] R r
L} r !

e A - D E 1 (il R LIT] ' =F

P : -

:Pm_ _: ll s r——

T -l-lll-l-lll1 -

g T Y

m - : ; - --'.'. . N —— L " -
- AT ) A, BRI o Sl A F'ﬁa.:-?_';.__,—Jl r T
T wm— R R ... 0 Fo B P b B

LI

B . PR ol Ll s ol
i -Hnnﬁ s _—"'.-' - I e T e - i
=1= -+ o m—— - 4 g 3 C———— —l—“—.-_--__ rt
- =] e et 't n L
Eim =
= DL -

T

THFETEEE






— _— LA = o v L T f_ —=; TE —_
. ; S Sis U Lk T e o - SR PR A s b 11 — =
: P Wi Ty AP | ST A -..?'f':' i G2 vy . b _____-'l_?'-r:_\._]l_'i-__'.l__—::-_ﬂﬁ:_.\- S i N RN o ':;_|_I 1, B
e : P WL AL T -l-_-fiu_ PO 1 I I Rt - : 3 : | -
. e v, A B G T s I-;.- L T o = . ; L
S i i o o - -=3 U R I ; o, : -
ﬁ?ﬁ# S £ = -I".‘_I i
acs ApAETRQ TR ] b
aEp qEeH
+ HEld

- By L L, L ST
e DL B e ey 8 BRI,

-
L . .
PEEE RS LIE - - 3 ", II
i e : = ' | | o rdd .
sy, pun Bufir o] 52k .

LB PR SRR M LR R

| L, T e LU
g Bl aTh

[Py T T Lo
|yl Eig e,

WA Sy B
b oy |

[ it

B BpLEE] M PGS MR T
DL L g T ] It D et
LR e,

TSRk

LD Ltk

IS L e TR

[T [ TR
WY MR LPocTiLe ¢ TSR

wllFTILR L | T e
LI 3 Lo LI G- T AT

A FG
Burppshs )l MEFLEL
BpRCLpAITIAG AR LRAFEH
uppofunpyy weUpd i P
Hoos ranelutia

,'E_. £ R

i . ke
ALnInp Jedgsr

. NIHLOY - LOWLISNINNI . =
LIEIOSONNHTINYS SYA PN M1
N TENTNHYE HIHONYEILaYLS [ i |

AT iR ol
r' l'-. F "I".*_}_Il_' ’ ' -._

o B e

el |
s 'x]i’fﬁ“ i did
Ay

Fil





{ e
.W;Lx\.___\.\.u.\”w -" E§W\\§ b : *m.._._“_ M ";

ﬁ

28
]
4
5
2
S
ha
2 .
[ =)






Anlage zur Sitzungsvorlage
40.pdf


