Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2009177/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 30.07.2009
Bau- und TOP: 26
Umweltausschuss
Amt: Amt 63 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2009177/1
Az.: erstellt am: 07.07.2009
Betreff

Neubau einer Wohnanlage in Kdthen (Anhalt), Windmuhlenstra3e und
Jurgenweg

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis

1[30.07.2009: Bau- und Umweltausschuss 30.07.2009 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 21.07.2009

Beschlussentwurf

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, dem Vorhaben ,Neubau einer Wohnanlage in Kéthen
(Anhalt), Windmuhlenstraf3e und Jirgenweg" im Rahmen der planungsrechtlichen Zuléassigkeit nach §
34 BauGB zuzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen:
BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Dem Bauordnungsamt liegt derzeit eine Bauvoranfrage beziglich des ,Neubaues einer Wohnanlage*
in Kéthen (Anhalt), WindmihlenstraRe/Jirgenweg zur bauplanungsrechtlichen Priifung vor.

Entsprechend den Antragsunterlagen ist seitens der Bauherrin vorgesehen, auf den Flurstlicken 1142,
34 - 42, 16 und 18 der Flur 16 in der Gemarkung Koéthen (Anlage 1) entlang der Windmuhlenstral3e
zwei Mehrfamilienhduser und drei Reihenhauser sowie entlang der StraRe Jirgenweg ein
Laubenganghaus, ein Mehrfamilienhaus und ein Doppelhaus zu errichten (Anlage 2 und 3). Hierbei
sollen insgesamt 59 Wohneinheiten entstehen. Im Einzelnen sollen die jeweiligen Gebaude wie folgt
gestaltet werden:

Laubenganghaus:

Das Gebaude im Siuidosten des Vorhabenbereiches soll mit einer Grundflache von ca. 560 mz2, einer
Traufhdéhe von 9,30 m und einer Firsthohe von 9,80 m errichtet werden. An der Nordseite des
Gebaudes wird ein Laubengang angeordnet. Das dreigeschossige Gebaude wird durch Einbau eines
Aufzuges altengerecht gestaltet. Zudem werden im Erdgeschoss zwei behindertengerechte
Wohnungen angeordnet. Insgesamt soll das Laubenganghaus 18 Wohneinheiten beinhalten.
Weiterhin soll es mit einem Flach- bzw. Pultdach versehen werden, auf welchem die Montage von
Photovoltaikanlagen erfolgen soll. Im Kellergeschoss des Laubenganghauses soll die Heizzentrale
(auf der Basis Warmepumpe und Solarkollektoren, Absicherung der Spitzenlast tGber Gaskessel) fur
das gesamte Wohngebiet untergebracht werden.

Mehrfamilienhauser:

Die drei Mehrfamilienhauser sollen jeweils mit einer Grundflache von ca. 318 m?, einer Traufhthe im
vorderen Bereich von 6,70 m und im hinteren Bereich von 8,60 m und einer Firsth6he von 11,20 m
errichtet werden. Hier sollen jeweils 12, insgesamt somit 36 Wohneinheiten geschaffen werden. Diese
dreigeschossigen Gebaude werden mit Satteldachern sowie mit Balkonanlagen, in der
Windmuhlenstral3e auf der Westseite und in der StraRe Jirgenweg auf der Siidseite, ausgestattet.

Reihenhauser:

Die drei zweigeschossigen Reihenhauser werden mit einer Grundflache von insgesamt 264 mz, einer
Traufhdhe von 6,25 m und einer Firsthbhe von 11,00 m errichtet. Ausgestattet werden die
Reihenhduser mit einem Satteldach. Nordlich und Sidlich wird jeweils noch eine Garage angeordnet.
Insgesamt werden hier drei Wohneinheiten geschaffen.

Doppelhaus:

Das Doppelhaus (zwei Wohneinheiten) soll mit einer Grundflache von 176 mz, einer Traufhdhe von
6,25 m und einer Firsthohe von 11,00 m errichtet werden. Nérdlich des Gebaudes werden zwei
Garagen angeordnet.

Die notwendigen Pkw-Stellplatze fir die insgesamt 59 Wohneinheiten werden entweder hinter den
jeweiligen Gebauden errichtet oder Gber den vorhandenen Parkplatz, welcher tber die Strale
Jurgenweg erreicht werden kann, abgesichert.

Das Gesamtvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (so
genannter Innenbereich). Die ndhere Umgebung des Vorhabens stellt sich als allgemeines
Wohngebiet (WA) dar. Demzufolge ware das Gesamtvorhaben nach § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
planungsrechtlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt. Weiterhin dirfen
das Ortshild nicht beeintrachtigt und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gestort
werden. Auch muss die Erschliel3ung gesichert sein.



Im vorliegenden Fall fiigen sich die einzelnen Gebaude im Rahmen des Gesamtvorhabens hinsichtlich
der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tiberbaubaren
Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Eine Beeintrachtigung/Stérung des
Ortsbildes und der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgt nicht. Weiterhin ist die
ErschlieBung des Vorhabens gesichert.

Das Gesamtvorhaben ist somit entsprechend § 34 BauGB planungsrechtlich zul&ssig.
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