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Beschlussvorlage 2009265/4
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am:  08.12.2009
Hauptausschuss TOP: 27
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2009265/4
Az.: erstellt am: 20.10.2009
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 , Erweiterung Betonwerk mit
Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet
Dohndorf-Lobnitzer Kreuz™

hier: Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereiches; Beschluss zur
Billigung des Planentwurfes und zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1[09.11.2009: Ortschaftsrat Dohndorf 09.11.2009 |laut BV
2 (16.11.2009: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 16.11.2009 |laut BV
3(03.12.2009: Bau- und Umweltausschuss 03.12.2009 |laut BV
4 (08.12.2009: Hauptausschuss 08.12.2009 |[laut BV
5(17.12.2009: Stadtrat 17.12.2009 |laut BV

Beschlussentwurf

1. Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung
Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™ wird entsprechend dem in der Anlage 0 zur Beschlussvorlage
dargestellten Geltungsbereich erweitert.

2. Der Planentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung
Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™ vom 13.11. 2009 mit Begriindung vom 13.11. 2009 wird gebilligt
und nach 8§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) mit den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.



Gesetzliche Grundlagen:
881-4c;888-10, 812 BauGB; 8§ 4, 6, 44 GO LSA



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Inhalte der Planung

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in seiner Sitzung am 10.09.2009 (Beschluss Nr. 09/StR/02/008) die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit
Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™
beschlossen.

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss wurden der vorliegende Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Dohndorf - Lobnitzer Kreuz™ (Stand: 13.11. 2009) (Anlage 1) und
die dazugehdrige Begriindung (Stand: 13.11. 2009) (Anlage 2) mit dem erforderlichen Umweltbericht
(Begriindung zum Bebauungsplan, Pkt. 5) ausgearbeitet.

Es wurden dabei Bestandserfassungen und Wertungen der vorhandenen Situation durchgeftihrt und in
der Begriindung dokumentiert.

Basierend auf dieser Analyse und den (im Aufstellungsbeschluss) formulierten Zielen sowie auf der
Grundlage der Auswertung und Abwagung der bei der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen werden im Entwurf des Bebauungsplanes Festsetzungen zu
Art und MalR der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksflache,
zur Ableitung des Niederschlagswassers und griinordnerische sowie baugestalterische Festsetzungen
getroffen.

Es werden eine Bauflache (Gewerbegebiet) und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zu Beginn der Erarbeitung des Planentwurfs war vorgesehen, die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausschlie3lich auf einem 6stlich
an das Plangebiet angrenzenden Grundstick der Gemarkung Woérbzig, welches sich im Eigentum des
Vorhabentragers befindet, auszugleichen.

In der Abwagung der Hinweise und Bedenken, die von einigen Tragern 6ffentlicher Belange vor allem
hinsichtlich der Inanspruchnahme hochwertigen Ackerbodens zum Ausgleich geaufRert wurden, wurde
ein Teil der AusgleichsmalBnahmen auf die Erganzung der Wegebepflanzung eines westlich der neu
geplanten Gewerbeflache von Lébnitz an der Linde nach Dohndorf verlaufenden Feldweges gelegt.
Zweckmafigerweise wird deshalb das Grundstiick des Feldweges in den Planbereich einbezogen.
Gegeniuber dem im Aufstellungsbeschluss ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
dieser jetzt um dieses Wegegrundstiick erweitert worden.

Der Vorhabentrager hat sich inzwischen entschlossen, siidlich des bisherigen Planbereiches noch
weitere Grundsticke zu erwerben. Deshalb wurde der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes noch ca. 50 m in sudliche Richtung verschoben. Am siidlichen Rand des
Plangebietes wird zur Eingriinung des Gewerbegebietes eine Baum-Strauch-Hecke als weitere
AusgleichsmalRnahme festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 besteht aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C). Die einzelnen
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Dohndorf (rechtswirksam seit 12.02.1999) entwickelt. Der raumliche Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dort als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt. Daraus ergibt
sich, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan - Entwurf dem Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2
BauGB nicht entgegenstehen.



2. Verfahrensstand
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2009 (Beschluss Nr. 09/StR/02/008) vom Stadtrat gefasst.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Informationsveranstaltung am 08.09.09
anberaumt, es nahmen keine Biirger daran teil. Vom 08.09. bis 22.09.09 wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 20.08.09 von der Planung
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Nach Eingang der Stellungnahmen fand am 30.09.2009 in der Stadtverwaltung ein Erdrterungstermin
(sogenanntes Scoping) statt, um den Rahmen fir die erforderliche Umweltpriifung abzustecken (8§ 2
(4) BauGB). Dazu wurden die Trager offentlicher Belange eingeladen, deren Aufgabenbereiche
entsprechend berthrt sind.

Die Stellungnahmen und Hinweise aus der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB und dem Scoping-Termin
sind bei der Ausarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan bericksichtigt worden.

3. Billigung des Planentwurfs und Blrger- und Behdrdenbeteiligung

Die Verwaltung empfiehlt, den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
entsprechend zu erweitern und den vorliegenden Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™ vom 13.11. 2009 und die dazugehdrige Begriindung zu
billigen und gemeinsam mit den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
zur offentlichen Auslegung nach 8 3 (2) BauGB zu bestimmen.

Die offentliche Auslegung soll im Zeitraum
vom 04.01. bis 05.02.2010

wahrend folgender Sprechzeiten in der Abt. Stadtplanung, Zimmer 114/3, im Haus WallstraBe 1 - 5
(Eingange 1 und 2), stattfinden.

Montag 9:00 his 12:00 Uhr

Dienstag 9:00 bis 12:30 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 bis 12:00 Uhr

Donnerstag 8:00 bis 12:30 und 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr
Freitag 9:00 his 12:00 Uhr

Auslegungszeiten und -ort werden im Amtsblatt der Stadt Kéthen bekannt gemacht. Wahrend dieser

Zeiten kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange werden von der Auslegung benachrichtigt und mit dem Entwurf vom 13.11. 2009 werden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

8§ 4 (2) BauGB nochmals beteiligt.



Anlagen:
Anlage 0 - Darstellung Geltungsbereich

Anlage 1 - Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk
mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™ (Stand: 13.11. 2009)

Anlage 2 - Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung
Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™ (Stand: 13.11. 2009) der Stadt
Koéthen (Anhalt)

Anlage 3 - Umweltbezogene Stellungnahmen:

3.1. Landesverwaltungsamt (vom 04.09., 08.09.2009)

3.2. Landkreis Kéthen (Anhalt) (vom 14.09., 17.09.2009)

3.3. Regionale Planungsgemeinschaft (vom 02.09.2009

3.4. Landesamt fur Umweltschutz (vom 01.09.2009)

3.5. Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (vom 04.09.2009)
3.6. Landesamt fuir Geologie und Bergwesen (vom 04.09.2009)



