Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010062/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.04.2010
Bau- und TOP: 25
Umweltausschuss
Amt: Amt 63 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2010062/1
Az.: erstellt am: 29.03.2010
Betreff

Nutzungsanderung von ehemaligem Call-Center in ein Freizeit- und
Event-Center in Kéthen (Anhalt), Bahnhofsplatz 8/9

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis

1(22.04.2010: Bau- und Umweltausschuss 22.04.2010 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 13.04.2010

Beschlussentwurf

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, dem Vorhaben ,Nutzungsénderung von
ehemaligem Call-Center in ein Freizeit- und Event-Center in Kothen (Anhalt), Bahnhofsplatz
8/9" entsprechend § 34 BauGB planungsrechtlich zuzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Derzeit liegt der Stadt Kéthen (Anhalt) die Bauvoranfrage zum Vorhaben
.Nutzungsénderung von ehemaligem Call-Center in ein Freizeit- und Event-Center" im
vorhandenen Bahnhofsgebdude, Bahnhofsplatz 8/9 in Kéthen (Anhalt) zur
planungsrechtlichen Uberpriifung vor.

Entsprechend den Antragsunterlagen ist durch den Antragsteller vorgesehen, in den
entsprechenden Raumlichkeiten im Erdgeschoss des Bahnhofsgebaudes, in welchem sich
vormals u. a. ein Call-Center und die ,Mitropa“ befanden, ein Freizeit- und Event-Center zu
betreiben. Hierbei sollen in zwei Bereichen jeweils 12 Geldspielgerate aufgestellt werden.
Hinzu kommen hier noch Internet-Nutzungsmdéglichkeiten, Geldwechselautomaten,
Ausschankmaoglichkeiten, sanitéare Einrichtungen sowie Personal- und Abstellrdume. Die
beiden Hauptbereiche sollen jeweils ebenfalls noch einmal in Raucher- und
Nichtraucherbereiche getrennt werden. Ein Alkoholausschank wird hier nicht erfolgen, da
dies in Vergnlugungsstatten solcher Art aus gewerberechtlichen Griinden untersagt ist.

Da sich der Standort des geplanten Vorhabens im unbeplanten Innenbereich befindet und
die nahere Umgebung sich auf Grund der unterschiedlichsten Nutzungsarten
(Beherbergungsgewerbe, Wohn- und Geschéftsgebaude, Vergnigungsstatte, Einzelhandel,
Schule u. a.) faktisch nicht in eines der Baunutzungsverordnung aufgezeigten Gebieten
einordnen lasst, erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung dementsprechend ausschliellich
nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Hiernach ist das Vorhaben am geplanten Standort zuléassig, wenn es sich hinsichtlich der Art
und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der tUberbaubaren
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Zudem muss die
ErschlieBung (verkehrs- und versorgungstechnisch) gesichert sein. Auch darf das Ortsbild
nicht beeintrachtigt und die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gestort werden.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung hat das zu beurteilende Vorhaben bereits durch
das im Gebaude Bahnhofsplatz 1 betriebene Tanzlokal, welches ebenfalls eine
Vergniigungsstatte darstellt, ein Vorbild und fligt sich dementsprechend ein. Die Kriterien
Malfd der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache sind im
vorliegenden Fall nicht prifrelevant, da hier keine Veranderungen der vorhandenen
Bausubstanz erfolgen und somit diese Kriterien nicht beriihrt werden. So wirkt sich das
Vorhaben auch nicht auf das Ortsbild aus. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof
und der Einschrankung zum Alkoholausschank ist hier mit keinen sich erhéhenden
Stérungen der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu rechnen. Die ErschlieBung des Vorhabens
ist ebenfalls gesichert.

Das Vorhaben fiigt sich entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der néheren
Umgebung ein. Die planungsrechtliche Zuléssigkeit ist zu bestatigen.
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