Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010032/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 18.03.2010
Bau- und TOP: 25
Umweltausschuss
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
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Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit
Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet
Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™. hier: Zuléssigkeit von Vorhaben wahrend
der Planaufstellung (8 33 (1) BauGB) Vorhaben: Erweiterung eines
Betonfertigteilwerkes in 06369 Kdthen (Anhalt), Ortsteil Lébnitz an

der Linde in der Gemarkung Dohndorf

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1[01.03.2010: Ortschaftsrat Dohndorf 01.03.2010 |laut BV
2 (08.03.2010: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 08.03.2010 |laut BV
3(18.03.2010: Bau- und Umweltausschuss 18.03.2010 |[laut BV

Beschlussentwurf

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, entsprechend den 88 36 und 33 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) das Einvernehmen der Gemeinde zur Erweiterung eines Betonfertigteilwerkes in 06369
Kothen (Anhalt), Ortsteil Lobnitz an der Linde in der Gemarkung Dohndorf zu erteilen.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 33 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1.

Der Stadt Kéthen (Anhalt) liegt ein Antrag nach Bundesimmissonsschutzgesetz zur Erweiterung eines
Betonfertigteilwerkes in 06369 Kdthen (Anhalt), Ortsteil Lobnitz an der Linde in der Gemarkung
Dohndorf zur gemeindlichen Stellungnahme vor (Anlage 1).

2.
Entsprechend dem Antrag soll auf den Grundstiicken in der Gemarkung Dohndorf ein
Betonfertigteilwerk entsprechend Lageplan errichtet werden.

3.

Der Antrag nach Bundesimmissionsschutzgesetz wurde der Stadt Kéthen(Anhalt) vom Landkreis
Anhalt-Bitterfeld als Untere Immissionsschutzbehérde, welche in diesem Genehmigungsverfahren die
zustandige Behorde ist, zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 8 36 BauGB Ubersandt.

4,

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des kiinftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™ der Stadt Kéthen (Anhalt) (Anlage 2), fiir welchen der
Aufstellungsbeschluss am 10.09.2009 im Stadtrat der Stadt Kothen gefasst worden ist. Der Plan des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zurzeit noch in Aufstellung. Die Zulassigkeit des Vorhabens
ist demnach nach § 33 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung) zu
beurteilen.

5.
Entsprechend § 33 (1) BauGB i. V. m. 8 12 Abs. 3 BauGB ist in Gebieten, fur die ein Beschluss tiber
die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst ist, ein Vorhaben zulassig, wenn

* die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und
§ 4 a Abs. 2 bis 5 durchgefiihrt worden ist (+),

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen nach § 3 (2)
BauGB vom 04.01.2010 bis 05.02.2010 in den Raumen der Abteilung Stadtplanung wéhrend der
bekannt gemachten Sprechzeiten. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.12.2010. Die Antwort wurde bis zum
15.01.2010 erbeten.

Nach Eingang der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde die
Abwagung vorgenommen mit dem Ergebnis, dass keine Anderung des Planentwurfes erforderlich ist.

* anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des
(Vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes nicht entgegensteht (+),

Das Vorhaben ist hinsichtlich der Art der Nutzung in dem im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbegebiet allgemein zulassig.

Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl: 0,7) wird durch das geplante
Vorhaben eingehalten.
(Berechnung und zeichnerische Darstellung sind im Bauantrag enthalten).

Die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (15 m) wird nicht Gberschritten.

Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 zur nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache werden eingehalten.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 zur Ableitung des Niederschlagswassers wird laut Bauantrag ebenfalls
eingehalten.



Die Umsetzung der Griinordnerischen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
durch einen Durchfiihrungsvertrag, den die Stadt Kéthen (Anhalt) mit dem Vorhabentrager
abgeschlossen hat, abgesichert. Der Vorhabentrager verpflichtet sich mit diesem Vertrag, folgende
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemall dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 auf
seine Kosten durchzufihren:

- Malnahme M 1 Anpflanzung und Entwicklung einer Baumreihe aus
Obstgehdlzen

- Mafl3nahme M 2 Vervollstandigung einer Baumreihe

- Malnahmen M 3.1 und M 3.2 Anlegung einer Ackerbrache

- Malnahme M 4.1 Anlegung eines Feldgehdlzes

- MaflRnahme M 5 Anlegung einer Strauch- Baumhecke

Diese Malnahmen sind die erforderlichen MalRnahmen fir den Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, d.
h. fur den 1. Bauabschnitt, fir den der Bauantrag eingereicht wurde.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Pflanzungen fir die
AusgleichsmalBhahmen des 1. Bauabschnitts spatestens in der Gbernéchsten Pflanzperiode nach
Inbetriebnahme des Betonfertigteilwerkes zu erfolgen hat. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
Bestandteil des Vertrages.

Die grunordnerischen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden damit
eingehalten.

Die Einhaltung der Festsetzungen zur drtlichen Bauvorschrift ist nicht Gegenstand der
Zulassigkeitsprufung, da sich die ortliche Bauvorschrift nur auf Werbeanlagen bezieht, ein Antrag zur
Errichtung einer Werbeanlage ist jedoch nicht im Bauantrag enthalten.

* der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine
Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt (+),

Dem Bauantrag ist die Erklarung nach § 33 BauGB durch die HV- Invest GmbH Co. KG
unterschrieben vom Geschéftsfiihrer, Herrn Heinrich Vedder mit Schreiben vom 21.12.2009
beigefugt (Anlage 3).

* und die Erschlie3ung gesichert ist (+).

Die Erschlie3ung erfolgt Uber die Ringstral3e des Gewerbegebietes des bestehenden
Bebauungsplanes ,Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* gemaf dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
54

8.
Die planungsrechtliche Prifung gemanR § 33 BauGB hat ergeben, dass das Vorhaben " Erweiterung
eines Betonfertigteilwerkes " gemaf § 33 (1) BauGB planungsrechtlich zul&ssig ist.

Anlagen:

Anlage 1 Ausziige aus dem Antrag auf Genehmigung zur Erweiterung eines
Betonfertigteilwerkes

Anlage 2 Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54

Anlage 3 Erklarung nach § 33 BauGB
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An die untere Bavaufsichtsbeharde

Bauordmmngsamt o
Marktstr. 1-3 =fii”r"
06366 Kothen

Erwertcmng cines Betonfemgtmlwarkes

N, 54, "Erwcltx:rung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflicken
des Bebanungsplanes "Gewerbegebict Dohndors- Libnitzer Kreuz"

Nz, 54, "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflichen
dies Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Dohndorf- Libnitzer Krenz"
Datum, Unferschriftfan
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