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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit
Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™ hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1[01.03.2010: Ortschaftsrat Dohndorf 01.03.2010 |laut BV
2 (08.03.2010: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 08.03.2010 |laut BV
3(18.03.2010: Bau- und Umweltausschuss 18.03.2010 |[laut BV
4 (23.03.2010: Hauptausschuss 23.03.2010 |[laut BV
5(15.04.2010: Stadtrat 15.04.2010 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit

Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlicher
Bauvorschrift gemaR § 85 (1) und (3) BauO LSAi. V. m. § 9 (4) BauGB in der Fassung vom

11.Februar 2010 nach § 10 BauGB i. V. m. 8 6 GO LSA als Satzung.
Die dazugehorige Begrindung in der Fassung vom in der Fassung vom 11.Februar 2010 mit

Umweltbericht wird gebilligt.

- Satzungsbeschluss -

Gesetzliche Grundlagen:

88 9 (4), 10,12 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 85 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

§ 6 Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)







Darlegung des Sachverhalts / Begrindung
Verfahrensstand:

Der Stadtrat der Stadt Koéthen hat in seiner Sitzung am 10.09.2009 (Beschluss- Nr. 09/StR/02/008) die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit
Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™,
beschlossen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit
Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz™ in
Kothen (Anhalt) mit der dazugehérigen Begrindung wurde am 17.12. 2009 vom Stadtrat der Stadt
Kothen gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 09/StR/04/004). Die
offentliche Auslegung wurde vom 04. 01. bis 05.02. 2010 in der Stadtverwaltung Kéthen durchgefiihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen durch die Offentlichkeit
hervorgebracht. Die Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange - Abwagungsbeschluss - erfolgte.

Der vorliegende Planentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung
Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Dohndorf -
Lobnitzer Kreuz™ in Kéthen (Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) einschlielich der értlichen Bauvorschrift - Anlage 1 - in der Fassung vom
11.Februar 2010 sowie die Begriindung mit Umweltbericht - Anlage 2 - in der Fassung vom
11.Februar 2010 sind entsprechend dem Abwéagungsbeschluss korrigiert worden.

Die Verwaltung schlégt vor, den Satzungsbeschluss entsprechend dem Beschlussentwurf zu fassen.

Anlagen:
Anlage 1 - Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, 11.Februar 2010
Anlage 2 - Begrindung mit Umweltbericht, 11.Februar 2010
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LEGENDE

Gewerbegebiete
@ (§ 8 Abs. 2 BauNVQ)

Nicht Oberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

= Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvQ)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

hier: [W] = Wirtschaftsweg

Urgrenzung von Fidchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Baden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

TUOTT  Umgrenzung von Fidchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Pflan-

o O
coog Zungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a)

M wm W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen

15,00 .
A" Bemafung inm

Flurstiicksgrenze

%g- Flursticksnummer

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschofiflachenzahl
Baumassenzahl zulassige Grundfldche
Bauweise Zahl der Voligeschosse

maximale Hohe baulicher Anlagen






Teil B:
Textliche Festsetzungen

. Textliche Festsetzungen gem &R § 9 BauGB

1. Rechtliche Wirkung der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes

2Gewerbegebiet Dohndorf-L dbnitzer Kreuz"
Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 wird in Teilbereichen in den rechiskriftigen Bebauungs-

plan ,Gewerbegebiet Dohndorf-L.6bnitzer Kreuz" der Gemeinde Lébnitz an der Linde, von der Bezirksregierung Dessau am
17.11.1992 genehmigt (AZ: 256.2-21102-K6 6080/N), einschiieBlich der 1, - 4. Anderung, eingegriffen. Mit Rechtskraft des vor-
habenbezogenen Bebauungsptanes Nr. 54 treten die entgegenstehenden Festsetzungen in den Eingriffsteilbereichen des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz" auRer Kraft,

2. Art der baulichen Nutzung
Das Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO dient der Unterbringung eines Betonfertigteilewerkes mit Sozialtrakt, einschiiefilich

Nebenanlagen, (Rampen, Kranbahnen, Stellpidtzen und versiegelten Hoffldchen).
Es handelt es sich um einen nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieb.
AuBerdem sind allgemein zuléssig

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude

- zu Betriebszwecken genutzie Tankstellen
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegendiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

3. Mai der baulichen Nutzung
Die maximale Méhe der Gebiude und baulichen Anlagen wird ist auf 15,00 m begrenzt. Diese Hohenbeschr nkung gilt nicht

fur iImmissionsschutzanlagen, wie Schomsteine und L {ftungsanlagen, sowie fiir Nebenanlagen geman § 14 BauNVO mit
geringer Grundfliche, wie Tlrme, Masten und Siloanlagen. Fiir derartige bauliche Anlagen ist eine maximale Héhe von
30,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt flir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschiieRungsstraRe, mittig vor dem
jeweiligen Gebaude mafigebend. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebéudes. Dies ist bei den maglichen Dach-

formen Flachdach die Traufe und beim Satteldach der First.

4. Grundfldchenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 ist mit denin § 19 (4} Satz 1 BauNVO genannten Anlagen

bis zu einer maximalen Grundfiichenzahl von 0,8 moglich. Eine weitere Uberschreitung - auch In geringem Ausmal - ist

nicht méglich.

5. Ableitung des Niederschlagswassers
Das Dachfldchenwasser der Gebdude wird zentral gesammelt und fGr den Produktionsbetrieb des Werkes genutzt.

Das Oberfiichenwasser der sonstigen versiegelten Flachen wird in die unversiegelten Seitenbereiche dezentral abgefihrt uni

dort versickert.

6. Grinordnerische Festsetzungen

M 1 Anpilanzung und Entwickiung einer Baumreihe aus Obstgehélzen
tm westlichen Seitenbereich des unbefestigten Wirtschaftsweges (Flurstiick 173, Flur 3, Gemarkung Dohndorf} sind in einem
Abstand von 8 m hochstammige Kirschb3dume entsprechend der Pflanzliste fiir Obstgehdlze (siehe Anlage Nr. 6 der Be-
grindung) zu pflanzen und in die vorhandene Baumreihe zu integrieren.
Die Gehdlze sind gegen Witdverbiss zu schiitzen. Abgéinge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigsteliungs
pflege hat eine 4-jdhrige Entwicklungspflege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepfianzung frei zu haiten.






M 2 Vervollsténdiqung einer Baumreihe
Im Gstlichen Seitenbereich des unbefestigten Wirtschaftsweges (Fiurstiick 173, Fiur 3, Gemarkung Dohndorf) sind 40 Laub-
gehdize entsprechend der Pflanzliste flir Laubgehdize (siehe Anlage Nr. 6 der Begriindung) zu pflanzen. Die Neupflanzungen
sind in den vorhandenen Baumhbestand zu integrieren, indem die Straucher in Gruppen zu 2-3 Stiick im Abstand von 1,5 m zu-
einander in die Flucht der vorhandenen Baumreihe gepflanzt werden.,
Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigstellungs-
pflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspfiege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten.

M 3 Anlegung einer Ackerbrache (externe Ausgleichsfidche)
Auf einer ca. 18.065 m* grofien Teilfldche des Flurstiicks 227, Flur 1 in der Gemarkung Waorbzig (Abgrenzung siehe Anlage
Nr. 2 der Begriindung) ist die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft aufzugeben. Ein Gehdlzbewuchs ist zu unterbinden. Das
Aufbringen von Dlnger, Giilie und/ oder Pflanzenschutzmittetn ist nicht gestattet.

M 4 Anlegung eines Feldgehdizes (externe Ausgleichsflédche)
Auf einer ca. 16.758 m2 groRen Teilfliche des Flurstiicks 227, Flur 1 in der Gemarkung Worbzig (Abgrenzung siehe Anlage
Nr. 2 der Begrindung) sind Laubgehdize entsprechend der Pflanzliste fiir Feldgehdlze und Strauch-Baumhecke (siehe Anlage
Nr. 6 der Begriindung) zu pflanzen,
Entlang der umgebenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehdlzen freizuhalten und eine Gras-/ Krautflur
anzulegen.
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlze einzuziunen. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertig-
stellungspflege hat eine 4-jahrige Entwickiungspflege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten und entsprechend Ma -
nahme M 3 zu gestalten,

M 5 Anlegung einer Strauch- Baumhecke
Innerhalb der als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

setzten Flache (ca. 4.745 m* der Teilflachen der Flurstiicke 36/5, 36/27, 36/45, Fiur 3, Gemarkung Dohndorf) ist eine Strauch-
Baumhecke entsprechend der Pflanzliste fiir Feldgehdlze und Strauch-Baumhecke (siehe Anlage Nr. 6 der Begriindung) zu

pflanzen.
Entlang der stdiich angrenzenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehélzen freizuhalten und eine Gras-/

Krautflur anzulegen.
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlze einzuzdunen. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertig-

stellungspfiege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfoigen.

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen zu den Bauabschnitten
Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt in zwei Bauabschnitten. Der erste Bauabschnitt urmfasst das
im Vorhahen- und Erschliefungsplan beschriebene Bauvorhaben ,Neubau eines Betonfertigteilewerkes'. Der 2. Bauabschnitt
erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt und halt eine Erweiterungsflache in einer Tiefe von ca. 50,00 m vor.
Die erfordertichen AusgleichsmaRnahmen werden den Bauabschnitten differenziert zugeordnet und sind zu unterschiedlichen
Zeitpunkten umzusetzen. Die réumliche Lage und Abgrenzung der Ausgleichsfiichen bzw. der Teilflachen sind der Anlage 2
der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Dem ersten Bauabschnitt werden folgende Ausgleichsmafinahmen zugeordnet;
- Maftnahmen M1, M2und M5
- Malnahmen M 3.1 und M 3.2 (zusammen ca. 11.623 m?) sowie M 4.1 (ca. 2.421 m?).






Dies entspricht etwa 55 % der Wertpunkte der gesamten Ausgleichsma finahmen.
Die Pflanzungen fir die AusgleichsmafRnahmen des 1. Bauabschnitts haben spéatestens in der ibernéchsten Pflanzperiode

nach Inbetriebnahme des Betonfertigteilewerkes zu erfolgen.

Dem zweiten Bauabschnitt werden folgende AusgleichsmaRnahme zugeordnet:

- Maltnahmen M 3.3 (ca. 7.442 m?) und M 4.2 (14.337 m?)

Bies entspricht etwa 45 % der Wertpunkte der gesamten AusgleichsmafRnahmen.

Die Pflanzungen fiir die AusgleichsmaBnahmen des 2. Bauabschnitts haben spitestens in der Gbernéchsten Planzperiode

nach der inanspruchnahme (Versiegelung) der Erweiterungsflache zu erfolgen.

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig (Eigenwerbung) und diirfen nicht, wenn sie an Gebauden ange-

bracht sind, tiber die Gebaudehlille bzw. -teile hinausragen.
Zulassig sind auflerdem Hinwelsschilder, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind.

lll. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (5) und (6) BauGB

1. Archdologische Kulturdenkmale
Innerhalb des Plangebietes ist ein arch &ologisches Kulturdenkmal bekannt. Aus diesem Grunde bed {rfen alle

EinzelmaRnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, gem 4 § 14 DSchG LSA einer Genehmigung durch die
untere Denkmalschutzbeh drde,

Generell sind die bauausfGhrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht geman
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait (§ 9 Abs. 3 DSchG-LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991) im Falle freigelegter
archaologischer oder baurechtlicher Funde hinzuweisen, um eine wissenschaftliche Utersuchung durch das zustandige
Landesamt zu ermdglichen. § 9 Abs. 3 DSchG-LSA hesagt:

"Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kurlturdenkmale sind (archaologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten
und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.”

2. Schutzstreifen aufgrund unterirdischer Versorgungsleitungen
Bel der Errichtung der bautichen Anlagen sowie bei Neuanpflanzungen sind die Schutzstreifen der unterirdischen Leitungen

freizuhalten (siehe Begrindung, Kap. 7.2 'Unterirdische Versorgungsleitungen'),

3. Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen (Kéthen) in der Fassung vom 14.12.2000, zuletzt geandert am 25.10.2001, ist

zU beachten.

4. Heckenschuizsatzung
Die Heckenschutzsatzung der Stadt Kéthen {(Anhalt) in der Fassung vom 27.05.2004 ist ebenfalls zu beachten.
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pefestigte Hoffliche
—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben beinhaltet den Neubau eines Betonfertigteilewe
Nebenanlagen {(Rampen, Kranbahnen, Stellpl tzen und versiege
halle betragen ca. 45,00 m x ca. 205,00 m und die max. H dhe ist 15,00 m. O

den Abmessungen ca. 21,00 m x ¢ca. 205,00 geplant.

Vorhabengebiet:
Das Vorhaben umfasst die Flursticke 36/2, 36/3, 36/19 (teil
36/30, 36/40, 36/41, 36/42, 36/43, 36/44 (teilweise), 36/66 (tel

Gemarkung Dohndorf, 63/14 (teilweise), Flur 3, Gemarkung L 6bnitz an der Linde.

rkes mit Sozialtrakt, einschiiellich der erforderlichen

lter Hoffl achen). Die Abmessungen der Fertigungs-
ptional ist eine Erweiterung der Halle mit

weise), 36/20, 36/22, 36/23. 36/24, 36/25, 36/26 (tellweise),
lweise), 36/69, 36/71, 36/72, 36/75, 36176, Flur 3,

Erschliefung:

Die Erschliefiung des Plangebietes erfo
tber einen Anschluss an die vorhandene Trinkwasser

an das zentrale Abwassernetz ist {iber einen vorhandenen Schac
an das Regenriickhaitebecken im bestehenden Gewerbegebiet LO

ude zentr

lgt tber zwel Zufahrten von der Ring
leitung nordwestlich de

gesehen. Ein Anschiuss
nicht erforderlich, da das Dachflachenwasser der Geba

Werkes genutzt wird. Ein Anschiuss an das elektrische

stra e aus. Die Wasserversorgung kann
s Plangebietes erfoigen. Der Anschluss

ht in der Ringstrake nordlich des Plangebietes vor-
bnitz-Dohndorfer Kreuz ist

al gesammelt und fur den Produktionsbetrieb des
Stromversorgungsnetz wird bei der enviaM heantragt.
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Ortsteile Dohndorf und
LO6bnitz an der Linde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54

+Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
von Teilflachen des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™

Begriindung mit Umweltbericht

- Satzungsexemplar -

Stand: 11.02.2010

%
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06366 Kothen (Anhalt) DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
Tel: 03496/ 40 37 0 k.
Fax: 03496/ 40 37 20 Raumordnung - Bauleltplanung - Stadtebau
info@buero-raumplanung.de Dorferneuerung - Landschaftsplanung
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Stadt Kéthen (Anhait), Ortsteile Dohndorf und Lébnitz an der Linde
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54  Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung 2
von Teilflichen des B-Planes ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™ - Satzungsexemplar -

Auftraggeber: HV - Invest GmbH & Co. KG
Qesternweg 12
33415 Verl

av e %
Auftragnehmer: BURO FUR RAUMPLARUNRG
EIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK

Raumordnung * Bauleitplanung - Stadtebau
Dorferneuerung - Landschaftsplanung

Barteichpromenade 31,

06366 Kéthen (Anhalt)

Tel: 03496/ 40 37 0, Fax: 03496/ 40 37 20
e-mail: info@buero-raumplanung.de

Bearbeitung: Heinrich Perk, Dipl.-Ing. Raumplanung
Hans Weigelt, Agrar-Ing.
Angelika Boas, Techn. Mitarbeiterin

Planungsstand: Satzungsexemplar
11.02.2010
BURO FUR 2AUMPLANUY G Bérteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 11.02.2010
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1. Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 54
LERWEITERUNG BETONWERK MIT UBERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES ,GE-
WERBEGEBIET DOHNDORF-LOBNITZER KREUZ™ DER STADT KOTHEN (ANHALT), Ortsteile Dohn-
dorf und Lobnitz an der Linde sind das BAUGESETzBUCH (BAUGB), die VERORDNUNG UBER
DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO), die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEIL-
TUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG -
PLaNZV). Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ (BIMSCHG) oder das BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) direkt auf die
Planungsmdglichkeiten aus und sind zu beachten.

Mit dem vorliegenden VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54 wird in Teilbereichen
in den rechtskraftigen BEBAUUNGSPLAN , GEWERBEGEBIET DOHNDORF-LOBNITZER KREUZ" DER
GEMEINDE LOBNITZ AN DER LINDE, von der Bezirksregierung Dessau am 17.11.1992 ge-
nehmigt (AZ: 25.2-21102-Ké 6080/N), einschlieBlich der 1. - 4. Anderung, eingegriffen.
Mit Rechtskraft des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 treten die
entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz" in den Eingriffsteilbereicher auer Kraft. Eine entsprechende Festset-
zung ist in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthalten.

1.2 Vorhaben

Die HV - Invest GmbH & Co. KG beabsichtigt die Erweiterung des Betonwerkes Anhalt,
das sich im nordlich angrenzenden Gewebegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz in der
Gemarkung von Lébnitz an der Linde befindet. Auf dem siidlich des derzeitigen Stand-
ortes angrenzenden Geldnde in der Gemarkung Dohndorf ist der Neubau eines Beton-
fertigteilewerkes vorgesehen.

Das Bauvorhaben umfasst den Neubau eines Befonfertigteilewerkes mil Soziaitraki,
einschlieBlich Nebenanlagen, wie Rampen, Kranbahnen, Stellpldtzen und versiegelten
Hofflachen. Die Abmessungen der Halle betragen (ca. Angaben) 45,00 m x 205,00 m,
max. Hohe 15,00 m. Optional ist eine Erweiterung der Halle mit den Abmessungen
21,00 m x 205,00 geplant.

Das Vorhabengebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat eine GréBe von ca.
5,20 ha und umfasst folgende Flurstiicke:

36/2, 36/3, 36/19 (teilweise), 36/20, 36/22, 36/23. 36/24, 36/25, 36/26 (teilweise),
36/39, 36/40, 36/41, 36/42, 36/43, 36/44 (teilweise), 36/66 (teilweise), 36/69, 36/71,
36/72, 36/75, 36/76 der Flur 3 in der Gemarkung Dohndorf sowie in zwei Teilstlicke
des Flurstiicks 63/14 der Flur 3 in der Gemarkung Lobnitz an der Linde.
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Die Einbeziehung des Flurstlicks 63/14 der Flur 3 in der Gemarkung L8bnitz an der
Linde ist erforderfich, um die Anbindung des Plangebietes an angrenzende Gewerbege-
biet sicherzustelien. Hierf{ir muss in den rechtskréftigen Bebauungsplan GEWERBEGEBIET
[DOHNDORF-L.OBNITZER KREUZ' eingegriffen werden,

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber zwei Zufahrten von der RingstraBe aus.
Die Wasserversorgung kann (iber einen Anschluss an die vorhandene Trinkwasseriei-
tung nordwestlich des Plangebietes erfolgen. Der Anschiuss an das zentrale Abwasser-
netz ist Uber einen vorhandenen Schacht in der RingstraBe nordlich des Plangebietes
vorgesehen, Ein Anschluss an das Regenriickhaltebecken im bestehenden Gewerbege-
biet L&bnitz-Dohndorfer Kreuz ist nicht erforderlfich, da das anfallende Regenwasser im
Plangebiet aufgefangen und fiir die Produktion verwendet wird. Ein Anschluss an das
elektrische Versorgungsnetz wird bei der enviaM beantragt.

Nach dem Aufstellungsbeschiuss wurde der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aus nachfolgenden Grinden erweitert und weicht nun vom Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes ab.

Zu Beginn der Erarbeitung des Planentwurfs war vorgesehen, die mit der Umsetzung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ausschlieBlich auf einem &stlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstlick
227 der Flur 1 in der Gemarkung Worbzig, welches sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers befindet, auszugleichen.

In der Abwagung der Hinweise und Bedenken, die von einigen Tragern oOffentlicher
Belange vor allem hinsichtlich der Inanspruchnahme hochwertigen Ackerbodens zum
Ausgleich geduBert wurden, wurde ein Teil der AusgleichsmaBnahmen auf die Ergan-
zung der Wegebepflanzung eines westlich der neu geplanten Gewerbeflache von Lob-
nitz an der Linde nach Dohndorf verlaufenden Feldweges (Fiurstlick 173, Flur 3, Ge-
markung Dohndorf) gelegt. ZweckmaBigerweise wurde deshalb das Flurstiick des
Feldweges in den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezo-
gen.

Des Weiteren hat sich zwischenzeitig der Vorhabentrager dazu entschlossen, die sid-
lich des bisherigen Geltungsbereiches gelegenen Flurstiicke zu erwerben. Diese Erwei-
terungsflache hat eine Breite von ca. 50,00 m und umfasst die Flurstlicke 36/5, 36/26
(komplett), 36/19 (weitere Teilflache) 36/27, 36/44 (komplett), 36/45, 36/66 (weitere
Teilflache), 36/70). Mit dieser Erweiterungsfliche wird die gesamte im Flachennut-
zungsplan dargestellte gewerbliche Baufliche in den Geltungsbereich des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan einbezogen. Die Gewerbegebietserweiterung wird im Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan als Ganzes und abschlieBend festgesetzt. Am sidlichen
Rand des Plangebietes wird somit zur abschiieBenden Eingriinung des Gewerbegebie-
tes eine Baum-Strauch-Hecke als weitere AusgleichsmaBnahme festgesetzt.

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine GréBe von ca. 8,31
ha.
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Die rdumiiche Lage und exakte Abgrenzung des Plan- bzw. Vorhabengebietes ist dem
Teil A: Planzeichnung sowie dem Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.3 Planerfordernis

Mit dem VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54 ,FRWEITERUNG BETONWERK MIT UBER-
PLANUNG VON TEILFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES ,GEWERBEGEBIET DOHNDORF-LOBNITZER
Kreuz™ DER STADT KOTHEN (ANHALT) sollen die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau eines Betonfertigteilewerkes mit Sozialtrakt, einschlieBlich Nebenanlagen,
wie Rampen, Kranbahnen, Stellpldtzen und versiegeiten Hoffidachen geschaffen werden.

Der Planungsanlass fiir den VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54 ergibt sich auf-
grund des Erweiterungsbedarfs des Betonwerkes Anhalt, das sich im Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz befindet. Es ist vom Vorhabentrager HV - Invest GmbH Co.
KG der Neubau eines Betonfertigteilewerkes mit Sozialtrakt, einschlieBlich Nebenanla-
gen, wie Rampe, Kranbahnen, Stellpldtzen und versiegelten Hofflachen geplant. Die
Abmessungen der Halle betragen (ca. Angaben) 45,00 m x 205,00 m, max. Hohe
15,00 m. Optional ist eine Erweiterung der Halle mit den Abmessungen 21,00 m X
205,00 vorgesehen.

Diesem Vorhaben steht die Stadt positiv gegeniiber.

Die Aufsteliung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen
Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen
und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen.

In der Stadtratsitzung am 10.09.2009 wurde der Beschiuss zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von
Teilflichen des bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz™ der Stadt
Kéthen {(Anhalt) gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt
Kéthen (Anhalt) Nr. 10/ 09 vom 29.0ktober 2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

1.4 Allgemeine Ziele der Planung

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens der Stadt Kothen (Anhalt) soll ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet
werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und &ffentlichen Belange gemal
§ 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Insbesondere
sind folgende Belange zu berlicksichtigen:

- die Schaffung der planungs- und baurechtlichen Vorraussetzungen fir die Rea-
lisierung eines Gewerbegebietes gemaB § 8 BauNVO in einer GrofBe von ca.
5,20 ha

- die stadtebaulich sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes
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- die Sicherung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wonn- und Arbeits-
verhditnisse

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwickiung vorhandener Ortsteile
- die Gestaitung des Orts- und Landschaftsbildes

- die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBiich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

- die Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar erforderliche Maf}

- die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen und Sicherung der hier-
flr erforderlichen Ausgleichsflachen

- die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft
- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Fiir die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 1 a
BauGB wird eine Umweltprisfung durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fir die Bebaubar-
keit des Plangebietes und die Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des vorhandenen Gewerbegebietes,

2. Rahmenbedingungen

2.1 lLandesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN DES LANDES SACHSEN-ANHALT (1999) (LEP LSA) ent-
hélt die landeshedeutsamen Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die der Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwickiung des Landes Sachsen-
Anhalt zugrunde zu legen sind.

FOr das Plangebiet gelten folgende, im LEP LSA festgelegte Erfordernisse der Raum-
ordnung:

e Unter Ziffer 3.2.11 Z, Nr.8 weist der LEP LSA der Stadt Kdthen (Anhalt) die
Funktion eines Mittelzentrums zur Deckung des Bedarfs an gehobenen Einrich-
tungen des wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, politischen Bereiches und
auch privater Dienstleistungen zu. In zentralen Orten sind entsprechend ihrer
Funktion flir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf
und unter Beriicksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte Flachen vor
aflem u.a. fur Industrie- und Gewerbeansiediungen sowie zum Ausbau der wirt-
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schaftnahen Infrastruktur bereitzustellen. Kothen (Anhalt) ist des Weiteren als
Schwerpunktstandort flr Industrie und Gewerbe vorgesehen.

» Die vorhandenen Schienenverbindungen fir den Fernverkehr und Hauptver-
kehrsstraBen mit Landesbedeutung sind als Ziele der Raumordnung dargestelit.

+ Das Plangebiet l&sst sich dem féndiichen Raum zuordnen und befindet sich ge-
maf} Ziffer 3.5.1 Z, Nr.4 innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft
'StaBfurt-Kéthen-Aschersleben'. Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete
um noch nicht endgliltig abgewogene Zielsetzungen. Bei der Abwdgung konkur-
rierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir
die Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirt-
schaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumes-
sen.

» Unter Ziffer 4.7.1 (Einzelfachlicher Grundsatz) heift es, die weitere wirtschaftli-
che Entwicklung ist darauf auszurichten, die bestehenden Beschaftigungs- und
Strukturprobleme zu (berwinden. Der wirtschaftliche Strukturwandel zu einer
selbsttragenden, breit gefacherten Branchenstruktur ist weiter zu unterstiitzen.

Die Wirtschaftskraft des Landes soll im Rahmen einer nachhaltigen Gesamtent-
wickiung verbessert werden.

« Unter Ziffer 4.7.2 heiBt es weiter, die gewerbliche Wirtschaft ist in ihrer regio-
nalen und sektoralen Struktur so zu férdern, dass die Wirtschaftskraft des Lan-
des durch Erhthung der Produktivitdt und durch Erweiterung zukunftsorientier-
ter Bereiche der Wirtschaft unter besonderer Berlicksichtigung kleiner und mitt-
lerer gewerblicher Betriebe entwickelt wird und dass die Erwerbsgrundlagen
und die Versorgung der Bevdikerung gesichert werden.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen und berlicksichtigt die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE DOHNDORF wurde das im LEP festgelegte Ziel des
Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft ausreichend bericksichtigt und in die Abwdgung
eingestelit. Die Gemeinde hat mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache an
dieser Stelle ihre Entwicklungsabsichten eindeutig festgelegt. Unter diesen Gesichts-
punkten und weil es fir die Erweiterung des Betonwerkes am vorgesehenen Standort
keine Alternative gibt, entspricht die vorgesehene Planung dem Erfordernis der Lan-
desplanung.

Die einzelfachlichen Grundsatze werden durch die geplante Erweiterung des Betonwer-
kes beachtet und umgesetzt.

Nach § 6 LANDESPLANUNGSGESETZ (LPLG) vom 28. April 1998, zuletzt gedndert am 27.
August 2002, wurden die im LEP LSA festgelegten Grundsatze und Ziele der Raumord-
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nung im REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG Ubernommen und, soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt.

2.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WrrTeNBERG (REP) wurde durch die Regionalversammiung am 07.10.2005 beschlos-
sen, am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt und ist seit
dem 24.12.2006 in Kraft. Der REP trifft bezliglich der vorliegenden Planung folgende
Aussagen:

« Aligemein wird die Stadt Kéthen (Anhalt) als Mittelzentrum, als Wissenschafts-
zentrum/ Bestand sowie als Standort fur Kultur und Denkmalpflege/ Bestand
ausgewiesen.

» Das Plangebiet selbst befindet sich in dem Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Gebiet um StaBfurt-Kothen-Aschersleben®.

« Siidlich angrenzend ist eine Hauptverkehrsstrae mit Landesbedeutung und ein
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (Fuh-
neaue) dargestelit.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen und berlicksichtigt die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Im Rahmen des Aufsteliungsverfahrens des
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE DOHNDORF wurde das im REP festgelegte Ziel des
Vorranggebietes fir Landwirtschaft ausreichend berlicksichtigt und in die Abwagung
eingestelit. Die Gemeinde hat mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache an
dieser Stelle ihre Entwicklungsabsichten eindeutig festgelegt. Unter diesen Gesichts-
punkten und weil es fiir die Erweiterung des Betonwerkes am vorgesehenen Standort
keine Alternative gibt, entspricht die vorgesehene Planung dem Erfordernis der Raum-
ordnung.

Die vorliegende Planung mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes passt sich somit
gemaf § 1 (4) BAUGB den aktuellen Zielen des REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLANES FUR DIE
PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG an bzw. steht diesen nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan flir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Enfwickiung ergebende Art
der baulichen Nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Der rechtswirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE DOMNDORF (1999) stellt fir das
Piangebiet eine gewerbliche Baufidche dar. Stidiich angrenzend ist ein schmaler Strei-
fen gewerbliche Baufliche und im Anschiuss daran Fldche fir die Landwirtschaft dar-
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gestellt. Sidlich davon verlauft in Ost-West-Richtung verlduft eine unterirdische Haupt-
versorgungsteitung. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist ein Windschutzstrei-
fen und eine unterirdische Hauptversorgungsleitung ausgewiesen. Ansonsten ist Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Norden grenzt die Gemarkung von Lobnitz an der Linde an. In der 3. ERGANZUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) ist eine Grinflache und eine ge-
werbliche Bauflache dargestelit.

Ostlich an das Plangebiet grenzt die Gemarkung von Woérbzig an. Fir diesen Bereich
existiert kein rechtswirksamer Flachenutzungsplan. Im der 1. ERGANZUNG UND 2. ANDE-
RUNG DES GEMEINSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT GROBZIG UND DER GEMEINDEN
EDDERITZ, MAASDORF, PIETHEN UND WIESKAU (ENTWURF 2009) ist eine Fléche flir die Land-
wirtschaft dargestellt und drei parallel verlaufende unterirdische Hauptversorgungslei-
tungen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 |dsst sich gemas § 8 (2) BauGB aus dem
rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) entwickeln.

2.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL (1999) trifft das Planungs-
gebiet betreffend folgende Aussagen:

Allgemeine MaBnahmen

- Die groBen Schiadge (der Ackerflachen), vor allem die windexponierten Bereiche,
sollen durch Gehdlzstrukturen aufgewertet werden. [Pkt. 4.1.4 / S. 95]

- Anlage eines Netzes von Flurgehdlzen mit standortgerechten Baum- und Strauch-
arten ist insbesondere im Bereich der ausgeraumten Feldflur zu fordern [ebenda]

- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in einem raumlich und funktionalen Zu-
sammenhang zu entwickeln {ebenda].

Schwerpunktbereiche fiir die Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft
[Pkt. 4.2.2/ 8. 106]

- Alleen v.a. mit Obstbdumen (hier der Feldweg zwischen Dohndorf und Lobnitz)
- Neuanpflanzung von Gehdlzen und Geblisch (hier Anpflanzung Feldgehtlz)
Schwerpunktbereiche zur Entwicklung von Natur und Landschaft [Pkt. 4.2.3]

- Ackerland: Extensivierung oder Anpflanzung von Hecken und Feldgehslzen

Mafinahmen Dohndorf

- Weg westlich Gewerbegebiet: Anpfianzung Kirschb&ume, Ersatz Eschen, Ver-
pflanzung Eschen [Pkt. 4.2.3, 5. 112]
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- Erhalt und Nachpflanzung der Baumalleen entiang der L 146 und L 148
[Pkt. 4.2.3, S, 112]

MaBnahmen Lobnitz

- Windschutzhecken nérdlich von Lébnitz
- Umwandlung von Acker in Griinland im Tal des Tauchgrabens
- Umwandiung von Acker in Griinland zwischen Ortslage, , Tremnitzer Mark™ und

L 148
- Grunlandstreifen am Grabensystem zwischen Lobnitz und Kieinwiilknitz

- Bepfianzung von Graben
- Feldweg von Lébnitz nach Kleinwlilknitz einseitige Heckenanpflanzung

Karte Biotopverbund
- Aufwertung Biotopverbund nérdlich und westlich der Ortslage von Lobnitz

Karte Pflege und Entwicklung

- Feldweg zwischen Dohndorf und Lébnitz: Erhalt, Pflege, Ersatzpflanzung
- L 148: Pflanzung Obstbaumreihe.

2.5 Sonstige Planungen

Bebauungsplanung

Nordlich grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES , GEWERBEGEBIET
DOHNDORF-LOBNITZER KREUZ DER GEMEINDE LOBNITZ AN DER LINDE an, EINSCHLIEBLICH DER
1. - 4. ANDERUNG, an das Plangebiet an.

BP 'GEWERBEGEBIET LOBNITZ-DOHNDORFER KREUTZ"

(von der Bezirksregierung Dessau am 17.11,1992 genehmigt {AZ: 25.2-231102-K& 6080/N)

Art der baulichen Nutzung: Mischgebiete (MI) gemas § 6 BAUNVO, Gewerbege-
biete (GE) gemal § 8 BAUNVO, StraBenverkehrsfldchen, offentliche Griinfla-
chen.

Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,5 (fur MI) u. 0,8 (flr GE), GFZ Gberwiegend
2,0, iberwiegend geschlossene Bauweise, Zahi der Vollgeschosse als Hichst-
maf (berwiegend III.
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3. Stddtebauliche Bestandsaufnahme

3.1 Eigentumsverhadlitnisse

Sowohl das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes als auch die externe
Ausgleichsflache befindet sich in Eigentum des Vorhabentragers. Die zwei Teilflachen
des angrenzenden Gewerbegebietes Dohndorf-Lobnitzer Kreuz (Flurstiick 63/14 der
Flur 3, Gemarkung Lobnitz an der Linde) und der westlich verlaufende Wirlschaftsweg
(Flurstiick 173, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) sind in Eigentum der Stadt Kdthen (An-
halt).

3.2 Nutzungen und Baubestand

Das Plangebiet besteht fast volistandig aus landwirtschaftlicher Nutzflache, Im Westen
erstreckt sich ein unbefestigter Wirtschaftsweg, der in Richtung Stiden zur Landesstra-
Be L 148 fuhrt. Auf der ostlichen Seite des Weges steht eine fast geschiossene Allee-
baumreihe mit unterschiedlicher Arten- und Alterszusammensetzung. Die westliche
Seite ist mit wesentlich weniger Baumbestand (etwa 20 %) ausgestattet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz.
Der Geltungsbereich schlieBt sich an die vorhandene RingstraBe an. Das Gewerbege-
biet ist (iberwiegend mit Gewerbebetrieben bebaut. Die Bebauung ist fir ein Gewerbe-
gebiet typisch. Unter anderem befindet sich das Betonwerk Anhalt in direkter Nachbar-
schaft.

Westlich, sadostlich und stidlich des Plangebietes erstrecken sich Ackerflachen. Im
Nordosten befindet sich eine Lagerflache, die von einem Wall umgeben ist. Dahinter
schlieft sich die KreisstraBBe K 2086 an. Entlang dieser KreisstraBe auf der Westseite
schlieRt sich in slidlicher Richtung eine ca. 25 m breite Gehdlzpflanzung an. Diese wur-
de als Ausgleichsflache fiir das Grundstiick des bereits vorhandenen Betonwerkes an-
gelegt.

3.3 Emissionen und Immissionen

Sowohl von dem vorhandenen Gewerbegebiet Dohndorf-L&bnutzer Kreuz als auch von
der geplanten Erweiterung des Betonwerkes gehen bzw. werden Emissionen ausgehen.
Die nachstgelegene Wohnbebauung in L&bnitz an der Linde ist vom Plangebiet ca. 500
m entfernt und die ndchstgelegene Wohnbebauung der Ortslage von Dohndorf hat
einen Abstand von ca. 600 m. Beide Immissionsorte sind aufgrund der vorhandenen
Nutzungen als Dorfgebiete gem&B § 5 BAUNVO einzustufen, so dass gemal DIN 18005
SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU, TEIL 1 Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts nicht iberschritten werden solien.

Nach Einschédtzung der unteren Immissionsschutzbehdrde muss davon ausgegangen
werden, dass der zuldssige Immissionswert (zumindest an der Wohnbebauung in Lob-
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nitz an der Linde) nahezu vollstandig ausgeschopft ist. Die Erweiterung des Gewerbe-
hetriebes erfolgt jedoch in siidlicher Richtung und somit auf der von Lébnitz an der
Linde abgewandten Seite. Aufgrund der vorhandenen Absténde sind schadliche Um-
weltauswirkungen insbesondere durch Larm unter Zugrundelegung des Standes der
Technik nicht zu erwarten. Diese Einschatzung erfolgt von Seiten der oberen Immissi-
onsschutzbehdrde, so dass von dieser Stelle keine immissionsschutzrechtlichen Beden-
ken gegen die Planung bestehen.

3.4 Altlasten

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, verfigt als zustéandige Behorde tber ein
flachendeckendes Kataster von altlastenverdachtigen Fldchen und schadlichen Boden-
verdnderungen im Landkreis Anhalt-Bitterfeld. In diesem Altiastenkataster ist fiir den
Geltungsbereich und dessen unmittelbare Umgebung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes keine Altlastverdachtsfidache registriert.

Belange der Abfallwirtschaftsplanung, d.h. in Aufstellung befindliche Abfallwirtschafts-
plane einschlieBlich geplanter konkreter Abfallentsorgungsanlagen, werden gemaf
Stellungnahme des Referates Abfallwirtschaft/ Bodenschutz des Landesverwaltungsam-
tes nicht berihrt.

Abfaliwirtschaftliche Belange:

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 befinden sich
keine betriebenen bzw. in Stilliegung befindiichen Deponien, die der Zustdndigkeit der
aberen Abfallbehdrde unterliegen.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Die einzelnen Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden getroffen,
um einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der angren-
zenden und vorhandenen Nutzungen Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen ermogli-
chen in erster Linie die Umsetzung des konkret geplanten Vorhabens und orientieren
sich darliber hinaus an den Festsetzungen des angrenzenden BEBAUUNGSPLANES GEWER-
BEGEBIET DOHNDORF-LOBNITZER KREUTZ. Die Stadt Kéthen (Anhalt) hélt die getroffenen
Festsetzungen fiir geeignet, den in § 1 (5) BaAUGB genannten Anforderungen zu ent-
sprechen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet geméan § 8 BaUNVO festgesetzt.
GemdR § 8 BAUNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Neben der Unterbringung des Betonfertig-
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teilewerkes mit Sozialtrakt, einschlieBlich Nebenanlagen, wie Rampen, Kranbahnen,
Stellplatzen und versiegelten Hofflachen sind des Weiteren allgemein zul&ssig:

- Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude
- eigen genutzte Tankstelien

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafispersonal sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Das geplante Betonwerk mit seinen Nebenanlagen entspricht hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung einem Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO.

4.2 Mah der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahi (GRZ}
von 0,7 als HochstmaB festgesetzt. Dieser Wert entspricht nicht dem Hochstwert ge-
madl § 17 BAUNVO flir Gewerbegebiete, sichert jedoch fir das geplante Vorhaben eine
ausreichende Bebaubarkeit der Grundstlicksflachen und orientiert sich an die betriebli-
chen und technischen Notwendigkeiten des Betonfertigteilewerkes.

Mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ bis insgesamt 0,8 mdéglich.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschafisbild zu vermeiden, wird flr das Gewer-
begebiet eine maximale Gebaudehohe von 15 m festgesetzt, Bis zu dieser Hohe ist
eine wirksame Eingrinung des Gebietes durch Bdume mdglich. Insgesamt wird da-
durch der Eingriff in Natur und Landschaft begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt flir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der Fahrbahn der
Erschliefungsstrafe, mittig vor dem jeweiligen Gebaude maBgebend. Der obere Be-
zugspunkt ist die Oberkante des Geb&udes.

Von dieser Hohenbeschrankung sind Immissionsschutzanlagen, wie Schornsteine und
Liftungsaniagen, sowie Nebenanlagen mit geringer Grundfldche, wie Turme, Masten
und Siloanlagen, ausgenommen. Fiir die Funktionsfdhigkeit soicher Anlagen konnen
Hohen {iber 15 m nicht nur zweckmaBig, sondern zwingend erforderlich sein. Fur der-
artige Anlagen wird ein Hochstwert von 30 m festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird keine Geschossfiachenzahl und Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt. Derartige Werte sind im modernen Industriebau keine sinnvollen MaBangaben.
Durch die Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen ist das MaB der bauli-
chen Nutzung gemaB § 16 Abs. 3 BaUNVO eindeutig bestimmt,
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4.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Gewerbegebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Vom Grundsatz her gilt hier
die offene Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabsténde aus der BAUORDNUNG
DES LANDES SACHSEN-ANHALT {BAUO LSA) ergeben. Weil sich die Baukdrper im Gewerbe-
gebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, missen auch Gebdude-
langen von mehr als 50 m zulassig sein. Dies wird durch die unbestimmte Bauweise
sichergesteilt.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung
{u.a. Abstand der Baukdrper zum StraBenraum sowie zu den Anpflanzungen) gewahr-
leistet werden. Andererseits sind die von Baugrenzen umschiossenen Bauteppiche so
bemessen, dass ein gréBtmdgliches Mafl an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die An-
ordnung der Gebaude auf den jeweiligen Griindstlicken verbleibt,

Da im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, konnen in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen gemaB § 14 BAUNVO zugelassen werden. Das Glei-
che gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kénnen,

4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen dienen in erster Linie dem Ausgleich
vor neuen Eingriffen in Natur und Landschaft. Als griinordnerische Festsetzungen sind
im Westen des Plangebietes auf dem unbefestigten Wirtschaftsweg zwei MaBnahmen
(M 1, M 2) vorgesehen, die in der Planzeichnung als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB) festgesetzt ist. Mit diesen MaBnahmen wird eine Verbesserung der Biotop-
verbindungen und Erlebbarkeit der Landschaftl angestrebt, Dariber hinaus wird das
Plangebiet eingegriint und in die Landschaft eingebunden.

Fir die externe Ausgleichsflache sind ebenfalls 2 griinordnerische Festsetzungen (M 3
und M 4) getroffen. Es werden hochwertige Grin- und Geholzflachen in der struktur-
schwachen Landschaft angelegt. Die Feldgehilze der MaBnahme M 4 wirken zusam-
men mit der schon vorhandenen Gehdlzflache in unmittelbarer Nachbarschaft als wei-
teres wichtiges Trittsteinbiotop zwischen dem LSG ,Horngrabenniederung® im Westen
und Siiden dieses Gebietes iiber die Griinbereiche im Umfeld der Ortschaften GroB-
und Kleinwilknitz bis zu den ruderalisierten Flachen und bereits umgesetzten und noch
umzusetzenden AusgleichsmaBnahmen am ehemaligen Militérflugplatz von Kothen,

Weiterhin wird durch die flachigen Geholzpflanzungen auf derzeitiger Ackerflache eine
Verbesserung der Bodenfunktionen, insbesondere des Bodenlebens und der Wasser-
speicherung, des Erosionsschutzes sowie der Artenvielfalt erreicht.

" siehe auch , Landschafisplan Verwaltungsgemeinschaft Ziethetal*, Pkt. 3.1 und 3.2
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Die Anlage einer Strauch-Baumhecke (M 5) im Siiden des Plangebietes dient der land-
schaftlichen Eingriinung des Gewerbegebietes und ist aus siidlicher Richtung ein Sicht-
schutz fur das geplante Betonfertigteilewerk. Diese MaBnahme minimiert den Eingriff in
das Landschaftshild und stellt darliber hinaus eine wertvolle Biotopverbindung dar.

Die AusgleichsmaBnahmen werden im unmittelbaren Umfeld des Betonwerkes umge-
setzt, womit auch die naturnahe Entwickiung vorhandener Strukturen verbessert wird.
Grundsétzlich wird angestrebt, dass der Schwerpunkt der AusgleichsmaBnahmen un-
mittelbar am Ort bzw. in raumlicher Nahe zum Ort des Eingriffs liegt.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll das Errichten von
Werbeanlagen eingeschrankt werden. Die mit dem Aufstellen von GroBwerbetafeln
verbundenen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild sollen durch die ortliche Bau-
vorschrift vermieden werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremde Werbung, z.B. flr
Zulieferbetriebe oder sonstige nicht auf die Betriebsstatte hinweisende Werbeanlagen,
ist nicht gestattet. Wenn die Werbeaniage am Baukdrper angebracht ist, darf sie nicht
{iber die Gebdudehille und/ oder -teile hinausragen, Zulassig sind auferdem Hinweis-
schilder, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind.

5. Umweltbhericht

5.1 Beschreibung des Bauleitplanes

5. 1.1 Ziele und Inhafte der Planung

Ziel des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 54 ,ERWEITERUNG BETONWERK MIT U-
BERPLANUNG VON TEILFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES ,GEWERBEGEBIET DOHNDORF-LOBNITZER
KREUZ" DER STADT KOTHEN {ANHALT) ist die Erweiterung des bestehenden Betonwerkes
um ein Betonfertigteilewerk.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr diese Erweiterung des Betonwerkes geschaffen.

Dieses Bauvorhaben soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Der 1. Bauabschnitt umfasst
die Errichtung eines Betonfertigteilewerkes sudiich der RingstraBe in einer Tiefe von
etwa 110 m (siehe Teil C: Vorhaben- und Erschliefungsplan) und wird kurzfristig reali-
siert. Der 2. Bauabschnitt schlieft sich in stidlicher Richtung daran an und soll mittel-
fristig vorgenommen werden.
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Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich Vorhaben-
bezogenen Bebauungspianes und die umliegenden Areale. Dieses Gebiet erstreckt sich
Uber den nordéstlichen Teil der Gemarkung Dohndorf und den nordwestlichen Teil der
Gemarkung Wérbzig. Es sind ebenfalls die Ausgleichsflachen einbezogen, die aufgrund
des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich
werden.

Tabelle 1: Untersuchungsgebiet zum Vorhaben nach Biotoptypen

Biotoptypen
LSA m2 %%
Gesamtflache Untersuchungsgebiet 316.670] 100%
dav. Acker AlB 287.904 90,9
dav. Scherrasen [1] GSB 4.563 1,4
dav. Ruderalflur [2] URA 2.260 0,7
dav. Baumreihe (80%) [3] HRB 2.111 0,7
dav. dev. Grinland m. B. (20%) [4] GSX 2.111 0,7
dav. Feldgehdlz [5] HGA 4.860 1,5
dav. Lagerpiatz [6 VPE 2.614 0,8
dav. Weg (unbefestigt)] [7] VWA 1.728 0,5
dav. StraBe [8] VSB 8.520 2,7

Erlauterung:
[1] slidiich der RingstraBe
[23 Umgrenzung des Lagerplatzes
[3] ostseitig des Dohndorfer Weges
[4] westseitig des Dohndorfer Weges
{5] parallel zur K 2086 vorhandene Ausgleichsmainahme
[6] Lagemtatz K 2086/Ringstrale
[7]1 Dohndoifer Weg
[8] RingstraBe einschlieflich Steliptétze und Umfeld

5.1.2 __Beschreibung der Festsetzungen

Im Bebauungspian werden Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur
Grundfléchenzahl, zur Art der Ableitung des Niederschlagwassers und griinordnerische
sowie baugestalterische Festsetzungen getroffen.

Dazu wird im Plangebiet eine Flache von 76.876 m? als Gewerbegebiet (BID) mit der
Grundflachenzah! (GRZ) von 0,7 festgesetzt.
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5. 1.3 Darstellung der Ziele des Umwellsch e fiir den Bebauungsplan von Be-
deutung sind

Mit dieser Planung wird u.a. eine Verbesserung der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit
der Stadt Koéthen (Anhalt) erzielt und vorhandene Arbeitsplatze gesichert bzw. neue
Arbeitsplatze geschaffen,

Dem in den Rechtsgrundlagen geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dahin gehend entsprochen, dass
nur soviel Flachen fir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen wird, wie sie fr die
Errichtung und den Betrieb des Betonfertigteilewerkes unumganglich sind.

Die Regelungen und MaBnahmen des LANDSCHAFTSPLANES VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
LZIETHETAL™ wurden bei der Planung berlicksichtigt.

Fir die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet gelten u.a. folgende Pramissen:

- Prifen der Moglichkeiten fir Entsiegelung und Rekultivierung von Boden auf un-
genutzten Flachen, um dem Flachenverbrauch durch Neuversiegelung entgegen-
Zuwirken,

- Minimierung der Neuversiegelung von Flachen und Entsiegelung zur Verringerung
des Oberflachenabflusses und zur Forderung der Grundwasserneubildungsrate.

- Erhalt, Erweiterung und Aufwertung vorhandener Grunflachen und Granstrukturen
zur Verbesserung der Biotopverbindungen.

Aufgrund der zeitlichen Staffelung der vorgesehenen Bauvorhaben in zwei Bauab-

schnitte werden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen den jeweitigen Abschnitten

raumiich zugeordnet. Die MaBnahmen, von denen die wichtigsten Funktionen ausge-

hen, sind dem 1. Bauabschnitl zugeordnet.

5.2 Beschreibung des Umweltzustandes

5.2.1  Schutzqut Naturraum, Relief und Boden

Naturrdumliich ist die gesamte Gemarkung von Dohndorf der Kéthener Ebene zuzu-
ordnen. Als Teil des Mitteldeutschen Schwarzerdegebietes bildet die Kothener Acker-
ebene die stdostliche Fortsetzung der Magdeburger Borde. Diese Ackerebene steilt
eine ausgerdumte, strukturarme und intensiv genutzte Landschaft dar. GroBere Ge-
hélzbestande und Wald sind nur auf den wenigen, landwirtschaftlich nicht oder kaum
nutzbaren Restflachen anzutreffen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer Hohenlage um 80 m . NHN** und
fallt von Nordost nach Siidwest leicht geneigt ab. Die Reliefenergie ist sehr gering.

? Der Gemeinden Dohndorf, Grofipaschieben, Kleinpaschleben, Lobnitz, Trinum, Wiilknitz und Zabitz

{2000)
¥ Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhait; Topographische Karte 4237 - SW

(Cormigk)
“ Normathshennull (Pegel Amsterdam)
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Geociogie und Hydrogeologie:
Das Untersuchungsgebiet ist geologisch von pleistozénen Bildungen mit LoB und LOB-
lehm® (iber quartire und tertidre Lockergesteine gepraat.

Bodenverhaltnisse:

Die Gemarkungen befinden sich innerhalb der Kéthen-Hallesche-Ldssebenen mit dem
Teilgebiet der Hohendohndorfer Hochfliche im Ubergang zur Edderitz-LoBhochflache.
Diese Boden besitzen eine sehr hohe natiirtiche Fruchtbarkeit.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet sind Tschernoseme bis Braunerde-Tschernoseme
aus Léss®.

Der raumliche Geltungsbereich der Planung gehort nicht zu Altbergbauflachen oder
gegenwartigen Abbaufiachen.

5.2.2  Schutzqut Wasser
Im Untersuchungsgebiet selbst und seinem naheren Umfeld befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Studwestlich davon, am Ortsrand von Dohndorf, verlduft der Horngraben in der
gleichnamigen Talaue, welche als Landschaftsschutzgebiet’ geschiitzt ist.

Nordlich des Untersuchungsgebietes, aus der Ortslage von Lobnitz heraus, verlauft
der Tauchgraben in westlicher Richtung.

Die GrundwasserflieBrichtung ist groBraumig auf das Niveau des Horngrabens, d. h.
nach Westsiidwest, gerichtet.

Fir das Grundwasser im Untersuchungsgebiet besteht keine Gefdhrdung durch fla-
chig eindringende Schadstoffe®.

5.2.3 Schutzgut Kiima/ Luft

Die Region um Kéthen liegt am dstlichen Rand des mitteldeutschen Trockengebietes,
welches durch den Regenschatten des Harzes bedingt ist. Die jahrlichen Nieder-
schlagsmengen betragen im langjahrigen Mittel (1961-1990) 496,6 mm®°. Das monat-
liche Niederschiagsmaximum befindet sich danach mit 59,3 mm im August, das Mini-
mum mit 28,2 mm im Februar.

* Landesamt fur Geologie und Bergwesen LSA, Ubersichiskarte Geologie

® Landesamt fiir Geologie und Bergwesen LSA; Ubersichtskarte Boden

T LSG0059KOT ,.Horngrabenniederung"

8 Landschafisplan Verwaltungsgemeinschafl Ziethetal, Karte 10 ,,Wasserhaushalt®
" DWD 2005, Tabelle: regen_196190.x]s
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Die Jahresmitteitemperatur fir Koéthen betrug im  Zeitraum 1961  bis
1990 9,0° Celsius'®, Der wiarmste Monat ist mit 18° C der Juli, der kilteste Monat mit
- 0,3° C der Januar.

Die mittiere jahrliche Sonnenscheindauer betrégt fiir die Station Bernburg {Kothen
nicht vorliegend) im o. g. Zeitraum 1.498,6 Stunden'!, Der sonnenscheinreichste Mo-
nat ist mit 204,3 h der Mai, der Sonnendrmste mit 34,0° h der Dezember,

Die vorherrschende Windrichtung wird aus Siidwest bis West mit einem Anteil von 30
- 40 % der Stundenwerte aller Windrichtungen angegeben™.

Das Untersuchungsgebiet ist sehr gut durchliiftet. Die Emissionen aus dem StraBen-
verkehr der StrafBen L 148 und K 2086 haben hier nur soweit negative Auswirkungen,
wie damit die Vegetation und die Boden im Umfeld belastet werden. Gehbizbereiche,
welche diese Ausbreitung vermindern kénnten, sind lediglich in einem Teilabschnitt
westseitig der K 2086 vorhanden.

Emissionen aus dem ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet haben auf den Untersu-
chungsraum keine spirbaren Auswirkungen.

5.2.4_Schutzgut Mensch

Flr die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitli-
che Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes befindet sich auf der Silidseite des
vorhandenen Gewerbegebietes und ist damit von der Ortslage Lobnitz (Entfernung
ca. 550 m) abgewandt. Die Randbereiche der Ortslagen von Dohndorf und Worbzig
sind etwa 600 ~ 750 m entfernt.

Erholungsfunktionen sind im Untersuchungsgebiet infoige seiner umfanglichen Nut-
zung als Ackerflache nicht gegeben.

Der Feldweg zwischen Dohndorf und Lobnitz an der Linde ist als Radwanderweg Fuh-
netal ausgewiesen und bildet eine potenzielle Verbindung flr FuBganger und Radfah-
rer zwischen diesen Ortsteilen,

M DWD 2005; Tabelle: temperatur_196190.x1s
!" DWD 2005; Tabelle: sonne_196190.xls
" Die klimatischen Verhiltnisse im Gebiet der Stadt Kothen” (Falke, 1996)
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5.2.5 Schutzqiter Flora/ Fauna
52.5.1 Biotoptypen

Die Ermittlung und Bewertung der Biotoptypen fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz er-
foigt entsprechend der fiir das Land Sachsen-Anhalt giiltigen Richtlinie' und ist nach-
folgend in Tabelle 2 dargestelit.

Tabelle 2:

Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und Bewertung (I18T-

Zustand)
Untersuchungsgebiet m? Pkt. Code Wertungspunkte
dav. Acker | 287.904 5 AB 1.439.520
" oy, Seharrasen e S B T TS
oy, R ] 2260 T ! _ “ieas
Cdasmehe @) | aan 1 wee) 83w
dav. dev. Griinfand m. B. 20%) A110 COGSX(*F) 16.888
davFeldgehoh ‘ H GA(*) i e
davLagerplatz e, 2VPE e
~ dav. Weg (unbefestigty = 1728 6 VWA 10368
v Stepe o e S e,
GESAMT 316.671 1.658.117

(") Abwertung wegen Unvolisisndigkeit bzw. Altersstufe
(™) Aufwertung wegen des vorhandenen Baumbestandes

52.5.2 Flors

Das Untersuchungsgebiet besteht fast vollstandig aus landwirtschaftlicher Nutzflache,
die von StraBen bzw. Wegen umgrenzt ist.

Die Lagerflache im Nordosten des Untersuchungsgebietes ist von einem Wall umgeben,
auf dem sich eine Ruderalflur entwickelt hat. Von einem etwa 20 m breiten Streifen
Ackerflache getrennt, schiieBt sich in stdlicher Richtung eine Gehblzpflanzung an. Die-
se ist als Ausgleichsflache flir das bereits vorhandene Gewerbegebiet entstanden und
verlduft in einer Breite von etwa 25 m parallel zur K 2068.

AuBerhalb des Untersuchungsraumes entlang der L 148 befindet sich eine sehr licki-
ge, straenbegieitende Baumreihe.

Ostlich der Ortslage von Dohndorf zweigt ein Wirtschaftsweg nach Norden, in Richtung
Gewerbegebiet und Ortslage Lobnitz an der Linde ab. Dieser Weg wird beidseitig von
einer Stauden-/Grasflur mit einer Breite von 3-5 m begleitet. Auf der Ostlichen Seite

3 Richtiinie (ber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhait", (RdErl. des
MLU, MBY, MI und MW vom 16,11.2004
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steht darauf eine fast geschiossene (etwa 80 %) Alleebaumreihe mit unterschiedlicher
Arten- und Alterszusammensetzung. Im nérdlichen Teil, nahe dem Gewerbegebiet,
finden sich einige Uberalterte Kirschbaume. Die westliche Seite ist mit wesentlich weni-
ger Baumbestand (etwa 20 %) ausgestattet.

5253 Fauna

Eine gesonderte faunistische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung wurde nicht
durchgefiihrt. Die Tierwelt steht in engem Zusammenhang zu den bestimmten Biotop-
typen und wird darin mit bericksichtigt.

Die Ackerflachen und die stark verdichteten bzw. versiegelten Flachen der Wege, Stra-
Ben und des Lagerplatzes bieten nur wenigen Tierarten Lebensraum. Gleiches trifft auf
die stark anthropogen, insbesondere durch Diingung, Pflanzenschutz ©. &., beein-
flussten Stauden- und Gehblzbestande entiang des Wirtschaftsweges zu. Trotzdem hat
auch diese Struktur in dieser ausgeraumten Agrarlandschaft eine erhebliche Bedeu-
tung, stellen sie doch die einzige Biotopverbindung zwischen der Horngrabenniederung
nahe der Ortslage Dohndorf und Lébnitz an der Linde dar.

5.2.6  Schutzqut Ortsbild

Die vorgesehene Errichtung des Betonfertigteilewerkes erfolgt in exponierter Lage
und wird daher weithin sichtbar sein. Da sich die Erweiterung direkt an das vorhan-
dene Gewerbegebiet angliedert, wird dieser Eingriff ins Landschaft zwar gemindert.
Ohne geeignete Be- und EingrinungsmaBnahmen wirde dennoch eine erhebliche
Beeintrachtigung fur dieses Schutzgut entstehen.

5.2.7 Schutzgdier Kultur-/ Sachaliiter

Im Plan- und Untersuchungsgebiet sind keine schitzenswerten Kultur- oder Sachgi-
ter bekannt.

5.2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden (Versiegeiung;
Schadstoffe), Wasser (Belastung des Grundwassers), Luft (Emissionen aus StraBenver-
kehr und Gewerbe), Kultur-/ Sachgiiter (Bodenfunde) und dem Schutzgut Mensch so-
wie den Arten- und Lebensgemeinschaften der Flora und Fauna.

5.3 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt (Eingriffsprognose)

Durch die Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen far Eingriffe in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet. Im Plangebiet wird auf
landwirtschaftlichen Nutzflaichen die Erweiterung eines Gewerbestandortes vorge-
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nommen. Die Errichtung dieser Anlagen und der sonstigen befestigten Fldchen stellt
einen Eingriff in Natur und Landschaft' dar.

Durch die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen flr die
Schutzgiter bau- und betriebsbedingte Beeintréchtigungen.

531 _Schutzqut Mensch

Konfiikte, welche das Schutzgut Mensch betreffen, sind aufgrund der Planung lediglich
minimal zu erwarten. Die Erweiterungsflache ist der bislang vom Gewerbegebiet Dohn-
dorf-Lébnitzer Kreutz immissionsmaBig am starkten betroffenen Ortslage abgewandt. Die
Ortslagen von Dohndorf und Wérbzig sind ca. 600 m bzw. 750 m entfernt.

Soweit ein fuBldufiger bzw. Rad-Verkehr auf dem Feldweg zwischen Dohndorf und Lob-
nitz an der Linde stattfindet, wird ein soicher nicht zusatzlich beeintrachtigt. Aufgrund
der Vervolistandigung der Baumallee (M 1 und M 2) wird das Umfeld des Feldweges ver-
bessert und flir die Naherholung aufgewertet.

Die Beeintrachtigungen durch Immissionen (z. B. Gerliche, Abgase und Larm) wirken
sich nicht wesentlich auf das Schutzgut Mensch aus, weil die nachstgelegene Wohnbe-
bauung weit genug entfent ist. Aufgrund der AusgleichsmaBnahmen erwahrt der
Feldweg zwischen Dohndorf und Lobnitz an der Linde fir die Naherholung eine Aufwer-

tung.

5.3.2  Schutzqut Arten und Lebensgemeinschalten

Durch Nutzungsanderungen werden Lebensraume und funktionale Beziehungen der
vorhandenen Tier- und Pflanzenarten verandert. Bei Bautatigkeit kommt es temporar
zur Verdrangung und Stoérung der vorhandenen Kleintierwelt.

Als MaBnahmen zur weiteren Verbesserung des derzeitigen Zustandes wird festgesetzt
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 6 ‘Grinordnerische Festsetzungen’):

- die Verdichtung der wegbegleitenden Baumreihen entlang des Feldweges (MaB-
nahmen M 1 und M 2 im westlichen Randbereich des Plangebietes)

- die Entwicklung von hochwertigen Griinfidchen (externe MaBnahme M 3)
- die Erweiterung der bisherigen Feldgehdizbestande (externe Mafinahme M 4)

- die Neupflanzung einer Strauch-Baumhecke (MaBnahme M 5 im siidlichen Randbe-
reich des Plangebietes).

1 entsprechend § 18 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA vom 23.07.2004 Abs.
1, Ziff. 1

- . ‘e
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5..3.3  Schutzqut Boden

Bedenversiegelungen sind durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl auf das notwendige Maf begrenzt.

Mit der Realisierung des Planvorhabens werden nur die unbedingt erforderlichen FIa-
chen neu versiegelt.

5.3.4 _Schutzqut Wasser

FlieBgewasser sind von den geplanten MaBnahmen nicht betroffen. Durch die Erweite-
rung der bebauten Flachen wird das Schutzgut Wasser, hier durch die Minderung der
Grundwasserneubildungsrate, beeintréchtigt. Die Mdglichkeiten zur Minderung der ver-
siegelten Flache und zur Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser werden ge-
nutzt.

535 Schutzaut Kiima/ Luft

Die Vorbelastungen aufgrund der gewerblichen und StraBenverkehrsimmissionen wer-
den durch die Erweiterung des Gewerbestandorles verstarkt.

5.3.6 _Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erhiolung

Das vorhandene Gewerbegebiet ist das optisch dominierende Element im Bereich zwi-
schen L&bnitz an der Linde, Dohndorf und Wérbzig, so dass das Landschafisbild an
dieser Stelle bereits stark beeintrachtigt ist. Durch die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes werden die Belange fiir diese Schutzglter geringfiigig beeintrachtigt. Eine Minde-
rung dieser Beeintrdchtigung wird durch die AusgleichsmaBnahmen, insbesondere
durch hochwachsende und umfangliche Baumpflanzungen im Umfeld, erreicht.

5.3.7 Schutzgdter Kuftur-/ Sachqiiter

Im Plangebiet sind keine registrierten Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und frih-
geschichtlicher Zeit bekannt.

5.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine
weitere positive Entwicklung der Wirtschaftsleistung der Stadt Kothen (Anhalt) ge-
schaffen. Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wirken sich auf
die einzelnen Schutzgiiter und deren Wechselbeziehungen untereinander negativ bis
geringflgig negativ aus,

-
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Es wird eingeschétzt, dass sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Zustand der
Umwelt im Plangebiet nicht positiv entwickeln wiirde, weil die derzeitige Ackerilache
setbst kaum einen positiven Beitrag zur Entwicklung von Natur und Landschaft leistet,
aber erhebliche negative Auswirkungen auf alle Schutzgiiter hat™,

Besonders nachteilig wirkt sich bei der Umsetzung der Planung die groBfiachige Versie-
getung des Bodens im Plangebiet aus, die zusatzlichen Beeintrichtigungen der Gbrigen
Schutzgiter sind nicht erheblich.

Mit der Umsetzung der vorgesehen Ausgleichsmafnahmen wird der Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen und damit die Erhdhung des Umfanges wertvoller Ge-
holzbestande sowie wichtiger Biotopverbindungen geftrdert. Die Eingrunung des Ge-
werbegebietes wird verbessert und somit der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

Die Méglichkeiten zur Kompensation an weiter entfernten Standorten wurden zuguns-
ten von Ausgleichsmafnahmen in unmittelbarer Nahe des Eingriffsortes verworfen.

5.5 Zusammenfassung der Ergebnisse der Prognose

Hinsichtlich der untersuchten Schutzgiter: Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftshild/ Erholung sowie hinsichtlich deren Wech-
setwirkungen untereinander und miteinander ergeben sich infolge der Umsetzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes teilweise negativen Auswirkungen, welche sich
aber durch die AusgleichsmaBnahmen fiir einzelne Schutzgiiter teilweise, insgesamt
aber hinreichend kompensieren lassen.

5.6 Geplanter Ausgleich und Bilanzierung

5.6.1 _Verbal-arqumentative und numerische Bilanzierung der Ausgleichsimasnatunen

Die vorgesehene Flacheninanspruchnahme flir die Errichtung der baulichen Anlagen
dieses Betonteilewerkes stellt den, unter Beachtung der gesetzlichen und betrieblichen
Vorgaben, unumgénglich erforderlichen Umfang dar. Zur Kompensation der von die-
sem unvermeidbaren Eingriff ausgehenden flir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nachteiligen Wirkungen missen AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt wer-
den. Der Eingriff muss so kompensiert werden, dass keine erheblichen oder nachteili-
gen Beeintréchtigungen fir den Naturhaushalt zuriickbleiben und dass das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Die AusgleichsmaBnahmen werden im unmittelbaren Umfeld des Betriebsgeldndes um-
gesetzt, womit auch die naturnahe Entwicklung vorhandener Strukturen verbessert
wird. Grundséatzlich wird angestrebt, dass der Schwerpunkt der AusgleichsmaBnahmen
unmitteibar am Ort bzw. in raumlicher N&he zum Ort des Eingriffs liegt.

'* siche auch ~Landschafisplan Verwaltungsgemeinschaft Ziethetal”, Pkt. 3.2 und 3.12
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In der numerischen Bilanzierung'® werden die Eingriffe und die Ausgleichsmafinahmen
gegenlbergestelit. Dabei ist zu beachten, dass an dieser Stelle nicht nur die direkt be-
troffenen Flachen betrachtet werden, sondern auch das Umfeld in die Bewertung ein-
bezogen wird.

Ein wichtiges Anliegen der AusgleichsmaBnahmen ist es, die am Standort vorhandenen
Potenziale flir eine den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dienende
langfristige Entwicklung zu nutzen und fordernde Elemente hinzuzufiigen.

Deswegen soll der hochwertige Gehdlzanteil innerhalb dieser ausgeraumten Agrariand-
schaft punituell erhdht und die vorhandenen schwachen Biotopverbindungen gestarkt
werden. Weiterhin wird die Biotopvielfalt an dieser Stelle gefordert, ohne Ackerfidchen
mehr als unbedingt erforderlich zu beanspruchen. Die geplanten Bepflanzungsmaf3-
nahmen wirken gegen die in der Umgebung des Plangebietes verstarkt vorkommende
Bodenerosion.

Mit den aufgezeigten MaBnahmen soll eine Verbesserung der Biotopverbindungen und
Erlebbarkeit der Landschaft (M 1 u. M 2)" sowie die Mehrung von hochwertigen Griin-
und Gehélzflachen (M 3 und M 4) in dieser strukturschwachen Landschaft erreicht wer-
den. Die Feldgehtlze der MaBnahme M 4 fliihren eine bereits im Osten des bestehen-
den Gewerbegebietes des Bebauungsplanes ,Dohndorf-Lobnitzer Kreuz" vorhandene
Bepflanzung fort und stellen eine abschlieBende Abgrenzung des Gewerbestandortes
nach Osten dar. Diese MaBnahmen wirken zusammen mit der schon vorhandenen Ge-
hélzflache in unmittelbarer Nachbarschaft (wurde bereits als AusgleichsmaBnahme flr
das bestehende Betonwerk gepfianzt) als weiteres wichtiges Trittsteinbiotop zwischen
dem LSG ,Horngrabenniederung™ im Westen und Slden dieses Gebietes Uber die
Griinbereiche im Umfeld der Ortschaften GroB- und Kleinwilknitz bis zu den umfangli-
chen ruderalisierten Fidchen am ehemaligen Flugplatz von Kéthen. Diese MaBnahmen
entsprechen dem raumordnerischen Ziel der Herstellung eines ¢kologischen Verbund-
systems, indem vorhandene und geplante Grinfidchen miteinander vernetzt werden,

Die AusgleichsmaBBnahmen M 3 und M 4 befinden sich in der Gemarkung von Worbzig
und sind in der beschlossenen 1. Erganzung des gemeinsamen Fachenutzungsplanes
der Stadt Grobzig als Ausgleichsflache dargestelit.

Weiterhin wird durch die flachigen Gehdlzpflanzungen auf derzeitiger Ackerflache eine
Verbesserung der Bodenfunktionen, insbesondere des Bodenlebens und der Wasser-
speicherung, des Erosionsschutzes sowie der Artenvielfalt erreicht.

Die Anlage einer Strauch-Baumhecke (M 5) im Siiden des Plangebietes dient der land-
schaftlichen Eingriinung des Gewerbegebietes und ist aus siidlicher Richtung ein Sicht-
schutz fir das geplante Betonfertigteilewerk. Diese MaBnahme minimiert den Eingriff in
das Landschaftsbild und stellt dariiber hinaus eine wertvolle Biotopverbindung dar.

' siehe Tabellen 2 und 3
"7 siehe auch , Landschaftsplan Verwaltungsgemeinschaft Ziethetal®, Pkt. 3.1 und 3.2
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Wie bereits aus derr Darlegungen in den vorhergehenden Abschnitten ersichtlich, sind
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planung zu erwarten.

Im Ergebnis sind zusammenfassend folgende Aussagen hinsichtlich des Ausgleichsbe-
darfs zu treffen:

- Das Untersuchungsgebiet erhélt mit den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine Wertminderung

- Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
Und Landschaft werden ausgeglichen.

Die numerische Wertermittiung des Planzustandes und die Bilanzierung des Eingriffes
findet sich in nachfolgender Tabelle 3:

Tabelle 3:  Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und Bewertung (Plan-

Zustand)
GESAMT '316.671 m2| 11.659.241
dav. Gewerbegebiet . 76.876 . 150.323
dav. Versiegelung (0,8) . 61502 m2! 0! Pkt. BID 0
dav. Strauch-Baumhecke (M 5) | 4745 m2! 16} Pkt HHB | 75.920
dav. Scherrasen © 10.629' m?' 7! Pkt GSB | 74.403
dav. Bestand 208007 | 11.093.017
dav. Acker | 184112/ m2| 5| Pkt. AB | 920.560
dav. Scherrasen ©4.003: mz|  7lPkt (GSB | 28.021
dav. Ruderalfiur 2.260§ m:’-f 14 Pkt. (URA 31.640
dav. Feldgeholz [*] | 4860 m2| 201 Pkt. |HGA & 97.200
dav. Lagerplatz . 2614 m2 2 Pkt. VPE 5.228
dav. Weg (unbefestigt) ~1728'm?; 6 Pki. VWA & 10.368
dav. StraBe . 8520 m2; 0 Pkt |VSB 0
dav. AusgleichsmaBnahmen 316981 | . 415901
dav. Baumreihe (100%) [**] (M 1)1 2111 m2: 14, Pkt. HRB | 29.554
dav. Baumreihe/Obst (100%) [**] |
M 2) . 2111 m?] 11 Pkt iHRA | 23.221
dav. mesoph. Griinlandbrache
(M 3) | 16.338) m2; 12 Pkt. i{GMX | 196.056
dav. Feldgehslz (M 4) | 11.138: m2] 15| Pkt |HGA = 167.070
BILANZ Wertzahl aus Tabelle 2 (IST-Wert) 1.658.117
Wertzahl PLAN-Zustand 11.659.241
Differenz . 1124
[*1 Abwertung wegen Unvolisténdigkeit bzw. Altersstufe
[**1 Aufwertung wegen bereits vorhandenen Baumbestands
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5.6.2 _Bilanzierung nach Schutzgdterm

Die Bilanzierung erfolgt unter Beachtung der eingriffsbedingten Wirkungen in Bezug-
nahme auf jedes einzelne Schutzgut. Die Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen werden
dabei hinsichtlich ihrer kompensatorischen Leistungen verbai-argumentativ beurteilt.

Schutzgut Mensch
Die eingriffsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unerheblich, so dass
eine Bilanzierung nicht notwendig ist.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Eingriffsheding-
te Wirkungen

Beeintrachtigung
des Schutzgutes

Mafin.
Nr.

kompensatorische Leistung der Aus-
gleichsmaBnahmen

Uberbauung und
Versiegelung von
landwirtschaftli-

chen Nutzflachen

Entzug der Flachen
als Lebensraum
von geringer dko-
fogischer Bedeu-
tung

M1

M5

Férderung der dynamischen Lebens-
raumentwickiung und langfristige Siche-
rung vielfaltiger Biotopstrukturen

und -verbindungen

Fazit: Da die fur das Vorhaben bendtigten Flachen im Ausgangszustand als artenarme A-
ckerflache nur eine sehr eingeschrankte dkologische Bedeutung besitzen, entsteht
die Eingriffswirkung beziiglich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften vor
allen Dingen in der Versiegelung von Flachen, deren Entwicklungspotenzial fur eine
natdrliche Entwicklung nachhaltig beeintrachtigt wird. Der Ausgleich liegt somit in
der Wiederherstellung von natiirlichem Entwicklungspotenzial fir eine naturnahe
Entwickiung von Fidchen im Umfeld des Eingriffs.

Schutzgut Boden/ Wasser

onsvielfalt des Bo-
dens eine erhebli-
che Beeintrachti-

gung des Wasser-

kreislaufs.,

Eingriffsbeding- |Beeintrichtigung | MafBn. |kompensatorische Leistung der Aus-
te Wirkungen des Schutzgutes Ny, |gleichsmaBinahmen
Versiegelung von | Durch Uberbauung| M1 Durch die Schaffung dauerhafter Vegeta-
Flachen und Versiegelung - tionsbedeckung werden die natiirlichen
erfahrt die Funkti- M5 Bodenfunktionen gesichert. Die Vegetati-

onshedeckung wirkt Ergsion entgegen,
die natlirliche Versickerungsfahigkeit wird
geférdert; die Schutz- und Reinigungs-
funktion wird (ber die belebte Boden-
schicht geférdert.

Fazit: Die Minderung der Funktionsvielfalt und Versickerungsfahigkeit des Bodens durch die
Uberbauung und Versiegelung wird durch die Wiederherstellung bzw. Verbesserung
dieser Funktionsvielfalt im direkten Umfeld begegnet. Die Funktionen des Bodens im
Naturhaushalt werden durch dauerhafte und naturnahe Gehdlzpflanzungen und
Schaffung von Gras-/Krautfluren an anderer Stelle deutlich verbessert, sodass hier
ein teilweiser Ausgleich der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes
erreicht werden kann.

- N b
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Schutzgut Klima

Versiegelungen
flihrt zur Vermin-
derung der Ver-
dunstung und
punktuehen
Temperaturerhé-
hungen.

Temperaturerho-
hung

eingriffsbeding- | Beeintrachti- MafBin. | kompensatorische Leistung der Aus-
te Wirkungen gung des Nr. gleichmaBnahmen

Schutzgutes
Die Errichtung Minderung der M1 | Die Geholz- und Griinflachen wirken Kkli-
von Gebauden Verdunstung und - matisch ausgieichend
und anderen raumlich begrenzte] M5

Fazit: Mit den Geholzpflanzungen werden die negativen klimatischen Auswirkungen an an-
derer Stelle ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild

Dimensionen
raumwirksam und
flihren zu einer
Beeintrachtigung
des Landschafts-
bildes.

eingriffsheding- | Beeintrachti- MaBn. | kompensatorische Leistung der Aus-
te Wirkungen gung des Nr. gleichmalBnahmen

Schutzgutes
Errichtung Die Baukérper des M1 Die Vervolistindigung einer Wegeallee-
raumwirksamer Betonteilewerkes - bepflanzung, Anpflanzung von Feldgehdl-
Baukdrper sind aufgrund ihrer] M5 zen und einer Strauch-Baumhecke im di-

rekten Umfeld des Betonfertigteile-
werkes fihrt zu einer verbesserten opti-
schen Abschirmung der Gebaude und
baulichen Anlagen.
Landschaftsstrukturen werden verbessert
und miteinander verbunden.

Fazit: Mit der Eingriinung des Betriebsgelandes durch gehdlzbestimmte Bereiche im Umfeld
werden die eingriffsbedingten nachteiligen Wirkungen durch die baulichen Anlagen
der Betriebsanlage auf das Landschafisbild bestmdglich kompensiert.

- ) 5
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5.6.3  Beschreibung der AusaleichsmalBnahmen

AusgleichsmaBnahme M 1

M1

Anpflanzung und Entwickiung einer Baumreihe aus Obstgehdl-
zen'®

Flache/ Umfang

ca. 2.111 m? devastiertes Griinland mit einzelnen Baumen

Zielstellungen

- Aufwertung der artenarmen Grinflache
- Stdarkung von Biotopverbindungen

- Sichtschutz

- Minderung von Winderosionen

Durchfiithrung

Die im Plan ,AusgleichsmaBnahmen® mit M 1 gekennzeichneten Fia-
chen werden mit hochstdmmigen Obstbdumen der Pflanzliste im Ab-
stand von 8 m bepflanzt.

Von den zur Auswahl stehenden Arten ist nur eine Art fir die gesamte
MaBnahme zu verwenden.

In diese Pflanzung ist der vorhandene Baumbestand zu integrieren.

Die im Plan dargesteliten Gas-, Sole- und Trinkwasserleitungen sind von
Bepflanzungen frei zu haiten.

Anforderungen die
Ausflihrung

Anlegen von Gehdlzpflanzungen
Herstelten der Pflanzung nach ,Leitfaden fir die funktionsgerechte Aus-
fihrung und Pflege von Geholzpflanzungen” (FLL 1999)

Pflanzmateriat nach den Giitebestimmungen flir Baumschulpflanzen
(FLL 2004)

Entwicklungspflege fir mind. 3 Jahre nach DIN 18919

Bei der Pflanzung ist zu ber(icksichtigen, dass westseitig auf der Acker-
flache eine Trinkwasserleitung parallel zum Weg verlauft. Der Abstand
zu den vorhandenen Baumen betragt etwa 1,50 m, der Verlauf ist mar-
kiert. Die Neupflanzungen missen im Abstand von 2,50 m zur Trink-
wasserleitung erfolgen.

Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen.

*¥ siche auch ,,Landschafisplan Verwaltungsgemeinschaft Ziethetal™, Pkt. 4.2.2

BERG FUiR RAUMPLANUNEG  Bitechpromenade 31, 06369 Kathen (Anhalt) 11.02.2010
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03406-40 37 20, e-maif; info@buero-raumplanung.de
EN






Stadt Kéthen (Anhalt), Ortsteile Dohndorf und Lébnitz an der Linde

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 ,Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung

33

von Teilfldchen des B-Planes ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz™ - Satzungsexemplar -

AusgleichsmaBnahme M 2

M2 Vervolistandigung einer Baumreihie
Flache/ Umfang ca. 2.111 m? llickiger Baumbestand
Zielstellungen - Aufwertung der Baumreihe
- Stérkung von Biotopverbindungen
- Sichtschutz
- Minderung von Winderosionen
Durchfiihrung Die im Plan ,AusgleichsmaBnabmen® mit M 2 gekennzeichneten Fla-

chen werden mit Laubb&umen der Pflanzliste im Abstand von 8 m be-
pflanzt.

Diese Anpflanzengen sind in den vorhandenen Baumbestand zu integ-
rieren, indem die zu pflanzende Baumart dem der benachbarten, vor-
handenen Baumart und der Pflanzliste entspricht und die Flucht der
Baumreihe beibehalten wird.

Eschen (Fraxinus excelsior) sind nicht zu pflanzen.

Die im Plan dargestellten Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflan-
zungen frei zu halten.

Anforderungen die
Ausfiihrung

Anlegen von Gehodizpflanzungen

Herstellen der Planzung nach ,Leitfaden flr die funktionsgerechte Aus-
flthrung und Pflege von Geh&izpflanzungen” (FLL 1999)

Pflanzmaterial nach den Giitebestimmungen flir Baumschulpflanzen
(FLL 2004)

Entwicklungspflege fur mind, 3 Jahre nach DIN 18919
Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-

leitungen.

AusgleichsmaBnahme M 3

M3

Anlegung einer Gras- und Staudenflur als mesophile Griinlandbra-
che

Fidche/ Umfang

ca. 16,338 m? Ackerland

Zielstellungen

- Aufwertung der artenarmen landwirtschaftlichen Nutzflache

Durchfiihrung

Die im Pian ,AusgleichsmaBnahmen™ mit M 3 gekennzeichneten Fla-
chen sind mit krauterreichen Landschaftsrasen einzusden.

Diese Ftache befindet sich teilweise im Bereich des Schutzstreifens der
dort verlegten Sole- und Gasleitungen.

Anforderungen die
Ausflihrung

Jéhrliche Mahd oder Uberweidung zur Verhinderung von Geholzaus-
wuchs

BERG FUR RAUMPLARUNG
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AusgieichsmaBnahme M 4

M4 Anlegung eines Feldgehoizes
Flache/ Umfang ca. 11.138 m?2 Ackerland
Zieistellungen - Aufwertung der artenarmen landwirtschaftlichen Nutzflache
- Stérkung von Biotopverbindungen
- Sichtschutz
- Minderung von Winderosionen
Durchflihrung Die im Plan ,AusgleichsmaBnahmen™ mit M 4 gekennzeichneten Fla-

chen sind mit Laubbaumen der Pflanziiste als Feldgehélze anzupflanzen.
Entlang der umgebenden Ackerflachen ist ein 1 m breiter Randstreifen
von Gehdlzen freizuhalten und eine Gras-/ Krautflur anzulegen. Diese
ist gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzflache mit Schutzpféhlen in
geeigneter Weise dauerhaft zu sichern,

Die im Plan dargesteliten Gas- und Sole-l.eitungen sind von Bepflan-
zungen frei zu halten.

Anforderungen die
Ausfiihrung

Anlegen von Gehdlzpflanzungen

Herstellen der Pflanzung nach ,Leitfaden fir die funktionsgerechte Aus-
fiihrung und Pflege von Gehdlzpfianzungen” (FLL 1999)

Pflanzmaterial nach den Gutebestimmungen flr Baumschulpflanzen
(FLL 2004)

Entwicklungspfiege fir mind. 3 Jahre nach DIN 18919.

Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen.

AusgleichsmaBnahme M 5

M5

Anlegung einer Strauch-Baumhecke

Flache/ Umfang

ca. 4.745 m? Ackerland

Zielstellungen

- Sichtschutz

- Starkung von Biotopverbindungen

- Aufwertung der artenarmen landwirtschaftlichen Nutzfliche
- Minderung von Winderosionen

Durchfihrung

Die im Plan ,AusgleichsmaBnahmen® mit M 5 gekennzeichnete Flache
ist mit Laubbdumen der Pflanzliste eine 5 m - 17 m breite Strauch-
Baumhecke zu pffanzen.

Anforderungen die
Ausfihrung

Anlegen von Gehdlzpflanzungen

Herstellen der Pflanzung nach ,Leitfaden fir die funktionsgerechte Aus-
fihrung und Pflege von Gehdizpflanzungen™ (FLL 1999)

Pflanzmaterial nach den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
(FLL 2004)

Entwicklungspflege fir mind. 3 Jahre nach DIN 18919,

gieg riin
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6.7 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den Bauabschnitten

Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt in zwei Bauabschnit-
ten. Der erste Bauabschnitt umfasst das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan be-
schriebene Bauvorhaben. Der 2. Bauabschnitt erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt und
halt eine Erweiterungsflache in einer Tiefe von ca. 50,00 m vor.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden den Baiuabschnitten differenziert
zugeordnet und sind zu unterschiedlichen Zeitpunkten umzusetzen.

Dem 1. Bauabschnitt werden folgende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

MaBnahmen M 1, M2 und M 5
Teilbereiche der MaBnahmen M 3 und M 4 (Teilflache nérdlich der Gas-
und Sole-Leitungen.
(Dies entspricht etwa 60 % der Wertungspunkte der gesamten AusgieichsmaBnah-
men.)
Dem 2. Bauabschnitt werden folgende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

Teilbereiche der MaBnahmen M 3 und M 4 (Fldche oberhalb der Gas-
und Sole-Leitungen und Flache stidlich davon).
(Dies entspricht etwa 40 % der Wertungspunkte der gesamten Ausgleichsmafinah-
men.)
Die MaBnahmen, von denen die wichtigsten Funktionen ausgehen, sind dem 1. Bauab-
schnitt zugeordnet. Damit wird sichergestellt, dass auch bei einer Nichtrealisierung
oder sehr hohen zeitiichen Verzdgerung des 2. Bauabschnittes eine vollsténdige Kom-
pensation des Eingriffs in Natur und vor allem ins Landschaftsbild sichergestellt ist.

5.8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurde auf vorhandene Unterlagen, Planungen und Gutachten
zurlickgegriffen (siehe FuBnoten und Quellen- und Literaturverzeichnis) sowie auf Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die wahrend des
Bebauungsplanverfahrens eingegangen sind sowie auf eigene Bestandsermittiungen.

Die im Rahmen der genannten Planungen vorgenommenen Kartierungen wurden {ber-
prift und gegebenenfalls aktualisiert.

5.9 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
Auswirkungen auf die Umwelt

Nach Ablauf von zwei Jahren nach Wirksamwerden des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wird gemaB § 4 ¢ BaUGB eine Uberwachung der Auswirkungen der Durch-
fithrung des Bebauungsplanes (sog. Monitoring) durchgefithrt. Dazu werden die evtl.
inzwischen nach § 4 Absatz 3 BAUGB eingegangenen Stellungnahmen geprift. Unab-
héngig davon werden die zusténdigen Fachbehdrden angeschrieben und zur Stellung-
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nahme aufgefordert. Grundlage der Abfrage ist der Umweltbericht. Die Stellungnahmen
werden ausgewertet, und es werden, falls sich unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen ergeben, entsprechende Mafinahmen zur Abhilfe ergriffen.

5.10 Zusammenfassung

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf
den Menschen und seine Gesundheit, auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Um-
weltberichtes geprift.

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Eingriffe in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet. Diese Eingriffe kénnen mit der
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden, so dass flr
die Umwelt keine erkennbaren negativen Auswirkungen verbieiben.

6. Technische ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBBung

Die verkehrstechnische ErschiieBung des Plangebietes erfolgt (iber zwei Zufahrten an
die RingstraBe, die sich im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer
Kreuz befindet. Die RingstraBe ist an die K 2086 angebunden und diese wiederum an
die L 148, so dass die {iberortliche Verkehrsanbindung gewahrleistet ist.

Fur die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes sind keine ErschliebungsstraBen er-
forderlich.

6.2 Wasserwirtschaftliche Erschlieung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Kéthen (Anhalt) wird (ber das Leitungsnetz der
MIDEWA GmbH sichergestellt. Das Plangebiet kann an die vorhandene Leitung in der
RingstraBe im Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz angeschlossen werden.

Abwasser

Der Abwasserzweckverband Ziethetal ist fir die Entsorgung des anfallenden Abwassers
in den Gemarkungen Dohndorf und Lébnitz an der Linde Kéthen zusténdig. Der Uber-
gabepunkt an das zentrale Schmutzwassersystem des Verbandes befindet sich in der
RingstraBe im Gewerbegebiet Dohndorf-Libnitzer Kreuz.
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Niederschlagswasser

Ein Anschluss an das Regenriickhaltebecken im bestehenden Gewerbegebiet Lobnitz-
Dohndorfer Kreuz ist nicht erforderlich, da das anfallende Regenwasser der Dachfia-
chen im Plangebiet aufgefangen und fir die Produktion verwendet wird.

Das Oberflachenwasser der sonstigen versiegelten Flachen muss auf dem Grundstiick
dezentral versickert werden. Im Einzelfall ist die Mdglichkeit der dezentralen Versicke-
rung des Oberflachenwassers genauer zu untersuchen. Private versiegelte Flachen sind
daflir so zu gestalten, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers auf der Flache
selbst oder im Seitenbereich des jeweiligen Grundstiickes mdglich ist.

Fir den Bau und die Bemessung von Versickerungsantagen auf Einzelgrundstiicken gilt
das ARBEITSBLATT DWA-A 138: PLANUNG, BAU UND BETRIEB VON ANLAGEN ZUR VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER, DWA DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWAS-
SER UND ABFALL E.V., APR, 2005. Auf dieser Grundiage solite die Dimensionierung der
Versickerungsanlage erfolgen. Grundwasserabsenkungen missen von den Bauherren
bei der unteren Wasserbehérde beantragt werden.

Die Bestimmungen des WASSERGESETZES VON SACHSEN-ANHALT (WG LSA), wonach flr die
gezielte Einleitung von Oberfiachenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Gewasser
eine Erlaubnis gemaB § 11 WG LSA bei der zusténdigen Wasserbehorde einzuholen ist,
miissen ebenfalls beachtet werden.

6.3 Brandschutz

Die Gemeinden haben nach § 2 (2) Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEISTUNGSGESETZES
DES LANDES SACHSEN-ANHALT flir eine ausreichende Ldschwasserversorgung in ihrem
Gebiet Sorge zu tragen. Die Gemeinde ist fiir den abwehrenden Brandschutz und Hilfe-
leistung zustandig und hat dazu insbesondere eine teistungsfahige Feuerwehr aufzu-
stellen, auszur(isten und zu unterhaiten. Entsprechend der Risikoanalyse der Gemeinde
und unter Beachtung der Realisierung der Bauleitplanung ist die Ausriistung und Aus-
stattung der Feuerwehr vorzunehmen und ggf. bei Veranderungen anzupassen.

Ur die Ermittiung des Loschwasserbedarfs sind die ERSTE WASSERSICHERSTELLUNGSVER-
ORDNUNG vom 31.03.1970 (BGBI. Nr. 33/ 970 S. 357) und die technischen Regein des
ARBEITSBLATTES W 405 ,,BEREITSTELLUNG VON LOSCHWASSER DURCH DIE OFFENTLICHE TRINK-
WASSERVERSORGUNG" vom Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten.

Entsprechend den technischen Regeln des Arbeitshlattes W 405 betrégt der nachzu-
weisende Grundschutz fiir die vorgesehene Bebauung, durch Bereitstellung einer
Ldschwassermenge von 16001/ min = 96 m3 fir mindestens 2 Stunden,

Die Sichersteliung der Loschwasserversorgung kann bei ausreichender Dimensionie-
rung durch die dffentliche Trinkwasserversorgung (abhéngige Loschwasserversorgung)
oder durch unabhéngige Loschwasserversorgung gewahrieistet werden.
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Die MIDEWA GmbH weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass sie grundsatzlich
kein Loschwasser zur Verfligung steflt und die Trinkwasserlieferung nach Kénnen und
Vermdgen erfolgt. Es werden keine Maximalmengen garantiert, insbesondere nicht fir
Feuerldschzwecke. Es wird die Benutzung von Hydranten zur Entnahme von Trinkwas-
ser im Brandfall toleriert, ohne die Haftung fiir die ordnungsgemafe Funktionsfahigkeit
und eine ausreichende Menge der Hydranten zu Gbernehmen.

Als Erganzung zum Trinkwassernetz kommen fiir die unabhdngige Loschwasserversor-
gung in Frage:

~ Loschwasserteiche nach DIN 14210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- unterirdische Ldschwasserbehalter nach DIN 14230

Bei einer Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgungsieitung
sind zur Loschwasserentnahme innerhalb der dffentlichen Verkehrsfidchen Hydranten,
und bei der Entnahme von Loschwasser aus unabhangigen Ldschwasserentnahmestel-
len sind Sauganschiiisse zu installieren.

Weitere Einzelheiten bezliglich der Standorte der Loschwasserentnahmestelien sowie
der Entnahme aus dem Versorgungshetz (zentrale Wasserversorgung) oder andere von
der Feuerwehr jederzeit nutzbare Entnahmestellen (unabhangige Ldschwasserversor-
gung) sind mit dem Wehrleiter der Freiwilligen Feuerwehr Kothen und der Brand-
schutzbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld abzustimmen.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaulichen Vorschriften fir Zu-
génge und Zufahrten auf den Grundstiicken fiir den Einsatz der Feueridsch- und Ret-
tungsgerate zu beachten. Zu den fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen zah-
len die Zu- und Durchgange, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewe-
gungsflachen. Hierzu wird auf § 5 BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT {BAuO LSA) i.V.m. Nr.
5.1 BauQ LSA hingewiesen. Fur die Anordnung und Ausbildung gilt die als Technische
Baubestimmung eingefiihrte Richtlinie ber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundst-
Cken.

6.4 Energieversorgung/ Telekommunikation
Ein Anschluss an das elektrische Stromversorgungsnet wird bei der enviaM beantragt.

Ein Anschluss an das Offentliche Telekommunikationsnetz ist erforderlich und wird bei
der Deutschen Telekom beantragt.

6.5 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der
anfallenden Abfalle erfolgt durch den vom Landkreis beauftragten Dritten.
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Die erforderlichen Bedingungen gemaR der Stellungnahme bzgi. des Flachenbedarfs fur
die Abfallbehdltnisse, Anfahrtsmoglichkeit fir die Mulifahrzeuge, etc. werden erfilit.

7. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

7.1 Denkmalschutz

Archaologie

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein archaologisches
Kulturdenkmal bekannt. Es handelt sich um eine bronzezeitliche Siediung. Aus diesem
Grunde bediirfen alie EinzelmaBnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, gemaf
§ 14 DSchG LSA einer Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehorde. Es wird
von Seiten des Landesamtes fiir Denkmaipflege und Archaologie Sachsen-Anhalt emp-
fohlen, die Genehmigung rechtzeitig im Vorfeld der BaumaBnahmen zu heantragen und
dabei moglichst genaue Angaben Gber Art, Umfang und Dauer der notwendigen Erdar-
beiten zu machen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, sind diese Funde unverziiglich der Denkmalschutzbehtrde zu
melden.

Hinsichtlich freigelegter archaologischer Funde sind folgende Hinweise zu beachten:

.Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat die-
se zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehtérde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Wochie nach der Anzeige
unverandert zu {assen und vor Gefahren flr die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen.

Das Landesamt fiir Arch&ologische Denkmalpflege und von ihm Beauftragte sind be-
rechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfun-
de zu bergen" (§ 9 (3) DSCHG LSA).

»Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt wer-
den, bedirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehtrde und sind recht-
zeitig anzuzeigen. Wenn die untere Denkmalschutzbehorde nicht innerhatb von 4 Wo-
chen widerspricht, gilt die Genehmigung als erteilt.” (§ 14 (2) DSCHG LSA).

Notwendige Dokumentationen gemaR § 14 (9) DScHG LSA sind durch den Vorha-
bentréger abzusichern.
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7.2 Unterirdische Versorgungsleitungen
Trinkwasserleitung

Westlich des Plangebietes und paraliel zum Feldweg von Dohndorf nach Lébnitz an der
Linde verlauft eine Trinkwasserieitung (150 PE). Bzgl. der AusgleichsmaBnahme M 1 ist
darauf zu achten, dass bei Anpflanzungen von Obstbaumen ein Schutzstreifen von 2,50
m von Bepflanzung frel gehalten wird.

Gasleitungen

Im Westen des Plangebietes kreuzt eine Gashochdruckleitung TN 210.00, DN 600/ DP
84 der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH und im Weiteren wird die externe
AusgleichsmaBnahme M 3 von der Leitung berihrt. Fir die Gasleitung betragt die zu
berlicksichtigende Schutzstreifen 8,00 m (jeweils 4,00 m rechts und links der Trasse).
Der von der Trasse betroffene Teilbereich des Plangebietes sowie die externe Aus-
gleichsmaBnahme M 3 werden von Bepflanzung frei gehalten bzw. in dem Schutzstrei-
fen wird eine Gras-Staudenflur angelegt.

Solefernleitung

Parallel zur o.g. Gasleitung verlauft die Solefernleitung Bernburg - Bitterfeld der Kali
und Salz GmbH. Es handelt sich um eine Leitung mit einem Durchmessen von 426 mm
mit einem Schutzstreifen von 6,0 m. Der Schutzstreifen soll gemas Stellungnahme des
Betreibers nicht bepflanzt werden. Der von der Trasse betroffene Teilbereich des Plan-
gebietes sowie die externe AusgleichsmaBnahme M 3 werden von Bepflanzung frei
gehalten bzw. in dem Schutzstreifen wird eine Gras-Staudenflur angelegt.

7.3 Stadtische Satzungen
Baumschutzsatzung

Mil Inkraftireten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die SATZUNG DER STADT
KOTHEN {ANHALTY UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ DER BAUME (BAUMSCHUTZ-
SATZUNG) bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Heckenschutzsatzung

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ebenfails die SATZUNG DER
STADT KOTHEN (ANHALT) UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ DER HECKEN (HECKEN-
SCHUTZSATZUNG) ebenfalls bel der Umsetzung der Planung zu bericksichtigen.

7.4 Grenzeinrichtungen/ -marken

Von Seiten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation wird darauf hinge-
wiesen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vorhanden sind, welche gegebenenfalls
durch zukilinftige Bautatigkeit zerstdrt werden kénnten.
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In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 der Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhait (VermGeoG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716) verwiesen, wonach digje-
nige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder
beseitigt,

Insofern hat der flir die BaumaBnahme verantwortliche Trager gegebenenfalls daflr zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt wer-
den.

Zusatzlich wird darum gebeten, bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen auf-
zunehmen, dass der fir die BaumaBnahme verantwortliche Trager dafiir zu sorgen hat,
dass im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
die erforderiiche Sicherung durchgefiihrt wird.

8. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in % Flache in ha

Gewerbegebiet 92,54 7,69

Straﬁenver‘kehrsﬂache mit besonderer 746 0,62
Zweckbestimmung

"U%'Q'Eé'ﬁé o SRR T Wiamaiman |

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 0,62 *)
von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen |

von Baumen, Strauchern und sonstigen 0,47%%)
Pflanzungen
Gesamtflache 100,0 8,31

*} StraBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (berlagernd mit Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

*#*) Gewerbegebiet (iberlagern mit Fiichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen
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9. Verfahren
9.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fur den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 08.09.2009 in
Form einer Informationsveranstaltung eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas
§ 3 (1) BAUGB durchgefithrt. AuBerdem wurde der Offentlichkeit vom 08.09.2009 bis
zum 22.09.2009 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 (2) BauGB
mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht und den nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.01.2010
bis einschlieBlich 05.02.2010 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den am 18.12.2009 im Amisblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Sonderdruck =5/ 09 nach
§ 3 (2) BAuGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

9.2 Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berithrt werden kann, wurden frihzeitig gemas § 4 (1) BauGB an der Pla-
nung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 20.08.2009 zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB aufgefordert. AuBerdem fand am 30.09.2009 ein Erdrterungstermin
(Scoping) statt, um mit den berihrten Behorden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und den erforderlichen Untersuchungsrahmen abzu-
stecken.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.12.2009 gemaB § 4 (2) BauGB erneut beteiligt und gemaf § 3 (2) BAUGB von der
offenttichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 (2) BauGB setzte die
Stadt den Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange
fur die Abgabe ihrer Steilungnahme eine Frist.

9.3 Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazu-
gehérigen Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 04.01.2010 bis einschlieBlich
05.02.2010 offentlich in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, Wall-
strafe 1-5, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
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Die vorliegende Begriindung mit Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom

Kothen (Anhalt), .ooovvvvrevininiennennens

Oberbiirgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Anlagen:

1.)  Bestandkartierung

2.)  AusgleichsmaBnahmen

3.)  AusgleichsmaBnahmen M1 und M2 — Pflanzschema Wegebepflanzung
4.)  AusgleichsmaBnahme M4 ~ Pflanzschema Feldgeholz

5.1) AusgleichsmaBnahme M5 ~ Pflanzschema Strauch-Baumhecke

5.2) AusgleichsmaBnahme M5 — Pflanzschema Strauch-Baumhecke

6.) Pflanzlisten

7.)  Uberschlagige Kostenermittiung
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Referenzrichtung: West

Breite nicht mafistabsgerecht

Trinkwasserleitung 150 PE ﬁ

Baum Neupflanz

//./"'-"\

/ Baum Bestand
O

\\
~__

zwei
Gehdlz

1.5m

neu-
pflanzunge

2,5m Lo .
Baum Méupflanziing.” . ., ,
A ) C o fa
.;’.A Cooatn
o 4-" ’ 3 "
Lo : a
s s Baum Bestand
. - e
. “ . ) -
ca. 1,5m d - 0 e
. R ]
s ) :Q' '- . '/
° e
Baum Bestand . - A
" LA | -
D LA b O
R A e x
O — : &)
< Y <
ca.3m -~
ca. 8m
ca. 11,6m
Stadt Kéthen (Anhalt), OT Dohndorf und
Lébnitz an der Linde
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
~ANLAGE 3~

Sland: 13.11.2009

von Teilflichen des Bebauungsplanes
'‘Gewerbegebiet Dohndorf-Libnitzer-Kreuz

Ausgleichsmaflinahme M1 und M2
Pflanzschema Wegebepflanzung
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@ Referenzrichtung: Aulenseite der Pllanzung

Anpflanzung Feldgehdlz:

- die Hohe der Gehdlze muss von
auften nach innen ansteigen

- die Abgrenzung zur Ackerflache
erfolgt durch einen dichten
Strauchmantel

- zwischen Acker und Gehdlzen wird
ein ca. 1 m breiter Randstreifen
freigehalten und mit Landschaftsrasen
angesét

- die Straucher werden in Gruppen von
4-8 Stiick gepflanzt

- im Inneren der Gehdlzpflanzung
stehen GroRstrducher und Baume 2.
Ordnung sowie einzelne
Strauchgruppen

- in Inneren des Feldgehdlzes sind
5 kleinere Flachen (ca. 10 m?) von
Gehdlzanpflanzungen auszunehmen

Legende AcC Acer campestre Feldahorn 3aC Salix caprea Salweide
AcP  Acer platanoides Spitzahorn SoA  Sorbus aucuparia Ezberesche
Arl, 1 Sk, Pllanzung im Milltelpunkt — CoA Corylus avellana Hasel
Ce8  Cornus sanguinea Gemeiner Harlriege!
o~ w7 CrL Cralaegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
m Oy Art C:M Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
¢y RaCy =1 g MaS  Malus sylvestris Wildapfel / Holzapfel
[®) () Pr&  Prunus avium Vogelkirsche
PrP Prunus padus Traubenkirsche
PyC  Pyrus communis Holzbirne
QuR  Quercus robur Stieleiche
RoC  Rosacanina Heckenrose
RoR  Rosa rubiginosa Weinrose
Stadt Kothen (Anhailt), OT Dohndorf und
L.&bnitz an der Linde
Vorhabenhezogener Bebauungsplan Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
~-ANLAGE &~

Stand: 13.11.7009

von Teilflachen des Bebauungsplanes
'‘Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer-Kreuz"

Ausgleichsmalinahme M4
Pflanzschema Feldgeholze
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Pflanzschema: Strauch-Baumhecke

-Breite 5 m-

Draufsicht O O/ ;) ) (1
O a RoC
EuE, PrP, RhA, )"ﬁic
SaC und RhF O
im Wechsel / C CoS
l.egende Q RoR
CE@ A, 1 Slk., PRanzung im Mittelpunkt O <:
T \"\7/\3 . (-
O RoC)——An .
O O
CoA  Corylus avellana Hasel <:
CoS  Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel { RoC N / O
CrL Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdom K ‘“““—Cj (\:
CrM Crataeqgus monogyna  Eingriffliger Weilkdorn U C\ C O Crivt
EuE  Fuonymus europacus  Echtes Plaffenhitchen O C
PP Prunus padus Traubenkirsche CoA
RhA  Rhamnus catharticus Gemeiner Kreuzdorn D C C Q
RhF  Rhamnus frangula Faulbaum O N C
RoC  Rosa canina Heckenrose LN LN VA A
RoR  Rosa rubiginosa Weinrose Breite anpassen
SaC  Salix caprea Salweide
Stadt Kothen (Anhait), OT Dohndorf und
Lébnitz an der Linde
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
-ANLAGE 5.1~

Stang: 13.11,2008

von Teilflachen des Bebauungsplanes
'‘Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer-Kreuz™

Ausgleichsmafinahme M5
Pflanzschema Strauch-Baumhecke
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Pflanzschema: Strauch-Baumhecke
-Breite titber 5 m-

! O YO
Draufsicht O O O 4
} - RoC
CoS » C
EuE, PrP, RhA, ¢
SaC und RhF O C
im Wechsel O
<:>/§
- T L CoS
Crl>
AcC, AcP. Mas, PrA, . W C
PyC und SoA bt ) O
im Wechsel O O C C
Legende O L ) C
@ Arl, 1 Sk, Pllanzung im Mittelpunkt ¢ 9 Q C
CoS
\_/ Q RoR
L7 = ./
RoCr2 O
O ROLy=1—— an
Q10 O X g
AcC  Acer campestre FFeldahorn <—
AcP  Acer platancides Spitzahormn e
CoA  Corylus avellana Hascl O (]
CoS  Cormus sanguinea Gemeiner Harlriegel Q
CrL Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn ™ C
Crv Crataegus monogyna Eingriffiger Weildorn O
Ful: Euonymus europaeus  Echles Pfaffenhiitchen { RoC
MaS  Malus sylvestris Wildapfel / Holzapfei ) ey C
PrA Prunus avium Vogelkirsche S, U CrM
PrP Prunus padus Traubenkirsche O C
PyC  Pyrus communis Holzbime O <: CoA C O
RhA  Rhamnus catharticus Gemeiner Kreuzdorn
RhFF  Rhamnus frangula Faulbaum O NS C
RoC  Rosa canina Heckenrose L /"\ L1 LN
RoR  Rosa rubiginosa Weinrose Breite anpassen
SaC  Salix caprea Salweide
SoA  Sorbus aucuparia Eberesche

Stadt Kéthen (Anhalt), OT Dohndorf und
l.obnitz ar der Linde
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
von Teilffichen des Bebauungsplanes
'‘Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer-Kreuz

FANLAGE 5.2-

m

Ausgleichsmafinahme M5
s aniznes | PHaNnzschema Strauch-Baumhecke

. . b
@ BURD FUR RAUNPLANUNS !
CHICRAIRGESHE LR HEISRICH BERK Garforoutiung + Landechalizplanung
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Anlage 6

Pflanzlisten

Name (botanisch) Name {deutsch) Mindestgualitat

Pflanzliste fiir Obstbdume der Mainahme M 1

Pflanzung mit Hochstdmmen der nachfolgenden Art in Sorten:
Prunus avium SuBkirsche H 2xv mDb (0. Co} 8-10
Pflanzliste fiir Laubgehdlze der Mainahme M 2

Str 2xv Co 3 1 'h 60-100
Str 2xv Co 3 | h 60-100

Zweigriffliger Weidorn
Eingriffliger Weiidorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Pflanzliste fiir Feldgehdlze und Strauch-Baumhecke (MaBnahmen M4, M5)

Acer campestre Feldahorn I.He 1xv o8 h 80-100
Acer platanoides [*] Spitzahorn .He ixv oB h 80-100
Corylus avellana Hasel 1.Str oB 2 Tr h 40-70
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel 1.Str 0B 2 Tr h 40-70
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifidorn I.Str oB 2 Tr h 40-70

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Malus sylvestris

Eingriffliger Weidorn
Echtes Pfaffenhiitchen
Wildapfel/ Holzapfel

I.Str oB 2 Tr h 40-70
|.Str oB 2 Tr h 40-70
L.He 1xv oB h 80-100

Prunus avium Vogelkirsche I.He 1xv oB h 80-100
Prunus padus Traubenkirsche I.He ixv oB h 80-100
Pyrus communis Holzbirne l.He 1xv oB h 80-100
Quercus robur [*] Stieleiche l.He 1xv oB h 80-100
Rhamnus catharticus Gemeiner Kreuzdormn 1.Str oB 2 Tr h 40-70
Rhamnus frangula Faulbaum 1.Str oB 2 Tr h 40-70
Rosa canina Heckenrose I.Str oB 2 Tr h 40-70
Rosa rubiginosa Weinrose I.Str oB 2 Tr h 40-70
Salix caprea Salweide I.Str oB 2 Tr h 40-70
Salix purpurea Purpurweide I.Str oB 2 Tr h 40-70
Sorbus aucuparia Eberesche I.He 1xv oB h 80-100

[*] nur fUr Feldgeholze und Strauch-Baumhecke tiefer als 10 m
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