Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010151/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 28.07.2010
Sanierungsausschuss TOP: 25
Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2010151/1
Az.: erstellt am: 08.07.2010
Betreff
Ausnahme von der gultigen Gestaltungssatzung
"Neustadter Platz und Neustadter Strafe"

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis

1128.07.2010: Sanierungsausschuss 28.07.2010 |entspr. prot. And.

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 19.07.2010

Beschlussentwurf

Der Sanierungsausschuss beschlief3t eine befristete Duldung der vorhandenen Einz&unung mit der
MaRgabe, dass der Bauherr bis zum Ende des Jahres 2010 eine genehmigungsfahige Planung fur die
zukunftige Grundstlckseinfriedung vorlegt.

Die Planung der Grundstiickseinfriedung mittels Mauer und Toreinfahrt hat sich in die vorhandene
Bebauung einzufigen und kann daher in der Héhe von dem geforderten Mal3 der Gestaltungssatzung
(2,50 m) abweichen.

Die Mauer und die Toreinfahrt sind bis spatestens Ende 2013 zu errichten.

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB, Gestaltungssatzung "Neustadter Platz u. Neustadter Stral3e", Hauptsatzung



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Eigentiimer des Grundstiicks Olmiihlenstral3e 5 hat auf seinem Grundstiick ein Carport errichtet
das Grundstiuck mittels Stabgitterzaun eingefriedet. Diese BaumalRnahmen sind baugenehmigungsfrei,
durch die rdumliche Lage des Grundsttickes im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt
Kothen ist jedoch dafir fur die sanierungsrechtliche Genehmigung der Stadt Kéthen einzuholen.
Diese wurde vom Eigentimer erst mit Datum vom 01.06.2010 beantragt.

Grundlage der sanierungsrechtlichen Beurteilung dieser BaumalRnahme ist der durch den Stadtrat
bestatigte  Sanierungsrahmenplan  fir das innerstddtische  Sanierungsgebiet und die
Gestaltungssatzung ,Neustadter Platz und Neustadter Straf3e” in dessen Geltungsbereich das
Grundstiick Olmuhlenstrale 5 liegt.

Nach den Zielen der Sanierung, die im Rahmenplan formuliert sind, ist die beantragte Nutzung als
private Stellplatzanlage zuldssig, wobei dem Abschluss des StralRenraumes besondere Bedeutung
zukommt (s. Seite 72 Rahmenplan). Die Gestaltung des rdumlichen Abschlusses des StralRenraumes
ist in der Gestaltungssatzung geregelt, Nach § 15 dieser Satzung sind ,Einfriedungen durch
SchlieBung der Hausflucht sind wie die Wandflache als Mauer auszufihren und zu verputzen. Die zur
Einfriedung gehdrenden Tore missen aus Holz gefertigt oder zumindest mit Holz beplankt sein.” In der
Begrindung zu diesem Paragraphen wird auerdem ausgefihrt, dass zur Wahrung ,der in diesem
Bereich der Stadt herrschenden strikten Trennung zwischen 6ffentlichem und privaten Raum, dort, wo
als bleibende Erscheinung keine Bebauung erfolgt, im Interesse des geschlossenen raumlichen
Eindrucks deutlich Gber Sichththe gefuhrte Tore und Mauern von mindestens 2,50 m Hohe* zu
errichten sind.

Dies wurde dem Bauherrn erlautert.

Der Bauherr fuhrte an, dass die geforderten Hohe von 2.50 m im Anschluss an das im Norden
angrenzende Wohnhaus OlmiihlenstraBe 6 (Traufhohe liegt nicht wesentlich tber 2,00 m)
problematisch sein kénnte.

Bei einer H6he Uber 2,00 m wird aul3erdem eine Baugenehmigung erforderlich, so dass die Hohen
exakt zu erfassen und der Bereich entsprechend zu beplanen ist.

Der Bauherr beantragte daher die befristete Duldung wie folgt:

1. Bis Ende 2010 wird eine genehmigungsfahige Planung erarbeitet und der Stadt vorgelegt.
2. Die Realisierung erfolgt bis spéatestens Ende 2013.

Die sofortigen Beseitigung der bereits errichteten Zaunanlage wirde das Grundstiick wieder fur einen
nicht bestimmbaren Zeitraum 6ffnen, da

das Errichten einer Grundstickseinfriedung erst nach Vorlage der Planung und der Erteilung aller
erforderlichen Genehmigungen erfolgen kénnte.

Da mit den Mal3nahmen des Eigentimers der ehemals ungeordnete Zustand (wildes Parken) beseitigt
wurde und mit der Umsetzung einer den rechtlichen Normen entsprechenden Malihahme in
absehbarer Zeit das stadtebauliche Erscheinungsbild aufgewertet wird, empfiehlt die Verwaltung, dem
Ausnahmeantrag statt zugeben.
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