Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010106/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 26.05.2010
Sanierungsausschuss TOP: 26
Amt: Amt 73 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2010106/1
Az. erstellt am: 06.05.2010
Betreff
Vorstellung Vorplanung Erweiterungsflache sudlich Hirtengasse
Beratungsfolge
Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis
1126.05.2010: Sanierungsausschuss 26.05.2010 (laut BV
Mitzeichnungspflicht
Person Unterschrift Datum
Frau Rauer 18.05.2010

Beschlussentwurf

Der Sanierungsausschuss beschlief3t die Fortfiihrung der Planung fur die Erweiterungsflache
sudlich Hirtengasse entsprechend Vorentwurf 2.

Gesetzliche Grundlagen:
HOAI




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Durch die Stadt Kéthen ist vom Herbst 2009 bis zum Frihjahr 2010 die Flache am Magdeburger

Turm vollstédndig umgestaltet worden.

Auftragnehmer fir die Planungen war das Biro ds Architects.

Mit dem Abriss des leerstehenden Wohngebaudes Ecke Kleiner Plan/Hirtengasse im Herbst 2009 sind
die Voraussetzungen geschaffen worden, die Flache entlang der sudlichen der Hirtengasse zwischen
Kleinem und Grof3em Plan, welche zum jetzigen Zeitpunkt brach liegt, ebenfalls zu gestalten und so in
die Gestaltung mit einzubeziehen.

Die in Frage stehenden Flachen gehdren zum einen der Stadt Kéthen und im weiteren der
Volkssolidaritat. Zwischen der Stadt und der Volkssolidaritat besteht Einigkeit dariber, dass samtlich
erforderlichen Flachen in das Eigentum der Stadt Gbergehen.

Nach Beschlussfassung der Wirtschaftsplane im Stadtrat der Stadt Kéthen sind dann 2010 Gelder fiir
die Planung der Flache, hier Leistungsphasen 1 - 6, im Programm "Aufwertung Altstadt" zur Verfliigung
gestellt worden. Die Planungen wurden in Kenntnis der Ortlichkeit sowie im Rahmen der Planungen
fur die Platzflache am Magdeburger Turm ebenfalls an das Biro ds Architects beauftragt.

Durch das Buro sind nunmehr drei Varianten erarbeitet worden, die im Nachfolgenden erlautert
werden.

Im Vorfeld der Beauftragung der Weiterfihrung der Planung ist durch die Verwaltung eine
Aufgabenstellung abgeleitet aus dem bestéatigten Rahmenplan erarbeitet worden, diese ist in der
Anlage angeflgt.

Variante 1

Die Variante 1 wird im Wesentlichen geprégt durch die Bildung einer Raumkante entlang der
Hirtengasse sowie im Bereich Kleiner Plan/Hirtengasse. Die Ausbildung einer Raumkante mit den
bereits auf der Platzflache am Turm vorhandenen Gabionenelementen einschl. Sitzauflagen.

Auch hier wird zum Verweilen eingeladen, der Blick wird dabei auf das Innere der Flache gerichtet.
Entlang den Gabionen verlauft ein Weg aus in den Rasen verlegten Platten.

Das Innere der Flache wird gepragt durch eine lickige Bepflanzung in einem Splittbeet, zu den
sudlichen Grundstuicken hin erfolgt eine Abgrenzung in Form einer Strauchpflanzung.

Die geschatzten Baukosten fur diese Variante belaufen sich auf 52.150,- € Brutto.

Variante 2

In dieser Variante bestimmen groR3flichige Rasenbereiche die Gestaltung sidlich der Hirtengasse.
Die Bildung einer Raumkante erfolgt sowohl in der Hirtengasse als auch im Kleinen Plan durch das
Pflanzen einer Baumreihe. Als Baumart wird hier die Blumen-Esche "Rotterdam” (Fraxinus ornus
"Rotterdam"). Es handelt sich dabei um einen mittelstark-wiichsigen kleineren Baum, mit einer
dichten, breit- kegelférmigen Krone. Der Baum ist trockenheit- und hitzevertraglich und fur
innerstadtische StralRen hervorragend geeignet. Im Fruhjahr bildet der Baum gelblich-weiRe Rispen,
die Herbstfarbung ist Bronze. Mit diesem Baum kommt die Raumkante besonders zur Geltung.

Das Innere der Flache wird im Wesentlichen gepragt durch eine grof3e Rasenflache, zu den sudlichen
Grundstlcken hin erfolgt wiederum eine Abpflanzung in abgestufter Form in Form von Bodendeckern
und Strauchern.

Wesentlicher Punkt dieser Variante ist die Errichtung einer Aufenthaltsflache an der Hirtengasse in der
Mitte der Bauflache, die Ausfihrung erfolgt dabei halbkreisférmig in Anlehnung an
Gestaltungselemente der bereits fertiggestellten Bereiche.

Der Aufenthaltsbereich soll dabei mit Sitzgelegenheiten in Form von Betonelementen mit Sitzauflagen
ausgestattet werden, diese Variante ist bereits auf der Platzflache am Magdeburger Turm an der
"Welle" in sehr ansprechender Form vorhanden.

Die Aufenthaltsflache wird dabei zum Inneren hin umfasst von einem Pflanzstreifen mit lockerer
Bepflanzung.

Die Kosten fir diese Variante belaufen sich auf 46.154,-- € Brutto, diese Variante ist die
Vorzugsvariante der Verwaltung.

In dieser Variante kommen insbesondere die ehemals vorhandenen Raumkanten durch das Pflanzen
einer Baumreihe sehr gut zum Ausdruck.

Die schlichte Gestaltung der inneren Flache unterstreicht dabei die vorrangige Bedeutung der



Platzflache am Magdeburger Turm.
Variante 3

Auch in dieser Variante werden wie in der Variante 2 die Raumkanten durch das Pflanzen einer
Baumreihe zur Hirtengasse und zum Kleinen Plan ausgebildet. Unterbrochen wird die Baumreihe in
etwa der Mitte der Flache an der Hirtengasse durch das Anlegen von 3 befestigten Flachen in
guadratischer Form.

Die Form der Flachen lehnt sich dabei an die Form der Platzfliche um den Magdeburger Turm an.
Von der Hirtengasse fiihrt Uber die Aufenthaltsflachen zum Grof3en Plan ein befestigter Weg.
Innerhalb der befestigten quadratischen Flachen werden Sitzgelegenheiten aufgestellt, die Kanten
werden durch Pflanzbeete umgrenzt.

Eine Abgrenzung der Flache zum Demenzheim ist in dieser Variante nicht vorgesehen.

Die Kosten fir die Variante belaufen sich auf 48.841,- € Brutto.

Bebauung am Grof3en Plan

Entsprechend dem Sanierungsrahmenplan kénnen die unbebauten Grundstiicke am Grof3en Plan
zwischen Demenzheim und Hirtengasse mit einem Wohngebaude bebaut werden. In den
vorliegenden Varianten ist diese Bauflache als "potentielles Baugrundstiick" gekennzeichnet, die
Planungen erfolgten aber einschlie3lich des méglichen Baugrundstiickes.

Fur den zukinftigen Umgang mit dieser Bauflache gibt es 2 Varianten:

Variante 1
Verzicht auf die Bebauungsmdglichkeit entsprechend Sanierungsrahmenplan und dauerhafte
Gestaltung als Grinflache

Variante 2

Gestaltung der Grunflache entsprechend den vorliegenden Planungen des Biiros DS Architects,
mittels spaterem Beschluss des Sanierungsausschusses Zulassung der Bebauung bei tatsachlichem
Interesse von Bauherren.

Die Vorzugsvariante bertcksichtigt bereits eine mogliche spétere Bebauung des Baugrundstiickes
entsprechend Rahmenplan, bei Heraustrennung dieser Flache aus der jetzigen Gestaltung geht aber
der Nutzwert und die wichtige Bildung einer Raumkante entlang der Hirtengasse nicht verloren.

Im Rahmen der beauftragten Planungen war durch das Planungsbiiro die Ubergangssituation von der
Erweiterungsflache hin zum Demenzheim entlang des Kleinen Plans zu bericksichtigen.

Ursache des Problems ist hier die jetzige vorhandene Situation vor Ort. Dies ist unbefriedigend und
h&ngt unmittelbar damit zusammen, dass der vorhandene Zaunverlauf nicht den Abstimmungen
zwischen Stadt und Volkssolidaritat entspricht.

Vom Biro ist hier dann eine Mauer mit einer Héhe von 1,80 m vorgesehen, die Kosten belaufen sich
auf ca. 2.221,- €.

Die Umsetzung der hier vorliegenden Planung bedingt ein Versetzen des Zaunes des Grundstuckes
vom Demenzheim in Richtung Hirtengasse.

Seitens des Grundstlckseigentiimers ist hier grundsétzlich Zustimmung signalisiert worden, auch
beziglich des Umsetzens der eigenen Grundstiickseingriinung entlang des Zaunes.

Die jetzigen Planungen entsprechen dabei dann dem tatséachlich vorhandenen Grundstiicksverlauf,
der, wie bereits erwahnt, nicht immer mit dem Verlauf des Zaunes ubereinstimmt.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind Mittel in Héhe von 50.026,22 € fir Planung und Bau vorhanden. Im
Wirtschaftsplan ist aber ausdriicklich vermerkt, dass anderweitig frei werdende Mittel ausschlief3lich
fur die Fortfuhrung der Platzgestaltung entlang der Hirtengasse/Kleiner Plan verwendet werden.
Die Verwaltung geht davon aus, dass das Vorhaben noch im Jahr 2010 ausgeschrieben und
begonnen wird.

Die Verwaltung empfiehlt dem Sanierungsausschuss die Weiterfuhrung der Planung entsprechend der



Variante 2.

Anlagen:

Anl. 1 - Erlauterungsbericht (wird nachgereicht in Uberarbeitung)
Anl.2-Var. 1

Anl. 3-Var. 2

Anl. 4 - Var. 3

Anl. 5 - Datenblatt Blumen-Esche "Rotterdam"
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Bauvorhaben: Freiflichengestaltung Hirtengasse Auftraggeber: Stadt Kdthen

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Grundiagen der Planung

- Aufgabenstellung der Stadt Kéthen vom 23.03.2010

- Architektenvertrag zwischen der Stadt Kéthen und DS Architects vom 23.03.2010

- Vermessung vom 17.03.2010 vom Vermessungsbiiro T. Rac (Dessau-RoBlau)

- Beratung vom 22.03.2010 und 20.04.2010 im Umweltamt Stadt Kéthen {(Herr Reinke,
Frau Schreiber, Herr Sauer, Frau Meyer) und SV vom 20.04.2010

2. Darstellung der BaumaRnahme
2.1 Planerische Beschreibung

Die Stadt K&then beabsichtigt im Sanierungsgebiet die Gestaltung der Freiflaiche an der
Hirtengasse / GroRer Plan. Die ehemalige Wohnbebauung an der Ecke Kleiner Plan und
Hirtengasse wurde vollstindig abgerissen. Somit entstand eine durchgehend freie Fldche vom
Kleinen Plan bis zum GroRen Plan entlang der Hirtengasse. Als Homoopathischer Pfad besitzt
die Hirtengasse eine besondere Bedeutung fir Interessierte Biirger und Gaste der Stadt
Kéthen. Die Umfeldgestaltung um die Hirtengasse bis zum Magdeburger Platz wurde im Jahr
2009 realisiert.

2.2 Bestand und Beschreibung

Die Hirtengasse verlduft entlang der ehemaligen Stadtgrenze und endet bzw. beginnt am
Magdeburger Turm. Der Turm befindet sich am historischen Stadteingang aus Richtung
Bernburg kommend. Die Hirtengasse fiihrt von dort bis zum Hahnemann-Lutze-Pfad. Uber die
ebenfalls dort befindliche GartenstraBe gelangt man zum Schloss Kéthen mit Parkanlage.

Die Hirtengasse kreuzt den Kleinen Plan, der als zufahrt flir die Parkflichen der
Wohnbebauung Magdeburger StraRe bereits komplett erneuert wurde. Diese Zufahrt wird als
Anliegerstrafe genutzt.

Die Hirtengasse ist bereits mit Betonsteinpflaster hergestellt und in einer Breite von 2m
groRzlgig angelegt wurden. Die zwischen der Hirtengasse und dem neu errichteten
Demenzheim unbebaute Freiflache ist Ergebnis von Abbrucharbeiten ehemaliger Bebauungen.
Die gesamte Fliche ist frei von Bebauung, Objekten und Gehdlzen. Im éstlichen Abschnitt
grenzt ein Gehweg vom GroR Plan direkt an die Baufiéche. Im westlichen Abschnitt trennt der
Bordverlauf des Kleinen Plans die Verkehrsfliche vom Platzbereich.

Die Gesamtfiiche des Plangebietes betrigt 690 m2. Die Ausbauldnge betrdgt ca. 70 m. An der
breitesten Stelle hat die Fliche eine Breite von ca. 18m und am schmalsten Abschnitt eine
Breite von ca. 5,50m.

3. Notwendigkeit der BaumalBnahme
3.1 Vorgeschichte der Planung

Der siidliche Bereich der Hirtengasse ist gegenwdrtig der unsanierte und ungestaltete Teil-
Abschnitt eines im Jahr 2009 komplett neu angelegten Freiflichenbereiches um den
Magdeburger Turm. Im vergangenen Jahr wurde die an der Hirtengasse / Kleiner Plan
vorhandene Bebauung abgerissen. Die entstandene Platzfliche ist leer und soll durch die
geplante Gestaltung einen ansprechenden Zustand zum angrenzenden, sanierten Umfeld
erhalten.

Die Stadt Kéthen hat sich entsprechend der Vorgaben aus dem Sanierungsrahmenplan fiir
eine Freiflichengestaltung mit Lésungen zur Raumkantenausbildung ausgesprochen. Zudem
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Bauvorhaben: Freiflichengestaltung Hirtengasse Aufiraggeber: Stadt Kéthen

soll die Option einer spiteren Bebauung des Grundstiickes Nr. 21 und Teile aus Nr. 20
beriicksichtigt werden. In diesem Bereich ist eine temporére Gestaltungslosung aufzuzeigen.
Die gesamte Gestaltung um das Areal des Magdeburger Turmes ist Teil der Stadtprasentation
Kéthens im Rahmen der internationalen Bausstellung 2010.

3.2 Ziele der Freiflachengestaltung

Mit der geplanten Gestaltung soll die Hirtengasse als letztes Teilstlick der innerstédtischen
Freifldche um das historische Bauwerk Magdeburger Turm eine grundiegende Verbesserung
der Aufenthalts- und Erlebnisqualitét erreicht werden.

Die ,Welle“ der bestehenden Pflanzbeete auf der Flache am MD Turm soll gebrochen und im
Plangebiet an der Hirtengasse nicht weiter fortgefiihrt werden. Der Planbereich soll als griiner
Ruhepunkt entstehen, der die Materialien des Magdeburger Platzes aufnimmt. Die rdumliche
Fassung zum Kleinen Plan und eine durchbrochene Raumkante zur Hirtengasse sind
Schwerpunkt der Planung, um die frithere Blockstruktur kenntlich zu machen.

An der StiftstraRe wurde im Jahr 2009 ein neues Demenzheim errichtet. Die Hinterfront des
Objektes grenzt mit einer kleinen Freifliche direkt an das Baufeld der Freifldche zur
Hirtengasse. Hier sollen harmonische Uberginge zum Nachbarobjekt ,Demenzheim”
hergestellt werden. Eine vollstindige Eingrinung des Grenzbereiches spieit keine tragende
Rolle.

Bei dem Entwurf der Freifidche stidlich der Hirtengasse waren folgende Rahmenbedingungen
bzw. Malgaben zu beachten:

- Die Freifliche soll eine ,Griine Kante® erhalten
{(Keine Neubebauung an der Ecke Kieiner Plan)
- Ausbildung dichter Baumreihen zur Verdeutlichung von Raumkanten
im Abschnitt GroRer Plan Nr. 7 und Ecke am Kleinen Plan (ehemals Nummer 5 und 6)
- Stddtebauliches Ziel ist:
eine Begriinung des Platzes mit der Verknipfung des fiir Kéthen
bedeutsamen homoopathischen Pfades, Verlauf des Pfades vom Spitalgebaude Gber
die Hirtengasse bis zur Lutze — Klinik.

3.3 Umweltbeeintrachtigungen

Mit der neuen Gestaltung der Freifliche wird der historisch bedeutsame Ort in der Stadt
Kothen aufgewertet und entscheidend qualitativ verbessert.

Durch die vorangegangenen Abbruchmafnahmen ehemaliger Bebauungen wurden grofie
Flachen in diesem Abschnitt entsiegelt und erfahren kiinftig eine Griinflachengestaltung. Die
Beeintrichtigungen sind fiir Natur und Landschaft unerheblich. Die Gestaitung des Bereiches
steht eher im Sinne von Natur und Landschaft bzw. der stddtischen Griinflachenentwicklung
und zeigt eine Wertsteigerung. Die geplanten Bdume besitzen einen besonderen
ausdauernden Wert fiir das Stadtbild und fUr das innerortliche Griin. GroRziigig angelegte
Wiesen/Rasenbereiche sowie Strauch- und Staudenflachen tragen zudem zur Gestaltung der
Aufenthaltsqualitit bei.
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Bauvorhaben: Freiflichengestaitung Hirtengasse Aufiraggeber: Stadt Kéthen

4. Entwurfsbeschreibungen

In Abstimmung mit der Stadt Kéthen wurden drei Varianten erarbeitet.
Variante1:  Baumreihe und Gabionen

Variante 2:  Zwei Baumreihen und Verweilbereich

Variante 3:  Drei Sitzbereiche mit Wegverbindung

4.1 Variante 1

In der ersten Variante wird die Freifliche an der Hirtengasse in paraliel verlaufende Teilftichen
aufgeteilt. Diese Teilflichen sollen durch Finfassungszeilen voneinander getrennt und
unterschiedlich gestaltet werden. Am Wohnhaus Grofer Plan Nummer 7 verlauft
wegbegleitend eine Baumreihe. Am Ende der Baumreihe kniipft eine offene mittels Gabionen
begrenzte Kante zum vorhandenen Weg ,Hirtengasse” und der Verkehrsflache ,Kleiner Plan®
an. Die Gabionen sollen mit Sitzauflagen vereinzelt bestiickt werden und im Abschnitt
Hirtengasse von zwei Seiten als Sitzgelegenheit dienen. Zur Flicheninnenseite sorgt ein aus
Platten herzustellender Weg fir die ErschlieRung der Sitzgelegenheiten. Die Baumreihe steht
in der Teilfliche mit Rasenvegetation, daran schlieBt sich eine Teilfliche mit einer recht
lickigen Bepflanzung im Splittbett analog zum vorhabenden Krauter-Duft-Pfad an. An der
breitesten Grundfliche gestalten Strducher den Grenzbereich zum Demenzheim.

Insgesamt wirkt dieser Entwurf sehr harmonisch mit der vorhandenen Grundform und
Flhrung der Hirtengasse.

4.2 Variante 2

Die Variante 2 wird entlang der Hirtengasse von einer Baumreihe bestimmt. Diese begleitet
den Abschnitt am Wohnhaus GroBer Plan Nr. 7, wird dann fiir etwa 23m Linge unterbrochen
und setzt sich wiederum fort bis zum Kleinen Plan entlang der ,Ecke” Hirtengasse / Kleiner
Plan. Die Bdume stehen dicht und sollen eine geschlossene Raumkante erzeugen. Im
Mittelbereich erstreckt sich eine Aufenthaltsfliche. Sie spiegelt eine flache halbrunde Form
wieder und unterteift sich in kleine, geschwungene Teilflichen. In den einzeinen Teilflachen
sind bogenférmige Sitzmauern vorgesehen, welche in gleicher Bauweise wie die Sitzmauern
entlang der Welle auf dem Magdeburger Platz hergestelit werden sollen. An der Zaungrenze
zum Demenzheim im Teilbereich am GroBen Plan bildet eine weitere halbrunde Teilflache das
Gegenstlick zum  Aufenthaltsbereich. Hier sollen Pflanzungen die Grenze zum
Nachbargrundstiick bilden. Hohengestaffelt sollen im Hintergrund Straucher das Bild betonen.
In dem davor angelegten Beetstreifen soll eine einfache Bepflanzung eine Bodendeckung
erzeugen. Diese Pflanzung ist eine einfache Losung als temporare Gestattung der Grundflache.
Eine potentielle Bebauung kénnte hier ohne aufwendige Abbruch- oder RodungsmafBnahmen
umgesetzt werden,

fm schmaleren Abschnitt der Gesamtflache bilden attraktive Solitdrstraucher einen Blickpunkt
fur Voriibereilende und auf der Flache Verweilende. Das auf den Flachen dominierende Griin
wird die Rasen-/Wiesenvegetation sein.

4.3 Variante 3

In einer 3. Variante wird eine Gestaltungslésung vorgeschiagen, die eine dauerhafte Griin- und
Aufenthaltsfliche zeigt. Hier bilden 3 einzelne Sitzbereiche das Herzstiick der Gesamtfldche.
Ein Weg verbindet diese 3 Fidchen untereinander und fihrt als Nebenweg vom GroRen Plan
zur Hirtengasse. Eine Bebauung der Grundsticke (21 und Teile aus 20) wiirde diese Gestaltung
unnutzbar machen.

Im Einzelnen werden die quadratischen Grundformen der Aufenthaltsflaichen von kleinen
Pflanzstreifen umschiossen und éffnen sich teilweise an den Seitenflichen. Man erlebt ein
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Bauvorhaben: Freiflachengestaltung Hirtengasse Auftraggeber: Stadt Kdthen

Raumgefiiht und befindet sich mit Sitzgelegenheiten in kleinen Nischen. Die Grundform
spiegelt deckungsgleich die Grundfliche des Magdeburger Turmes wieder.

Entlang der Hirtengasse wird, wie in Variante 2 erlautert, eine unterbrochene Baumreihe
vorgeschlagen. Alle anderen offenen Bereiche sollen mit Rasenvegetation angelegt werden.

4.4 Losungsvorschlag zur Grenzbildung Flurstiick Nr. 11

Auf dem Grundstiick der Volkssolidaritat (Nr. 11) soll ebenfalis eine Raumkante ausgebildet
werden. Das Bild soll durch eine ca. 1,80m hohe Mauer erreicht werden. Ausgehend von der
Mauer setzt sich in gleicher Flucht eine Baumreihe bis zur Ecke Kleiner Plan / Hirtengasse fort.
Fiir den Betrachter wird hier eine konsequent lineare Raumkante erzeugt.

Die Mauer wird als Putzmauer vorgeschlagen. Der Anstrich soll farblich zur Fassade des
Demenzheimes angepasst werden.

4.5 Auswahl Baum

Die Pflanzungen der Bdume sollen in allen drei Varianten in Reihe erfolgen. Folgende Baumart
wird vorgeschiagen.

Baumauswah! Blumen-Esche ,,Rotterdam® (Fraxinus ornus ,Rotterdam*)

Wuchs: Mittelstarkwiichsiger, kleiner Baum. Stamm wichst bis an das Ende der
Krone. Hauptaste streben aufrecht, Aste steigen an bzw. breiten sich
waagerecht aus. Kronenbild ist dicht, breit kegelférmig und besonders

einheitlich.
GréRe: 8 bis 12m hoch und 6 bis 8m breit.
Bliten: gelblichweif in Rispen, duftend, auffallend im Mai/luni.
Blatter: Sommergriin. Herbstférbung bronze.
Friichte: noch nicht beobachtet.
Standort: Sonnig.
Boden: trocken bis frisch, tiefgriindig, steinig, sandig lehmig.
Eigenschaften: trockenheits- und hitzevertraglich.

Eignung als stadtischer StraBenbaum, auf Pldtzen, in innenhéfen,
Garten und Parks,

Blumen-Esche 'Rotterdam’
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