Stadt Kothen
(Anhalt)

Der Oberburgermeister

Beschlussvorlage 2010131/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am:  01.07.2010
Bau- und TOP: 24
Umweltausschuss
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2010131/1
Az.: erstellt am: 11.06.2010
Betreff

Bebauungsplan Nr. 9 "Gelande der ehemaligen Férderanlagen und
Kranbau Kothen GmbH"

hier: Ausnahmsweise Zulassung einer Nutzungséanderung einer Lagerhalle
in einen Mehrzweckraum fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin Ergebnis

1(01.07.2010: Bau- und Umweltausschuss 01.07.2010 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 22.06.2010

Beschlussentwurf

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, fur das Grundstiick Hinsdorfer StraRe (Flurstiick 1077
aus Flur 1) die Nutzung des Gebaudekomplexes als Mehrzweckraum fur kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke im Industriegebiet ausnahmsweise zuzulassen.

Gesetzliche Grundlagen:
88 31 (1), 33 (1) BauGB; § 40 VwVfG




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Herr Alexander Fleischer, Am Rittergut 17, 06388 Grobzig, OT Woérbzig beantragt mit Schreiben
vom 07.06.2010 die Priufung der ausnahmsweisen Zulassigkeit der Nutzungsénderung einer
Lagerhalle in einen Mehrzweckraum fur kulturelle, soziale und Sportliche Zwecke (Anlage 1).
Dafur ist eine Ausnahme von den Festsetzungen des B-Planes Nr. 9 "Gelénde der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH" erforderlich.

2. Das geplante Vorhaben liegt im Gebiet des seit dem 19.03.2004 rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 9 "Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau
Kéthen GmbH".

Im B-Plan ist dieses Gebiet als Industriegebiet (TG 13) festgesetzt (Anlagen 2 und 3).

Die Grundflachenzahl ist mit 0,7; die Hohe baulicher Anlagen mit 15 m festgesetzt
(Anlage 3).

Zur Hinsdorfer Stra3e (Flursticksgrenze) ist eine Baugrenze im Abstand

von 5 m festgesetzt (Anlage 2).

Zur Quellendorfer Straf3e und zur StichstraRe im Norden ist eine Baugrenze im Abstand
von 5 m festgesetzt.

Auf dem Grundstlck sind Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 (1)
Nr. 25 b BauGB) festgesetzt. Auf dem Luftbild sieht man die Bepflanzungen sehr deutlich
(Anlage 4 - Luftbild).

3. Gemal § 30 (1) BauGB ist ein Vorhaben im Geltungsbereich eines B-Planes
zulassig, wenn es den Festsetzungen Uber:

a) die Art der baulichen Nutzung (Ausnahme)
b) das Mal3 der baulichen Nutzung (+)

c) die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (+)
d) die ortlichen Verkehrsflachen (+)

nicht widerspricht und wenn
e) die ErschlieBung gesichert ist (+)

Das Vorhaben ist von der Art der Nutzung her (hier Mehrzweckraum fir kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke) im ausgewiesenen Industriegebiet ausnahmsweise
zulassig.

4. Der Antrag ist nun nach 8 31 (1) BauGB Ausnahmen zu priifen.
Ausnahmen

+ Nach § 31 (1) BauGB kdnnen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art
und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

+ Entsprechend § 1.1.4. der Textlichen Festsetzungen in Verbindung mit
§ 9 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.
Das Vorhaben ist von der Art der Nutzung her (hier Mehrzweckraum fur
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke) im ausgewiesenen Industriegebiet
auch ausnahmsweise zulassig, da es sich um eine der o. g. Nutzungen handelt,
die in einem Industriegebiet ausnahmsweise zulassig wéren.



5. Das Mal3 der baulichen Nutzung (hier die Grundflachenzahl GRZ) kann nicht
gepruft werden, da keine Berechnung beigefiigt ist. Eine Uberpriifung der
aktuellen Luftbildaufnahme ergab eine niedrigere GRZ als 0,7.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) wird nicht Gberschritten.

Die Nutzungsanderung erfolgt im Bestand. Die festgesetzte Hohe der baulichen
Anlagen von h = 15,00 m wird nicht Gberschritten, da an der bestehenden
Anlage keine weitreichenden Veranderungen vorgenommen werden sollen.

Im Bebauungsplan sind griinordnerische Festsetzungen getroffen worden.
Entsprechend § 5.1.1 besteht Erhaltungsbindung des gesunden
Baumbestandes (Anlage 4 - Luftbild). Bei der Anlage der Stellplatze ist
deshalb darauf zu achten, dass kein Baum gefallt werden muss.

Entsprechend § 5.6 ist je 5 ebenerdiger Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum
nach Pflanzliste 1 zu pflanzen (Anlage 5).

Die ErschlieBung ist Giber die Hinsdorfer Straf3e gesichert.

Fazit

Die Prufung nach 8§ 30 (1) BauGB hat ergeben, dass das Vorhaben ausnahmsweise
zulassig ist.

Anlagen:

Anlage 1 - Antrag auf Nutzungséanderung vom 07.06.2010
Anlage 2 - Auszug aus dem Bebauungsplan M: 1 : 1.000
Anlage 3 - Auszug aus den Nutzungsschablonen

Anlage 4 - Luftbild, ohne Mal3stab

Anlage 5 - Auszug aus den grinordnerischen Festsetzungen
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Nutzungskonzept:

Mehrzweckhalle fiir kulturelle, soziale
und sportliche Zwecke
in Kéthen, Hinsdorfer Strasse

Antragsteller/Bauherr:

Alex Fleischer
Am Rittergut 17
06388 Grébzig, Oristeil Worbzig

Vertreter(in) des Bauherrn:

Christian L.ehmann
Janine Winkelmann

2 Anlagen:
- Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Stand: 28.5.2010

- Stellungnahme zu lhrem Schreiben vom 25.5.2010

ANLAGE 1.1





Alex Fleischer
Am Rittergut 17
06388 Grobzig
OT Wérbzig

Bauordnungsamt
z.Hdn. Herrn Marx
Walistr. 1-5
06366 Kothen

Grébzig, den 7.6.2010

thr Schreiben vom 25.5.2010

Sehr geehrter Herr Marx,

ich danke fir thr 0.g. Schreiben.

Nachfolgend mdéchte ich thnen meine detaillierten Vorstellungen fir die zukinftige
Nutzung des Objekies in Kéthen, Hinsdorfer Strasse

Jehrzweckhalle Fir kulturefle, soziale und sportliche Zwecke*”
(bergeben:

f. Nutzung fiir kulfurelle Zwecke

- Werbeveranstaltungen fiir die Tattooszene mit Bildergalerien

Zu diesen Veranstaltungen sollen Messeaussteller aus der Region eingeladen
werden, die ihre Dienstleistungen in der Tattooszene vorstellen und entsprechend
présentieren kénnen, um letztlich Ihre Dienstleistungen mit interessierten Publikum
vor Ort zu besprechen, zu terminisieren und eventuell zu verkaufen.

In diesem Zusammenhang ist vorgesehen, auch ein Aussteliungsforum mit
entsprechenden Bildergalerien zu ihren Dienstleistungen anzubieten.

Das Publikum kann somit einen anschaulichen visuellen und guten Einblick in die
Arbeit der Dienstleistungen gewinnen.





ANLAGE 1.2

- Veranstaltungen zu Vereinsfeieriichkeiten

Zu speziellen Vereinsfeierlichkeiten werden Tanzveranstaltungen durchgefihrt.

Es ist geplant, diese Tanzveranstaltungen in einem erweiterten kulturellen Angebot —
z. B. mit ansprechenden bzw. niveauvollen Animationsshows — fir die Besucher
stattfinden zu lassen.

H. Nutzung fiir soziale Zwecke

- Ableistung von Sozialstunden fur alle Bevélkerungsgruppen - unabhiéingig
von einer bestimmten bzw. festgelegten Altersstruktur

In diesem Sozialbereich werden genau definierte Aufgabenbereiche an die
betreffenden Personen erteilt.

Diese Aufgaben umfassen Uberwiegend die verschiedensten Aufraumungsarbeiten
(z.B. Méharbeiten von Rasenflachen etc.) — innerhalb und aulerhalb des Gelidndes

der Liegenschatit.
Die Aufgaben haben einen gemeinniitzigen Charakter und vertreten ein allgemein

Offentliches Interesse.

[ll. Nutzung fiir sportiiche Zwecke

Ferner ist vorgesehen, die Mehrzweckhalle fiir sportliche Zwecke zu vermieten (z.B.
regelmaliiges Training fiir Sportler von Selbstverteidigungssportarten).

Sehr geehrter Herr Marx, mit diesen thnen nun vorliegenden Informationen hoffe ich
auf einen abschlieRenden rechissicheren Bauvorbescheid, den Sie mir bitte zu-

kommen lassen.

lch danke im Voraus fiir {hr Entgegenkommen und thre Bemilhungen, meinen
Vorgang baldmaoglichst bzw. zeitnah weiter zu bearbeiten.

Mit freundlichen Grilssen

Alex Fiei' cher Christian Lehmann
Bau Vertreter des Bauherrn
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ANLAGE 1.3
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ANLAGE 5

20 Anpflanzungen von Biumen und Strauchern - Bindung fiir die Erhalfung von
Baumen und Strauchern {§ 9 {1) Nr. 25 Buchstabe & + b BauGB)

5.1 Allgemeine Festsetzungen

511 Erhaltungsbindung

Es wird Erhaltungsbindung des gesundan Pflanzbestandes festgesetzt, soweit Ausnabme-
regelungen micht bestehen Eine Umwandlung des Besfandes zugursten einhemischer
Arten ist als Langfristige Mafinahme kontrolliert zulassig. AuBerdem ist auch die
Entnahme von Gehslzen aus zusammenhdnganden Bestanden im Sinne forsiticher Pflege

zulassig
512  Pflanzgebote

Die auf den Grundstucken festgesetzien Fischen fur Bepflanzangen sind nur mittels
folgender Arten als freiwachsende Hecke oder als Solitdre bzw. Gehélzgruppen suszu-

fuhren.
Pflanzliste 1

512 Béume/Baumgruppen

al Acer platanoides Spitzahern
b} Acer pseudoplatanus Bergahorn
c) Betula pendula  Birke

d) Carpmus betolus  Hainbuche

el Fraxinus excelsior  Esche

f) Malus syivestris Molzapfel

gl Pyrus pyraster  Holzbirne

h) Prunus padus  Traubenkirsche
il Quercus robur  Stieleiche

J} Sorbus domestica Speierling
k) Sorbus aria  Mehlbeere

t] Sorbus aucuparis  Eberesche
m} Salix alba  Sitherweaide

n) Titia cordata  Winlerlinde

of Tilia platyphylios  Sommerhinde
pl Ulmus carpmifotia Feldulme

51.2.2 Straucher - Standardsortiment

al Acer campestre  Feldahorn

bl Berberss vuigaris  Gemesne Berberitze

) Cornys sanguinea  Rofer Hartriegel

d) Cornus mas  Kornelkirsche

e} {rataegus monogyna gingriffhiger Weilidern

fl Crataegus exyacantha zweigrif fliger Weilidorn
g) Lorylus avellana  Slrauchhasel

hl Luenymus eurepea Pfaffenhutchen

il Ligustrum vulgare Liguster

i Lonicera xyiesieum  Heckenkirsche

55, “Anpflanzen von Nadelgahsizen
maximal 10 % Nadelgeholze sind zulassig

5.6. Eingriinung der Stellplitze | _
3) Ber der Anlage von Parkflachen st je 5 ebenerdigen Stellplatzen em grofkromger
Laubbaum nach Pfianziiste 1 zy pfianzen.

Auszug aus den
griinordnerischen
Festsetzungen
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