Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2014151/4
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 16.10.2014
Stadtrat TOP: 27
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2014151/4
Az.: erstellt am: 26.08.2014
Betreff

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet
Dohndorf-Lébnitzer Kreuz" in Kothen (Anhalt) - Ortsteil Lobnitz an
der Linde hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]24.09.2014: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 24.09.2014 |laut BV
2 (30.09.2014: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 30.09.2014 |abgelehnt
3107.10.2014: Hauptausschuss 07.10.2014 |entspr. prot. And.
4116.10.2014: Stadtrat 16.10.2014 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlieRt die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz".

Gesetzliche Grundlagen:

88 1 (1), 1 (3), 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
88 b, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Anlass der Planung

Der Planungsanlass fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lébnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) — Ortsteil Lébnitz an der Linde ergibt sich aufgrund des
Erweiterungsbedarfs der Firma Bergmann'‘s Men(- & Partyservice GmbH in Lobnitz an der Linde.
Das Grundstuck der Firma befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
~,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) im Ortsteil Lobnitz an der Linde.
Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz" der damaligen Gemeinde
Lobnitz an der Linde wurde rechtswirksam am 25.11.1992, die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplanes ist rechtswirksam seit dem 10.01.2000.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die von der Anderung betroffenen Bereiche sind auf
dem Ubersichtsplan der Anlage 1 dargestellt.

Die Firma Bergmann'’s Menu- & Partyservice GmbH stellte mit Datum vom 04.08.2014 (eingegangen
bei der Stadt am 07.08.2014) bei der Stadt (K&then) einen Antrag zur Anderung des o. g.
Bebauungsplanes (Anlage 2).

Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten des Betriebes der Firma Bergmann sind auf dem zur Verfligung
stehenden Grundstiick (Gemarkung Lobnitz an de Linde, Flur 3 Flurstiick 63/3) im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz" zurzeit kaum noch mdglich, der
vorgegebene Rahmen der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) ist bereits weitestgehend
ausgeschopft.

Im Bebauungsplan ist das Gebiet, in dem sich das Grundstiick befindet, als Gewerbegebiet
festgesetzt, die hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,8 (Anlage 3, Auszug aus dem
Bebauungsplan, Darstellung des Grundstiuickes im Bebauungsplan).

2. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten Erweiterungsabsichten der Bergmann's Meni- & Partyservice
GmbH geschaffen.

Ziele der Planung sind inshesondere:

- die Schaffung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes

- die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse

- die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

- die Entwicklung von geeigneten Ausgleichsmaflinahmen und Sicherung der hierfir
erforderlichen Ausgleichsflachen

- die Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft und

- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die Rechtsgrundlage fiir die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
erfolgt insgesamt ein schonender Umgang mit Grund und Boden und die geordnete stadtebauliche
Entwicklung bleibt gewahrt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die Anderungsbereiche der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lébnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) im Ortsteil Lobnitz an der Linde sind in der Anlage 1 dargestellt.



3. Vorbereitende Bauleitplanung

Lobnitz an der Linde verfiigte bis zur Eingemeindung in die Stadt Kéthen (01.01.2004) nicht Gber einen
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz" in
Lobnitz an der Linde wurde am 17.11.1992 von der Bezirksregierung Dessau als héhere
Verwaltungsbehoérde genehmigt.

Die 3. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) — Ortsteil Lébnitz an der
Linde wurde am 28.09.2007 rechtswirksam.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer
Kreuz" in L6bnitz an der Linde ist dort als ,Gewerbliche Bauflache” (G) dargestellt (Anlage 4).

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz" wird aus der
3. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) — Ortsteil Lobnitz an der Linde
entwickelt.

4. Inhalte der Planung

Eine im Bebauungsplan nérdlich und 6stlich an das Gewerbegrundstiick (Flurstiick 63/3 Flur 3
Gemarkung Lobnitz an der Linde) der Firma Bergmann angrenzende Flache, die im Bebauungsplan
als offentliche Griunflache festgesetzt ist, und eine westlich angrenzende StralRenverkehrsflache sollen
in gewerbliche Bauflache — Gewerbegebiet (GE) — umgewandelt werden (Flurstiicke 63/12 teilweise
und 63/14 teilweise) (Anderungsbereich 1) (Anlagel).

Die Uberwiegende Anzahl der Baume und Straucher werden als zu erhaltend festgesetzt.

Lediglich einige wenige Baume und Straucher im westlichen und nordwestlichen Anderungsbereich
werden entfernt.

Der Weg, der sich durch die Griinflache zieht, soll fiir die Offentlichkeit weiterhin nutzbar sein. Hier
wird eine, mit einem Wegerecht zu belastende Flache zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes (GRZ = 0,8; GFZ = 1,0; Z = Il; offene Bauweise).

Die StralRenverkehrsflache im Anderungsbereich | ist derzeit nicht als 6ffentliche
StraRenverkehrsflache gewidmet. Sie wird nach Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes fiir
die Offentlichkeit nicht mehr befahrbar sein — nur noch aus Richtung Ortslage bis zum Gehweg. Die in
diesem Bereich enthaltenen Leitungen werden als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt.

Mit der Erweiterung der Bauflache (GE) wird erreicht, dass der Flacheninhalt der Anderungsflache |
auf die Grundflachenzahl angerechnet werden kann.

Fiir den mit dieser Anderung einhergehenden Eingriff in Natur und Landschatft ist die Festsetzung
einer AusgleichsmalRnahme auf einer derzeit als Gewerbegebiet festgesetzten Flache (Flurstiicke 57/1
(tlw.), 58/4 (tlw.), 63/9 (tiw.) Flur 3, Gemarkung L&bnitz) vorgesehen (Anderungsbereich Il) (Anlage 1).
Diese Flache wird aus der im Bebauungsplan festgesetzten Bauflache (Gewerbegebiet) herausgeldst
und als Grinflache festgesetzt.

Beziiglich der potentiellen Ausgleichsflachen sowie der erforderlichen Grundstiickserwerbe stimmten
sich die Verwaltung der Stadt Kéthen (Anhalt) (Abteilung Stadtplanung), der Zweckverband ,Um die
Dorfstatte”, das von der Firma Bergmann beauftragten Planungsbiro und die
Grundstiickseigentiimern bereits untereinander ab.

5. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt)- OT Lébnitz an der Linde wird im Verfahren gemaf den
Paragrafen 3 und 4 BauGB durchgefihrt. Es ist eine friihzeitige und eine weitere Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden vorgesehen.



6. Rechtliche Wirkung der 5. Anderung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird in den Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet
Dohndorf- Lobnitzer Kreuz", 4. Anderung, rechtswirksam seit dem 10.01.2000, eingegriffen.

Mit Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des bisher
bestehenden Bebauungsplanes in den Anderungsbereichen auRBer Kraft. Die {ibrigen Festsetzungen
des vorherigen Bebauungsplanes (einschlieRlich der rechtskraftigen Anderungen) bleiben bestehen
und sind von der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht beriihrt.

7. Anforderungen an den Antragsteller

Der Antragsteller erbringt alle stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Leistungen fir die
Erarbeitung und Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes zu seinen Lasten.

Mit dem Antragsteller wird ein stadtebaulicher Vertrag und ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen.

8. Kosten

Fiir die Erstellung der Anderung Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kéthen (Anhalt) keine Kosten.
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i Al Meni- & Partyservice ...

Bergmann's M & P-Service GmbH, Ringsirate 4, 06369 Kdthen OT Lébritz Bergmann's MenU- & Partyservice GmbH
Ringstrafle 4
06369 Kothen OT Lébnitz a.d.L.
Stadtverwaltung Kothen [Anhalt) EING T Tel. 034 96/50 49-0
Planungsabteilung Stadt Kothen (Anhalf) Fax: 034 96/50 49-23
Marktstralle 1-3 Email: firma@bergmanns.de
06366 Kothen 07 Aug. 20% Internetwww.bergmanns.de

Datum: Mo, 4. August 2014
bhess; 'lml: l Abt.:
Welleeteltungt ! Dutum:

Antrag auf Einleitung eines Aufstellungsverfahrens fiir eine Anderung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Fira Bergmann' s Meni- und Partyservice GmbH beabsichtigt die Erweiterung ihres Betriebes im
Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz und méchte aus diesem Grunde Flachen vom Zweckverband-
Gewerbegebiet ,Um die Dorfstatte® erwerben. Es handelt sich im Einzelnen um eine im derzeitig
~ rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Strallenverkehrsflache (Flurstuck 63/12 - tlw) und eine
¢ Schutzflache (Ausgleichsflache) bzw. éffentliche Grinfliache (Flurstiick 63/14 der Flur 3 Gemarkung Lébnitz -
teilw.).

Zur Umsetzung des Bauvorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lébnitzer Kreuz* erforderlich. Die Anderung beinhaltet zum einen die teilweise Uberplanung der nérdlich und
ostlich an das Betriebsgeldande angrenzenden Grunflache und einer westlich angrenzenden
StralRenverkehrsflache als Gewerbegebiet und zum anderen die Festsetzung der fur diesen Eingriff in Natur
und Landschaft erforderlichen Ausgieichsflachen auf einer derzeitigen Gewerbeflache (Flurstiicke 57/1 (tiw.),
58/4 (tw.}), 63/9 (tlw.) Flur 3, Gemarkung L&bnitz).

In dieser Angelegenheit sind bereits Abstimmungen mit der Verwaltung der Stadt Koéthen (Anhalt),
Stadtplanungsabteilung und den Grundstickseigentimern der potentiellen Ausgleichsflachen erfolgt. Das
Buro fur Raumplanung- Dipl.-Ing. Heinrich Perk habe ich mit der Bearbeitung und Erstellung der
Ptanungsleistungen beauftragt.’

Sehr geehrte Damen und Herren, ich beantrage hiermit die Einleitung einer Anderung des o.g.
Bebauungsplanes. Ich erkldare mich mit dem Abschiuss eines stadtebaulichen Vertrages grundsatzlich sowie
mit der Ubernahme der Planungskosten einverstanden.

In Erwartung einer positiven Entscheidung tber diesen Antrag verbleibe ich

mit freundlichen Grifien

pexes

Amtsgericht Stendal HRB *2587 Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld 3LZ.800 537 22 Korto-Nr 302 009 949
Geschaftsfihrer Deutsche Bank PGK AG Leipzig 3LZ 860 700 24 Korta-Nr. 281 505 800
Boris Bergman~ dypaVereinsbank Dessau 31.Z 800 20G 87 Konrto-Nr:8 921 890

und Thomas Bergmann

Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
"Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz" ANLAGE 2
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Auszug aus der 3. Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Kéthen (Anhalt) — Ortsteil Lobnitz an der Linde
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