
23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschusses

06.04.2017 18:30 Uhr



Köthen (Anhalt), 28.03.2017

- Bekanntmachung -

zur  23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses 
am Donnerstag, dem 06.04.2017 um 18:30 Uhr 
Großer Sitzungsraum 217, Wallstraße 1-5 
06366 K ö t h e n ( A n h a l t )

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der oben benannten Sitzung recht herzlich ein. 

Vorgesehene Tagesordnung: 

TOP Thema Vorl. 

1 Eröffnung 

1.1 E i n w o h n e r f r a g e s t u n d e -  
1.2 Feststellung der Beschlussfähigkeit und der Ordnungsmäßigkeit der -  
 Ladung   

2 Behandlung der öffentlichen TOPs 

2.1 Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (öffentlicher Teil) -  
2.2 Informationen der Verwaltung (öffentlicher Teil) -  
2.3 Bestätigung der Tagesordnung (öffentlicher Teil) -  
2.4 4. Ergänzung / 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 2017040/1  
 (Anhalt)   
2.5 Bebauungsplan Nr.30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ in Köthen (Anhalt) 2017049/1  
 hier: Billigungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen Auslegung   
2.6 Kostenspaltung Straßenbeleuchtung Mühlenstraße im OT Elsdorf 2017026/1  
2.7 Lärmaktionsplanung in Köthen (Anhalt) 2017031/1  
2.8 Antrag der Fraktion FDP/Bündnis 90/Die Grünen 2017044/1  
2.9 Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung in Köthen (Anhalt), Kleiner 2017046/1  
 Neumarkt   
2.10 Anfragen und Anregungen (öffentlicher Teil) -  

3 Behandlung der nichtöffentlichen TOPs 

3.1 Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtöffentlicher -  
 Teil)   
3.2 Informationen der Verwaltung (nichtöffentlicher Teil) -  
3.3 Bestätigung der Tagesordnung (nichtöffentlicher Teil) -  
3.4 Förderung privater Maßnahmen 2017032/1  
3.5 Vergabe der Leistung Sandaustausch auf den öffentlichen 2017051/1  
 Kinderspielplätzen und den Spielplätzen in Schulen und   
 Kindereinrichtungen    
3.6 Vergabe der Grünpflegeleistungen auf den Friedhöfen der Stadt Köthen 2017052/1  
 (Anhalt)   
3.7 Vergabe des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes für die 2017053/1  
 Stadt Köthen   
3.8 Anfragen und Anregungen (nichtöffentlicher Teil) - 



Mit freundlichen Grüßen

Uwe Klimmek 
Ausschussvorsitzender



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschluss 17/BSU/23/005

weitergereicht an:

am:

Beschluss-Nr.: 17/BSU/23/005

Gremium:
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss

Sitzung:
23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschusses

Aktenzeichen:

Vorlage-Nr.:

Datum: 06.04.2017

aufgehoben/geändert am: durch Beschl.-Nr.:

Beschlussgegenstand

Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung in Köthen (Anhalt), Kleiner 
Neumarkt 

Beschlusstext

Der Bau-, Sanierung- und Umweltausschuss beschließt, dem Vorhaben „Neubau einer 
altersgerechten Wohnbebauung“ am Standort Kleiner Neumarkt in Köthen (Anhalt) 
entsprechend § 34 BauGB planungsrechtlich zuzustimmen. 

Ina Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Protokollauszug

Datum : 06.04.2017

Sitzung : 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2017026/1

TOP 2.6 : Kostenspaltung Straßenbeleuchtung Mühlenstraße im OT 
Elsdorf

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- 
und 
Umweltausschuss 

SOLL Stimmberechtigte 11

Sitzung am 06.04.2017 IST Stimmberechtigte 11

TOP 2.6 Befangen 0

Ja-Stimmen 11

Nein-Stimmen 0

Beschluss laut BV Enthaltungen 0

Die Übereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Köthen (Anhalt), 07.04.2017

Ina Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Protokollauszug

Datum : 06.04.2017

Sitzung : 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2017031/1

TOP 2.7 : Lärmaktionsplanung in Köthen (Anhalt)

Protokolltext
Die Lärmaktionsplanung wird weitergeführt, sobald die Anbindung der B6n an die A 9 fertig getstellt 
ist.

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- 
und 
Umweltausschuss 

SOLL Stimmberechtigte 11

Sitzung am 06.04.2017 IST Stimmberechtigte 11

TOP 2.7 Befangen 0

Ja-Stimmen 8

Nein-Stimmen 1

Beschluss entspr. prot. Änd. Enthaltungen 2

Die Übereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Köthen (Anhalt), 07.04.2017

Ina  Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Protokollauszug

Datum : 06.04.2017

Sitzung : 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2017040/1

TOP 2.4 : 4. Ergänzung / 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der 
Stadt Köthen 
(Anhalt) 

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- 
und 
Umweltausschuss 

SOLL Stimmberechtigte 11

Sitzung am 06.04.2017 IST Stimmberechtigte 11

TOP 2.4 Befangen 0

Ja-Stimmen 11

Nein-Stimmen 0

Beschluss laut BV Enthaltungen 0

Die Übereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Köthen (Anhalt), 07.04.2017

Ina  Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Protokollauszug

Datum : 06.04.2017

Sitzung : 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2017044/1

TOP 2.8 : Antrag der Fraktion FDP/Bündnis 90/Die Grünen

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- 
und 
Umweltausschuss 

SOLL Stimmberechtigte 11

Sitzung am 06.04.2017 IST Stimmberechtigte 11

TOP 2.8 Befangen 0

Ja-Stimmen 7

Nein-Stimmen 2

Beschluss laut BV Enthaltungen 2

Die Übereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Köthen (Anhalt), 07.04.2017

Ina Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Protokollauszug

Datum : 06.04.2017

Sitzung : 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2017046/1

TOP 2.9 : Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung in Köthen 
(Anhalt), Kleiner 
Neumarkt 

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- 
und 
Umweltausschuss 

SOLL Stimmberechtigte 11

Sitzung am 06.04.2017 IST Stimmberechtigte 11

TOP 2.9 Befangen 0

Ja-Stimmen 10

Nein-Stimmen 0

Beschluss laut BV Enthaltungen 1

Die Übereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Köthen (Anhalt), 07.04.2017

Ina Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Protokollauszug

Datum : 06.04.2017

Sitzung : 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2017049/1

TOP 2.5 : Bebauungsplan Nr.30 "Wohngebiet Wülknitzer Straße" in 
Köthen (Anhalt) 
hier: Billigungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen 
Auslegung

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- 
und 
Umweltausschuss 

SOLL Stimmberechtigte 11

Sitzung am 06.04.2017 IST Stimmberechtigte 11

TOP 2.5 Befangen 0

Ja-Stimmen 11

Nein-Stimmen 0

Beschluss laut BV Enthaltungen 0

Die Übereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Köthen (Anhalt), 07.04.2017

Ina Rauer



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschlussvorlage 2017026/1 

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium
Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss

Sitzung am: 06.04.2017

TOP: 2.6

Amt: Amt 65 öffentlich
ja

Vorlagen-Nr.:
2017026/1

Az.: erstellt am: 14.02.2017

Betreff

Kostenspaltung Straßenbeleuchtung Mühlenstraße im OT Elsdorf

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 
2 
3

06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 
18.04.2017: Hauptausschuss 
27.04.2017: Stadtrat

06.04.2017 
18.04.2017 
27.04.2017

laut BV 
laut BV 
laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 28.03.2017

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschließt, die der Stadt Köthen (Anhalt) für den Ausbau der 
Straßenbeleuchtung in der Mühlenstraße im OT Elsdorf entstandenen Aufwendungen 
gemäß § 6 Abs. 2 Kommunalabgabengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KAG LSA) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.1996 (GVBL. LSA S. 405), zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 17.06.2016 (GVBl. LSA S. 202) in Verbindung mit § 8 c Abs. 2 sowie § 9 Abs. 1 
Nr. 7 Straßenausbaubeitragssatzung der Stadt Köthen (Anhalt) vom 02.11.1991 in der 
Fassung der 12. Änderung zur Straßenausbaubeitragssatzung vom 24.02.2012, in Kraft 
getreten am 31.03.2012, (SBS) abzuspalten.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 6 Abs. 2 KAG-LSA in Verbindung mit § 8 c Abs. 2 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 7 SBS





Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Die envia Netz führte im IV. Quartal 2016 Baumaßnahmen am elektrischen Leitungsnetz in 
der Mühlenstraße, OT Elsdorf durch. Dabei wurden Freileitungen und Masten rückgebaut.
Da die Straßenleuchten und stromführenden Leitungen der Straßenbeleuchtung an den 
Masten der envia Netz befestigt waren, ergab sich die Notwendigkeit der Neuerrichtung 
einer Straßenbeleuchtungsanlage in der Mühlenstraße.
Für die Stadt entstanden Aufwendungen für das Kabel, die Masten und Leuchten. Infolge 
der ermöglichten Mitverlegung des Beleuchtungskabels in den Gräben für das Elektrokabel 
der envia Netz, wurden Kosten im Bereich Tiefbau eingespart.

Im Vergleich zum ursprünglichen Zustand, erfolgt  nun die Stromversorgung der 
Straßenbeleuchtung über Erdkabel. Die Erdverkabelung hat einen positiven Einfluss auf die 
Benutzbarkeit der Teileinrichtung, da die unterirdisch verlegten Kabel weniger störanfällig 
auf Witterungseinflüsse sind. Der Einsatz von LED-Leuchten hat ebenfalls einen positiven 
Einfluss auf die Reduzierung des Energieverbrauches und somit auf laufende 
Betriebskosten für die Anlage. Nach erfolgter Baumaßnahmen liegt somit eine 
Verbesserung im Sinne des § 6 Abs. 1 Kommunalabgabengesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (KAG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.1996 (GVBl. LSA S. 
405), zuletzt geändert durch Gesetz vom 17.06.2016 (GVBl. LSA S. 202) vor, die eine 
Straßenausbaubeitragspflicht auslöst.

Gemäß § 8 b Abs. 3 SBS ist keine Zustimmung der später Beitragspflichtigen für die 
Verbesserung an der Straßenbeleuchtungseinrichtung erforderlich. Mit Schreiben vom 
19.08.2016 wurden die beitragspflichtigen Grundstückseigentümer der Mühlenstraße über 
die bevorstehende Baumaßnahme informiert und darauf hingewiesen, dass diese 
Verbesserungsmaßnahme der Straßenausbaubeitragspflicht unterliegt und mit der 
Abrechnung dieser Maßnahme im Jahr 2017 zu rechnen ist.

Auf Grund der angespannten Haushaltslage der Stadt Köthen (Anhalt) wird darauf 
verzichtet, die weiteren Teileinrichtungen der Mühlenstraße im OT Elsdorf wie Fahrbahn 
oder Gehwege zu erneuern.

Ausgehend von dem in Sachsen-Anhalt gültigen erschließungsbeitragsrechtlichen 
Anlagenbegriff und damit von der Annahme, eine öffentliche Einrichtung im Sinne des 
Straßenausbaubeitragsrechts sei ausschließlich die Straße in ihrer gesamten Ausdehnung, 
wird in einem solchen Fall, in dem sich die beitragsfähige Ausbaumaßnahme auf eine bzw. 
einzelne Teileinrichtungen beschränkt, eine Kostenspaltung als Voraussetzung für eine 
Beitragserhebung verlangt.

Es ist somit erforderlich, die Teileinrichtung Straßenbeleuchtung gemäß § 6 Abs. 2 KAG 
LSA in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 7 Straßenausbaubeitragssatzung der Stadt Köthen 
(Anhalt) vom 02.11.1991 in der Fassung der 12. Änderungssatzung vom 24.02.2012, in 
Kraft getreten am 31.03.2012, (SBS) abzuspalten.

Ohne den hier erforderlichen Kostenspaltungsbeschluss würde für die Mühlenstraße im OT 
Elsdorf die endgültige sachliche Beitragspflicht erst mit Ausbau aller Teileinrichtungen auf 
der gesamten Länge und Breite entstehen. Das Hinauszögern der Beitragserhebung bis 
zum endgültigen Ausbau der gesamten Verkehrsanlage hätte zur Folge, dass 
Fremdfinanzierungskosten entstehen, die die Beitragshöhe unnötig erhöhen. Bei der 
Kostenspaltung hingegen, entsteht die sachliche Beitragspflicht mit Fassung des 
Kostenspaltungsbeschlusses.

Danach besteht die Möglichkeit, die beitragspflichtigen Grundstückseigentümer noch in 
diesem Jahr zu einem endgültigen Straßenausbaubeitrag für die Verbesserung der 



Teileinrichtung Straßenbeleuchtung in Höhe von 0,48 Euro/m² modifizierter 
Grundstücksfläche heranzuziehen.

Es wird daher vorgeschlagen, die Teileinrichtung Straßenbeleuchtung in der öffentlichen 
Verkehrsanlage Mühlenstraße im OT Elsdorf gemäß § 6 Abs. 2 KAG LSA in Verbindung mit 
§ 8 c Abs. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 7 SBS abzuspalten.



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschlussvorlage 2017031/1 

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium
Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss

Sitzung am: 06.04.2017

TOP: 2.7

Amt: Bereich 061 öffentlich
ja

Vorlagen-Nr.:
2017031/1

Az.: erstellt am: 07.03.2017

Betreff

Lärmaktionsplanung in Köthen (Anhalt)

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 
2 
3

06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 
18.04.2017: Hauptausschuss 
27.04.2017: Stadtrat

06.04.2017 
18.04.2017 
27.04.2017

entspr. prot. Änd. 
entspr. prot. Änd. 
entspr. prot. Änd.

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 28.03.2017

Beschlussentwurf

Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) beschließt, die Lärmaktionsplanung nicht 
fortzuführen.

Gesetzliche Grundlagen:

- Richtlinie 2002/49/EG des Europäischen Parlaments und des Rates vom 
   25. Juni 2002 über die Bewertung und Bekämpfung von Umgebungslärm
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG), 6. Teil
- 34. Verordnung zur Durchführung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 
  (Verordnung über die Lärmkartierung) (34. BImSchV)
- Verordnung über Zuständigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes 
  (Immi-ZustVO LSA)





Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Aus der Umsetzung der Richtlinie 2002/49/EG über die Bewertung und Bekämpfung von 
Umgebungslärm (EG-Umgebungslärmrichtlinie) ergibt sich für die Gemeinden die 
Verpflichtung zur Aufstellung von strategischen Lärmkarten (Phase 1) sowie darauf 
aufbauend von differenzierten lokalen Lärmaktionsplänen (Phase 2).
Im deutschen Recht bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), §§ 47 ff. und 
die 34. Verordnung zur Durchführung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Verordnung 
über die Lärmkartierung) (34. BImSchV) die Grundlagen für die Lärmkartierung und 
Lärmaktionsplanung. 
Mit der Erstellung der Lärmaktionspläne wird das Ziel verfolgt, die Belastungen durch 
Umgebungslärm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern. Die detaillierte 
Kenntnis der Belastungen durch Umgebungslärm einschließlich einer Betroffenheitsanalyse 
ist erforderlich, um differenzierte lokale Aktionspläne aufstellen zu können.

Die Stadt Köthen (Anhalt) ist hinsichtlich der Erstellung der Lärmkarten / der 
Lärmaktionsplanung in der 2. Stufe (BImSchG § 47 d) betroffen. Die Einteilung in Stufen 
wurde nach dem Verkehrsaufkommen auf Hauptverkehrsstraßen und 
Haupteisenbahnstrecken vorgenommen.
Zur 1. Stufe gehören Ballungsräume mit mehr als 250 000 Einwohnern sowie 
Hauptverkehrsstraßen mit mehr als 6 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr, 
Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von über 60.000 Zügen pro Jahr 
und Großflughäfen. Die Lärmaktionspläne für diese Gebiete mussten bis 2008 aufgestellt 
werden. 
Zur 2. Stufe zählen die weiteren Hauptverkehrsstraßen (mit einem Verkehrsaufkommen von 
über 3 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr) und Haupteisenbahnstrecken (mit einem 
Verkehrsaufkommen von über 30.000 Zügen pro Jahr) (Richtlinie 2002/49/EG, Artikel 3).
Die Termine zur Erstellung der Lärmkarten und der Lärmaktionspläne sind gesetzlich 
vorgegeben (§§ 47 c und 47 d BImSchG): 

1. Stufe: Lärmkartierung bis 30.06.2007, Lärmaktionsplanung bis 18.07.2008
2. Stufe: Lärmkartierung bis 30.06.2012, Lärmaktionsplanung bis 18.07.2013

Als Grundlage für die Lärmaktionsplanung ist die Kartierung des Verkehrslärms 
vorzunehmen.
Die Lärmkartierung der Hauptverkehrsstraßen ist Aufgabe der Gemeinde, die 
Lärmkartierung der Haupteisenbahnstrecken ist Aufgabe des Eisenbahnbundesamtes 
(§ 47 e BImSchG).

Durch das Landesverwaltungsamt wurden die Gemeinden des Landes Sachsen-Anhalt 
entsprechend veranlasst, die Lärmaktionsplanung, 2. Stufe, durchzuführen.

In der 1. Phase war dazu die Lärmkartierung der Hauptverkehrsstraßen zu erstellen.
Entsprechend den Vorgaben zum Inhalt der Lärmkarten (34. BImSchV, § 4) wurden diese 
von dem von der Stadt Köthen (Anhalt) dafür beauftragten Büro erarbeitet. 



Inhalte der Kartierung waren:

- graphische Darstellung der Lärmsituation 
- die Dokumentation der durchgeführten Berechnungen;
- eine Zusammenfassung über die geschätzte Zahl der Menschen, die in den einzelnen,
  Pegelklassen wohnen 
- einer Zusammenfassung der Größe der von Umgebungslärm betroffenen Flächen,
  der geschätzten Zahl der Wohnungen, Schulen und Krankenhäuser.

Die erforderlichen Dokumente zur Lärmkartierung wurden von der Stadt Köthen (Anhalt) 
erstellt und dem Landesamt für Umweltschutz im Jahre 2012 zur Weiterleitung an die EU für 
die Erstellung der Lärmstatistik zur Verfügung gestellt.
Die Lärmkartierung der Hauptverkehrsstraßen der Stadt Köthen (Anhalt) wurde im März 
2013 nach Billigung durch den Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss am 14.02.2013 
gemäß § 7 der 34. BImSchV zur Unterrichtung der Öffentlichkeit öffentlich ausgelegt. 
Außerdem fand eine Informationsveranstaltung für die Bürger statt.

Die 2. Phase – Lärmaktionsplan – wurde für die Stadt Köthen (Anhalt) bisher nicht zu 
Ende geführt.
In den Lärmaktionsplänen sollen Lärmprobleme und Lärmauswirkungen geregelt werden 
und auch Maßnahmen aufgezeigt werden, die dazu dienen, vorhandene ruhige Gebiete 
gegen eine Zunahme des Lärms zu schützen. 

Die in den Plänen genannten Maßnahmen sind in das Ermessen der zuständigen Behörde 
gestellt, sollten aber insbesondere auf die Prioritäten eingehen, die sich gegebenenfalls aus 
der Überschreitung relevanter Grenzwerte oder aufgrund anderer … festgelegter Kriterien 
ergeben, und insbesondere für die wichtigsten Bereiche gelten, wie sie in den strategischen 
Lärmkarten ausgewiesen wurden.( Richtlinie 2002/49/EG Artikel 8, 34. BImSchV) 

Gemäß Umgebungslärmrichtlinie ist die Öffentlichkeit zu Vorschlägen zu den 
Lärmaktionsplänen zu hören. Sie soll die Möglichkeit erhalten, an der Ausarbeitung und 
Überprüfung der Aktionspläne mitzuwirken.

Maßnahmen, die in Lärmaktionsplänen genannt werden, können sich z. B. richten auf die 
Lärmquellen und auf die vom Lärm betroffenen Gebiete, auf aktive und passive 
Schallschutzmaßnahmen, auf Maßnahmen, die auf die Geräuschquelle ausgerichtet sind, 
auf Maßnahmen, die zur Verringerung der Schallübertragung beitragen.

Bei der weiteren Entwicklung des Stadtgebietes, bei der Stadtplanung und Verkehrsplanung 
ist die Lärmaktionsplanung als Zielvorgabe zu berücksichtigen.

Mit einem Schreiben vom 12. Dezember 2016 fordert das Landesverwaltungsamt nun 
die Gemeinden auf, noch ausstehende Angaben zur Öffentlichkeitsbeteiligung (§ 47 d 
BImschG) und zum Beschluss der Lärmaktionsplanung durch die 
Gemeindevertretung abzugeben, um die Meldung an die EU-Kommission weitergeben 
zu können. 

Das endgültige Dokument des Lärmaktions- bzw. Lärmminderungsplanes für die Stadt 
Köthen (Anhalt) konnte bisher aus verschiedenen Gründen nicht erbracht werden.



Unter anderem wurde von dem beauftragten Büro innerhalb des Leistungsumfanges 
erarbeitete Material als nicht ausreichend geeignet für die erforderliche 
Öffentlichkeitsbeteiligung erachtet.
Die Umsetzung der EU-Richtlinie zur Lärmaktionsplanung in deutsches Recht ist 
problembehaftet. 
Die Gemeinden bzw. Bundesländer der Bundesrepublik Deutschland sind per Gesetz zur 
Umsetzung veranlasst worden. 
Mehrere Bundesländer der Bundesrepublik Deutschland haben diese Umsetzung jedoch auf 
Landesebene geregelt – die Lärmkartierungen und die Lärmaktionspläne wurden und 
werden dort durch das Bundesland selbst durchgeführt. 
In Sachsen-Anhalt sind aufgrund einer solchen fehlenden Regelung die Gemeinden 
verpflichtet, die Lärmkartierung für die Hauptverkehrsstraßen, das heißt, für die Bundes- 
und Landesstraßen (die sich in Straßenbaulastträgerschaft des Bundes und des Landes 
Sachsen- Anhalt befinden) vorzunehmen. 
Auf der Basis dieser Kartierung und der Kartierung der Schienenwege durch das 
Eisenbahnbundesamt sollen die betroffenen Gemeinden in Sachsen-Anhalt die 
Lärmaktionsplanung (auf ihre Kosten) vornehmen.
Einige Gemeinden sind gegen diese Regelung vorgegangen – jedoch erfolglos.
Inzwischen hat das Land Sachsen-Anhalt mit der Immi-ZustVO vom 08.10.2015 eine 
Vorschrift zur Regelung der Zuständigkeit erlassen. 

Sehr problematisch in Hinsicht auf die Praktikabilität der Lärmaktionsplanung ist, dass die 
Gemeinde auf die Reduzierung des Lärms an den Lärmquellen keinen oder sehr geringen 
Einfluss hat. Lärmverursacher ist der Verkehr auf den Bundes- bzw. Landesstraßen sowie 
auf den Schienenwegen der Deutschen Bahn. Große Wirkung bei der Lärmverursachung 
hat darüber hinaus der Zustand der Verkehrswege und der Fahrzeuge, die sich darauf 
bewegen. 

Trotz der genannten Probleme hat eine Lärmminderungsplanung als konzeptionelle Planung 
in Hinblick auf Stadt- und Verkehrsplanung aus Sicht der Stadtverwaltung eine nicht 
unwesentliche Bedeutung. 

In der seit einiger Zeit bestehenden Situation ist es aus folgenden Gründen jedoch nicht 
ratsam, eine Lärmaktionsplanung zu Ende zu führen, der Öffentlichkeit vorzustellen und als 
Konzept zu beschließen:

- Die Kartierung der Hauptverkehrsstraßen, welche auf einer Zählung der Landes-
  straßenbaubehörde aus dem Jahr 2010 basiert, ist veraltet.
- Die Inbetriebnahme des Teilabschnittes der B6n bis zur Prosigker Kreisstraße 
   (12/2014) hat einen großen Einfluss auf die Verkehrsströme und damit auf Lärm- 
   belastung; das war auch 2010 schon bekannt, konnte aber noch nicht konkret 
   in Zahlen und Karten ausgedrückt werden.
-  Infolge der Inbetriebnahme der B6n wurde eine Umstufung von Straßen im 
   Köthener Stadtgebiet vollzogen. Verkehrsströme haben sich verschoben 
   und damit die Verkehrsbedeutung von einzelnen Straßen. Ehemalige Landes- 
   und Bundesstraßen erhielten die Abstufung zur Gemeindestraße. 
   Gleichzeitig wurden ehemalige Gemeindestraßen zur Landesstraße aufgestuft. 
   (Anlage 1: Darstellung der betroffenen Straßenabschnitte in den gesundheits-
   relevanten Pegelabschnitten zum Zeitpunkt der Kartierung 2012, 
   Anlage 2: Darstellung der aktuellen Einstufung der Bundes- und Landes-
   straßen in Köthen (Anhalt)) 



-  Neue Auswertungen der Verkehrszählung 2015 der Landesstraßenbaubehörde
   liegen noch nicht vor.
-  Die Fortführung der B6n bis zum Anschluss an die A 9 wird wiederum Verän-
   derungen der Verkehrbelastungen mit sich bringen.
-  Eine neuerliche Umsetzung von Zählergebnissen in Kartierungen ist ohne kosten-
   aufwendige Beauftragung von Fachbüros nicht möglich.
-  Unter Verwendung von fehlenden bzw. veralteten Grundlagen eine Planung mit
   unkonkreten, eventuell nicht umsetzbaren Maßnahmen zur Lärmminderung 
   zu konzipieren, kann nicht im Sinne der Gesetzgebung sein, die auch bei dieser 
   Planung die Mitwirkung der Öffentlichkeit im demokratischen Prozess erwünscht 
   und verlangt. Dies liegt auch nicht im Interesse der Stadt Köthen (Anhalt).
-  Für die Bürger der Stadt Köthen ist die Lärmsituation in der gesamten Stadt, 
   nicht nur im Einzugsbereich der Hauptverkehrsstraßen (Landes- und Bundes-
   straßen) von Interesse, besonders natürlich in deren konkreten Wohn- und 
   Freizeitumfeld. 

Nach Informationen aus dem Landesamt für Umweltschutz ist es möglich, dass die 
Gemeinden beschließen, aus bestimmten Gründen keinen Lärmaktionsplan im Sinne 
der EU- Richtlinie aufzustellen.

Die Stadtverwaltung empfiehlt dem Stadtrat aus o. g. Gründen, diesen Beschluss 
gemäß Beschlussvorschlag zu fassen. 

Dieser Beschluss ist öffentlich bekannt zu machen.

Mit der Mitteilung über den Beschluss und dessen öffentlichen Bekanntmachung an das 
Land Sachsen- Anhalt, Landesamt für Umweltschutz wird der Rechtssituation Genüge 
getan. 

Die Erstellung einer Lärmminderungsplanung wird als konzeptionelle Planung für die Stadt 
Köthen (Anhalt) auf der Grundlage aktueller Datenlagen, einer anschließenden 
Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes weiterhin von Bedeutung sein, sollte aber 
im eigenen Ermessen durchgeführt werden. 
Ergänzend wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bauleitplanungen 
gemäß den Regelungen des Baugesetzbuches eine Abwägung der umweltrelevanten 
Belange durchzuführen ist, in deren Rahmen auch der Lärmschutz schutzbedürftiger 
Nutzungen, gegebenenfalls auf der Grundlage von entsprechenden Gutachten geprüft wird.








Anlage zur Sitzungsvorlage
Anl.1_ÜPl_Lärm_Pegelbereich_03_2017_redu.pdf






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anl.2_ÜPl_Bundes_Landesstr._03_2017_redu.pdf



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschlussvorlage 2017040/1 

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium
Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss

Sitzung am: 06.04.2017

TOP: 2.4

Amt: Amt 65 öffentlich
ja

Vorlagen-Nr.:
2017040/1

Az.: erstellt am: 15.03.2017

Betreff

4. Ergänzung / 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 
(Anhalt) 

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 
2 
3

06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 
18.04.2017: Hauptausschuss 
27.04.2017: Stadtrat

06.04.2017 
18.04.2017 
27.04.2017

laut BV 
laut BV 
laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 28.03.2017

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) fasst folgenden Beschluss: 

             - Aufhebung des Beschlusses Nr. 2 vom 14.04.2014
               (Beschluss-Nr. 14/StR/31/001) zur Einleitung des Verfahrens zur 
               35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt) und
             - Aufstellung der 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
               Köthen  (Anhalt)

2. Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) billigt den Vorentwurf zur 
4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt)

             vom 14.03.2017.



Gesetzliche Grundlagen:

§§ 1 bis 7 Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) hat am 22.05.2014 (Beschluss-Nr. 14/StR/31/001) 
die städtebauliche Planung für Logistik / Gewerbe / Industrie der Stadt Köthen (Anhalt) – 
Standortalternativenprüfung – Stand 17. April 2014 gebilligt 
(Anlage 1, Beschlusstext vom 22.05.2014).
Aufgrund der Standortalternativenprüfung erwies sich, dass die Potentialfläche Nr. 6 die 
bestgeeignete Fläche ist (Anlage 5). Begründung zum Vorentwurf, dort Anlage 2, Karte 
Standortalternativenprüfung (alle 7 Flächen).

Der Situation Rechnung tragend, dass die Fläche 6 keine Gemeindefläche der Stadt Köthen 
(Anhalt) ist, sondern zur Stadt Südliches Anhalt gehört, hat der Stadtrat der Stadt Köthen 
(Anhalt) in derselben Sitzung (dieselbe Beschluss-Nummer) auf der Grundlage dieser 
Standortalternativenprüfung beschlossen, die 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der 
Stadt Köthen (Anhalt) zur Entwicklung einer Fläche für Logistik / Gewerbe / Industrie für den 
Bereich der Fläche 3a der Standortalternativenprüfung einzuleiten.

Auf der Grundlage mehrerer Beratungen unter Beteiligung des Landrates, der Regionalen 
Planungsgemeinschaft, des Oberbürgermeisters der Stadt Köthen (Anhalt), des 
Bürgermeisters der Stadt Südliches Anhalt und Vertretern der beiden Stadtverwaltungen 
kristallisierte sich heraus, dass der Standort an der Prosigker Kreisstraße (Potenzialfläche 6) 
mit seiner Fläche von ca. 98 ha (noch zur Stadt Südliches Anhalt gehörend) der am besten 
geeignete Standort ist. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes 
für die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wurde die Fläche Nr. 6 als regional 
bedeutsamer Standort für Industrie und Gewerbe sowie regional bedeutsamer 
Vorrangstandort für Logistik dargestellt. 

Zur Durchführung der Bauleitplanung auf der Fläche der Stadt Südliches Anhalt 
(Gemarkung Großbadegast) wurden die Beschlüsse der Stadträte der Stadt Südliches 
Anhalt und der Stadt Köthen (Anhalt) zur Zweckvereinbarung am 02.12.2015 und am 
10.12.2015 gefasst (genehmigt am 10.02.2016 durch die Kommunalaufsicht, 
rechtswirksam seit 10.03.2016).

Parallel dazu wurde auf der Grundlage der vorhergehenden Beschlüsse der Stadträte der 
Stadt Köthen (Anhalt) und der Stadt Südliches Anhalt zum Flächentausch die 
Gebietsänderungsvereinbarung auf den Weg gebracht.

Die Gebietsänderungsvereinbarung ist bisher noch nicht geschlossen worden 
(Anlage 2, Chronologie zur Städtebaulichen Planung eines Logistik- / Gewerbe- / 
Industriestandortes und zum Flächentausch).

Auf der Grundlage der Zweckvereinbarung ist die Flächennutzungsplanung (vorbereitende 
Bauleitplanung) für die Tauschfläche I (Äquivalent zur Potenzialfläche 6 der 
Stadtortanalyse) in der Gemarkung Großbadegast durch die Stadtverwaltung 
vorangetrieben worden (Anlage 3, Übersichtsplan Tauschflächen I und II)
Das mit der Erarbeitung der 35. Änderung des Flächennutzungsplanes gemäß alter 
Beschlusslage bereits beauftragte Büro hat den Vorentwurf zur Ergänzung des 
Flächennutzungsplanes der Stadt (Köthen) für die Tauschfläche I fertiggestellt (Vorentwurf 
vom 14.03.2017). 

Aufgrund dessen, dass es sich bei vorliegendem Plan nicht mehr um eine Änderung des 
bestehenden Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt) handelt, wie es bei 
Neubeplanung der Fläche 3a der Fall gewesen wäre, sondern um eine Ergänzung,da ein 
neues Gebiet zur Köthener Gemeindefläche hinzukommt, muss der Plan zur besseren 



Verständlichkeit in 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 
(Anhalt)umbenannt werden.

Flächennutzungspläne und Flächennutzungsplanänderungen sind durch die höhere 
Verwaltungsbehörde zu genehmigen (§ 6(1) BauGB).

Aus formellen Gründen hinsichtlich des Verfahrensablaufes und zum Zwecke der 
besseren Überschaubarkeit des Verfahrens empfiehlt die Stadtverwaltung dem 
Stadtrat die Aufhebung des Beschlusses Nr. 2 vom 14.04.2014 (Beschluss-Nr. 
14/StR/31/001) und Neufassung des Aufstellungsbeschlusses – Beschlussentwurf 
Nr. 1.

Nach Prüfung der Unterlagen legt die Stadtverwaltung den Vorentwurf vom 14.03.2017 
dem Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) vor und empfiehlt, den Beschluss zur 
Billigung des Vorentwurfes zur 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
Köthen (Anhalt) zu fassen – Beschlussentwurf Nr. 2 (Anlage 4, 4. Ergänzung des 
Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt), Planzeichnung (Vorentwurf vom 
14.03.2017) , Anlage 5 Begründung, Vorentwurf (vom 14.03.2017) zur 4. Ergänzung des 
Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt)).

Die Beschlüsse werden öffentlich bekannt gemacht.

Im regulären Verfahrensablauf der Bauleitplanung folgen nun die frühzeitige Beteiligung der 
Öffentlichkeit nach § 3(1) BauGB und die frühzeitige Beteiligung der Behörden nach § 4(1) 
BauGB.

Die sich aus diesen Beteiligungen ergebenden Hinweise werden abgewogen und bei der 
Bearbeitung des Flächennutzungsplanentwurfes entsprechend gewürdigt.

Im Anschluss daran wird der Entwurf vom Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) gebilligt und 
zur öffentlichen Auslegung bestimmt.




















Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 Beschluss vom 22.05.2004.pdf
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  ANLAGE 2 
                                       zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes 


CHRONOLOGIE  
 


 STANDORTALTERNATIVENPRÜFUNG Logistik / Gewerbe / Industrie, 


 35. ÄNDERUNG des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt) 


 FLÄCHENTAUSCH 
 


 
 Informationsvorlage im Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) zur Entwicklung der 


Gewerbegebiete 27.02.2014 (im Auftrag des Stadtrates erarbeitete die Stadt-
verwaltung eine umfangreiche Vorlage zur Entwicklung von Gewerbegebieten 
und Neuansiedelung von Unternehmen). 


 
 Mit einem Stadtplanungsbüro wurde eine Standortalternativenprüfung für poten-


tielle Logistikstandorte bzw. Logistik / Gewerbe / Industriestandorte für die Stadt 
Köthen (Anhalt) mit Anbindung an die B6n durchgeführt und dem Stadtrat (BSU) 
vorgestellt. 27.03. 2014 


 
 Am 22.05.2014 Beschlüsse des Stadtrates der Stadt Köthen (Anhalt): 


 


 Billigung der Städtebaulichen Planung für Logistik / Gewerbe / Industrie 
der Stadt Köthen (Anhalt) – Standortalternativenprüfung (vom 17.April 
2014),  


 Aufstellungsbeschluss zur 35. Änderung des Flächennutzungsplanes 
der Stadt Köthen (Anhalt). 


 
 Im Rahmen der Standortalternativenprüfung ergab sich, dass der Standort an 


der Prosigker Kreisstraße mit seiner Fläche von ca. 98 ha, welche zurzeit noch 
zur Stadt Südliches Anhalt gehört, der am meisten geeignete und in raumordne-
rischer Hinsicht einzig realisierbare Standort ist. 


 
 Auf der Grundlage mehrerer Gespräche wurden am 01.12.2014 in einer Bera-


tung beim Landrat mit der Regionalen Planungsgemeinschaft, dem Oberbür-
germeister der Stadt Köthen (Anhalt), dem Bürgermeister der Stadt Südliches 
Anhalt und Vertretern der beiden Stadtverwaltungen die Prämissen für einen 
Flächentausch besprochen.  


 
 Daraufhin wurden von der Stadtverwaltung Köthen (Anhalt) nach bestimmten 


Kriterien Tauschflächen ausgewählt und am 07.01.2015 wurde der Vorschlag 
mit den ausgewählten Tauschflächen A bis E an die Stadt Südliches Anhalt ge-
sandt. In der Gemarkung Großbadegast liegende Flächen waren aus Sicht der 
Stadtverwaltung Köthen in Hinsicht auf verschiedene Auswahlkriterien nicht gut 
geeignet und wurden deshalb vorerst nicht angeboten. 


 
 Am 15.01.2015 wurde von Seiten der Stadt Südliches Anhalt darum gebeten, 


nochmals zu prüfen, in welchem Umfang Tauschflächen in der Gemarkung 
Großbadegast angeboten werden könnten. 


 
 So wurden zusätzlich die Tauschflächen F und G in die Betrachtung einbezogen 


(mit dem bekannten Nachteil, dass in der Fläche G zwei Bürger wohnen). Der 
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Stadt Südliches Anhalt wurde am 20.02.2015 eine ausführliche detaillierte Auf-
schlüsselung aller sieben in Frage kommenden Tauschflächen mit Darstellung 
der einzelnen Flurstücke und deren Flächeninhalten sowie einer Erläuterung der 
Besonderheiten und der Vor- und Nachteile für eine Entscheidungsfindung 
durch deren Stadtrat zugesendet. 


  
 Mit Schreiben vom 07.05.2015 wurde dem Oberbürgermeister der Stadt 


Köthen (Anhalt) durch die Stadt Südliches Anhalt mitgeteilt, dass deren Stadtrat 
dem Flächentausch zugestimmt und sich für die Flächen F, G, und E entschie-
den habe, sowie, dass im Vorfeld bis zum Abschluss der Gebietsänderungsver-
einbarung die Planungshoheit für die Fläche I an die Stadt Köthen abgegeben 
werde. 


 
 Am 02.07.2015 fasste der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) den gleichlauten-


den Beschluss zum Flächentausch. 
 
 Die Beschlüsse der Stadträte der Stadt Südliches Anhalt und der Stadt 


Köthen (Anhalt) zur Zweckvereinbarung zur Durchführung der Bauleitpla-
nung wurden gefasst am 02.12.2015 und am 10.12.2015 (genehmigt am 
10.02.2016 durch die Kommunalaufsicht, rechtswirksam seit 10.03.2016). 


 
 Parallel dazu wurde auf der Grundlage der vorhergehenden Beschlüsse der 


Stadträte der Stadt Köthen (Anhalt) und der Stadt Südliches Anhalt zum Flä-
chentausch die Gebietsänderungsvereinbarung auf den Weg gebracht. 


 
 Zur Gebietsänderungsvereinbarung wurde durch den Stadtrat der Stadt 


Köthen (Anhalt) am 15.10.2015 die Durchführung einer Bürgeranhörung be-
schlossen, diese fand am 13.03.2016 statt. 


 
 Die Bürgeranhörung wurde von der Stadt Köthen (Anhalt) abgewogen und der 


Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) fasste am 21.04.2016 den Beschluss zur Ge-
bietsänderungsvereinbarung. 


 
 Am 29.06.2016 stimmte der Stadtrat der Stadt Südliches Anhalt dieser Gebiets-


änderungsvereinbarung überraschend nicht zu.Der Grund für die Ablehnung 
des Gebietsänderungsvertrages durch den Stadtrat der Stadt Südliches Anhalt 
war nun – obwohl diese Tatsache bereits bei den vorhergehenden Beschluss-
fassungen zu den einzelnen Tauschflächen bekannt war – dass die beiden Ein-
wohner, die auf der Tauschfläche „G“ wohnen, nicht zur Stadt Südliches Anhalt 
überwechseln wollen. 


 
 Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) hob daraufhin am 27.10.2016 seinen Be-


schluss zur Gebietsänderungsvereinbarung wieder auf. 
 
 Von der Stadt Köthen (Anhalt) wurde daraufhin eine Änderung der Tauschfläche 


„G“ vorgeschlagen. Dieser Änderungsvorschlag beinhaltet, dass die Fläche „G“ 
in drei Teile gesplittet wird und dass aufgrund dieses Zuschnittes die zwei Bür-
ger Einwohner der Stadt Köthen (Anhalt) bleiben können. Allerdings reduziert 
sich dadurch die Fläche, die der Gemarkung Großbadegast zugeordnet werden 
kann, da bei dieser Teilung der direkte Flächenzusammenhang zur Gemar-
kungsfläche der Gemarkung Großbadegast nur noch bei der Teilfläche 1 herge-
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stellt werden kann, und die Teilflächen 2 und 3 müssen der Gemarkung Reupzig 
zugeordnet werden. 


 
 Der Änderungsvorschlag der Fläche „G“ wurde von der Stadtverwaltung 


Köthen (Anhalt) am 17.11.2016 der Stadt Südliches Anhalt zur Entscheidung 
übersandt. 


 
 Am 25.01.2017 wurde der Stadtverwaltung Köthen (Anhalt) von der Stadtverwal-


tung Südliches Anhalt mitgeteilt, dass der Ortschaftsrat Großbadegast (Stadt 
Südliches Anhalt) am 09.02.2017 über den Flächentausch beraten wolle. 


 
 Am 15.02.2017 fand eine Beratung in der Stadt Südliches Anhalt zur Problema-


tik „Gebietsänderungsvereinbarung“ statt, an der der Oberbürgermeister der 
Stadt Köthen (Anhalt), der Bürgermeister der Stadt Südliches Anhalt und Vertre-
ter der Stadtverwaltungen teilnahmen. 


 
 Auf der Grundlage der Zweckvereinbarung wird zurzeit das Verfahren der vorbe-


reitende Bauleitplanung – Flächennutzungsplanung für die Fläche I vorbereitet. 
 
 
Nach der anstehenden endgültigen Entscheidung über den Flächentausch muss die 
Gebietsänderungsvereinbarung durch beide Stadträte beschlossen werden und zur 
Genehmigung eingereicht werden. 
 
           Stand 14.03.2017 


---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 Chronologie.pdf




 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


Übersichtsplan Gewerbe-/ Logistik-/ Industriestandort am Knoten B 6 n / B 183 in der 
Gemarkung Großbadegast 


               Anlage3 
                                                             zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes 


Tauschfläche I 
    98,19 ha 
 


Tauschfläche II 


 
Gewerbe- Logistik- Industriestandort 


   





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3 Übersichtsplan Tauschflächen I u. II.PDF
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B Ü R O   F Ü R   R A U M P L A N U N G
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK


Raumordnung     Bauleitplanung     Städtebau
Dorferneuerung       Landschaftsplanung


Stand: 14.03.2017


Datei: 4. Ergänzung_Entwurf


Maßstab  1 : 5 000


Stadt Köthen (Anhalt)


4. Ergänzung des Flächennutzungs-


planes der Stadt Köthen (Anhalt) 
− Vorentwurf −


ÜBERSICHTSKARTE Maßstab 1 : 25 000


Anlage 4


Kartengrundlage:


"Top. Karte M 1: 10 000© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2014
 / A18-311-2010-7"


zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung FNP
Blatt 1







PLANZEICHENERKLÄRUNG


Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 1 und 2 BauNVO)


Grenze des räumlichen Geltungsbereiches


GE


Grünfläche (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)


(§ 9 Abs. 7 BauGB)


Anlage 4
zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung FNP


Blatt 2





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 4 Planzeichnung Einzelblätter.pdf
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Stadt Köthen (Anhalt)   
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Kriterienblock 


unproblematisch bedingt geeignet 
erheblich negative 
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Maßstab 1 : 5 000


Anlage 1 Blatt 1


zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt)







Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen


Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen


Grünflächen


Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge


Wohnbaufläche


Flächen für den Gemeinbedarf


Gewerbliche Baufläche


Gemischte Baufläche


Feuerwehr


Öffentliche Verwaltung


Einrichtungen:


Schule


Dauerkleingärten


Friedhof


Sportplatz


Parkanlage


Grenze des räumlichen Geltungsbereiches


belastet sind
Kennzeichnung der Lage, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen 


Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege  und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft


Flächen für die Landwirtschaft


Wasserflächen


Bahnanlagen


Flächen für Wald


G   = Gas


Hauptversorgungsleitungen


unterirdisch


E   = Elektrizität


oberirdisch


hier:


M


PLANZEICHENERKLÄRUNG


Nachrichtliche Überanhme:


Hinweise und Kennzeichnungen:


Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen


Mülldeponie


Spielplatz


W  = Wasser


oder die für den Abbau von Mineralien bestimmt sind
Umgrenzung der Flächen, unter denen der Bergbau umgeht


Archäologischer Fundplatz


W


M


G


D


Anlage 1 Blatt 2
zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt)







������������������������	�
�����������

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK


Raumordnung     Bauleitplanung     Städtebau
Dorferneuerung       Landschaftsplanung


Stand: 30.04.2014


Datei: 140430 Poten-


Maßstab  1 : 25 000


Städtebauliche Planung für 


Logistik/ Gewerbe/ Industrie


Ermittlung von 
potenziellen Logistikstandorten


Legende


   300m Abstandsradius zu 


             Kleingartenanlagen, Wohnen


             im Außenbeich 


             500m Abstandsradius zu     


             Wohngebieten


Suchraum


Potenzialflächen


Potenzialflächen


außerhalb des Stadtgebietes


             Stadtgebietsgrenze


zialflächen


Anlage 2
zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt)







 


 Städtebauliche Planung für Logistik/ Gewerbe/ Industrie der Stadt Köthen (Anhalt) 
 


 Vergleichende Bewertung: Standort/ Fläche Nr. 6 Flächengröße: ca. 81,3 ha 
 
 


    
 
  


 Städtebauliche Bewertung  Landschaftsökologische Bewertung 
 
 


Beschreibung 
Fläche 6 befindet sich südlich der B6n in unmittelbarer Nähe zur „großen „ Abfahrt“, zwischen der B183 
und der Bahnstrecke nach Halle; die Fläche ist bis auf eine Teilfläche (Gelände der Straßenmeisterei) 
unbebaut; sie liegt in der Gemarkung von Großbadegast, im Stadtgebiet Südliches Anhalt.  


Kriterien Bewertung  


I) Flächeneigenschaften   
- Größe und Zuschnitt - ca. 81,3 ha, bis auf 1.500 qm (Straßenmeisterei) für Gewerbe nutzbar + 


- Erweiterungsoptionen - in Richtung Süden + 


- Beschaffenheit und Topogra-


phie 


- ebenes Gelände, Untergrundverhältnisse nicht bekannt + 


II) Planungsvorgaben   
- REP A-B-W - Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft; keine Änderung REP möglich da Fläche nicht zum Mit-


telzentrum Köthen gehört 
- 


- FNP - keine Planungshoheit, da außerhalb des Stadtgebietes Köthen - 
- LP - kein LP vorhanden - 
III) Städtebaulicher Kontext   
- Nutzungsstruktur des Umfel-


des 


- nördlich B6n, dahinter Landwirtschaftsfläche (pot. Gewerbefläche), westlich Bahnstrecke 
nach Halle, dahinter Landwirtschaftsfläche; westlich und südlich ebenfalls Landwirt-
schaftsfläche; in 300 m Entfernung Kleingartenanlage 


+ 


- Agglomeration/ Arrondierung - Gewerbeachse östlich der Bahnlinie MD-Halle wird weitergeführt und kann an den Ver-
kehrsknotenpunkt B6n/ B183 herangeführt werden, Aufwertung GE Ost 


+ 


- sonstige Eignung - landwirtschaftliche Nutzfläche, Offenfläche für Kaltluftschneise - 


IV) Standortfaktor/ Lagegunst   
- Anbindung an B6n - unmittelbar an ‚große’ Abfahrt (niveau- und kreuzungsfrei) angebunden + 


- Gleisanschluss  - Gleisanschluss liegt an  + 


- Erschließungsaufwand - verkehrliche und technische Erschließung mit geringem Aufwand möglich, da in der Nähe 
vorhanden 


+ 


V) Nutzungskonflikte   
- angrenzende schutzwürdige 


Nutzungen  


- keine schutzbedürftigen Nutzungen betroffen 
- uneingeschränkte Nutzung möglich 


+ 


- Altlasten, Archäologie, 


Kampfmittel 


- nicht bekannt + 


- vorhandene Leitungen - nicht bekannt + 


VI) Flächenverfügbarkeit   
- Anzahl der privaten und 


öffentlichen Eigentümer 


- nicht bekannt; Fläche gehört nicht zum Stadtgebiet Köthen 
- Flächentausch mit Stadt Südliches Anhalt erforderlich, kurzfristig nicht umsetzbar 


- 


- Umsetzbarkeit - keine Nutzungen ansässig, die ausgelagert werden müssten + 


 


Schutzgut Bestand/ Bedeutung Auswirkungen durch Planung 


Mensch intensiv genutzte Ackerfläche in südöstlicher 
Ortsrandlage zwischen der Bahntrasse und 
der B 183 gelegen; unmittelbar südlich an die 
Trasse der B6n angrenzend mit zukünftig 
durch eine direkte Anbindung an die B6n 
erschlossen; nordöstlich der Fläche, an der B 
183, vereinzeltes Grundstück der Straßen-
meisterei;  in südöstlicher Nähe befindet sich  
eine Gartenanlage; ansonsten ausschließlich 
ackerbauliche Nutzung 


g mögliche Beeinträchtigungen für die 
nahegelegene Gartenanlage 
 


g 


Pflanzen und Tiere intensiv genutzte Ackerfläche ohne weitere 
Biotopstrukturen; nur randseits der Bahntrasse 
vereinzelt ausgeprägte Gehölzstruktur  


g ausreichende Ersatzlebensräume in der 
näheren Umgebung vorhanden 


g 


Geologie/ Boden ebene, großflächig intensiv genutzte Ackerflä-
che mit hochwertigen Böden; 
keine Altlastenverdachtsfläche 


h unwiederbringliche Veränderung der 
Bodenstruktur durch mögliche Neuver-
sieglung 


h 


Wasser keine Oberflächengewässer g Beeinträchtigung des Grundwassers; 
Erhöhung  des Wasserabflusses und 
Verringerung der Versickerung durch 
Neuversiegelung 


m 


Klima/ Luft großflächig intensiv genutzte Ackerfläche; 
Kaltluftentstehungsgebiet 
 


m kleinklimatische Beeinträchtigungen 
durch Versieglung und Bebauung; mini-
mierende Auswirkungen durch B6n 


g 


Landschaft/ 
Landschaftsbild 


die Trasse der zukünftig nördlich verlaufenden 
B6n liegt deutlich über dem Niveau der übrigen 
Flächen und verhindert eine direkte  Sichtver-
bindung zum Stadtbereich; das Landschafts-
bild ist daher vorbelastet  


m allgemeine Veränderung des Land-
schaftsbildes durch gewerbliche Bebau-
ung, verminderte Beeinträchtigung des 
Landschaftsbildes durch Vorbelastung 
der B6n  


m 


Kultur- und Sachgüter nicht bekannt g  g 


Vermeidung/ Minderung Ausgleich Hinweise Bebauungsplan 


• Minimierung des Versieglungsgrades 


• Erhalt der vorhandenen Grünstrukturen 


• Anlage von Kompensationsflächen für 
Pflanzen und Tiere der offenen Feldflur 


• zusätzliche Sichtschutzmaßnahmen entlang 
der östlich gelegenen B 183 und der Gar-
tenanlage 


 


• geringe bauliche Verdichtung 


• Grünfestsetzungen zur Gestaltung 
der Randbereiche 


 


Erläuterungen zur Bewertung 


Städtebauliche Bewertung 


Einzelkriterien 


+ = geeignet o = bedingt geeignet - = nicht geeignet 


Kriterienblock 


geeignet bedingt geeignet nicht geeignet 


wesentliches Kriterium nicht erfüllt 


Landschaftsökologische Bewertung 


Einzelkriterien 


g = gering m = mittel h = hoch 


Kriterienblock 


unproblematisch bedingt geeignet 
erheblich negative 


Auswirkungen 


 


Anlage 3 


zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt) 





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 5  Begründung mit Anlagen 4. Ergänzung FNP.pdf



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschlussvorlage 2017044/1 

Dezernat: Dezernat 3 aktuelles Gremium
Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss

Sitzung am: 06.04.2017

TOP: 2.8

Amt: Amt 32 öffentlich
ja

Vorlagen-Nr.:
2017044/1

Az.: erstellt am: 16.03.2017

Betreff

Antrag der Fraktion FDP/Bündnis 90/Die Grünen

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 06.04.2017 laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 28.03.2017

Beschlussentwurf

Die Fraktion FDP/Bündnis 90/Die Grünen beantragt zu prüfen, ob die Lange Straße 
in Köthen von der Einmündung Leopoldstraße/Theaterstraße und Springstraße bis 
zum Übergang in die Bernhard-Kellermann-Straße und Bernburger Straße auf 
30 km/Stunde zu begrenzen ist.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 45 Abs. 9 StVO



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

In der Straße befinden sich vier soziale Einrichtungen. Drei von ihnen betreuenKinder im U3-
Bereich. Das heißt, in der Bring- und Abholzeit besteht ein höheres Risiko, sowohl für die 
Familien als auch für die Pkw- und Lkw-Fahrer, in einen Unfall verwickelt zu werden. Eine 
Lärmreduzierung wäre für alle vier Einrichtungen und ebenso für die Anwohner 
wünschenswert.






  


  


                      Anlage 1  


  


  


Einleitend ist darauf zu verweisen, dass das Straßenverkehrsrecht eine Aufgabe des übertragenden 


Wirkungskreises ist. Infolge dessen können aus dem Kreis der Kommunalpolitik nur Anregungen 


gegeben werden. Die Erteilung von Prüfaufträgen und/oder Beschlussfassungen hierüber sind nicht 


möglich.  


Gern werden aber Anregungen entgegen genommen.  


Derzeit steht die Erarbeitung des Parkraumkonzeptes für die Stadt an. Zu einem bestimmten 


Bearbeitungsstand wird die Politik/Stadtrat mit einbezogen, um gemeinsam zum Ziel zu kommen.  


Danach soll dann ein weiteres Konzept zu Papier gebracht werden, dass Tempo-30-Zonen, 


Streckenabschnitte mit 30 km/h sowie verkehrsberuhigte Bereiche zum Thema hat. Auch hier wird ab 


einem bestimmten Bearbeitungsstand die Politik mit eingebunden, um ebenso Anregungen zu erhalten 


und diese mit einzubinden.  


  


  


 I.  Derzeitige Rechtslage   


   
Die Erste Verordnung zur Änderung der Straßenverkehrsordnung (StVO) trat am 14. Dezember 2016 in 


Kraft. Mit dieser Änderung wurden die bisher hohen Anforderungen für eine streckenbezogene 


Anordnung von Tempo 30 auf innerörtlichen Hauptverkehrsstraßen abgesenkt.   


  


Nach einer Verfügung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt, über welche der Landkreis 


Anhalt-Bitterfeld die Stadt Köthen (Anhalt) am 07.02.2017 in Kenntnis setzte, ist insbesondere zur 


Änderung des § 45 Abs. 9 StVO mit dem Ministerium für Landesentwicklung und Verkehr vereinbart 


worden, dass ein Erlass herausgegeben wird, der eine einheitliche Rechtsanwendung der neuen 


Vorschrift sicherstellen soll. Eine Umsetzung der geänderten Fassung kann somit momentan mangels 


erforderlicher Ausführungsvorschriften nicht erfolgen. Entscheidungen, auch über bereits vorliegende 


Anträge, sind bis zur Vorlage dieses Erlasses zurück zu stellen.  


Die  beantragte  Beschränkung  eines  Streckenabschnittes  auf  30  km/h  selbst  ist  im  


§ 45 Abs. 9 Nr. 6 StVO geregelt.  


  


 II.  Bezug zum Sachverhalt  


  


  


Der Erlass oder die Ablehnung einer verkehrsbehördlichen Anordnung erfolgt nach einer sachlichen und 


rechtlichen Prüfung in Anwendung der StVO und deren Verwaltungsvorschriften.  


Eine endgültige Entscheidung über den o. g. Antrag, auf der Grundlage der Änderungen zum § 45 Abs. 


9 StVO, kann daher erst mit Herausgabe des Erlasses erfolgen. Nach jetzigem Stand wird der 


grundhafte Ausbau der Langen Straße noch bis zum 01.12.2017 andauern, so dass davon auszugehen 


ist, dass bis zum Ende der Baumaßnahmen mit einer abschließenden Bearbeitung gerechnet werden 


kann.   


Darauf hinweisend, dass eine abschließende Bearbeitung aus den oben genannten Gründen momentan 


nicht möglich ist, würde nach Prüfung der Sach- und Rechtslage der Antrag nach jetzigem Kenntnistand 


aus folgenden Gründen abgelehnt werden müssen.   


Mit der Inbetriebnahme der Ortsumgehung B6n wurde die Lange Straße 2016 als Gemeindestraße 


eingestuft und ist als verkehrsbedeutende innerörtliche Strecke zu charakterisieren. Auch wenn sich die 


Verkehrsbelastung durch die Ortsumgehung verringert hat, bleibt die Lange Straße zumindest für 


ortskundige Verkehrsteilnehmer auch weiterhin von Verkehrsbedeutung.  


Eine streckenbezogene Geschwindigkeitsbeschränkung auf 30 km/h ist gemäß § 45 Abs. 9 Pkt. 6 (nach 


der Ersten Verordnung zur Änderung der StVO vom 14.12.2016) vor sozialen Einrichtungen wie 


Kindergärten, Kindertagesstätten, Schulen, Alten- und Pflegeheimen sowie Krankenhäusern möglich.   







Soziale Einrichtungen  


 


In der Langen Straße sind momentan zwei Wohngruppen der St. Johannis GmbH und die 


Kinderbetreuung Pfiffikus ansässig, wobei sich die beiden Einrichtungen über die Lange Straße 


verteilen. In jeder dieser Einrichtungen werden jeweils fünf bis sechs Kinder betreut. Bezogen auf die 


Anzahl der zu betreuenden Kinder sind solche Einrichtungen nicht mit einer Kindertagesbetreuung wie 


in Kindertagesstätten gleichzustellen. Häufige Straßenquerungen durch zahlreiche Kinder 


(Spazierengehen von Kindergartengruppen) sowie ein erhöhtes Verkehrsaufkommen durch das Bringen 


und Holen der Kinder sind hier nicht gegeben.    


Weiterhin befindet sich in der Langen Straße das Altenpflegeheim Lutzepark, vor dessen unmittelbarem 


Bereich die Geschwindigkeitsreduzierung gemäß § 45 Abs. 9 Pkt.6 StVO möglich wäre. Die Bewohner 


des Altenheimes sind beim Queren der Fahrbahn einem reduzierten Gefahrenpotential ausgesetzt, da 


infolge der gegebenen Einbahnstraßenregelung der Verkehr nur aus einer Richtung kommt. Gleichfalls 


wird der häufige Fall einer Querungsnotwendigkeit der Langen Straße durch die Heimbewohner nicht 


erkannt. Der südliche Gehweg ist für die älteren Menschen gefahrlos nutzbar und bietet die direkte 


Zuwegung in Richtung z. B. Stadtzentrum oder des Schlossparkes. Mit dem grundhaften 


Gehwegausbau wird eine ausreichende Breite sichergestellt, die ein Nebeneinanderlaufen von zwei 


Personen zulässt. Südlich des Altenpflegeheims schließt sich zusätzlich ein Wegesystem an, welches 


fernab von motorisiertem Verkehr Richtung Innenstadt führt.  


  


Verkehrsführung und Verkehrssicherheit  


Ein wesentliches Ziel der Straßenverkehrsplanung ist es, die Verkehrsströme auf leistungsfähigen 


Straßen zu bündeln und zügig abzuleiten, um so sensible Wohngebiete vom Autoverkehr zu entlasten. 


Aus diesem Grund muss darauf geachtet werden, dass die Hauptverkehrsstraßen, zu denen die Lange 


Straße gehört, leistungsfähig und attraktiv bleiben. Sinkt die Attraktivität der Hauptverkehrsstraßen, 


kommt es zu Schleichverkehr über Anliegerstraßen. Langsamfahrstrecken auf Vorfahrtsstraßen sollen 


deshalb nicht zu lang sein und auch nicht immer rund um die Uhr gelten. Darauf stellt die StVO ab, in 


dem sie die Abschnitte der Geschwindigkeitsreduzierung auf den unmittelbaren Bereich der 


Einrichtung begrenzt.   


  


Lärmbelastung  


  


Mit der StVO-Änderung wird das Ziel verfolgt, für schwächere Verkehrsteilnehmer (insbesondere Kinder 


und Senioren) eine Verbesserung der Verkehrssicherheit zu erzielen. Dazu ist zu bemerken, dass sich 


allein aus der Reduzierung der Verkehrsbelastung infolge veränderter Verkehrsströme mit 


Inbetriebnahme der Ortsumfahrung B6n eine höhere Verkehrssicherheit sowie geringere Lärm- und 


Schadstoffbelastungen im Bereich der Langen Straße ergeben.   


  


Entsprechend der Prognose 2020 des Verkehrsentwicklungsplans beträgt die Entlastung ca. 1400 Kfz/d. 


Die Lange Straße bleibt auch nach dem Ausbau eine Einbahnstraße. Durch den Einrichtungsverkehr 


liegen grundsätzlich geringere Verkehrsbelastungen vor als bspw. in der sich anschließenden 


Bernburger Straße bzw. Leopoldstraße.   


  


Mit einer Verkehrsbelastung weit unter 8200 Kfz/d (= ca. 3 Millionen Kfz/a) fiel die Lange Straße auch 


nicht unter die kartierungspflichtigen Hauptverkehrsstraßen, die 2012 als erste Grundlage für die 


Umsetzung der EU-Richtlinie zur Bekämpfung von Umgebungslärm aufgestellt wurden. 


Gesundheitsrelevante Lärmpegelüberschreitungen sind für die Lange Straße somit auszuschließen. Es 


sei darauf hingewiesen, dass mit einer Geschwindigkeitsreduzierung von 50 auf 30 km/h lediglich 2-3 


dB Lärmreduktion erzielt werden, eine Größenordnung, die vom menschlichen Gehör nicht 


wahrgenommen wird.   


  


§ 45 Abs. 9 Pkt.6 StVO dient nicht der Lärmreduzierung sondern der Erhöhung der Verkehrssicherheit. 


Die baulichen Gegebenheiten erfordern keine Geschwindigkeitsreduzierung. Eine Erhöhung der 


Verkehrssicherheit ist ebenfalls nicht erkennbar. 







Fazit: Die Anordnung einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h kann seitens der 


Straßenverkehrsbehörde an dieser Stelle gemäß der benannten Gründe derzeit nicht rechtmäßig 


erfolgen.  





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1-Stellungnahme der Verwaltung.pdf






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 Verfügung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt.pdf



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschlussvorlage 2017046/1 

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium
Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss

Sitzung am: 06.04.2017

TOP: 2.9

Amt: Amt 60 öffentlich
ja

Vorlagen-Nr.:
2017046/1

Az.: erstellt am: 17.03.2017

Betreff

Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung in Köthen (Anhalt), Kleiner 
Neumarkt 

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 06.04.2017 laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 28.03.2017

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierung- und Umweltausschuss beschließt, dem Vorhaben „Neubau einer 
altersgerechten Wohnbebauung“ am Standort Kleiner Neumarkt in Köthen (Anhalt) 
entsprechend § 34 BauGB planungsrechtlich zuzustimmen. 

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Derzeit liegt dem Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt der Stadt Köthen (Anhalt) eine 
Bauvoranfrage zum Vorhaben „Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung“ auf den 
Flurstücken 44/2, 46/1, 1022 und 1052 der Flur 18 in der Gemarkung Köthen (siehe Anlage 
1) u. a. zur planungsrechtlichen Beurteilung vor.

Laut Antragsunterlagen ist seitens des Antragstellers geplant, nach dem Abriss der auf den 
genannten Grundstücken vorhandenen Gebäudesubstanz (Scheune, alte Stallungen und 
Nebengebäude), altersgerechte Wohnungen, welche sich in zwei Reihenhausstrukturen mit 
je vier Wohnungen gliedern, zu errichten. Die Gebäude (Traufhöhe ca. 3,30 m; Firsthöhe ca. 
5,00 m) sind zum Zweck der Barrierefreiheit ebenerdig und werden nicht unterkellert. Als 
Dachform ist ein Walmdach mit einer Dachneigung von 30° vorgesehen. Die 
Reihenhauskomplexe stehen rechtwinklig zueinander und werden des Weiteren so 
positioniert, dass sie jeweils einen Sicherheitsabstand von 5,00 m zu den 
Nachbargrundstücksgrenzen einhalten (siehe Anlage 2). Jeder Wohnung werden ein 
separater Gartenbereich und ein Pkw-Stellplatz im hinteren Grundstücksbereich zugeordnet. 
Der hauptsächliche Zugang und die Zufahrt auf das Grundstück sind von der Straße Kleiner 
Neumarkt her geplant. Im Kreuzungsbereich Springstraße/Lange Straße/Leopoldstraße soll 
entlang der Grundstücksgrenze eine 2,00 m hohe Mauer errichtet werden (siehe Anlage 3).

Nach § 6 Abs. 9 der Hauptsatzung entscheidet der Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss über die planungsrechtliche Zulässigkeit bzgl. der Errichtung von 
Wohngebäuden mit mehr als 3 Wohnungen. Hier sollen insgesamt 8 Wohneinheiten 
entstehen. 

Da sich das Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (so 
genannter unbeplanter Innenbereich) befindet, richtet sich die planungsrechtliche 
Zulässigkeit allein nach § 34 BauGB. 

Gemäß § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulässig, wenn es sich hinsichtlich der Art und des 
Maßes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der überbaubaren Grundstücksfläche in 
die Eigenart der näheren Umgebung einfügt. Weiterhin dürfen die gesunden Wohn- und 
Arbeitsverhältnisse sowie auch das Ortsbild nicht gestört werden. Auch muss die 
Erschließung gesichert sein. 

Das zu beurteilende Vorhaben ist in der beantragten Form planungsrechtlich zulässig, da 
die geplante Wohnnutzung hier allgemein zulässig ist und sich die Gestaltung der Baukörper 
dem aus der näheren Umgebung zu entnehmenden Rahmen anpasst. Beeinträchtigungen 
des Ortsbildes sowie der gesunden Wohn- und Arbeitsverhältnisse erfolgen nicht. Ebenso 
ist die Erschließung des Vorhabens gesichert. 

Da das Vorhaben nach § 34 BauGB zulässig ist, ist der Errichtung der altengerechten 
Wohnbebauung am aufgezeigten Standort planungsrechtlich zuzustimmen.

                 








Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 - Katasterauszug.pdf






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 - Lageplan.pdf






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3 - Ansicht.pdf



Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Beschlussvorlage 2017049/1 

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium
Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschuss

Sitzung am: 06.04.2017

TOP: 2.5

Amt: Amt 65 öffentlich
ja

Vorlagen-Nr.:
2017049/1

Az.: erstellt am: 20.03.2017

Betreff

Bebauungsplan Nr.30 "Wohngebiet Wülknitzer Straße" in Köthen (Anhalt) 
hier: Billigungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen Auslegung

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 
2 
3

06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 
18.04.2017: Hauptausschuss 
27.04.2017: Stadtrat

06.04.2017 
18.04.2017 
27.04.2017

laut BV 
laut BV 
laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 28.03.2017

Beschlussentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ in 
Köthen (Anhalt) vom 20. März 2017 mit Begründung vom 20. März 2017 
wird gebilligt und nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) mit den wesentlichen, 
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen für die Dauer eines 
Monats öffentlich ausgelegt. 

Gesetzliche Grundlagen:

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

1. Inhalte der Planung

Der Stadtrat der Stadt Köthen hat in seiner Sitzung am 10.09.2015 (Beschluss Nr. 
2015/StR/08/006) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer 
Straße“ in Köthen (Anhalt) beschlossen.

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss wurden der vorliegende Entwurf des 
Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ in Köthen (Anhalt) 
(Stand: 20. März 2017) (Anlage 1) und die dazugehörige Begründung (Stand: 20. März 
2017) (Anlage 2) ausgearbeitet.
Es wurden dabei Bestandserfassungen und Wertungen der vorhandenen Situation 
durchgeführt und in der Begründung dokumentiert (Begründung zum Bebauungsplan 
Kapitel 4 bis 6).
Aufgrund der vorgefundenen Situation im Plangebiet waren zwei Gutachten erforderlich: 
eine Altlastenuntersuchung und eine Schalltechnische Untersuchung.
Basierend auf der Analyse, den Gutachten und den im Aufstellungsbeschluss formulierten 
Zielen werden im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 planungsrechtliche Festsetzungen 
zu Art und Maß der baulichen Nutzung, zur überbaubaren und nicht überbaubaren 
Grundstücksfläche, für die privaten Grünflächen und Festsetzungen zum Schallschutz 
getroffen.

Die einzelnen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und die textlichen Festsetzungen 
(Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ in Köthen (Anhalt) 
sind in der Begründung zum Bebauungsplan Nr. 30 erläutert (Anlage 2).

2. Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2015 (Beschluss Nr. 2015/StR/08/006) vom 
Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Köthen (Anhalt) am 25.09.2015 
bekanntgemacht. 
Mit der Wohnungsgesellschaft Köthen mbH (WGK) wurde auf der Grundlage des 
Beschlusses des Stadtrates vom 10.12.2015 (Beschluss- Nr. 2015/StR/10/006) am 
12.01.2016 ein städtebaulicher Vertrag über städtebauliche Leistungen für die 
Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 30 abgeschlossen.

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit fand in Form einer 
Informationsveranstaltung am 10.11.2015 statt. Vom 09.11. bis 20.11.2015 wurde der 
Öffentlichkeit darüber hinaus Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung gegeben. An der 
Informationsveranstaltung nahmen sieben Bürger teil. Bei der Informationsveranstaltung 
wurden Fragen der Bürger durch Vertreter der Stadtverwaltung und des Planungsbüros 
beantwortet und Hinweise entgegengenommen. Stellungnahmen der Öffentlichkeit wurden 
während der frühzeitigen Bürgerbeteiligung nicht abgegeben.
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch 
die Planung berührt werden kann, sind gemäß § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 17.11. / 
19.11.2015 von der Planung unterrichtet und zur Äußerung aufgefordert worden.
Die daraufhin rechtzeitig eingegangenen Stellungnahmen sind bei der Ausarbeitung des 
Entwurfs zum Bebauungsplan berücksichtigt worden. 

Die Stadt Köthen (Anhalt) hat im 13.12.2016 gemäß dem Beschluss des Stadtrates am 
24.11.2016 (Beschluss- Nr. 16/StR/1.So/001) mit der WGK einen städtebaulichen Vertrag 
zur Vorbereitung städtebaulicher Maßnahmen im Zusammenhang mit dem Verfahren 



des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ in Köthen (Anhalt) 
abgeschlossen.
Hauptsächlicher Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung der 
Erschließungsstraßenanlage.

3. Billigung des Planentwurfs und Bürger- und Behördenbeteiligung

Die Verwaltung empfiehlt, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 
„Wohngebiet Wülknitzer Straße“ in Köthen (Anhalt) vom 20. März 2017 und die 
dazugehörige Begründung zu billigen und zur öffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB zu 
bestimmen. 

Die öffentliche Auslegung soll im Zeitraum 

vom 06.06. – 07.07.2017

während folgender Sprechzeiten im Bau- und Planungsamt, Zimmer 114/3, im Haus 
Wallstraße 1 - 5, Eingänge 1 und 2, stattfinden.

Montag 9:00 bis 12:00 Uhr
Dienstag 9:00 bis 12:30 Uhr und 13:30 bis 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag 8:00 bis 12:30 Uhr und 13:30 bis 17:00 Uhr
Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

Auslegungszeiten und -ort werden im Amtsblatt der Stadt Köthen (Anhalt) bekannt gemacht. 
Während dieser Zeiten können Stellungnahmen abgegeben werden. 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange werden von der Auslegung 
benachrichtigt. 
Mit dem Entwurf vom 20. März 2017 werden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belange gemäß § 4 (2) BauGB beteiligt.
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Planzeichenerklärung


Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Teil A: Planzeichnung


Nutzungsschablone


Baugebiet
Zahl der Vollgeschosse


Grundflächenzahl


Bauweise


Geschossflächenzahl


Gebäudeart


maximale Höhe baulicher Anlagen


als Höchstmaß


als Höchstmaß


Liegenschaftskarte (ALK) @ Geobasis-DE/ LVermGeo LSA,
2015/ A18-311-2010-7







Teil B:
Textliche Festsetzungen


§ 1 Art der baulichen Nutzung
(1) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO)
   Die gemäß § 4 Abs. 3 BAUNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige 
   nicht störende Gewerbebetriebe, Anlagen für Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulässig. Rechts-
   grundlage hierfür ist § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO.


(2) Höchstzulässige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB)
   Je Wohngebäude sind maximal zwei Wohnungen zulässig.


§ 2 Maß der baulichen Nutzung
(1) Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BAUNVO)
   Als maximale Höhe baulicher Anlagen (Oberkante) wird 8,0 m festgesetzt.
   Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere Höhe der inneren Erschließungsstraße vor der jeweiligen Grundstücksmitte   
   festgesetzt.


(2) Grundflächenzahl (§ 19 BAUNVO)
   Die Grundflächenzahl beträgt 0,4


(3) Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß (§ 20 BAUNVO) 
   Es werden 2 Vollgeschosse als maximal zulässig festgesetzt.


§ 3 Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen
(1) Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BAUNVO)
   Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig.


(2) Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)
   Generell können im Plangebiet gemäß § 23 Abs. 5 BAUNVO auf den nicht überbaubaren Grundstückflächen Neben-
   anlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BAUNVO und sonstige baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
   standsflächen zulässig sind oder zugelassen werden können, zugelassen werden. Es gilt folgende Ausnahme.
   Für die nicht überbaubaren Grundstücksflächen entlang der festgesetzten Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung ‚  
   'Verkehrsberuhigter Bereich’ sind als Nebenanlagen ausschließlich Stellplätze, Zugänge und Zufahrten zu den Baugrund-
   stücken sowie Einfriedungen zulässig.


§ 4 Verkehrsflächen
Bereich ohne Ein-, Ausfahrten und Zugänge (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB)
   Innerhalb des Baugebietes sind für die durch Planzeichen festgesetzten Baugrundstücke keine Ein- und Ausfahrten auch 
   in Form von Toren, Türen und sonstigen Zugängen an die bzw. zur Wülknitzer Straße zulässig.


§ 5 Immissionsschutzmaßnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB)
(1) Grundrissorientierung
   Zum Schutz vor Lärm muss in Wohngebäuden entlang der Wülknitzer Straße mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohn-
   ungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsräumen müssen mindestens zwei Aufenthaltsräume mit den Fenstern 
   zu der von der Wülknitzer Straße abgewandten Gebäudeseite orientiert sein.


(2)Schalldämmung der Außenbauteile
   In den Teilen des Plangebiets, die gemäß Schalltechnischer Untersuchung der Fichtner Water & Transportation GmbH vom 
   Januar 2017 Außenlärmpegeln ausgesetzt sind, die dem Lärmpegelbereich III und höher nach DIN 4109 – Schallschutz im 
   Hochbau (Ausgabe Juli 2016) entsprechen, müssen die Umfassungsbauteile von Gebäuden mit Aufenthaltsräumen be-
   wertete Luftschalldämm-Maße (R’w,res) aufweisen, die gemäß DIN 4109 (Ausg. Juli 2016) je nach Raumart (differenziert 
   nach sonstigen Aufenthaltsräumen und Schlafräumen/ Kinderzimmern) für den Lärmpegelbereich erforderlich sind.


(3) Belüftung von Schlafräumen
   Schlafräume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Außenlärmpegeln ausgesetzt sind, die mindestens Lärmpegelbereich 
   III nach DIN 4109 – Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Juli 2016) entsprechen und die nicht über Fenster auf einer lärm-
   abgewandten Gebäudeseite verfügen, sind mit einer schallgedämmten mechanischen Lüftungsanlage mit einer Mindest-
   luftwechselrate von 20 m³/h auszustatten oder es müssen im Hinblick auf Schallschutz und Belüftung gleichwertige 
   Maßnahmen bautechnischer Art durchgeführt werden. Die Schalldämmanforderungen gemäß textlicher Festsetzung (vgl.  
   Abschnitt 4.3.3 der Schalltechnischen Untersuchung) müssen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels einge-
   halten werden. 
   Auf die schallgedämmten Lüfter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafräumen durch 
   geeignete bauliche Schallschutzmaßnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilge-
   öffneten Fenstern von 30 dB(A) während der Nachtzeit nicht überschritten wird.


§ 6 Grünordnerische Festsetzungen:
(1) Private Grünfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB) - Heckenpflanzung
   Innerhalb der privaten Grünfläche ist in einer Gesamtbreite von 3,00m die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus 
   heimischen Laubgehölzen nachfolgender Pflanzqualität vorzunehmen.
   Laubgehölze als Sträucher, 2xv., ohne Ballen, mit einer Mindestgröße von 60cm -100cm.
   Die Pflanzdichte beträgt 1 Strauch/m². 
   Die Strauchhecke ist mit einem Reihenversatz von 0,5 auszuführen.
   Innerhalb der privaten Grünfläche ist die Integration von Einfriedungen bis zu 2,5 m Höhe zulässig.
   Die Pflanzungen sind spätestens zwölf Monate nach Baubeginnanzeige fachgerecht auszuführen.
   Bei der Pflanzung der Hecke sind die einschlägigen Abstandsregelungen zu beachten.
   Die Maßnahme umfasst neben der Gehölzpflanzung, deren Unterhaltung und den dauerhaften Erhalt. Bei Abgang der    
   Gehölze sind entsprechend der Heckenschutzsatzung der Stadt Köthen (Anhalt) Ersatzpflanzungen zu tätigen. 


(2) Anpflanzungen auf den Grundstücken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB)
   Im allgemeinen Wohngebiet sind auf jedem Grundstück mindestens zwei heimische Einzelgehölze nachfolgender Pflanz-
   qualität zu pflanzen.
   Laubgehölze als Hochstamm (HS) mind. StU = 10/12cm.
   Die Pflanzungen sind spätestens zwölf Monate nach Baubeginnanzeige fachgerecht auszuführen.
   Bei der Pflanzung der Einzelgehölze sind die einschlägigen Abstandsregelungen zu beachten.
   Die Maßnahme umfasst neben der Gehölzpflanzung deren Unterhaltung und den dauerhaften Erhalt. Bei Abgang der    
   Gehölze sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Köthen (Anhalt) Ersatzpflanzungen zu tätigen. 


Hinweise, nachrichtliche Übernahmen
Denkmalschutz
   Das Plangebiet ist als archäologisches Kulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt sich um einen Siedlungsansatz, der in der   
   Jungsteinzeit, der Bronzezeit und im Mittelalter genutzt worden ist. Daher bedürfen Erdarbeiten im Geltungsbereich des  
   Bebauungsplanes gemäß § 14 DENKMSCHG LSA einer Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehörde.


Altlasten
   Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes war im Altlastenkataster des Landkreises unter Nr. 20434 eine 
   Altlastenverdachtsfläche (ALVF) registriert. 
   Im Ergebnis der durchgeführten und dokumentierten Untersuchungen und Maßnahmen zum Gebäudeabbruch, zur Tief-
   enenttrümmerung, zum Bodenaushub sowie zur Verfüllung mit kontaminationsfreiem Bodenmaterial wurde der Standort 
   gemäß Schreiben des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Chemikalienrecht 
   vom 16.12.2016 als altlastenfrei eingestuft.
   Infolgedessen wird das Grundstück aus dem Altlastenverdacht entlassen und im Kataster des Landkreises als sanierte 
   Fläche archiviert.


Wasserrecht
   Das Plangebiet befindet sich im Abstrom des Flugplatzes Köthen und für das Grundwasser liegt voraussichtlich eine 
   Belastung mit LHKW vor (siehe Veröffentlichung des Umweltamtes im Amtsblatt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 
   30.04.2015). 
   Aus diesem Grund wird von Seiten der unteren Wasserbehörde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld in der Stellungnahme 
   vom 21.12.2015 empfohlen, auf eine Grundwassernutzung zu verzichten. 


Lärmschutz
   Die Verkehrslärmsituation wird durch den Straßenverkehr in den umgebenden Straßen (Wülknitzer Straße und 
   Heinrich-Heine-Straße) sowie den Schienenverkehr der Strecke Köthen- Aschersleben geprägt. Diese Auswirkungen  
   wurden in einer Schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 – 
   Schallschutz im Städtebau für allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) vor allem im Umfeld der  
   Wülknitzer Straße überschritten. Dort ergeben sich Beurteilungspegel von 54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 dB(A) 
   in der Nacht. Nähere Angaben sind der Anlage 3 ‚Schalltechnischen Untersuchung‘ der Begründung zum Bebauungsplan zu 
   entnehmen.
   Die Empfehlungen des Schalltechnischen Gutachtens sind in § 5 ‚Immissionsschutz-maßnahmen‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB) 
   textlich festgesetzt. 


Baumschutz- und Heckenschutzsatzung
   Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelten die Satzung der Stadt Köthen (Anhalt) über die Erhaltung, 
   Pflege und den Schutz der Bäume (Baumschutzsatzung) sowie die Satzung der Stadt Köthen (Anhalt) über die Erhaltung,   
   Pflege und den Schutz der Hecken (Heckenschutzsatzung). Die Satzungen sind zu beachten.





Anlage zur Sitzungsvorlage
ANLAGE 1 Planzeichnung Einzelblätter BP Wohngebiet Wülknitzer Straße_Entwurf_Auslegung.pdf




Stadt Köthen (Anhalt) 
 
 
 


Bebauungsplan Nr. 30 
„Wohngebiet Wülknitzer Straße“ 


Bebauungsplan der Innenentwicklung 
im beschleunigten Verfahren  


gem. § 13a BauGB 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 


 
Begründung 


 
 


 
 


� Entwurf 
 


Auslegungsexemplar 
 


Stand: 20.03.2017 
 
 
 


Bärteichpromenade 31 
06366 Köthen (Anhalt) 
Tel: 03496/ 40 37 0 
Fax: 03496/ 40 37 20 
info@buero-raumplanung.de 
  


���������
	
����
���


���������







���������	
���
�	�����
�
����������������������	��
��
����� ���!
������"
#�


���$��%��&���
���
�����
'
(����� ��)���
�


�


� � �*��
�+	���(
���
��,-��.�./����	
���
�	����� )�����)�,0�


� � 1
�2���3/.�3���0���-�4�'2���3/.�3���0�)�-�$�(���2���&�5��
������(���������
� �


 


 


���������	��
� ��	������
�
���+	�&�����	
��(�6�


� 7�� �����"
�389�


� �.�..����	
���
�	�����


�


�


�


���������
���
� ���������	
���
�	�����


� 7�� �����"
�,���


�


�*��
�+	���(
���
��,�


�


�*��
�+	���(
���
��,�


� �.�..����	
���
�	�����


1
�2���3/.8�3���0��-�4�'2���3/.8�3���0�)��



�(���2���&�5��
������(���������
�


�


�


�


����	������
� 6
����+	�:
� -�;�����<����=��(��������


� ���	����:��
����	-�;������<�����46��>���
��&�
�
�


� 
��
�� ������-�1
+	���7�����
��
�����
�


�


�


�������������
� $��%��&���
���
�����
'
(�����


�


� �����2�)�����)�,0 


  


 


 


�


�


�


�


�


�


�


�
 
 







���������	
���
�	�����
�
����������������������	��
��
����� ���!
������"
#�


���$��%��&���
���
�����
'
(����� ������
�


�


� � �*��
�+	���(
���
��,-��.�./����	
���
�	����� )�����)�,0�


� � 1
�2���3/.�3���0���-�4�'2���3/.�3���0�)�-�$�(���2���&�5��
������(���������
� �


Inhaltsverzeichnis 
 


����������������������������������������������������������������������������������������������������������� 


,�, :���
�&���
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������9 


,�) ?�
�
��
��:�������������������������������������������������������������������������������������������������������������9 


�������	�������������	����������������������������������������������������������������������������������������������� 


����	������������������������������������������������������������������������������������������������������ 


��,� >���
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������0 


��)� =
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������@ 


��� 4�*+	
����!���������������������������������������������������������������������������������������������������������/ 


��3 >����+	�&������������������������������������������������������������������������������������������������������������/ 


 ��!�"���	����#
���������������
����������������������������������������������������������������������������$ 


3�,� ���!���
����������
�������(�:����
��
����������
��A(�
������������������������������������,� 


3�) <((������������������������������������������������������������������������������������������������������������������,� 


3��� 
������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������,9 


3�3 ;
� (���+	��!���������������������������������������������������������������������������������������������������������,. 


3�9 B
� 
	���+	
�����������
+	���+	
�$��+	��
"��������������������������������������������������������������,. 


�������	������%���������&����#
�������������������������������������������������������������������������������� 


9�, A(%
�����%�� ���
�8�$�����&&�������(�
�������������������������������������������������������������,. 


9�) �
��������&��	(
8����!+	��� �
����� ��
��C
��
�
����������������������������������������������������,0 


9�� ?��
�%���
��
�
��%�� ���
�����+	���
�:��������������������������������������������������������������)� 


9�3 
��
��+	��!�
+	���+	
��
���
�����������������������������������������������������������������������������������), 


9�9 7�"��	(
��!���B
�(
����������B
�(���
������+	*���+	
��A(%
�����%�� ���
��������)) 


9�. :��&����D���:����������
�����D
�������������������������������������������������������������������������������)� 


�� !�"���	����#
���'����(������������������������������������������������������������������������������������� 


� �)�������������������	������(��������������������������������������������������������������������$ 


0�, 
����
�������+	
�����!���������������������������������������������������������������������������������������������� 


0�) 7�"��
�������+	
�����!�������������������������������������������������������������������������������������������, 


0�� ���%
��
-���
�������
�C�������+ �&�*+	
�����������������������������������������������������������������) 


0�3 B
� 
	��&�*+	
����������������������������������������������������������������������������������������������������������3 


0�9 <((��������+	��!(�"��	(
���E�/�
����,�����)3��
AC�����������������������������������������������3 


0�. C�������
���+	
�4
���
�!���
�����������������������������������������������������������������������������������0 


0�0 ��+	��+	���+	
�F�
���	(
������6��%
��
�������������������������������������������������������������������/ 







���������	
���
�	�����
�
����������������������	��
��
����� ���!
������"
#�


���$��%��&���
���
�����
'
(����� ��3���
�


�


� � �*��
�+	���(
���
��,-��.�./����	
���
�	����� )�����)�,0�


� � 1
�2���3/.�3���0���-�4�'2���3/.�3���0�)�-�$�(���2���&�5��
������(���������
� �


*� ����������������+���������������������������������������������������������������������������������������������� � 


,� -����
������������������������������������������������������������������������������������������������������������� � 


/�, �
�
���������
��G&&
����+	 
���������������������������������������������������������������������������������������3, 


/�) �
�
���������
���
	���
�������������������������������������������������������������������������������������������3, 


/�� B
�&�	�
��D
�(
� ���������������������������������������������������������������������������������������������������3) 


 


 


 


Anlagen: 
 
1. Bebauungsvorschlag – Entwurf 


2. Abschlussbericht zur Altlastenuntersuchung – Schreiben vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld, 
Umweltamt, SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Chemikalienrecht vom 16.12.2016 


3. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ 
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1. Planungserfordernis und Ziele der Planung 


1.1 Planerfordernis 


Gemäß § 1 (3) BAUGESETZBUCH (BAUGB) haben die Gemeinden Bauleitpläne aufzu-
stellen, sobald und soweit es für die städtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. 


Gegenwärtig verfügt die Stadt Köthen (Anhalt) kaum über Reserven an bauleitplane-
risch verbindlich gesicherten Einfamilienhausgrundstücken. Für das Stadtgebiet von 
Köthen (Anhalt) werden derartige Baugrundstücke nachgefragt. Der Bebauungsplan 
soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Errichtung von Einfamilienhäu-
sern schaffen und die Nachfrage kurzfristig abdecken. 


Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens ist das konkrete Bauvorhaben der 
Wohnungsgesellschaft Köthen mbH (WGK), im Plangebiet die Erschließung für 18 bis 
20 Einzelgrundstücke zwischen ca. 680 qm und bis zu ca. 1.000 qm (derzeitiger Pla-
nungsstand 19 Baugrundstücke) zu realisieren. Die WGK tritt als Erschließungsträger 
auf und wird die Baugrundstücke vermarkten. 


Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 10.09.2015 über die 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ beraten und 
einen Aufstellungsbeschluss gefasst. 


 
1.2 Ziele der Planung 


Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens soll gemäß § 1 Abs. 5 BAUGB eine 
nachhaltige städtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewährleistet werden. Im Rahmen der Planung 
sollen die privaten und öffentlichen Belange gemäß § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander 
und untereinander abgewogen werden.  


Insbesondere sind folgende Belange zu berücksichtigen: 


� Schaffung der Rechtsgrundlage für die Errichtung eines Wohngebietes, 


� Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und Erschließung des Vorhabens, 


� die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse gemäß 
§ 1 (6) Ziffer 1 BAUGB, 


� die Wohnbedürfnisse der Bevölkerung bei Vermeidung einseitiger Bevölkerungs-
strukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevölkerung gemäß § 1 (6) Zif-
fer 2 BAUGB, 


� Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes gemäß § 1 (6) Ziffer 4 BAUGB, 


� die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
gemäß § 1 (6) Ziffer 7 BAUGB, 


� die ‘Bodenschutzklausel’ des § 1 a (2) BAUGB, wonach mit Grund und Boden 
sparsam umzugehen ist, 


� Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Maß. 
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Es soll insbesondere der Bedarf an Baugebieten zur Schaffung von Wohneigentum in 
Form von Eigenheimen befriedigt werden.  


Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen 
Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen 
und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen für das Vorhaben zu schaffen.  


Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemäß § 13a 
BAUGB aufgestellt. Hiernach kann ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarma-
chung, der Nachverdichtung oder anderer Maßnahmen der Innenentwicklung dient, im 
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um 
einen Bebauungsplan nach Abs. 1 Nr. 1, weil weniger als 20.000 m² Grundfläche im 
Sinne des § 19 Abs. 2 BAUNVO festgesetzt werden.  


Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörte-
rung nach § 3 Abs. 1 BAUGB und § 4 Abs. 1 BAUGB abgesehen werden und eine Um-
weltprüfung bzw. ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. 


Gemäß § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BAUGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des 
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BAUGB vor 
der planerische Entscheidung erfolgt oder zulässig. Ein Ausgleich ist damit nicht erfor-
derlich. 
 
 


2. Angaben zum Plangebiet 


Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und die Lage des Plan-
gebietes sind der unten stehenden Übersichtskarte zu entnehmen. 


Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ der 
Stadt Köthen (Anhalt) befindet sich 


� innerhalb der bebauten Ortslage, südwestlich der Innerstadt von Köthen (Anhalt) 


� südlich der ‚Heinrich-Heine-Straße‘ 


� westlich der ‚Wülknitzer Straße‘. 


Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Größe von ca. 1,67 ha und um-
fasst die Flurstücke: 


1059 bis 1063, 1065 bis 1070, 1072 bis 1082 und 1085 der Flur 15 in der Gemarkung 
Köthen. 


Die Erschließung des Plangebietes erfolgt über die ‚Wülknitzer Straße‘ und die ‚Hein-
rich-Heine-Straße‘. 


Eigentümerin der Flurstücke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die WGK. 
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes 


 
 


3. Übergeordnete und sonstige Planungen 


3.1  Landesplanung 


Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
mäß der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gül-
tig ab 12.03.11) enthält die landesbedeutsamen Ziele und Grundsätze der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung 
des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind. Für das Plangebiet sind relevant: 


- Mittelzentrum entlang der überregionalen Entwicklungsachse von europäischer 
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie entlang der überregionalen Ent-
wicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung zwischen Bernburg und Des-
sau-Roßlau  


- Vorrangstandort für landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflächen 


- überregional bedeutsame Hauptverkehrsstraßen (B 183, B 185, L 145 und B6n - 
Planung) und die Bahnstrecken Magdeburg – Halle und Dessau-Roßlau – Bern-
burg als überregionale Schienenverbindung 


Für das Plangebiet selbst und die unmittelbar angrenzenden Flächen trifft der LEP LSA 
keine flächenkonkreten Aussagen. 


In Ziel 37 Nr. 7 des LEP LSA wird Köthen (Anhalt) als Mittelzentrum festgelegt. Mittel-
zentrum ist hierbei der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsge-


�


Topographische Karte (DTK) @ Geobasis-DE/ LVerm-
Geo LSA, 2015/ A18-311-2011-7 
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biet der Stadt einschließlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten städ-
tebaulichen Entwicklung. Der zentrale Ort wird durch die Regionalplanung im Einver-
nehmen mit den Städten räumlich abgegrenzt. 


Entsprechend Grundsatz 12 LEP (2010) sollen in der Siedlungsstruktur des Landes 


Sachsen-Anhalt gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und 


Identität der Bevölkerung prägende Strukturen unter Berücksichtigung der städtebauli-


chen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freiräume entwickelt werden. 


Im Weiteren wurden dahingehend Vorgaben festgelegt, dass eine ungegliederte Sied-


lungsstruktur zu vermeiden (Ziel 22 LEP 2010) und die Siedlungsentwicklung mit den 


Erfordernissen einer günstigen Verkehrserschließung abzustimmen (Ziel 23 LEP 2010) 


ist. 


Gemäß Ziel 28 LEP 2010 sind die zentralen Orte entsprechend ihrer Zentralitätsstufe 
unter anderem als Wohnstandorte zu entwickeln. 


 


3.2  Regionalplanung 


Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FÜR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am 07.10.2005 
beschlossen, am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehörde genehmigt 
und ist seit dem 24.12.2006 in Kraft.  


Allgemein wird die Stadt Köthen (Anhalt) als Wissenschaftszentrum/ Bestand, als 
Standort für Kultur und Denkmalpflege/ Bestand sowie als Schwerpunktstandort für 
Industrie und Gewerbe/ Bestand ausgewiesen.  


Gemäß kartografischer Darstellung wird das Plangebiet selbst als zum Siedlungsraum 
gehörig dargestellt; die südlich des Plangebietes verlaufende ‚Wülknitzer Straße‘ (L 
145) wird als Straße mit regionaler Bedeutung ausgewiesen.  


Im Sachlichen Teilplan „Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“, beschlossen durch die Regionalversamm-
lung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehörde am 
23.06.2014, wird der Stadt Köthen (Anhalt) die zentralörtliche Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Mittelzentrum ist laut Kap. 3.1.3.1 der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Städte einschließlich seiner Erweite-
rungen im Rahmen einer geordneten städtebaulichen Entwicklung. Das Plangebiet 
befindet sich innerhalb der im Ziel 1 i.V.m. Beikarte A.2 im Anhang A des Sachlichen 
Teilplans „Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion 
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ festgelegten räumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums 
Köthen (Anhalt). 
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Das geplante Vorhaben entspricht grundsätzlich den Vorgaben des LEP 2010 sowie 
des REP A-B-W.��
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3.3 Flächennutzungsplan 


Der FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KÖTHEN (ANHALT) stellt als vorbereitender 
Bauleitplan für das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten städte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung nach den voraussehbaren 
Bedürfnissen der Gemeinde in den Grundzügen dar. Im rechtswirksamen Flächennut-
zungsplan wird für das Plangebiet selbst als auch für die unmittelbar angrenzenden 
Flächen eine Wohnbaufläche dargestellt. Der überwiegende Bereich des Plangebietes 
ist überlagernd als Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und frühgeschichtlicher Zeit ge-
kennzeichnet. 


Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht den Darstellungen des Flächennut-
zungsplanes und lässt sich gemäß § 8 (2) BAUGB aus dem Flächennutzungsplan ent-
wickeln. 


 
3.4 Landschaftsplanung 


Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KÖTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Be-
standssituation der einzelnen Schutzgüter von Natur und Landschaft und leitet eine 
landschaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege- 
und Entwicklungsmaßnahmen mündet. Gemäß Karte 9 ‚Entwicklungsplan‘ werden das 
Plangebiet und die unmittelbare Umgebung als Wohnbaufläche dargestellt, konkrete 
Maßnahmen werden nicht abgeleitet.  


Entlang der Wülknitzer Straße, die südlich und östlich an das Plangebiet anschließt, ist 
als Maßnahme der Erhalt der Allee dargestellt. Für die westlich angrenzende ehemali-
ge Deponie Möbiuskiete ist eine Sicherungsvorkehrung festgelegt, die besagt, dass zur 
genauen Eingrenzung des Gefährdungspotentials weitergehende Untersuchungen 
vorzunehmen sind. 
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4. Städtebauliche Bestandsaufnahme 


4.1  Nutzungen und Baubestand im Plangebiet und in der Umgebung 


Das Plangebiet ist aufgrund seiner vormaligen gewerblichen Nutzungen (in der Vor-
kriegs- und Kriegszeit als Leimfabrik und anschließend bis 1990 als Maschinenpark für 
Landtechnik der LPG Baasdorf mit dazugehörigen Lager-, Sozial- und Bürobereichen) 
ein so genannter Konversionsstandort. Charakteristisch für den langjährig ungenutzten 
Gewerbestandort war bei Planungsbeginn ein Gebäuderestbestand aus ehemaligen 
Werkstätten, Bürogebäuden, Schuppen, Garagen, Lagerflächen und einer Betan-
kungsanlage. Des Weiteren war das Gelände durch überwiegend ruderalisierte Grün-
flächen gekennzeichnet.  


Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich südlich der Innenstadt von 
Köthen (Anhalt) und schließt unmittelbar im Südosten an die ‚Wülknitzer Straße‘ und im 
Norden an die ‚Heinrich-Heine-Straße‘ an. Nördlich der ‚Heinrich-Heine-Straße‘ haben 
sich Wohnnutzungen etabliert, im Nordosten Mehrfamilienhäuser und im Nordwesten 
Einfamilienhäuser.  


Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verläuft eine ca. 4m hohe Böschung zu ei-
ner ehemaligen Kiesgrube. In der teilverfüllten Senke befindet sich ein großflächiger 
Garagenkomplex.  


Auf der gegenüberliegenden Seite der ‚Wülknitzer Straße‘ erstreckt sich ebenfalls 


Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung. <(�%
��
�
�� B
����&� ��� =�+	�����H�������


������
&���
����+	�����C
�*��
��
����
������
������
��6�	
� ��	
�#�
�B��


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
Die infolge der langjährigen Nutzungsaufgabe fortgeschrittene Gehölzsukzession ver-
hinderte vielerorts, insbesondere entlang der südöstlichen Plangebietsgrenze, die freie 
Sicht auf die noch vorhandenen Gebäuderestbestände. Dies ist auf den folgenden Fo-
tos (Aufnahmedatum: Mai 2015) zu erkennen. 
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Der Anteil oberirdisch erkennbarer, versiegelter und teilversiegelter Flächen betrug zu 
Planungsbeginn ca. 5.000m². Den Hauptanteil dieser Versieglungsflächen nahmen die 
Gebäude und -restbestände ein, die seit der ausbleibenden Nutzung einem mehr oder 
weniger starkem Verfall unterlagen und teilweise nur noch als Ruinen bestanden. 
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Die Versieglungsflächen mit ehemaligen Wirtschaftsgebäuden und Lagerflächen kon-
zentrierten sich insbesondere auf die östlichen und zentralen Flächen innerhalb des 
Geltungsbereichs. Alle übrigen Flächen bestanden als ruderalisierte Grünflächen mit 
sukzessivem Gehölzbestand unterschiedlicher Ausprägung und Altersklasse. Das 
Plangebiet hatte ursprünglich ein Gefälle von Nordosten in Richtung ‚Wülknitzer Stra-
ße‘ mit einer Gesamthöhe von ca. 2m.  
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Die vorhandenen Gebäude und -restbestände sowie bauliche Anlagen wurden zwi-
schenzeitlich abgerissen, das Gelände beräumt und von Altlasten befreit. Im Anschluss 
daran erfolgt die verkehrliche und stadttechnische Erschließung des Plangebietes für 
die Errichtung von Einfamilienhäusern.  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


4.2 Immissionssituation  


Für das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wurde eine SCHALLTECHNISCHE 


UNTERSUCHUNG zur Ermittlung und Bewertung der Lärmeinwirkungen durch die an-


grenzenden Verkehrswege von der Fichtner Water & Transportation GmbH durchge-


führt. Es wurden Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sowie die Änderungen 


der Lärmsituation in der Nachbarschaft betrachtet. Aus den Ergebnissen werden Emp-
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fehlungen zu Lärmschutzmaßnahmen abgeleitet und die Grundlagen zur Übernahme 


in den Bebauungsplan zusammengestellt. Das Gutachten ist der Begründung als Anla-


ge (siehe Anlage 3 ‚Schalltechnische Untersuchung‘) beigefügt. Die wesentlichen Er-


gebnisse werden in diesem Kapitel zusammengefasst. 


Die Verkehrsdaten des Analyse-Falls wurden dem VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN DER 


STADT KÖTHEN (2010) entnommen. Die Daten für die Gesamt-Kfz auf der ‚Wülknitzer 


Straße‘ und der ‚Heinrich-Heine-Straße‘ sowie der B 6n wurden dabei dem Modell für 


den Netzfall 2 mit der 1. Ausbaustufe der B 6n für das Jahr 2020 entnommen. Die Tag-


/Nachtverteilung resultiert aus einer Zählung aus dem Jahre 2016, die der ÜBER-


SCHLÄGIGEN IMMISSIONSSCHUTZPROGNOSE - WOHNGEBIET WÜLKNITZER STRAßE (2016) 


zugrunde lag. 


Südlich des Plangebietes verlaufen die Gleise der Strecke Köthen-Aschersleben. Die 


Schallleistungspegel dieser Bahnstrecke wurden nach den Angaben der Deutschen 


Bahn AG von 2016 für die derzeitige und die zukünftige Situation im Jahr 2025 ermit-


telt. Da sich aus den Zugbelegungsdaten für das Jahr 2016 leicht höhere Schallleis-


tungspegel ergeben und eine kurzfristige Realisierung der Planung angestrebt wird, 


wurde die Lärmsituation anhand der Zugbelegung für 2016 ermittelt. 


Im Folgenden wird die Zusammenfassung des Gutachtens wiedergeben. 


„Für die Aufstellung des Bebauungsplans „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ war zu un-


tersuchen, welchen Lärmeinwirkungen das Plangebiet künftig ausgesetzt sein wird und 


welche Lärmschutzmaßnahmen erforderlich sind. Dabei wurden der Straßen- und 


Schienenverkehrslärm berücksichtigt. Zudem sollte auch die Änderung der Lärmsitua-


tion in der Nachbarschaft durch eine Realisierung der Planungen ermittelt werden. 


Die Verkehrslärmsituation wird durch den Straßenverkehr in den umgebenden Straßen 


(‚Wülknitzer Straße‘ und ‚Heinrich-Heine-Straße‘) sowie den Schienenverkehr der Stre-


cke Köthen- Aschersleben geprägt. Weitere Verkehrslärmeinwirkungen entstehen 


durch die südlich des Stadtgebietes verlaufende Bundesstraße B 6n sowie die geringer 


belastete Martin-, Kreuz- und Albertstraße. 


Für die Nachbarschaft des Plangebiets zeigen die Ergebnisse, dass durch eine Reali-


sierung der Planungen nur geringfügige Änderungen der Lärmsituation von maximal 


0,6 dB(A) zu erwarten sind. Diese stellen keine wesentlichen Änderungen der Lärmbe-


lastungen dar. 


Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 – Schallschutz im Städ-


tebau für allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) vor allem im 


Umfeld der Wülknitzer Straße überschritten. Dort ergeben sich Beurteilungspegel von 


54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 dB(A) in der Nacht. An lärmabgewandten 


West- und Nordwestseiten im Plangebiet werden zumindest am Tag, teilweise auch in 


der Nacht, weitgehend die Orientierungswerte eingehalten. 
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An weiter von der ‚Wülknitzer Straße‘ entfernten sowie an teilweise abgeschirmten Sei-


tenfassaden zeigen sich überwiegend geringere Überschreitungen der Orientierungs-


werte für allgemeine Wohngebiete von meist bis zu 5 dB(A). 


Aus den Gebäudelärmkarten für eine beispielhafte Bebauung des Plangebiets ist abzu-


lesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 für allgemeine Wohngebiete vor 


allem am Tag teilweise eingehalten werden. Bereits durch die Eigenabschirmung der 


Gebäude sowie die Abstände zu den umgebenden Verkehrswegen ist auch ohne 


Lärmschutzmaßnahmen in Teilbereichen des Plangebiets eine mit der geplanten Nut-


zung verträgliche Lärmsituation zu erwarten. 


Zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse wurden sowohl aktive als 


auch passive Lärmschutzmaßnahmen geprüft. Die Prüfung einer Lärmschutzwand von 


2,5 m bzw. 4,0 m Höhe ergab keinen vollständigen Schutz für das Plangebiet. Aus der 


Abwägung mit anderen Aspekten (Stadtbild, Sicht, Wirtschaftlichkeit) werden in Ab-


stimmung mit der Stadt und dem Auftraggeber stattdessen passive Lärmschutzmaß-


nahmen vorgeschlagen. 


Hierbei wurden für das gesamte Plangebiet die Lärmpegelbereiche nach DIN 4109 er-


mittelt und dargestellt. Auf dieser Basis kann die Schalldämmung der Umfassungsbau-


teile geplanter Gebäude je nach Lage im Plangebiet dimensioniert werden. 


Daneben wird eine Vorgabe zur Grundrissorientierung empfohlen. Hiermit soll erreicht 


werden, dass möglichst viele Aufenthaltsräume - insbesondere Schlafräume – in lärm-


abgewandten Fassadenabschnitten entstehen. Für Schlafräume (auch Kinderzimmer), 


sollte zudem eine Möglichkeit zu schallgedämmten Belüftung vorgesehen werden. 


Auch für Außenwohnbereiche ist ab Lärmpegelbereich IV ein baulicher Lärmschutz zu 


empfehlen. Entsprechende Festsetzungsvorschläge sind in Abschnitt 4.3 zusammen-


gestellt.“ 


 


4.3  Altlasten 


Auf Anfrage der WGK erfolgte mit Datum vom 13.10.2015 eine schriftliche Auskunft 
des Umweltamtes, untere Bodenschutzbehörde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu 
Altlastenverdachtsflächen und schädlichen Bodenveränderungen für die Flurstücke des 
Plangebietes. Hierin wird für die ehemaligen Flurstücke 166/1 und 166/4 der Flur 15 in 
der Gemarkung Köthen der Altlastenverdacht bestätigt. Unter der Nr. 20434 und der 
Bezeichnung „Polygraph II / ehem. LPG- Technikstützpunkt“ war seinerzeit eine Alt-
lastverdachtsfläche im Altlastenkataster des Landkreises registriert.  


Im Ergebnis der durchgeführten und dokumentierten Untersuchungen und Maßnahmen 
zum Gebäudeabbruch, zur Tiefenenttrümmerung, zum Bodenaushub sowie zur Verfül-
lung mit kontaminationsfreiem Bodenmaterial wurde der Standort gemäß Schreiben 
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und 
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Chemikalienrecht vom 16.12.2016 als altlastenfrei eingestuft. Die schriftliche Aussage 
ist als Anlage (Anlage 2) dieser Begründung beigefügt. 


Infolgedessen werden die ehemaligen Flurstücke 166/1 und 166/4 Flur 15 Gemarkung 
Köthen aus dem Altlastenverdacht entlassen und im Kataster des Landkreises als sa-
nierte Fläche archiviert. 


 


4.4 Denkmalschutz 
Im Plangebiet befinden sich laut Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehörde 


keine Baudenkmale gemäß § 2 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 DENKMSCHG LSA. Es ist jedoch 


als archäologisches Kulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt sich um einen Siedlungs-


ansatz, der in der Jungsteinzeit, der Bronzezeit und im Mittelalter genutzt worden ist. 


 


4.5 Verkehrliche und stadttechnische Erschließung 


Das Plangebiet schließt im Süden an die ‚Wülknitzer Straße‘ und im Osten an die 
‚Heinrich-Heine-Straße‘ an. Die innere Erschließung und die stadttechnische Erschlie-
ßung des Plangebietes wurde planungsseitig parallel zu diesem Bebauungsplanverfah-
ren erstellt. 
 


 


5. Angaben zu Natur und Landschaft 


5.1 Umweltauswirkungen/ Eingriff und Kompensation 


Nach § 14 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ und nach NATURSCHUTZGESETZ LAND SACH-


SEN-ANHALT sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veränderungen der Gestalt oder 


Nutzung von Grundflächen oder Veränderungen des mit der belebten Bodenschicht in 


Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfähigkeit 


des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeinträchtigen können.  


Laut § 15 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ist der Verursacher eines solchen Eingriffs ver-


pflichtet, vermeidbare Beeinträchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen 


bzw. unvermeidbare Beeinträchtigungen durch Maßnahmen des Naturschutzes und 


der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaßnahmen) oder in sonstiger Weise 


zu kompensieren (Ersatzmaßnahmen). 


Gemäß § 1a BAUGB "Ergänzende Vorschriften zum Umweltschutz" Abs. 2 gilt der 


Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Zur 


Vermeidung einer zusätzlichen Flächeninanspruchnahme für bauliche Nutzungen, sol-


len alle Entwicklungsmöglichkeiten der Gemeinde ausgeschöpft werden. Hierzu zählen 


insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flächen, eine Nachverdichtung und an-


dere Maßnahmen zur Innenentwicklung, um zusätzliche Bodenversiegelungen auf das 


notwendige Maß zu begrenzen.   
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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 `Wohngebiet Wülknitzer Straße´ der Stadt 


Köthen (Anhalt) erfüllt die Voraussetzungen für die Durchführung des beschleunigten 


Verfahrens für Bebauungspläne der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 BAUGB.  


Abweichend von der oben beschriebenen Vorgehensweise der Abhandlung der Ein-


griffsregelung ist für Bebauungspläne der Innenentwicklung ein Ausgleich für Eingriffe 


in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-


warten sind, nicht erforderlich. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BAUGB gelten diese Eingriffe 


als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BAUGB bereits vor der planerischen Entscheidung 


erfolgt oder zulässig. 


Alle sonstigen naturschutzrechtlichen Anforderungen bleiben erhalten und sind, sofern 


einschlägig, im Einzelfall anzuwenden. Hierzu zählen die Pflicht zur Vermeidung von 


Eingriffen, arten-, biotop- und baumschutzrechtliche Verpflichtungen. 


 


5.2 Bestandsaufnahme/ Kurzcharakteristik des Gebietes 


Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, insbesondere im östlichen 


und zentralen Bereich, befanden sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Mai 


2015) infolge der vorherigen gewerblichen Nutzung überwiegend Gebäuderestbestän-


de und verschiedene Versieglungsflächen. Die unbefestigten Flächen bestanden als 


ruderalisierte Grünflächen. Entlang der südlichen und der westlichen Grundstücks-


grenze war abschnittsweis ein linienförmiger Einzelbaumbestand aus überwiegend 


heimischen Laubgehölzen ausgebildet. Zwischen diesem Einzelbaumbestand, insbe-


sondere aber auch im Bereich des Gebäuderestbestandes, hatte sich aufgrund der 


langjährig ausbleibenden Nutzung ein sukzessiver Gehölzbestand aus überwiegend 


Ahorn, Birken, Robinien unterschiedlicher Ausprägung und Altersstufen entwickelt. Die 


nachfolgenden Abbildungen geben einen kurzen Überblick des damaligen Bestandes 


(Mai 2015) innerhalb des Plangebietes. 
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Die Abbildung zeigt ei-
nen Teilbereich des Ge-
bäudebestandes, in die-
sem Fall eine ehemalige 
Lagerhalle, die sich im 
Norden des Geltungsbe-
reiches befindet. 
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Die Abbildung zeigt das 
Obergeschoss eines Ge-
bäudes, in dem ehemals 
Büro- und Sozialräume 
untergebracht waren.  
Auf Grund der langjähri-
gen Nutzungsaufgabe 
unterliegen die Gebäude 
sehr starken Verfallser-
scheinungen.  
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Neben dem Gebäuderest-
bestand bestehen inner-
halb des Geltungsberei-
ches weitere Versieg-
lungsflächen. Diese Abbil-
dung zeigt eine Rampe, 
die sich an einem ehema-
ligen Wirtschaftsgebäude 
befindet. Bis auf die vor-
dere Ansicht ist das übrige 
Plateau durch Gehölzsuk-
zession überwuchert.  
�
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Die Abbildung zeigt die 
ehemalige Tankstelle, die 
sich im Westen des Gel-
tungsbereiches befindet. 
Die Tankstelle ist im Ver-
gleich zur übrigen Gebäu-
desubstanz des Geltungs-
bereiches in einem guten 
baulichen Zustand. Die 
Flächen um das Gebäude 
sind überwiegend nicht 
versiegelt. 
�
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Diese versiegelte Fläche 
befindet sich unmittelbar 
an der nordwestlichen 
Grundstücksfläche, im 
Randbereich der dortigen 
Böschung. Derartige Flä-
chen sind auch anderen-
orts im Geltungsbereich 
vorhanden und zählen 
höchstwahrscheinlich zu 
einer ehemaligen Stell-
platzfläche. 
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Diese Abbildung zeigt 
beispielhaft die sich zwi-
schen dem Gebäuderest-
bestand entwickelte Ge-
hölzsukzession, in diesem 
Fall aus überwiegend 
Spitzahorn.  
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Diese Abbildung zeigt bei-
spielhaft den Bestand  der 
südlichen Plangebietsgren-
ze mit einer z.T. dichten 
Gehölzentwicklung. In die-
sem Teilbereich haben sich 
zwischen den linienhaft 
bestehenden Linden, die in 
dunkelgrüner Färbung so-
wohl am linken und rechten 
Bildrand erkennbar wer-
den, durch Sukzession 
weitere Gehölze etabliert. 
�
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5.3 Zu erwartende Auswirkungen durch die Planung 


Mit der Durchführung des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ 


vollzieht sich die Umnutzung einer ehemals gewerblich genutzten Fläche in ein Wohn-


gebiet mit Einfamilienhausbebauung.  


Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verfolgen die Zielstellung, eine aufgelockerte 


und durchgrünte Bebauung sicherzustellen. Zur Vermeidung und Minimierung mögli-


cher negativer Beeinträchtigungen werden innerhalb des Wohngebietes Einschränkun-


gen der Art der baulichen Nutzung vorgenommen. 


Die Grundflächenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Unter Einbeziehung der Über-


schreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 BAUNVO ist somit ein maximaler Anteil von be-


festigten Flächen von 60% möglich.  


Positive Auswirkungen auf die allgemeinen Bodenverhältnisse, insbesondere auf das 


Abflussverhalten der Niederschläge, hat die vollständige Entsieglung des Gebäu-


derestbestandes und sonstiger Versieglungsflächen. 


Die Umsetzung der Festsetzungen des  Bebauungsplanes führt zu einer vollständigen 


Veränderung der Biotopausstattung. In Vorbereitung auf die geplanten Abriss- und 


Beräumungsarbeiten wurde die Fällung von insgesamt 54 Bäumen im Plangebiet be-


antragt. Die Baumfällgenehmigung vom 04.09.2015 erfolgte gemäß §§ 2, 3 und 7 der 


SATZUNG DER STADT KÖTHEN ÜBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ DER BÄU-


ME (BAUMSCHUTZSATZUNG) mit der Bedingung und Auflage, dass 96 Stück Ersatzpflan-


zungen als standortgerechte Laubbäume auf einem Grundstück der WGK vorzuneh-


men sind. 


 


�


Diese Abbildung wurde von 
der westlichen Grund-
stücksgrenze aus fotogra-
fiert und zeigt den östlich 
gelegenen Gebäuderest-
bestand mit stark ausge-
prägter Gehölzsukzession. 
Die unbebauten Flächen 
bestehen insbesondere im 
westlichen Teilbereich, wie 
im Vordergrund zu erken-
nen, aus ruderalisierter 


Grünlandbrache. 
�
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5.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung 


Wie bereits dargelegt, ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten 


Verfahren ein Ausgleich/ Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich. 


Unabhängig hiervon sind jedoch die Biotopschutzbestimmungen und die artenschutz-


rechtlichen Verbote zu beachten.  


Der gesamte Geltungsbereich bestand zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als ein-


gefriedete Fläche. Aufgrund der innerörtlichen Lage im Siedlungsbereich der Stadt 


Köthen (Anhalt) und der vorherigen anthropogenen Beanspruchung des Plangebietes 


konnte die Ansiedlung von Großsäugern weitestgehend ausgeschlossen werden.  


Die ausgebildeten Gehölzstrukturen, die in größerem Umfang im Plangebiet ausge-


prägt waren, erfüllten aufgrund ihrer Ausprägung in Alter und Größe bedeutende Le-


bensraumfunktionen, insbesondere für die Avifauna. Infolge der Aufgabe der in Kap. 


4.1 benannten historischen Nutzungen sowie der ausbleibenden Pflege hattef bereits 


eine Ruderalisierung und Sukzession des bestehenden Vegetationsbestandes einge-


setzt.  


Aufgrund der erfolgten Abriss- und Beräumungsarbeiten war es nicht vermeidbar, dass 


auch ein Großteil des Gehölzbestandes entfernt werden musste, was insbesondere für 


die Avifauna einen Lebensraumverlust zur Folge hatte.  


Es kann davon ausgegangen werden, dass die Vogelarten auf die in der unmittelbaren 


Nähe gegebenen alternativen Nistmöglichkeiten ausgewichen sind. Zur Minimierung 


negativer Beeinträchtigungen der Avifauna erfolgte eine Überprüfung des Gehölzbe-


standes hinsichtlich bestehender Nester bzw. Horste.  


Da die Fällung der Bäume sowie der Abriss der Gebäude und die Beräumung des Ge-


ländes innerhalb des für die Fauna störungsfreien Zeitraumes vollzogen wurde, wurden 


zusätzliche nachteilige Beeinträchtigungen weitestgehend minimiert.  


Zur Vermeidung von Beeinträchtigungen von Fledermäusen, für die sich innerhalb of-


fener Gebäudebereiche geeignete Nistmöglichkeiten ergeben könnten, erfolgte eine 


Begehung des damals vorhandenen Gebäudebestandes. Durch die z.T. sehr starke 


Baufälligkeit (siehe vorherige Abbildungen) einzelner Gebäuderestbestände bestand 


eine beschränkte Zugänglichkeit. In den begehbaren Gebäudekomplexen konnten kei-


nerlei Spuren von Fledermäusen nachgewiesen werden.  


Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches und der im Anschluss der Be-


räumungsmaßnahmen noch vorhandenen Biotopausstattung ist mit Auswirkungen auf 


weitere Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet durch die Umsetzung des 


Bebauungsplanes nicht zu rechnen. 


Zusammenfassend wird eingeschätzt, dass die im Geltungsbereich vorkommenden 


Pflanzen- und Tierarten eine hohe ökologische Potenz aufweisen und somit in der La-
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ge sind, sich kurzfristig auf verändernde Umweltfaktoren einzustellen und die in der un-


mittelbaren Umgebung vorhandenen Ersatzlebensräume zu finden. 


Die nachfolgend aufgeführten Maßnahmen, die teilweise bereits vorgenommen wur-


den, andererseits bei der Umsetzung der Bebauungsplanung Berücksichtigung finden 


sollten, dienen der Vermeidung und Minimierung der durch die Planung hervorgerufe-


nen schädlichen Umweltauswirkungen. 


 


5.5 Maßnahmen zur Vermeidung und Verminderung schädlicher Umweltaus-
wirkungen 


Da zwischen dem 1. März bis 30. September gemäß § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNATSCHG Fäll-


und Rodungsverbot besteht, wird zum Schutz der bestehenden Flora und Fauna drin-


gend empfohlen, die genehmigte Baumfällung sowie den Gebäudeabriss und die Be-


räumung des Geländes außerhalb dieses Zeitraumes vorzunehmen. 


Vor Ausführung der Baumfällarbeiten wurde der Gehölzbestand nochmals auf das 


Vorhandensein von Nestern und Horsten überprüft. 


Vor Ausführung der Abrissarbeiten wurde der gefahrlos zugängliche Gebäudebestand 


auf das Vorhandensein von Fledermäusen überprüft.  


In der Phase der Bauausführung sind die von der Baumfällgenehmigung ausgeschlos-


senen und erhaltungswürdigen solitären Gehölzbestände vor schädigenden Einflüssen, 


wie Bodenverdichtung, Beschädigung des Wurzelwerkes und der Rinde zu schützen.  


Im Anschluss an die großflächige Beräumung des Plangebietes ist der verbliebene 


Gehölzbestand mit den Zielen des städtebaulichen Konzeptes, im Hinblick auf Erhal-


tungswürdigkeit als Sichtschutz, z.B. entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ bzw. als Bö-


schungsschutz entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu überprüfen. Des Weiteren 


soll in diesem Zusammenhang überprüft werden, ob und in welchem Umfang die ge-


mäß Baumfällgenehmigung der Stadt Köthen (Anhalt) geforderten Ersatzpflanzungen 


innerhalb des zukünftigen Wohngebietes ausgeführt werden können. 


Im Hinblick auf die zukünftige Wohnnutzung unterliegen die Bodenarbeiten, insbeson-


dere der Bereich um die ehemalige Tankstelle, aufgrund der nachgewiesenen Boden-


verunreinigungen einer besonderen Berücksichtigung. Die anstehenden Rückbaumaß-


nahmen sowie erdeingreifende Maßnahmen sollten ingenieurtechnisch begleitet wer-


den (siehe Stellungnahme LK, Untere Bodenschutzbehörde, 13.10.15). 


Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien haben entsprechend 


den gesetzlich geltenden Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Reststoffen 


und Abfällen zu erfolgen (siehe Stellungnahme LK, Untere Bodenschutzbehörde, 


13.10.15). 
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Aufgrund der zukünftigen Nutzung als Wohngebiet sind auf den oberflächennahen Be-


reichen der Freiflächen des Plangebietes sensible Grenzwerte einzuhalten. Eine 


nachweisliche Überprüfung zur Einhaltung der Bodengrenzwerte ist bei der Unteren 


Bodenschutzbehörde vorzulegen (siehe Stellungnahme LK, Untere Bodenschutzbe-


hörde, 13.10.15). 


Ergeben sich bei Erdarbeiten organoleptische Auffälligkeiten oder sonstige Hinweise 


auf schädliche Veränderungen im Boden, ist umgehend die Untere Bodenschutzbe-


hörde zu informieren.  


Zur Gewährleistung der standörtlichen Versickerung von Oberflächenwässern sind 


über das notwendige Maß hinausgehende erforderliche Bodenverdichtungen zur ver-


meiden.  


Zur Vermeidung zusätzlichen Bodenverdichtungen ist der Einsatz schwerer Technik 


innerhalb der Bauausführung vorzugsweise an trockenen Tagen durchzuführen.  


 


5.6 Prüfung von Planungsalternativen 


Das Plangebiet weist gegenüber Alternativstandorten im Außenbereich erhebliche 


Standortvorteile auf. Der Geltungsbereich ist im FLÄCHENNUTZUNGSPLAN DER STADT 


KÖTHEN (ANHALT) als Wohnbaufläche dargestellt und entspricht somit der beabsichtig-


ten städtebaulichen Entwicklung der Stadt. 


Des Weiteren wird eine Gewerbebrache im innerstädtischen Bereich geordnet entwi-


ckelt und einer städtebaulich sinnvollen Nutzung zugeführt. Durch diese Innentwicklung 


wird einerseits die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet und anderseits einer 


Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt. Es wird insgesamt ein sparsamer Um-


gang mit Grund und Boden sichergestellt. 


 


 


6. Städtebauliches Konzept 


6.1 Grundsätze des städtebaulichen Entwurfs 


Die vorliegende Planung ermöglicht die Wiedernutzbarmachung einer Fläche, auf der 
sich ehemals eine gewerbliche Nutzung befunden hat. Hierzu ist es erforderlich, dass 
aufgrund der sensiblen Folgenutzung die vorhandenen Altlasten vollumfänglich besei-
tigt werden. Der Bebauungsplan bereitet die geordnete Innenentwicklung und Er-
schließung des Gebietes vor, um eine bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur zu gewährleisten. Die Planung entspricht gleichzeitig dem Grundsatz des schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden, weil durch die Umnutzung keine land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Fläche in Anspruch genommen wird und eine ehemals bebaute 
Fläche wieder einer baulichen Nutzung zugeführt.  
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Dies entspricht dem rechtspolitischen Ziel der Stärkung der Innenentwicklung in den 
Städten und Gemeinden, das mit dem § 13a BAUGB angestrebt und in das BAUGB 
2013 aufgenommen wurde (vgl. Kap. 1.2 ‚Ziele der Planung‘). 


Die nun vorgesehene Einfamilienhausbebauung entspricht der in der Umgebung vor-
handenen Bebauung und fügt sich mit seiner aufgelockerten Struktur am Ortsausgang 
der Kernstadt von Köthen (Anhalt) städtebaulich sinnvoll ein. Des Weiteren ist eine 
gute Erreichbarkeit zu Einkaufs- und Gemeinbedarfseinrichtungen gegeben. 


Entsprechend den in Kap. 1.2 genannten Zielen der Planung wird als Art der baulichen 
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Maß der baulichen Nutzung soll 
eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung sicherstellen und sich in die nähere Um-
gebung einfügen. Diese Bebauungsform wird durch ergänzende Festsetzungen zum 
Gebäudetyp (Einzel- und Doppelhaus) sowie zusätzlich durch die Begrenzung der An-
zahl der Wohneinheiten pro Wohngebäude sichergestellt. 


Die Erschließung innerhalb des Wohngebietes erfolgt über eine zweiseitige Anbindung 
an das öffentliche Verkehrsnetz. Sie führt von der ´Wülknitzer Straße´ bis zur ´Heinrich-
Heine-Straße‘. Eine nach Norden ausgeführte Stichstraße dient der Erschließung der 
in diesem Teilbereich gelegenen Baugrundstücke des Plangebietes. 


Der Ausbau der Straße im Plangebiet soll als verkehrsberuhigte Erschließungsstraße 
erfolgen. 


Zur ‚Wülknitzer Straße‘ und zum westlich angrenzenden Garagenkomplex erfolgt eine 
3,0 m breite Eingrünung. Nach Möglichkeit sollen die vorhandenen Bäume und Sträu-
cher erhalten bzw. in die geplante Heckenstruktur eingebunden werden. 


Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist nicht vorgesehen. In einer fußläufigen Ent-
fernung von ca. 150 m östlich des Plangebietes befindet sich an der ‚Edderitzer Straße‘ 
ein Kinderspielplatz. Um den Spielplatz zu erreichen, müssen die ‚Wülknitzer Straße‘ 
und die ‚Edderitzer Straße‘ gequert werden. Ein weiterer Spielplatz ist in der ‚Men-
delsohnstraße‘, ca. 300 m nördlich des Plangebietes. Dieser Platz liegt an einer wenig 
befahrenen Straße und ist gefahrlos zu erreichen.  


Darüber hinaus bieten die Einfamilienhausgrundstücke mit großzügigen Gartenberei-
chen, der verkehrsberuhigte Ausbau der Erschließungsstraße und der insgesamt ab-
geschlossene Gebietscharakter des Wohngebietes weitere Aufenthaltsmöglichkeiten 
für Kinder und Jugendliche.  


 


6.2 Immissionssituation 


Nachfolgend werden die gemäß SCHALLTECHNISCHER UNTERSUCHUNG diskutierten 


Lärmschutzmaßnahmen wiedergegeben. Sie stellen die Grundlage für die Abwägung 


dieses Belanges durch die Stadt Köthen (Anhalt) dar. Im Anschluss an diese Ausfüh-


rungen erfolgt die Darlegung der Abwägung dieses Belanges mit und gegen andere 


Belange durch die Stadt.  
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Aussagen und Empfehlungen der Schalltechnischen Untersuchung zu den er-


forderlichen Lärmschutzmaßnahmen 


Den ermittelten Lärmimmissionen sind teilweise Überschreitungen der empfohlenen 


Orientierungs- bzw. Richtwerte im Plangebiet zu entnehmen. 


Auf diese Lärmkonflikte sollte zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhält-


nisse mit Lärmschutzmaßnahmen reagiert werden. Je nach Sachlage bestehen ver-


schiedene Möglichkeiten der Umsetzung von Maßnahmen: 


1. Planerische / organisatorische Maßnahmen zur Vermeidung der Entstehung 


von Lärm 


2. Vergrößern des Abstands zwischen Schallquelle und schutzbedürftiger Nutzung 


3. Aktive Schutzmaßnahmen am Emissionsort bzw. auf dem Ausbreitungsweg 


4. Passive Lärmschutzmaßnahmen an betroffenen Gebäuden 


Grundsätzlich sollten die Maßnahmen in der oben aufgeführten Reihenfolge eingesetzt 


werden. Es ist aber in jedem Einzelfall zu prüfen, welche Maßnahmen unter den vor-


handenen Einsatzbedingungen verhältnismäßig sind. 


Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslärm ist durch die Netzfunktion der umlie-


genden Verkehrswege bedingt. Hierauf besteht im Rahmen der Aufstellung des Be-


bauungsplans „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ kein Einfluss. Größere Abstände sind 


aufgrund der zur Verfügung stehenden Fläche keine ausreichend umsetzbare Maß-


nahme, zumal sich der Lärm im vorliegenden Fall so weit in das Plangebiet zieht, dass 


in keinem Bereich eine schutzbedürftige Bebauung ohne Lärmkonflikt möglich wäre. 


Zur Vermeidung von Lärmkonflikten kann auch die Gebäudestruktur beitragen. Grund-


sätzlich könnte durch eine weitgehend geschlossene Bebauung entlang der Wülknitzer 


Straße eine Abschirmung für dahinter liegende Bereiche geschaffen werden. Diese 


müsste dann auch spätestens zeitgleich mit der abzuschirmenden Bebauung errichtet 


werden. Eine solche Vorgabe würde eine deutliche Einschränkung der Nutzbarkeit der 


Grundstücke darstellen und wird deshalb nicht weiter verfolgt. 


Daneben kann auch mit der Gebäudehöhe auf die Lärmsituation reagiert werden. Zum 


einen ist auch ohne Lärmschutz in den oberen Geschossen eine höhere Lärmbelas-


tung vorhanden. Zum anderen würde eine Lärmschutzwand vor allem für untere Ge-


schosse eine Wirkung erzielen können. 


Gerade für die Grundstücke an der ‚Wülknitzer Straße‘ könnten Lärmkonflikte somit 


reduziert werden, wenn die Bebauung dort nur maximal 2-geschossig zugelassen wird. 


Alternativ wäre auch eine Vorgabe denkbar, ein 2. Obergeschoss nur als Attikage-


schoss mit einem Rückversatz an der Südostfassade zuzulassen. Diese Möglichkeiten 


sind mit städtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten abzuwägen. 
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(Anmerkung: Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde für das gesamte all-


gemeine Wohngebiet die Zahl der Vollgeschosse auf II begrenzt und eine max. Höhe 


baulicher Anlagen festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzungen kann kein 2.OG mit ent-


sprechender Aufenthaltsqualität realisiert werden. Dieser Vorschlag des Gutachters 


wurde somit bereits umgesetzt.) 


 


Aktiver Lärmschutz 


Zum Schutz des Plangebietes kommen aktive Maßnahmen in Form von Wänden oder 


Wällen in Betracht. Dabei sollte der Lärmschutz möglichst im direkten Umfeld der 


maßgebenden Schallquellen errichtet werden. Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass 


vor allem entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ eine Abschirmung schalltechnisch vorteilhaft 


sein könnte. Daneben wäre grundsätzlich auch eine Abschirmung an der Bahnstrecke 


eine Option. Da sich diese nicht im Umfeld des Plangebiets befindet, wäre eine Reali-


sierung über das Bebauungsplanverfahren kaum zu gewährleisten und wird nicht wei-


ter verfolgt. 


Entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ wurde die Wirkung einer Lärmschutzwand in zwei ver-


schiedenen Höhen (2,5 m / 4,0 m) geprüft. Da Wälle deutlich größere Flächen benöti-


gen als Lärmschutzwände und somit die nutzbaren Grundstückstiefen wesentlich be-


einträchtigt würden, wird auch diese Möglichkeit nicht weiter untersucht. 


Die Beurteilungspegel unter Berücksichtigung einer Lärmschutzwand an der ‚Wülknit-


zer Straße‘ sind in Anlage 5 für Einzelpunkte sowie in Anlage 6 (der SCHALLTECHNI-


SCHEN UNTERSUCHUNG) als Gebäudelärmkarten ausgegeben. Dabei wird zwischen den 


Wandhöhen 2,5 m und 4,0 m unterschieden. 


Entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ zeigen sich bei einer Wandhöhe von 2,5 m nur für die 


Erdgeschosse spürbare Minderungen von 5 bis 6 dB(A) am Tag sowie 3 bis 6 dB(A) in 


der Nacht. In den Obergeschossen ist entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ aufgrund der 


geometrischen Verhältnisse keine oder nur eine sehr geringe Wirkung gegeben. 


Im übrigen Plangebiet könnten überwiegend eher geringe Minderungen zwischen 1 


und 3 dB(A) erzielt werden. Höhere Minderungen sind dabei an Fassaden mit Ausrich-


tungen zur Wülknitzer Straße zu erwarten. Seitliche und abgewandte Fassaden erfah-


ren nur sehr geringe Entlastungen durch die Wand. 


Eine Erhöhung der Wand auf 4 m würde entlang der Wülknitzer Straße dazu führen, 


dass für das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss eine deutlich höhere Wirkung von 


ca. 7 bis 9 dB(A) im Erdgeschoss bzw. 3 bis 6 dB(A) im 1. Obergeschoss erreicht wer-


den könnte. 


Im weiteren Plangebiet sind auch bei dieser Höhe überwiegend nur geringe Entlastun-


gen von meist unter 2 dB(A) zu erkennen. Nur an den Fassaden, die zur ‚Wülknitzer 


Straße‘ ausgerichtet sind (Immissionsorte 12 bis 16) sind noch wesentliche Minderun-
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gen von ca. 2 bis 3 dB(A) zu erwarten. Diese Minderungen würden dabei annähernd 


auch für die Obergeschosse erzielt werden. 


Zusammengefasst ist den Prüfungen zur Wirkung einer Lärmschutzwand zu entneh-


men, dass vor allem für Fassaden direkt an der Wülknitzer Straße eine gute Minderung 


erreicht werden kann. Bei der Höhe von 2,5 m würde sich die Entlastung aber weitge-


hend auf das Erdgeschoss dieser Gebäude und Freiflächen im Umfeld der Wülknitzer 


Straße beschränken. 


Um auch Obergeschosse zu schützen und zumindest teilweise auch im weiteren Plan-


gebiet eine wesentliche Minderung zu erzielen, müsste die Lärmschutzwand auf eine 


Höhe von ca. 4 m erhöht werden. Auch dann würden aber noch einige Bereiche kaum 


von der Wand profitieren. 


Somit ist letztlich eine Abwägung zwischen den beschrieben positiven Wirkungen für 


die Lärmsituation und den mit dem Bau einer Wand verbundenen Nachteilen (Wirt-


schaftlichkeit, gestalterische Aspekte, Wegebeziehungen, Verschattung etc.) zu treffen. 


Im vorliegenden Fall würde erst bei einer Wandhöhe von 4,0 m eine gute Minderung 


für Randbereiche erreicht, dennoch würden aber einige Bereiche kaum von der Lärm-


schutzwand profitieren. Dem entgegen würden vor allem ein deutlicher Eingriff in das 


Stadtbild, Einschränkung der Sichtverhältnisse bei der Einfahrt in die ‚Wülknitzer Stra-


ße‘ und die Kosten der Maßnahme stehen. Nach Vorabstimmung mit der Stadt Köthen 


(Anhalt) und dem Auftraggeber wird deshalb ein aktiver Lärmschutz in Form einer 


Lärmschutzwand nicht weiter verfolgt.  


Die Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse im Plangebiet ist somit 


über Lärmschutz an den geplanten Gebäuden im Plangebiet sicherzustellen (vgl. hier-


zu die festgesetzten passiven Schallschutzmaßnahmen im Kap. 7.6 ‚Immissions-


schutzmaßnahmen‘). 


Abwägung der empfohlenen Lärmschutzmaßnahmen gemäß Schalltechnischer 


Untersuchung 


Bei dem vorliegenden Planungsgrundfall wird die Notwendigkeit der festgesetzten 


Lärmschutzmaßnahmen durch die in eine vorbelastete Situation „hineingeplante“ 


schutzbedürftige Nutzung ausgelöst. In derartigen Fällen stellt die DIN 18005 „Schall-


schutz im Städtebau“ die Grundlage für Abwägungsentscheidungen zur Lärmproble-


matik dar. Die dort enthaltenen Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schallschut-


zes im Städtebau erwünschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in einem 


Beiblatt aufgenommen und nicht Bestandteil der Norm. Der Belang des Schallschutzes 


ist bei der in der städtebaulichen Planung erforderlichen Abwägung der Belange ge-


mäß § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen 


zu verstehen. Die Abwägung kann in bestimmten Fällen – insbesondere in bebauten 
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Gebieten – zu Zurückstellung des Schallschutzes führen. (vgl. VOLKER SCHWIER: 


HANDBUCH DER BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN“) 


Den Empfehlungen des Gutachters wird grundsätzlich gefolgt. Es wird davon ausge-


gangen, dass die Vorbelastungen durch den Verkehrslärm durch den Gutachter voll-


umfänglich ermittelt wurden. Insoweit bestehen keine Defizite bei der Ermittlung und 


Bewertung der Belange im Sinne einer fehlerhaften Aufbereitung des Abwägungsmate-


rials. 


Ergänzend werden nachfolgende Belange in die Abwägung eingestellt, die als andere 


städtebaulich relevante Belange mit und gegen den Immissionsschutz abgewogenen 


werden müssen. Es wird deutlich gemacht, weshalb die Stadt Köthen (Anhalt) keine 


aktiven Lärmschutzmaßnahmen festgesetzt hat, insbesondere keine Lärmschutzwand 


entlang der ‚Wülknitzer Straße‘. 


1. Das Plangebiet wird in die Umgebung städtebaulich eingebunden und integriert. 


Hierzu sieht das städtebauliche Konzept eine separate innere Erschließung und 


eine Eingrünung nach Westen und nach Süden (zur ‚Wülknitzer Straße‘) vor.  


Eine Abschottung des Wohngebietes mittels einer Lärmschutzwand ist in dieser 


Hinsicht kontraproduktiv. 


2. Lärmschutzwände u.ä. sind im Stadtbild von Köthen nicht ortstypisch und vermit-


teln an diesem exponierten Standort nicht den Eindruck einer homogenen Ortsla-


ge. Eine Lärmschutzwand wirkt ortsfremd und passt nicht in dieses durch Wohn-


bebauung geprägte Gebiet. 


3. Durch die mit einem Grünzug gestaltete Straßenansicht, die durch eine geplante 


Ergänzung der Alleebäume und Anlage eines Rad- und Fußweges komplettiert 


wird, wird ebenfalls für die gegenüber und angrenzend vorhandenen Wohnnutzun-


gen ein ansprechendes Wohnumfeld geschaffen. 


4. Die gestaltete Straßenansicht ist eine positive und für Köthen prägende Ortsein-


gangssituation. Neben diesem städtebaulich positiven Aspekt stellt sich darüber 


hinaus ein verkehrsberuhigender Effekt ein. Der Autofahrer nimmt diesen Bereich 


als bebaute Ortslage wahr und passt seine Geschwindigkeit entsprechend an. 


5. Die abschirmende Wirkung einer Lärmschutzwand ergäbe sich in erster Linie für 


den Außenwohnbereich der Wohnbebauung entlang der ‚Wülknitzer Straße‘. Für 


die Einhaltung der Lärmschutzwerte im Gebäudeinnern sind passive Lärmschutz-


maßnahmen ausreichend. 


6. Die Kosten für den Bau einer Lärmschutzwand sind im Vergleich zum Nutzen un-


verhältnismäßig. Mit dem Bau einer Lärmschutzwand würden sich die Grund-


stückspreise deutlich erhöhen. Dies fällt umso mehr ins Gewicht, da für die Wie-


dernutzbarmachung dieses Konversionsstandortes einschließlich der vollständigen 


Altlastensanierung im Vergleich zu einem Standort „auf der grünen Wiese“ bereits 


ein erheblich höheres Budget erforderlich war. 
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7. Die an die Planung gestellte Zielstellung „Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-


völkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens“ (gemäß § 1 Abs. 6 


Nr. 2 BauGB) kann mit der Maßgabe einer Lärmschutzwand nicht umgesetzt wer-


den. 


8. Das Vorhaben entspricht in besonderem Maße der Bodenschutzklausel (sparsa-


mer Umgang mit Grund und Boden gemäß § 1a Abs. 2 BauGB). In diesem Zu-


sammenhang erfolgt eine Nachverdichtung und Innenentwicklung nach § 13a 


BauGB. In derartigen Fällen kann nicht von einer Neuplanung im herkömmlichen 


Sinne ausgegangen werden. Derartige Standorte sind mit Planungen im Bestand 


vergleichbar und bieten Standortvorteile in Bezug auf städtebauliche Kriterien, wie 


Standortgunst, bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruktur, Verhinderung 


der Zersiedelung der Landschaft ohne Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaft-


licher oder naturnaher Flächen (vgl. hierzu § 13a Rn 2 Ernst, Zinkahn, Bielenberg, 


Krautzberger: Baugesetzbuch, Loseblatt Kommentar). 


9. Für das Stadtgebiet von Köthen ist weiterhin von wesentlicher Bedeutung, dass 


die städtebauliche Qualität des gesamten Gebietes, in dem sich der Geltungsbe-


reich des Bebauungsplanes befindet, aufgrund der vorliegenden Planung verbes-


sert wird. Die in der Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung und die hierauf 


ausgelegte Infrastruktur werden durch das Vorhaben besser ausgelastet und lang-


fristig gesichert. 


10. Mit der vorliegenden Planung wird ein städtebaulicher Missstand beseitigt. Es wird 


eine Kontamination vollständig saniert und gr0ßflächige Versiegelungen sowie rui-


nöse Gebäude beseitigt. Das Areal einschließlich der Umgebung des Plangebietes 


erfährt eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des gesamten 


Wohnumfeldes. 


11. Diese Planungsprämissen decken sich in besonderer Weise mit den Zielen und 


Grundsätzen der Raumplanung (vgl. Kap. 3.1 und 3.2 dieser Begründung). 


Die Stadt Köthen (Anhalt) geht konform mit dem empfohlenen Immissionsschutzkon-


zept der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG, das keine aktiven, aber umfangreiche 


passive Lärmschutzmaßnahmen beinhaltet. Es wird in Anbetracht der oben aufgeführ-


ten städtebaulichen Kriterien von der Festsetzung einer Lärmschutzwand abgesehen. 


Es wird davon ausgegangen, dass dem Immissionsschutz mit den Empfehlungen des 


Gutachtens ausreichend Rechnung getragen wird und gesunde Wohn- und Arbeitsver-


hältnisse durch die im Bebauungsplan festgesetzten passiven Lärmschutzmaßnahmen 


gewährleistet sind. Diese Annahme wird durch ein Bundesverwaltungsgerichtsurteil 


vom 22.03.2007- 4 CN 3/06 mit folgendem Leitsatz gestützt: „Weist ein Bebauungsplan 


ein neues Wohngebiet (WA) aus, das durch vorhandene Verkehrswege Lärmbelastun-


gen ausgesetzt wird, die an den Gebietsrändern deutlich über den Orientierungswerten 


der DIN 18005 liegen, ist es nicht von vornherein abwägungsfehlerhaft, auf aktiven 


Lärmschutz zu verzichten. Je nach Umständen des Einzelfalls, z. B. in dicht besiedel-
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ten Räumen, kann es abwägungsfehlerfrei sein, eine Kombination von passivem 


Schallschutz, Stellung und Gestaltung von Gebäuden sowie Anordnung der Wohn- und 


Schlafräume zu erreichen.“ 


 


 


7  Festsetzungen des Bebauungsplanes 


Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan werden getroffen, um einer geordne-
ten städtebaulichen Entwicklung unter Berücksichtigung der angrenzenden und vor-
handenen Nutzungen Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 
ermöglichen in diesem Geltungsbereich die Entstehung einer Einfamilienhaussiedlung.  


 
7.1 Art der baulichen Nutzung 


Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BAUNVO 


festgesetzt. Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulässigen Nut-
zungen 


- Betriebe des Beherbergungsgewerbes 
- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe 
- Anlagen für Verwaltungen 
- Gartenbaubetriebe 
- Tankstellen 


werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO ausgeschlossen. 


Festsetzung: 


Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO) 


Die gemäß § 4 Abs. 3 BAUNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen (Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht störende Gewerbebetriebe, Anlagen für Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulässig. Rechtsgrundlage hier-
für ist § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO. 


Begründung: 


Der Ausschluss der in der Festsetzung genannten ausnahmsweise zulässigen Nutzun-
gen erfolgt aus Gründen des Emissionsschutzes. Derartige Nutzungen verursachen 
Emissionen und ein verstärktes Verkehrsaufkommen, so dass sie vorzugsweise in ei-
nem Misch- und/ oder Gewerbegebiet anzusiedeln wären. Darüber hinaus würden der-
artige Nutzungen dem angestrebten Wohngebietscharakter entgegenwirken. 


Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters als Einfamilienhausge-
biet wird festgesetzt, dass je Wohngebäude nur 2 Wohneinheiten zulässig sind  
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Festsetzung: 


Höchstzulässige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB) 


Je Wohngebäude sind maximal zwei Wohnungen zulässig. 


Begründung: 


Wie bereits oben erwähnt, wird durch diese Festsetzung der angestrebte Gebietscha-
rakter eines Einfamilienhausgebietes sichergestellt. Darüber hinaus kommt dieser 
Festsetzung eine nachbarschützende Wirkung zu, insbesondere für die geplante und 
angrenzend bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung. 


 


7.2 Maß der baulichen Nutzung 


Das Maß der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan nach § 16 BAUNVO durch die 
Grundflächenzahl (GRZ), die maximale Höhe der baulichen Anlagen (Oberkante) und 
durch die Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß bestimmt. 


Festsetzung: 


Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BAUNVO) 


Als maximale Höhe baulicher Anlagen (Oberkante) wird 8,0 m festgelegt. 


Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere Höhe der inneren Erschließungsstraße vor 


der jeweiligen Grundstücksmitte festgesetzt. 


Begründung: 


Mit diesen Festsetzungen erfolgt eine eindeutige Begrenzung des Eingriffs in das Orts- 


und Landschaftsbild und es werden dadurch die Interessen der benachbarten Wohn-


nutzungen geschützt.  


Als unterer Bezugspunkt für die Höhenfestsetzung wird die mittlere Höhe der Achse 


der Straßenfläche vor der jeweiligen Grundstücksmitte angegeben. Der obere Bezugs-


punkt ist die Oberkante des Gebäudes.  


Bei der Ermittlung der Grundfläche ist gemäß § 19 Abs. 4 BAUNVO zu beachten, dass 
die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im 
Sinne des § 14 BAUNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch 
die das Baugrundstück lediglich unterbaut wird, mit anzurechnen sind. Die zulässige 
Grundfläche darf gemäß § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch die Grundfläche der o.g. 
Anlagen bis zu 50 von Hundert überschritten werden. Da im Bebauungsplan keine ab-
weichenden Bestimmungen getroffen werden, erhöht sich in diesem Sinne die zulässi-
ge Grundflächenzahl auf 0,6. 
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Festsetzung: 


Grundflächenzahl (§ 19 BAUNVO) 


Die Grundflächenzahl beträgt 0,4.  


Begründung: 


Als Maß der baulichen Nutzung wird eine Grundflächenzahl von 0,4 festgesetzt. Dieser 
Wert entspricht gemäß § 17 (1) BAUNVO dem Höchstwert und wird entsprechend dem 
Trend zur Verdichtung und dem gestiegenen Wohnstandard gewählt. 


Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Geschosse begrenzt. Damit soll die in der 


Umgebung des Plangebietes vorhandene Einfamilienhausbebauung homogen fortge-


setzt werden. 


Festsetzung: 


Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß (§ 20 BAUNVO) 


Es werden 2 Vollgeschosse als maximal zulässig festgesetzt.  


Begründung: 


Durch die Festsetzung einer maximal zulässigen zweigeschossigen Bauweise in Ver-


bindung mit der maximalen Höhe baulicher Anlagen wird für die Architektur der Wohn-


häuser ein großer gestalterischer Spielraum eingeräumt. Es können sowohl Einfamili-


enhäuser mit Satteldach errichtet werden, wobei das Dach zu einem Vollgeschoss 


ausgebaut werden kann. Es ist aber auch die Errichtung eines zweigeschossigen Bau-


körpers mit Fach- bzw. Pultdach möglich.  


Die Festsetzung einer Geschossflächenzahl (GFZ) ist entbehrlich. Durch die GRZ, die 


Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der maximalen Gebäudehöhe ist das 


mögliche Maß der baulichen Nutzung eindeutig bestimmt. 


 


7.3 Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen 


Die Bauweise wird als 'offen' festgesetzt, d.h. dass sich die entsprechenden Grenzab-
stände aus der Bauordnung ergeben.  


Festsetzung: 


Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BAUNVO) 


Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppel-
häuser zulässig. 
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Begründung: 


Die offene Bauweise ist in der Umgebung des Plangebietes dominant und soll zudem 
eine aufgelockerte Bebauung gewährleisten. Ergänzend wird zur Umsetzung dieser 
Zielstellung der Gebäudetyp (Einzel- und Doppelhäuser) festgesetzt. 


Festsetzung: 


Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 


Generell können im Plangebiet gemäß § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht überbauba-
ren Grundstückflächen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige 
baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflächen zulässig sind 
oder zugelassen werden können, zugelassen werden. Es gilt folgende Ausnahme: 


Für die nicht überbaubaren Grundstücksflächen entlang der festgesetzten Verkehrsflä-
che besonderer Zweckbestimmung ‚Verkehrsberuhigter Bereich’ sind als Nebenanal-
gen ausschließlich Stellplätze, Zugänge und Zufahrten zu den Baugrundstücken sowie 
Einfriedungen zulässig. 


Begründung: 


Die Baugrenzen stellen zu den Straßenverkehrsflächen einen ausreichenden Abstand 
von 3,0 m zur festgesetzten Erschließungsstraße sicher. Um zu gewährleisten, dass 
diese Vorgartenzonen von größeren Nebenanlagen und Garagen frei gehalten werden, 
wird textlich festgesetzt, dass nur die benannten Nebenanlagen zulässig sind.  


Aus Gründen des Nachbarschutzes ist im nördlichen Bereich des Plangebietes zu den 
Gärten der vorhandenen Wohnhäuser in der ‚Heinrich-Heine-Straße‘ ein Abstand von 
5,0 m zur Grundstücksgrenze einzuhalten.  


Entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ wird aus Gründen des Immissionsschutzes eine Bau-
grenze von 5,0 m zur privaten Grünfläche festgesetzt. Vom Fahrbahnrand hält die Be-
bauung dann einen Abstand zwischen 13,0 bis 14,0 m ein. Dieser Abstand entspricht 
der äußeren Grenze des in der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG ermittelten Lärm-
pegelbereichs III nach DIN 4109 für sonstige Aufenthaltsräume im 1.OG (vgl. Anlage 
7.2 der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG). Hiermit wird sichergestellt, dass die 
Außenwohnbereiche der Gebäude im 1. OG (z.B. Balkone oder Loggien) keinen bauli-
chen Schallschutz erfordern.  


Aus diesem Grunde ist die in der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG empfohlene 
passive Lärmschutzmaßnahme „Außenwohnbereiche“ entbehrlich. 


Auf der nicht überbaubaren Grundstücksfläche entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ sind 
u.a. Nebenanlagen zur Abschirmung des Schalls zulässig. 
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7.4 Verkehrsflächen 


Die Erschließungsstraße wird als Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung ‚Ver-
kehrsberuhigter Bereich‘ festgesetzt. Entsprechend der Funktion und Bedeutung der 
Straße ist dieser Ausbaustandard möglich. Die Gestaltung der Straße soll insgesamt 
dem angestrebten Gebietscharakter entsprechen und das Wohnumfeld aufwerten.  


Festsetzung: 


Bereich ohne Ein-, Ausfahrten und Zugänge (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BAUGB) 


Innerhalb des Baugebietes sind für die durch Planzeichen festgesetzten Baugrundstü-
cke keine Ein- und Ausfahrten auch in Form von Toren, Türen und sonstigen Zugän-
gen an die bzw. zur Wülknitzer Straße zulässig. 


Begründung: 


Die ‚Wülknitzer Straße‘ übernimmt für das Plangebiet keine Erschließungsfunktion. 
Dies ist zum einen aus Verkehrssicherheitsgründen geboten. Weder soll der Verkehrs-
fluss auf der ‚Wülknitzer Straße’ gestört werden, noch ist bei einer geplanten Fortfüh-
rung des Rad- und Fußweges sowie der Vervollständigung der Alleebepflanzung die 
Einsehbarkeit in diese Straße beschränkt. Zum anderen werden Zufahrten aus gestal-
terischer Sicht abgelehnt. Die hierfür anzulegenden Ausfahrten, Tore, Türen u.ä. wür-
den den Grünstreifen unterbrechen und das Erscheinungsbild eines durchgängigen 
Grünstreifens wesentlich beeinträchtigen. 


 


7.5 Immissionsschutzmaßnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB) 


Allgemeines  


Zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse sind Schutzmaßnahmen 


an den geplanten Wohngebäuden vorzusehen. Dieser passive Lärmschutz umfasst 


Maßnahmen an den von Lärm betroffenen Gebäuden, wie z. B. die Dimensionierung 


der Schalldämmung der Umfassungsbauteile oder die Belüftung der Aufenthaltsräume. 


Die Dimensionierung der passiven Lärmschutzmaßnahmen erfolgte vor dem Hinter-


grund, dass keine Lärmschutzwand errichtet wird. 


Grundsätzlich bestehen hinsichtlich des Verkehrslärms keine festen Richt- oder 


Grenzwerte, aus denen zwingende Vorgaben zu Art und Umfang des erforderlichen 


Lärmschutzes abzuleiten sind.  


Die getroffenen Festsetzungen resultieren aus den Ergebnissen der SCHALLTECHNI-


SCHEN UNTERSUCHUNG. Es wurde allerdings die empfohlene passive Lärmschutzmaß-


nahme „Außenwohnbereiche“ nicht als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan 


übernommen. Anstelle dieser Maßnahme erfolgte für die betroffenen Baugrundstücke 


entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ eine Verschiebung der Baugrenze, so dass die Gebäu-


de nicht mehr innerhalb des Lärmpegelbereichs IV errichtet werden dürfen. Damit ist 
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sichergestellt, dass Außenwohnbereiche nur innerhalb des Lärmpegelbereiches III er-


richtet werden können. Bauliche Schallschutzmaßnahmen sind somit nicht mehr erfor-


derlich und die empfohlene passive Lärmschutzmaßnahme „Außenwohnbereiche“ ist 


entbehrlich (vgl. Kap. 7.3 ‚Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen‘). 


In der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG wird unter Pkt. 4.3.3 ‚Schalldämmung der 


Außenbauteile‘ hinsichtlich des Nachweises des Schalldämm-Maßes und hinsichtlich 


des Einzelnachweises geringerer Außenlärmpegel an den Fassaden auf das „Bauge-


nehmigungsverfahren“ abgestellt.  


In der BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT ist jedoch im § 61 ‚Genehmigungsfreistellung‘ 


geregelt, dass Vorhaben unter bestimmten Voraussetzungen im Geltungsbereich eines 


Bebauungsplanes keiner Baugenehmigung bedürfen.  


Deshalb können die Vorschläge der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG zur Erbrin-


gung der Nachweise, wie oben benannt, nicht in die Regelungsinhalte der Bebauungs-


planfestsetzungen übernommen werden.  


Festsetzung: 


Grundrissorientierung 


Zum Schutz vor Lärm muss in Wohngebäuden entlang der Wülknitzer Straße mindes-
tens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsräumen müssen mindestens zwei Aufenthaltsräume mit den Fenstern zu der von 
der Wülknitzer Straße abgewandten Gebäudeseite orientiert sein.  


Begründung: 


Aufgrund der vor allem durch die südöstlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-


planes angrenzenden ‚Wülknitzer Straße‘ sowie die Bahnstrecke geprägten Lärmsitua-


tion im Plangebiet wird in der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG eine Vorgabe zur 


Grundrissorientierung empfohlen. 


Als lärmzugewandte Fassaden sind Südost-Fassaden auf den Grundstücken an der 


‚Wülknitzer Straße‘ zu betrachten. Die übrigen Fassaden können im Sinne der vorste-


henden Festsetzung als lärmabgewandt betrachtet werden. 


Festsetzung: 


Schalldämmung der Außenbauteile 


In den Teilen des Plangebiets, die gemäß Schalltechnischer Untersuchung der 
Fichtner Water & Transportation GmbH vom Januar 2017 Außenlärmpegeln ausge-
setzt sind, die dem Lärmpegelbereich III und höher nach DIN 4109 – Schallschutz im 
Hochbau (Ausgabe Juli 2016) entsprechen, müssen die Umfassungsbauteile von Ge-
bäuden mit Aufenthaltsräumen bewertete Luftschalldämm-Maße (R’w,res) aufweisen, 
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 die gemäß DIN 4109 (Ausg. Juli 2016) je nach Raumart (differenziert nach sonstigen 
Aufenthaltsräumen und Schlafräumen/ Kinderzimmern) für den Lärmpegelbereich er-
forderlich sind. 


Begründung: 


Als Grundlage für die Bemessung der erforderlichen Schalldämmung wird vom Gutach-


ter die DIN 4109 - SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU herangezogen. Dabei wird aus dem Au-


ßenlärmpegel auf einen Lärmpegelbereich umgerechnet, der wiederum Grundlage für 


das erforderliche Schalldämm-Maß ist. Der maßgebliche Außenlärm ergibt sich aus der 


Überlagerung aller einwirkenden Geräuschquellen, wobei noch ein Zuschlag von 3 


dB(A) zu berücksichtigen ist. Die folgende Tabelle der DIN 4109 gibt für jeden Lärmpe-


gelbereich in Abhängigkeit von der Raumnutzung das erforderliche resultierende 


Schalldämm-Maß an. 


Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldämmung zwischen Außen und Räumen  


in Gebäuden nach DIN 4109 


Lärmpegel-


bereich 


Maßgeblicher 


Außenlärmpe-


gel 


Resultierendes Schalldämm-Maß 


in dB 


 in dB(A) Bettenräume in 


Krankenanstal-


ten und Sanato-


rien 


Aufenthalts-


raum in Woh-


nungen, Beher-


bergungsstät-


ten, Unterrichts-


räume u. ä. 


Büroräume und 


ähnliches 


I bis 55 35 30 --- 


II 56 – 60 35 30 30 


III 61 – 65 40 35 30 


IV 66 – 70 45 40 35 


V 71 – 75 50 45 40 


VI 76 - 80 * 50 45 


VII > 80 * * 50 
*: Die Anforderungen sind hier anhand der örtlichen Gegebenheiten festzulegen 


Wie in der aktuellen DIN 4109 vorgesehen, werden für Schlafräume die Schalldämm-


Maße auf die nächtlichen Immissionen zuzüglich eines Zuschlages von 10 dB(A) be-


zogen. Damit wird die Ermittlung der Lärmpegelbereiche für Schlafräume aufgrund des 


höheren angestrebten Schutzniveaus angepasst. 


Für sonstige Aufenthaltsräume sind die Lärmpegelbereiche in den Anlagen 7.1 und 7.2 


der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG, für Schlafräume und Kinderzimmer in den 


Anlage 7.4 und 7.5 der SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG maßgeblich. 
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Festsetzung: 


Belüftung von Schlafräumen 


Schlafräume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Außenlärmpegeln ausgesetzt 
sind, die mindestens Lärmpegelbereich III nach DIN 4109 – Schallschutz im Hochbau 
(Ausgabe Juli 2016) entsprechen und die nicht über Fenster auf einer lärmabgewand-
ten Gebäudeseite verfügen, sind mit einer schallgedämmten mechanischen Lüftungs-
anlage mit einer Mindestluftwechselrate von 20 m³/h auszustatten oder es müssen im 


Hinblick auf Schallschutz und Belüftung gleichwertige Maßnahmen bautechnischer Art 
durchgeführt werden. Die Schalldämmanforderungen gemäß textlicher Festsetzung 
(vgl. Abschnitt 4.3.3 der Schalltechnischen Untersuchung) müssen auch bei Aufrecht-
erhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.  


Auf die schallgedämmten Lüfter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht 
wird, dass in Schlafräumen durch geeignete bauliche Schallschutzmaßnahmen (z. B. 
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgeöffneten Fenstern 
von 30 dB(A) während der Nachtzeit nicht überschritten wird. 


Begründung: 
Über die Anforderungen an die Schalldämmung hinaus, sind auch Maßnahmen zur 


Belüftung der Schlafräume zu empfehlen.  


 


7.6 Grünordnerische Festsetzungen 


Die nachfolgenden grünordnerischen Maßnahmen dienen insbesondere der harmoni-
schen Eingliederung der Planung in einen allgemein durchgrünten Siedlungsbereich 
und entsprechen zudem dem allgemeinen Bedürfnis einer Mindestbepflanzung an 
Sichtschutz- und Nutzgehölzen auf einem Privatgrundstück.  


Mit der Durchführung der grünordnerischen Maßnahmen kann die Innenentwicklung 
des neuen Wohngebietes, trotz der vollzogenen Änderungen und Entnahme ehemals 
bestehender Biotopstrukturen, mit minimierender Beeinträchtigung für Natur und Land-
schaft vonstattengehen.  


Als private Grünfläche wird ein 3,0 m breiter Streifen entlang der ‚Wülknitzer Straße‘ 
und entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.  


Festsetzung: 


Private Grünfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB) - Heckenpflanzung 


Innerhalb der privaten Grünfläche, mit einer Gesamtbreite von 3,00m ist die Pflanzung 
einer zweireihigen Strauchhecke, nachfolgender Pflanzqualität vorzunehmen: 


Laubgehölze als Sträucher, 2xv., ohne Ballen, mit einer Mindestgröße von 60cm -
100cm. 
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Die Pflanzdichte beträgt 1 Strauch/m².  


Die Strauchhecke ist mit einem Reihenversatz von 0,5 auszuführen. 


Innerhalb der privaten Grünfläche ist die Integration von Einfriedungen bis zu 2,5 m 
Höhe zulässig. 


Die Pflanzungen sind spätestens zwölf Monate nach Baubeginnanzeige fachgerecht 
auszuführen. 


Bei der Pflanzung der Hecke sind die einschlägigen Abstandsregelungen zu beachten. 


Die Maßnahme umfasst neben der Gehölzpflanzung, deren Unterhaltung und den 
dauerhaften Erhalt. Bei Abgang der Gehölze sind entsprechend der Heckenschutzsat-
zung der Stadt Köthen (Anhalt) Ersatzpflanzungen zu tätigen. 


Begründung: 


Diese Eingrünungsmaßnahme soll das Plangebiet von der Ortsausgangsstraße ab-
schirmen und das Wohngebiet nach Westen hin eingrünen. Dadurch wird dem geplan-
ten Wohngebiet ein in sich geschlossener Charakter verliehen. Von der geschlossenen 
Hecke geht bei voller Belaubung zusätzlich ein staubschutzmindernder Effekt aus.  


Im Norden grenzt das Plangebiet an private Gärten und an die Anliegerstraße ‚Hein-
rich-Heine-Straße‘ an, so dass für diese Bereiche keine Eingrünungsmaßnahmen er-
forderlich sind. 


Festsetzung: 


Anpflanzungen auf den Grundstücken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB) 


Im allgemeinen Wohngebiet sind auf jedem Grundstück mindestens zwei heimische 
Einzelgehölze nachfolgender Pflanzqualität zu pflanzen. 


Laubgehölze als Hochstamm (HS) mind. StU = 10/12cm. 


Die Pflanzungen sind spätestens zwölf Monate nach Baubeginnanzeige fachgerecht 
auszuführen. 


Bei der Pflanzung der Einzelgehölze sind die einschlägigen Abstandsregelungen zu 
beachten. 


Die Maßnahme umfasst neben der Gehölzpflanzung deren Unterhaltung und den dau-
erhaften Erhalt. Bei Abgang der Gehölze sind entsprechend der Baumschutzsatzung 
der Stadt Köthen (Anhalt) Ersatzpflanzungen zu tätigen. 


Begründung: 


Diese grünordnerische Festsetzung zielt auf die vorherige Bestandssituation des Gel-
tungsbereiches und auf die standörtlichen Gegebenheiten des unmittelbaren Umfeldes 
ab. Des Weiteren wurde die Festsetzung unter Berücksichtigung einer für Einfamilien-
hausgrundstücke gängigen Praxis und dem Empfinden einer natürlichen Abgrenzung 
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und Eingrünung formuliert. Demnach finden sowohl lebende Hecken aus einheimi-
schen Gehölzen als auch eine Mindestbepflanzung von Bäumen und Sträuchern Be-
rücksichtigung und tragen somit zur allgemeinen Aufwertung des Ortsbildes als auch 
zur Förderung des Artenschutzes bei. 


Örtliche Bauvorschriften 


Es ist nicht vorgesehen, örtliche Bauvorschriften über die äußere Gestaltung von bauli-
chen Anlagen, wie z.B. Dachform und -neigung, gemäß § 85 BAUO LSA zu erlassen. 
Dies ist nicht erforderlich, weil im Umfeld des Plangebiets keine einheitliche bzw. be-
sonders gestaltete Ortslage gegeben ist, die aus städtebaulicher Sicht weiterentwickelt 
werden müsste.  


 


7.7 Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise 
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Denkmalschutz 


Das Plangebiet ist als archäologisches Kulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt sich 
um einen Siedlungsansatz, der in der Jungsteinzeit, der Bronzezeit und im Mittelalter 
genutzt worden ist. Daher bedürfen Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gemäß § 14 DENKMSCHG LSA einer Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehörde. 


Für den Fall, dass ein Bodenfund zutage tritt, ist gemäß Denkmalschutzgesetz die zu-
ständige Behörde sofort zu informieren und dessen Mitarbeitern die wissenschaftliche 
Auswertung und Bergung zu ermöglichen. Die Bauausführenden sind auf die gesetzli-
chen Bestimmungen und die Möglichkeit von Funden hinzuweisen. 


 


Altlasten 


Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes war im Altlastenkataster des 
Landkreises unter Nr. 20434 eine Altlastenverdachtsfläche (ALVF) registriert.  


Im Ergebnis der durchgeführten und dokumentierten Untersuchungen und Maßnahmen 
zum Gebäudeabbruch, zur Tiefenenttrümmerung, zum Bodenaushub sowie zur Verfül-
lung mit kontaminationsfreiem Bodenmaterial wurde der Standort gemäß Schreiben 
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und 
Chemikalienrecht vom 16.12.2016 als altlastenfrei eingestuft. 
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Infolgedessen wird das Grundstück aus dem Altlastenverdacht entlassen und im Ka-
taster des Landkreises als sanierte Fläche archiviert. 


 


Wasserrecht 


Das Plangebiet befindet sich im Abstrom des Flugplatzes Köthen und für das Grund-
wasser liegt voraussichtlich eine Belastung mit LHKW vor (siehe Veröffentlichung des 
Umweltamtes im Amtsblatt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 30.04.2015).  


Aus diesem Grund wird von Seiten der unteren Wasserbehörde des Landkreises An-
halt-Bitterfeld in der Stellungnahme vom 21.12.2015 empfohlen, auf eine Grundwas-
sernutzung zu verzichten.  


 


Lärmschutz 


Die Verkehrslärmsituation wird durch den Straßenverkehr in den umgebenden Straßen 
(Wülknitzer Straße und Heinrich-Heine-Straße) sowie den Schienenverkehr der Stre-
cke Köthen- Aschersleben geprägt. Diese Auswirkungen wurden in einer Schalltechni-
schen Untersuchung ermittelt. Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 
18005 – Schallschutz im Städtebau für allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 
dB(A) nachts) vor allem im Umfeld der Wülknitzer Straße überschritten. Dort ergeben 
sich Beurteilungspegel von 54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 dB(A) in der 
Nacht. Nähere Angaben sind der Anlage 3 ‚Schalltechnischen Untersuchung‘ der Be-
gründung zum Bebauungsplan zu entnehmen. 


Die Empfehlungen des Schalltechnischen Gutachtens sind in § 5 ‚Immissionsschutz-
maßnahmen‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB) textlich festgesetzt.  


 


Baumschutz- und Heckenschutzsatzung 


Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelten die Satzung der Stadt 
Köthen (Anhalt) über die Erhaltung, Pflege und den Schutz der Bäume (Baumschutz-
satzung) sowie die Satzung der Stadt Köthen (Anhalt) über die Erhaltung, Pflege und 
den Schutz der Hecken (Heckenschutzsatzung). Die Satzungen sind zu beachten. 
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8. Planungsstatistik 


Art der Nutzung 
 Fläche in 


ha 


Allgemeines Wohngebiet   1,39 


Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung  0,17 


Private Grünfläche  0,11 


Gesamtfläche 
 


 1,67 


 


 


9. Verfahren 


9.1 Beteiligung der Öffentlichkeit 


Gemäß § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB ist eine frühzeitige Beteili-
gung der Öffentlichkeit nicht erforderlich, dennoch wurde für den Bebauungsplan Nr. 
30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ eine frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit in 
Form einer Informationsveranstaltung am 10.11.2015 durchgeführt. Darüber hinaus 
wurde in der Zeit vom 09.11.2015 bis einschließlich 20.11.2015 eine öffentliche Ausle-
gung durchgeführt. 


Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ - Ausle-
gungsexemplar - wird gemäß § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begründung in der Zeit vom   .   
.2017 bis einschließlich    .   .2017 öffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung 
werden ortsüblich nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass 
Anregungen während dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden können. 


 


9.2 Beteiligung der Behörden 


Auch wenn im beschleunigten Verfahren auf die frühzeitige Unterrichtung und Erörte-
rung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann, erfolgte im Rahmen der Be-
standserfassung eine frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öf-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berührt werden kann. Mit 
Schreiben 17.11.2015 wurden Stellungnahmen abgefragt, deren Inhalte sind in die 
Planung eingegangen. 


Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange werden gemäß § 4 (2) BAUGB 


erneut beteiligt und gemäß § 3 (2) BAUGB von der öffentlichen Auslegung benachrich-
tigt. Auf der Grundlage des § 4 (2) BAUGB setzt die Stadt den Behörden, Nachbarge-
meinden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange für die Abgabe ihrer Stellung-
nahme eine Frist.  
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9.3 Verfahrensvermerk 


Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ hat zu-
sammen mit der dazugehörigen Begründung in der Zeit vom… . … .2017 bis ein-


schließlich … . … .2017 ���&&
����+	�����
�������D
�%����������	
���
�	����-����������


:��������(�-���������"
�,�9-�%*	�
����
��;�
���!
��
��!��K
�
�(�����$����+	���&&
���


��+	�ausgelegen. 


Die vorliegende Begründung ist Grundlage des Satzungsbeschlusses vom    .    .            


 


 


Köthen (Anhalt), ............................. 


 


 


 


----------------------------------------------- 


Bernd Hauschild, 


Oberbürgermeister der Stadt Köthen (Anhalt) 
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1. ALLGEMEINES 


1.1 Aufgabenstellung 


Am südlichen Rand der Kernstadt von Köthen ist ein neues Wohngebiet geplant. Hier-
für soll der Bebauungsplan Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ aufgestellt werden. 
Das Plangebiet befindet sich nördlich der Wülknitzer Straße ungefähr im Bereich zwi-
schen den Einmündungen der Heinrich-Heine und Martinstraße. 


Für das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans soll eine schalltechnische Unter-
suchung zur Ermittlung und Bewertung der Lärmeinwirkungen durch die angrenzenden 
Verkehrswege durchgeführt werden. Dabei sind Immissionen auf das Plangebiet sowie 
Änderungen der Lärmsituation in der Nachbarschaft zu betrachten. Aus den Ergebnis-
sen werden Empfehlungen zu Lärmschutzmaßnahmen abgeleitet und die Grundlagen 
zur Übernahme in den Bebauungsplan und Umweltbericht zusammengestellt. 


1.2 Planungsgrundlagen 


Die schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf den Bebauungsplanentwurf 
„Wohngebiet Wülknitzer Straße“ vom 02.06.2016. Ein Katasterauszug wurde von der 
Stadt Köthen zur Verfügung gestellt. Weitere Datengrundlagen werden an den jeweili-
gen Stellen im Text aufgeführt. 


Die schalltechnischen Berechnungen werden mit der Software SoundPLAN (Version 
7.4, Soundplan GmbH) durchgeführt. 


2. GRUNDLAGEN 


2.1 Allgemeines 


Schall bezeichnet mechanische Schwingungen und Wellen in einem elastischen Medi-
um (z. B. Luft). Schallpegel werden üblicherweise in der Einheit dB(A) (Dezibel) darge-
stellt. Dabei handelt es sich um eine Hilfsgröße, die einen Schalldruckpegel in ein Ver-
hältnis zur menschlichen Hörschwelle setzt. Durch den logarithmischen Maßstab ent-
stehen dabei besser handhabbare Werte. 


Das menschliche Gehör nimmt Frequenzen ungefähr zwischen 16 Hz und 20 KHz 
wahr. Die Hörschwelle liegt in Abhängigkeit von der Frequenz ungefähr bei 0 dB. Die 
Schmerzgrenze liegt bei ca. 130 dB. „Die Abhängigkeit von wahrgenommener Laut-
stärke und Schalldruckpegel ist stark frequenzabhängig. […] Sollen Aussagen über die 
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Wahrnehmung eines Schallereignisses gemacht werden, muss daher das Frequenz-
spektrum des Schalldrucks betrachtet werden.“ [1] 


Durch eine frequenzabhängige Gewichtung wird der bewertete Schalldruckpegel gebil-
det. Üblich ist dabei die Verwendung des A-bewerteten Schallpegels (dB(A)). 


Als Lärm werden Schallereignisse bezeichnet, die subjektiv als störend empfunden 
werden. Lärm ist also „unerwünschter Schall, der das physische, psychische und so-
ziale Wohlbefinden der Menschen erheblich beeinträchtigen kann“. [2] 


2.2 Beurteilungsgrundlagen 


Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen der unterschiedlichen Lärmarten (z. B. Ver-
kehr, Gewerbe, Freizeit) werden durch entsprechende Richtlinien bzw. Verordnungen 
vorgegeben. Hierbei erfolgt eine sektorale Betrachtung, d. h. bei den schalltechnischen 
Überprüfungen sind die Lärmquellen der unterschiedlichen Lärmarten einzeln zu ermit-
teln und die daraus berechneten Beurteilungspegel den jeweiligen Grenz-, Richt- oder 
Orientierungswerten gegenüberzustellen. 


Eine Aggregation mehrerer Lärmarten erfolgt in der Regel nicht. Schallquellen, die kei-
ner Lärmart zuzuordnen sind (z. B. Naturgeräusche, Wind, Wasser etc.) werden bei 
den schalltechnischen Untersuchungen nicht betrachtet. 


Für die schalltechnischen Berechnungen werden zunächst die Schallemissionen ermit-
telt oder abgeschätzt, d. h. der von einer Schallquelle ausgehende Lärm betrachtet. In 
Abhängigkeit der Lage, Höhe, Abschirmungen, Reflexionen etc. werden daraus die 
Schallimmissionen ermittelt, also der auf den jeweils maßgebenden Immissionsort 
(z. B. ein Wohngebäude) einwirkende Lärm bestimmt. 


Mit den Zuschlägen der jeweiligen Berechnungsrichtlinien z. B. für Ruhezeiten oder be-
stimmte Lärmarten werden aus den Immissionen die Beurteilungspegel gebildet. 


2.3 Schallschutz im Städtebau 


Für die schalltechnische Beurteilung städtebaulicher Planungen kann die DIN 18005 
Teil 1 - Schallschutz im Städtebau [3] herangezogen werden. In Beiblatt 1 zur DIN 
18005 sind „Orientierungswerte für die angemessene Berücksichtigung des Schall-
schutzes in der städtebaulichen Planung“ [4] angegeben. Die Orientierungswerte sind 
als Ziele des Schallschutzes für die Bauleitplanung aufzufassen und keine Grenzwerte. 
Die örtlichen Gegebenheiten können ein Abweichen von Orientierungswerten nach 
oben oder unten erfordern. 


Die DIN 18005 dient als Grundlage zur Abwägung der Belange des Schallschutzes bei 
städtebaulichen Planungen. „Wo im Rahmen der Abwägung mit plausibler Begründung 
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange überwie-
gen, sollte möglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maßnahmen (z. B. geeig-
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nete Gebäudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaßnahmen 
– insbesondere für Schlafräume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den.“ [3] 


„Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 überschritten werden, desto gewichti-
ger müssen allerdings die für die Planung sprechenden städtebaulichen Gründe sein 
und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Möglichkeiten aus-
zuschöpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.“ [5] „Die 
Orientierungswerte der DIN 18005 können zur Bestimmung der zumutbaren Lärmbe-
lästigung eines Wohngebiets in die Abwägung mit einbezogen werden, wobei eine 
Überschreitung von 5 dB(A) dabei zulässig ist.“ [6]. 


„Weist ein Bebauungsplan ein neues Wohngebiet (WA) aus, das durch vorhandene 
Verkehrswege Lärmbelastungen ausgesetzt wird, die an den Gebietsrändern deutlich 
über den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, ist es nicht von vornherein abwä-
gungsfehlerhaft, auf aktiven Lärmschutz zu verzichten. Je nach Umständen des Einzel-
falls, z. B. in dicht besiedelten Räumen, kann es abwägungsfehlerfrei sein, eine Kom-
bination von passivem Schallschutz, Stellung und Gestaltung von Gebäuden sowie 
Anordnung der Wohn- und Schlafräume zu erreichen.“ [5] 


In der folgenden Tabelle sind für die verschiedenen Nutzungsarten die in der 
DIN 18005 (Beiblatt zu Teil 1) [3] angegebenen Orientierungswerte für den Tag (6 bis 
22 Uhr) und die Nacht (22 bis 6 Uhr) aufgeführt:  


Tab. 2-1: Orientierungswerte der DIN 18005 [3] 


Nutzungsart Orientierungswerte der DIN 18005 
in dB(A) 


 Tag Nacht 


Reine Wohngebiete 50 40 (35) 


Allgemeine Wohngebiete 55 45 (40) 


Besondere Wohngebiete 60 45 (40) 


Dorf- und Mischgebiete 60 50 (45) 


Kerngebiete 65 55 (50) 


Gewerbegebiete 65 55 (50) 


(Werte in Klammern für Gewerbe-, Sport- und Freizeitlärm) 


Die Beurteilungspegel verschiedener Lärmarten (Verkehr, Gewerbe, Sport, Freizeit) 
sind einzeln mit den Orientierungswerten zu vergleichen. 
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3. VERKEHRSLÄRM 


3.1 Allgemeines 


Die Verkehrslärmsituation im Plangebiet wird durch den Straßenverkehr in den umge-
benden Straßen (Wülknitzer Straße und Heinrich-Heine-Straße) sowie den Schienen-
verkehr der Strecke Köthen- Aschersleben geprägt. Weitere Verkehrslärmeinwirkun-
gen entstehen durch die südlich des Stadtgebiets verlaufende Bundesstraße B 6n so-
wie die geringer belastete Martin-, Kreuz- und Albert Straße. 


Für das Bebauungsplanverfahren ist zu prüfen, welchen Lärmbelastungen Gebäude 
mit schutzbedürftigen Nutzungen im Plangebiet ausgesetzt sein werden. Aus den Er-
gebnissen sind, falls erforderlich, Schutzmaßnahmen abzuleiten. Daneben sind die 
Änderungen der Verkehrslärmsituation für die Nachbarschaft des Plangebiets zu ermit-
teln. Diese ergeben sich durch die Verkehrserzeugung der zulässigen Nutzungen im 
Plangebiet und den Einfluss der bisherigen und künftigen Baukörper im Plangebiet. 


Untersucht werden im Folgenden der Analyse-Fall, der Prognose-Nullfall sowie der 
Prognose-Planfall. Der Analyse-Fall repräsentiert die derzeitige Verkehrssituation im 
Plangebiet sowie der Nachbarschaft. Der Prognose-Nullfall beschreibt die prognosti-
zierte Verkehrssituation ohne Realisierung der Planung im „Wohngebiet Wülknitzer 
Straße“. Damit wird die vom Plangebiet unabhängige Verkehrsentwicklung berücksich-
tigt. Der Prognose-Planfall bezieht sich auf eine vollständige Bebauung des Plangebie-
tes unter Berücksichtigung der Aufstellung des Bebauungsplans „Wohngebiet Wülknit-
zer Straße“. 


3.2 Beurteilungsgrundlagen 


„Die Lärmbelastung durch Straßen- und Schienenverkehr wird heute ausschließlich be-
rechnet, denn das ist genauer, transparenter und auch wirtschaftlicher als Messungen 
zu zufälligen Zeitpunkten, die Witterungseinflüssen und Verkehrsschwankungen unter-
liegen. Zudem kann ein Mikrofon nicht zwischen Lärmquellen (Hund oder Auto) unter-
scheiden und zukünftiger Verkehrslärm kann ohnehin nicht gemessen werden.“ [7] 
Modellhafte Berechnungen der Lärmimmissionen sind darüber hinaus besser nachzu-
vollziehen als Messungen, die von zufälligen äußeren Einflüssen abhängen. Nur in 
Ausnahmefällen werden z. B. zu Überprüfungszwecken Lärmmessungen durchgeführt. 


Zur rechnerischen Erfassung des Straßenverkehrslärms dienen die "Richtlinien für den 
Lärmschutz an Straßen (RLS-90)" [8]. Der Schienenverkehrslärm wird nach den Vor-
gaben der zum 01.01.2015 novellierten Schall 03 [9] ermittelt. 


Entsprechend dieser Richtlinien sind die Lärmpegel (Beurteilungspegel) aus den 
durchschnittlichen täglichen Verkehrsmengen zu berechnen. Diese Lärmwerte sind 
Mittelwerte (Mittelungspegel) und keine Maximalpegel. 







Wohnungsgesellschaft Köthen mbH 
Bebauungsplan Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ / Schalltechnische Untersuchung 


 


 


P:\612\2000-2049\2-2039 SU Wülknitzer Str\500 Planung\580 Berichte\EB6122039-170203-Son.docx Seite 5 


Der Mittelungspegel ist nach DIN 45641 der zeitliche Mittelwert des A-Schallpegels. Er 
stellt eine Maßzahl dar, die die Lautstärke des gesamten Geräuschgeschehens wäh-
rend der Beurteilungszeit kennzeichnet und das zeitlich in seiner Stärke schwankende 
Geräusch in ein vergleichbares Dauergeräusch umrechnet ("energieäquivalenter Dau-
erschallpegel").  


Ergänzend zu den Orientierungswerten der DIN 18005 (vgl. Abschnitt 2.3) können zur 
Bewertung der ermittelten Immissionen auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
lärmschutzverordnung (16. BImSchV [10]) verwendet werden. Die 16. BImSchV „gilt für 
den Bau oder die wesentliche Veränderung von öffentlichen Straßen sowie von Schie-
nenwegen der Eisenbahnen und Straßenbahnen.“ [10] In Leitfäden für Bauleitplanun-
gen [11] [12] wird bei Verkehrslärmbelastungen auf die (höheren) Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV als ergänzenden Beurteilungsmaßstab zu den Orientierungswer-
ten der DIN 18005 verwiesen. 


Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind in der folgenden Tabelle zusammen-
gestellt: 


Tab. 3-1: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [10] 


Nutzungsart Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV 


in dB(A) 


 Tag Nacht 


Krankenhäuser, Schulen, Kur- und Altenheime 57 47 


Reine und allgemeine Wohngebiete sowie       
Kleinsiedlungsgebiete 


59 49 


Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54 


Gewerbegebiete 69 59 
 


3.3 Emissionen 


3.3.1 Allgemeines  


Eine Grundlage zur Beschreibung der Lärmsituation besteht in der Bestimmung der 
Lärmemissionen. Emissionspegel beschreiben den Schall, der von einer Lärmquelle 
ausgeht. Die Emissionspegel sind nach den Beurteilungszeiträumen Tag (6 bis 22 Uhr) 
und Nacht (22 bis 6 Uhr) zu unterscheiden. 


Der Emissionspegel einer Straße ist abhängig von der Verkehrsbelastung auf den 
maßgebenden Straßenabschnitten. Dabei sind die durchschnittlichen täglichen Ver-
kehrsmengen (DTV-Wert) und der Anteil des Lkw-Verkehrs sowohl für den Tag als 
auch für die Nacht sowie die zugelassenen Geschwindigkeiten für Pkw und Lkw zu be-
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rücksichtigen. Hinzu kommen je nach Situation noch Zuschläge für die Straßenoberflä-
che und für Steigungsbereiche, wenn die Steigung gleich oder größer 5% ist. 


Grundsätzlich ist darauf hinzuweisen, dass Emissionspegel auf Änderungen der Ver-
kehrsbelastungen relativ unsensibel reagieren. Eine Steigerung des täglichen Verkehrs 
um 10% bewirkt beispielsweise bei ansonsten gleichen Randbedingungen nur eine 
Steigerung der Emissionspegel um ca. 0,4 dB(A). Die teilweise vereinfachenden An-
nahmen zu vorhandenen und künftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen bieten für 
die schalltechnische Beurteilung eine hinreichende Genauigkeit. 


3.3.2 Straßenverkehr Analyse-Fall 


Die Verkehrsdaten des Analyse-Falls wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt 
Köthen aus dem Jahr 2010 [13] entnommen. Die Daten für die Gesamt-Kfz auf der 
Wülknitzer- und der Heinrich-Heine-Straße sowie der B 6n wurden dabei dem Modell 
für den Netzfall 2 mit der 1. Ausbaustufe der B 6n für das Jahr 2020 entnommen. Die 
Tag-/Nachtverteilung resultiert aus einer Zählung 2016 [14]. 


Die Verkehrsbelastung der Wülknitzer Straße wurde entsprechend der Unterteilung im 
Verkehrsentwicklungsplan in einen Westabschnitt (westlich der Kreuzstraße) und einen 
Ostabschnitt (östlich der Kreuzstraße) eingeteilt. Die Heinrich-Heine- Straße wurde 
ebenfalls in die Abschnitte Ost (östlich der Mendelsohnstraße) und West (westlich der 
Mendelsohnstraße) eingeteilt. 


Der LKW-Anteil in der Wülknitzer Straße basiert grundsätzlich auf dem Verkehrsent-
wicklungsplan der Stadt Köthen. Um jedoch die Reduzierung des LKW-Verkehrs in-
nerhalb der Stadt durch die neue B 6n abzubilden, die bei der Verkehrszählung 2010 
noch nicht existierte, wurde der LKW-Anteil leicht auf 7,5 % reduziert. 


Für die Nebenstraßen (Mendelsohn-, Albert,-, Kreuz- und Martinstraße) lagen keine 
Erhebungsdaten oder Angaben aus dem Verkehrsentwicklungsplan vor, sodass an-
hand der hierüber erschlossenen Nutzungen und ihrer Netzfunktion eine überschlägige 
Abschätzung der Verkehrsbelastungen vorgenommen wurde. 


Für den Analyse-Fall ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Ver-
kehrsmengen entlang der Straßen im Plangebiet und dessen Umgebung. 
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Tab. 3-2: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Analyse-Fall 


Straßenabschnitt DTV-Wert 
[Kfz/24h] 


Lkw-Anteil 
[%] 


Geschwindigkeit 
[km/h] 


Emissionspegel 
[dB(A)] 


  Tag Nacht Pkw Lkw Tag Nacht 


Wülknitzer Straße West 4.050 7,5 7,5 50 50 58,7 50,1 


Wülknitzer Straße Ost 4.600 7,5 7,5 50 50 59,2 50,7 


Heinrich-Heine-Straße 
Ost 


1.150 3 3 50 50 51,2 42,6 


Heinrich-Heine-Straße 
West 


700 3 3 50 50 49,0 40,5 


B 6n 8.500 9 9 100 80 66,6 58,0 


Martinstraße 150 3 3 50 50 42,3 33,9 


Kreuzstraße 250 3 3 50 50 44,6 36,3 


Albertstraße 200 3 3 30 30 41,2 32,8 


Mendelsohnstraße 450 3 3 50 50 47,1 38,7 
 


3.3.3 Straßenverkehr Prognose-Nullfall 


Der Prognose-Nullfall berücksichtigt Änderungen der Verkehrsbelastungen durch ex-
terne Entwicklungen (z. B. die Weiterführung der B 6n). Im Nebenstraßennetz werden 
die Verkehrsmengen unverändert übernommen, da dort keine Gebietsentwicklungen 
absehbar sind.  


Die Daten für die Wülknitzer Straße und die B 6n wurden dabei dem Modell für den 
Netzfall 3 mit der 2. Ausbaustufe der B 6n entnommen. Die resultierenden Verkehrs-
stärken und Emissionspegel sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt: 


Tab. 3-3: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Prognose-Nullfall 


Straßenabschnitt DTV-Wert 
[Kfz/24h] 


Lkw-Anteil 
[%] 


Geschwindigkeit 
[km/h] 


Emissionspegel 
[dB(A)] 


  Tag Nacht Pkw Lkw Tag Nacht 


Wülknitzer Straße West 4.000 7,5 7,5 50 50 58,6 50,1 


Wülknitzer Straße Ost 4.500 7,5 7,5 50 50 59,1 50,6 


Heinrich-Heine-Straße 
Ost 


1.150 3 3 50 50 51,2 42,6 


Heinrich-Heine-Straße 
West 


700 3 3 50 50 49,0 40,5 
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B 6n 10.450 9 9 100 80 67,5 58,9 


Martinstraße 150 3 3 50 50 42,3 33,9 


Kreuzstraße 250 3 3 50 50 44,6 36,1 


Albertstraße 200 3 3 30 30 41,2 32,7 


Mendelsohnstraße 450 3 3 50 50 47,1 38,5 
 


3.3.4 Straßenverkehr Prognose-Planfall 


Der Prognose-Planfall bezieht sich auf eine vollständige Bebauung des Plangebietes 
unter Berücksichtigung der Aufstellung des Bebauungsplans „Wohngebiet Wülknitzer 
Straße“. Aufgrund des durch die geplanten Nutzungen erzeugten Verkehrs werden 
sich die Verkehrsmengen im umgebenden Straßennetz erhöhen.  


Zur Abschätzung des neu erzeugten Kfz-Verkehrs wird die bundesweit übliche Metho-
dik der Hessischen Straßen- und Verkehrsverwaltung [15] angewandt und mit dem zu-
gehörigen Programm Ver_Bau [16] berechnet. 


Dort lassen sich über empirische Kenngrößen der Einwohner-, Kunden- oder Besu-
cherverkehr bestimmen. Hierfür werden Eingangsdaten wie die Nutzfläche für die Ge-
werbeflächen oder die Anzahl der Wohneinheiten herangezogen. 


Für das Wohngebiet Wülknitzer Straße wird angenommen, dass auf der zur Verfügung 
stehenden Grundstücksfläche eine volle Ausnutzung der Grundflächenzahl von 0,4 er-
folgen wird. Bei zwei Vollgeschossen und der Möglichkeit zur Ausbildung eines Dach-
geschosses wird eine gesamte Geschossfläche im Gebiet von ca. 13.500 m² ange-
setzt. 


Die hierauf aufbauenden Schritte der Ermittlung der Verkehrserzeugung sind in Anla-
ge 2.1 dargestellt. Für das „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ konnte somit eine Ver-
kehrserzeugung von rund 380 Kfz-Fahrten/24h ermittelt werden (jeweils 190 Kfz/24h 
im Quell- und Zielverkehr).  


Bei der Verteilung der neu erzeugten Verkehrsmengen wurden folgende Annahmen 
getroffen (siehe Anlage 2.2): 


Nördliche Ausfahrt Plangebiet: 


 25 % in/aus Richtung Wülknitzer Straße Ost 


 20 % in/aus Richtung Heinrich-Heine-Straße West 


Südliche Ausfahrt Plangebiet: 


 25 % in/aus Richtung Wülknitzer Straße Ost 
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 30 % in/aus Richtung Wülknitzer Straße West 


Diese Verteilung gilt gleichermaßen für den Quell- und Zielverkehr. 


Aus diesen Grundlagen ergeben sich die zusätzlich durch das Plangebiet hervorgeru-
fenen Verkehrsbelastungen im umgebenden Straßennetz. Um den erzeugten Verkehr 
entsprechend der getroffenen Annahmen auf die Wülknitzer Straße verteilen zu kön-
nen, wurde für diesen Fall die Wülknitzer Straße in drei Abschnitte eingeteilt: West 
(westlich der Kreuzstraße / neue Zufahrt ins Gebiet), Ost (nordöstlich der Heinrich-
Heine-Straße) sowie den mittleren Bereich zwischen diesen Einmündungen. Auch in 
der Heinrich-Heine-Straße ist ein zusätzlicher mittlerer Abschnitt zwischen der Men-
delsohnstraße und der neuen Zufahrt ins Plangebiet zu bilden. 


Die angesetzten Verkehrsmengen und Emissionspegel des Prognose-Planfalls können 
der folgenden Tabelle entnommen werden: 


Tab. 3-4: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Prognose-Planfall 


Straßenabschnitt DTV-Wert 
[Kfz/24h] 


Lkw-Anteil 
[%] 


Geschwindigkeit 
[km/h] 


Emissionspegel 
[dB(A)] 


  Tag Nacht Pkw Lkw Tag Nacht 


Wülknitzer Straße West 4.110 7,5 7,5 50 50 58,8 50,2 


Wülknitzer Straße Mitte 4.600 7,5 7,5 50 50 59,2 50,7 


Wülknitzer Straße Ost 4.690 7,5 7,5 50 50 59,3 50,7 


Heinrich-Heine-Straße 
Ost 


1.250 3 3 50 50 51,5 43,0 


Heinrich-Heine-Straße 
Mitte 


1.230 3 3 50 50 51,5 42,9 


Heinrich-Heine-Straße 
West 


780 3 3 50 50 49,5 40,9 


B 6n 10.450 9 9 100 80 67,5 58,9 


Martinstraße 150 3 3 50 50 42,3 33,9 


Kreuzstraße 250 3 3 50 50 44,6 36,1 


Albertstraße 200 3 3 30 30 41,2 32,8 


Mendelsohnstraße 450 3 3 50 50 47,1 38,5 
 


3.4 Schienenverkehr 


Die Schallleistungspegel eines Schienenverkehrswegs beziehen sich seit der Neufas-
sung der Schall 03 [9] auf die Lage der Gleise und sind nicht mehr auf einen Abstand 
von 25 m zur Gleisachse normiert. Somit ist auch kein direkter Vergleich mit den Emis-
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sionen des Straßenverkehrs möglich. Die Schallleistungspegel einer Bahnstrecke wer-
den zudem getrennt für drei Höhen (Schienenoberkante, 4 m & 5 m darüber) ermittelt. 
Damit werden die Roll-, Aggregat-, Antriebs- und aerodynamische Geräusche einzeln 
berücksichtigt. 


In die Ermittlung der Schallemissionen eines Schienenwegs gehen zahlreiche Einflüs-
se ein. Dazu gehören vor allem die Fahrzeugarten, Zugfrequenzen, Fahrgeschwindig-
keiten, Fahrbahn- und Gleisarten. Hinzu kommen je nach Situation noch Anpassungen 
z. B. für Brücken, Tunnelmünder, Kurven- oder Rangierbereiche. 


Südlich des Plangebietes verlaufen die Gleise der Strecke Köthen-Aschersleben. Die 
Schallleistungspegel dieser Bahnstrecke wurden nach den Angaben der Deutschen 
Bahn AG von 2016 [17] für die derzeitige und die zukünftige Situation im Jahr 2025 
ermittelt. Da sich aus den Zugbelegungsdaten für das Jahr 2016 leicht höhere Schall-
leistungspegel ergeben und eine kurzfristige Realisierung der Planung angestrebt wird, 
sollte die Lärmsituation anhand der Zugbelegung für 2016 ermittelt werden. 


Im Bereich der Bahnstrecke auf Höhe des Plangebiets mit einer Streckengeschwindig-
keit von maximal 100 km/h ist in den schalltechnischen Berechnungen nach Schall 03 
von folgenden Schalleistungspegeln für die Bahnstrecke auszugehen:  


Tab. 3-5: Schallleistungspegel Bahnstrecke Köthen-Aschersleben 


 


 


Für die Höhe von 5 m über Streckenoberkante sind bei der Zugbelegung und zulässi-
gen Geschwindigkeit keine Schallemissionen anzusetzen. 


3.5 Immissionen 


3.5.1 Allgemeines 


Zur Ermittlung der Verkehrslärm-Immissionen wird eine Berechnung der Schallausbrei-
tung von den Verkehrswegen zu den Immissionsorten durchgeführt. In die Berechnung 
gehen Abschirmungen und Reflexionen von bestehenden Gebäuden sowie die Gelän-
destruktur ein.  


Emissionsort Schallleistungspegel [dB(A)] 


Höhe Tag Nacht 


0 m 84,6 83,7 


4 m 71,6 71,5 
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3.5.2 Nachbarschaft 


Im Rahmen der Abwägung des Bebauungsplans sind die Änderungen der Verkehrs-
lärmsituation durch eine Realisierung der Planungen zu ermitteln und zu bewerten. 
Hierfür werden für den Ist-, Prognose-Null- und -Planfall jeweils die Immissionen ermit-
telt und verglichen. 


Die Beurteilungspegel für den Analyse-Fall, den Prognose-Nullfall und den Prognose-
Planfall an Immissionsorten (A bis I) in der Nachbarschaft (vgl. Anlage 1) sind den An-
lagen Anlage 3.1, 3.2 und 3.3 zu entnehmen. Die Änderungen der Beurteilungspegel 
in der Nachbarschaft im Prognose-Planfall gegenüber dem Prognose-Nullfall sind der 
Anlage 3.4 zu entnehmen. Darin ist für alle Immissionsorte die Änderung der nicht ge-
rundeten Beurteilungspegel angegeben. 


In den Anlagen bedeuten: 


OW: Orientierungswert nach DIN 18005 


Lr:  Beurteilungspegel 


diff:  Überschreitung des Orientierungswertes 


Im Analyse-Fall (Anlage 3.1) liegen die Beurteilungspegel am Tag liegen zwischen 55 
dB(A) und 63 dB(A). Im Nachtzeitraum wurden Beurteilungspegel von 48 dB(A) bis 55 
dB(A) ermittelt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 für reine Wohngebiete von 50 
dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in der Nacht werden somit deutlich überschritten. 


Für den Prognose-Nullfall (Anlage 3.2) ergeben sich ähnliche Beurteilungspegel wie 
für den Analyse-Fall. Daraus lässt sich ableiten, dass im Umfeld des Plangebietes ho-
he Lärmbelastungen vorliegen. Diese sind unabhängig von der Realisierung der Pla-
nungen für das „Wohngebiet Wülknitzer Straße“.  


Die Änderungen durch die Realisierung der Planungen im „Wohngebiet Wülknitzer 
Straße“ sind aus dem Vergleich des Prognose-Planfalls mit dem Prognose Null-Fall 
abzulesen. Diese werden durch die Verkehrserzeugung des Plangebietes und Ände-
rungen der Gebäudestruktur hervorgerufen. 


Ermittelte Pegeländerungen können grundsätzlich nach folgenden Abstufungen unter-
schieden werden: 


 Änderung bis 1 dB(A)  keine wahrnehmbare Änderung 


 Änderung 1 bis 2 dB(A)  wahrnehmbare Änderung 


 Änderung ab 2,1 dB(A)  wesentliche Änderung 


Aus den Ergebnissen ist zu erkennen, dass weitgehend nur sehr geringe Änderungen 
zu erwarten sind. Teilweise bewirken die künftigen Baukörper auch Abschirmungen, 
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die zu einer Abnahme der Verkehrslärmbelastung führen. Die stärksten Erhöhungen 
sind an Immissionsort I mit maximal 0,6 dB(A) zu erwarten, die sich aus den geänder-
ten Verkehrsbelastungen und Reflexionen an neuen Baukörpern zusammensetzen. 


Insgesamt zeigen die Ergebnisse, dass keine wesentlichen Änderungen der Lärmsitua-
tion in der Nachbarschaft zu erwarten sind. 


3.5.3 Plangebiet 


Für das geplante Wohngebiet Wülknitzer Straße wurden für Einzelpunkte an den Bau-
grenzen des Bebauungsplanentwurfs die Beurteilungspegel ermittelt. Die untersuchten 
Immissionsorte sowie wesentliche Verkehrswege im Umfeld sind in Anlage 1 darge-
stellt. Neben den darin enthaltenen Straßen und der Bahnstrecke wurde auch die Bun-
desstraße B 6n südlich von Köthen im Schallausbreitungsmodell berücksichtigt. 


Im Plangebiet wird zur Prüfung des ungünstigsten Falls von einer freien Schallausbrei-
tung ausgegangen. Es werden also keine Abschirmungen durch die geplanten Gebäu-
de berücksichtigt. Somit hängen Lärmschutzanforderungen auch nicht von der späte-
ren Reihenfolge der Bebauung und den daraus hervorgehenden Abschirmungen ab. 


Die Ergebnisse für Einzelpunkte im Plangebiet (01 bis 22) sind in Anlage 3.5 zusam-
mengestellt. 


Zudem wurden zur ergänzenden Information über die erwartete Lärmsituation für eine 
beispielhafte Bebauung des Plangebiets Gebäudelärmkarten erstellt. Diese zeigen für 
die Fassaden der gewählten Gebäude im Plangebiet farbig die Verkehrslärmeinwir-
kungen. Diese Karten sind stockwerksweise für den Tag und die Nacht in Anlage 4 
dargestellt. 


Aus Anlage 3.5 und Anlage 4 ist zu erkennen, dass die Orientierungswerte der DIN 
18005 – Schallschutz im Städtebau für allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 
dB(A) nachts) vor allem im Umfeld der Wülknitzer Straße überschritten werden. Dort 
ergeben sich Beurteilungspegel von 54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 
dB(A) in der Nacht. 


An weiter von der Wülknitzer Straße entfernten sowie an teilweise abgeschirmten Sei-
tenfassaden zeigen sich überwiegend geringere Überschreitungen der Orientierungs-
werte für allgemeine Wohngebiete von meist bis zu 5 dB(A). 


Aus Anlage 4 ist zudem abzulesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 für all-
gemeine Wohngebiete vor allem am Tag an den von der Wülknitzer Straße abgewand-
ten Fassaden teilweise eingehalten werden. So werden an lärmabgewandten West- 
und Nordwestseiten (vgl. Immissionsorte 19 - 20) zumindest am Tag weitgehend die 
Orientierungswerte eingehalten. Bereits durch die Eigenabschirmung der Gebäude 
sowie die Abstände zu den umgebenden Verkehrswegen ist auch ohne Lärmschutz-
maßnahmen in Teilbereichen des Plangebiets eine mit der geplanten Nutzung verträg-
liche Lärmsituation zu erwarten. 
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Den Gebäudelärmkarten sind auch Änderungen der Lärmsituation in Abhängigkeit von 
der Höhe zu entnehmen. Mit zunehmender Höhe ergeben sich durchweg höhere 
Lärmbelastungen. 


Den größten Einfluss auf die Verkehrslärmbelastung im Plangebiet hat in den meisten 
Fällen der Straßenverkehr der Wülknitzer Straße. Im direkten Umfeld der Heinrich-
Heine-Straße ist der Verkehr auf dieser Straße die maßgebende Schallquelle. Vor al-
lem nachts ist auch der Einfluss der Bahnstrecke Köthen-Aschersleben zu erkennen. 
An Immissionsorten, die nicht direkt an der Wülknitzer Straße liegen, entstehen nachts 
durch den Schienenverkehr häufig die höchsten Immissionen. 


Da vor allem im Umfeld der Wülknitzer Straße Überschreitungen der Orientierungswer-
te der DIN 18005 im geplanten allgemeinen Wohngebiet zu erwarten sind, sollte der 
Bebauungsplan Lärmschutzmaßnahmen vorsehen. Hierzu enthält der folgende Ab-
schnitt 4 Empfehlungen. 


4. LÄRMSCHUTZMAßNAHMEN 


4.1 Allgemeines 


Den ermittelten Lärmimmissionen sind teilweise Überschreitungen der empfohlenen 
Orientierungs- bzw. Richtwerte im Plangebiet zu entnehmen. 


Auf diese Lärmkonflikte sollte zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhält-
nisse mit Lärmschutzmaßnahmen reagiert werden. Je nach Sachlage bestehen ver-
schiedene Möglichkeiten der Umsetzung von Maßnahmen: 


1. Planerische / organisatorische Maßnahmen zur Vermeidung der Entstehung von 
Lärm 


2. Vergrößern des Abstands zwischen Schallquelle und schutzbedürftiger Nutzung 


3. Aktive Schutzmaßnahmen am Emissionsort bzw. auf dem Ausbreitungsweg 


4. Passive Lärmschutzmaßnahmen an betroffenen Gebäuden 


Grundsätzlich sollten die Maßnahmen in der oben aufgeführten Reihenfolge eingesetzt 
werden. Es ist aber in jedem Einzelfall zu prüfen, welche Maßnahmen unter den vor-
handenen Einsatzbedingungen verhältnismäßig sind. 


Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslärm ist durch die Netzfunktion der umlie-
genden Verkehrswege bedingt. Hierauf besteht im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ kein Einfluss. Größere Abstände sind 
aufgrund der zur Verfügung stehenden Fläche keine ausreichend umsetzbare Maß-
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nahme, zumal sich der Lärm im vorliegenden Fall so weit in das Plangebiet zieht, dass 
in keinem Bereich eine schutzbedürftige Bebauung ohne Lärmkonflikt möglich wäre. 


Zur Vermeidung von Lärmkonflikten kann auch die Gebäudestruktur beitragen. Grund-
sätzlich könnte durch eine weitgehend geschlossene Bebauung entlang der Wülknitzer 
Straße eine Abschirmung für dahinter liegende Bereiche geschaffen werden. Diese 
müsste dann auch spätestens zeitgleich mit der abzuschirmenden Bebauung errichtet 
werden. Eine solche Vorgabe würde eine deutliche Einschränkung der Nutzbarkeit der 
Grundstücke darstellen und wird deshalb nicht weiter verfolgt. 


Daneben kann auch mit der Gebäudehöhe auf die Lärmsituation reagiert werden. Zum 
einen ist auch ohne Lärmschutz in den oberen Geschossen eine höhere Lärmbelas-
tung vorhanden. Zum anderen würde eine Lärmschutzwand vor allem für untere Ge-
schosse eine Wirkung erzielen können. 


Gerade für die Grundstücke an der Wülknitzer Straße könnten Lärmkonflikte somit re-
duziert werden, wenn die Bebauung dort nur maximal 2-geschossig zugelassen wird. 
Alternativ wäre auch eine Vorgabe denkbar, ein 2. Obergeschoss nur als Attikage-
schoss mit einem Rückversatz an der Südostfassade zuzulassen. Diese Möglichkeiten 
sind mit städtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten abzuwägen. 


4.2 Aktiver Lärmschutz 


Zum Schutz des Plangebietes kommen aktive Maßnahmen in Form von Wänden oder 
Wällen in Betracht. Dabei sollte der Lärmschutz möglichst im direkten Umfeld der 
maßgebenden Schallquellen errichtet werden. Im vorliegenden Fall bedeutet dies, 
dass vor allem entlang der Wülknitzer Straße eine Abschirmung schalltechnisch vor-
teilhaft sein könnte. Daneben wäre grundsätzlich auch eine Abschirmung an der Bahn-
strecke eine Option. Da sich diese nicht im Umfeld des Plangebiets befindet, wäre eine 
Realisierung über das Bebauungsplanverfahren kaum zu gewährleisten und wird nicht 
weiter verfolgt. 


Entlang der Wülknitzer Straße wurde die Wirkung einer Lärmschutzwand in zwei ver-
schiedenen Höhen (2,5 m / 4,0 m) geprüft. Da Wälle deutlich größere Flächen benöti-
gen als Lärmschutzwände und somit die nutzbaren Grundstückstiefen wesentlich be-
einträchtigt würden, wird auch diese Möglichkeit nicht weiter untersucht. 


Die Beurteilungspegel unter Berücksichtigung einer Lärmschutzwand an der Wülknit-
zer Straße sind in Anlage 5 für Einzelpunkte sowie in Anlage 6 als Gebäudelärmkar-
ten ausgegeben. Dabei wird zwischen den Wandhöhen 2,5 m und 4,0 m unterschie-
den. 


Entlang der Wülknitzer Straße zeigen sich bei einer Wandhöhe von 2,5 m nur für die 
Erdgeschosse spürbare Minderungen von 5 bis 6 dB(A) am Tag sowie 3 bis 6 dB(A) in 
der Nacht. In den Obergeschossen ist entlang der Wülknitzer Straße aufgrund der geo-
metrischen Verhältnisse keine oder nur eine sehr geringe Wirkung gegeben. 







Wohnungsgesellschaft Köthen mbH 
Bebauungsplan Nr. 30 „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ / Schalltechnische Untersuchung 


 


 


P:\612\2000-2049\2-2039 SU Wülknitzer Str\500 Planung\580 Berichte\EB6122039-170203-Son.docx Seite 15 


Im übrigen Plangebiet könnten überwiegend eher geringe Minderungen zwischen 1 
und 3 dB(A) erzielt werden. Höhere Minderungen sind dabei an Fassaden mit Ausrich-
tungen zur Wülknitzer Straße zu erwarten. Seitliche und abgewandte Fassaden erfah-
ren nur sehr geringe Entlastungen durch die Wand. 


Eine Erhöhung der Wand auf 4 m würde entlang der Wülknitzer Straße dazu führen, 
dass für das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss eine deutlich höhere Wirkung von 
ca. 7 bis 9 dB(A) im Erdgeschoss bzw. 3 bis 6 dB(A) im 1. Obergeschoss erreicht wer-
den könnte. 


Im weiteren Plangebiet sind auch bei dieser Höhe überwiegend nur geringe Entlastun-
gen von meist unter 2 dB(A) zu erkennen. Nur an den Fassaden, die zur Wülknitzer 
Straße ausgerichtet sind (Immissionsorte 12 bis 16) sind noch wesentliche Minderun-
gen von ca. 2 bis 3 dB(A) zu erwarten. Diese Minderungen würden dabei annähernd 
auch für die Obergeschosse erzielt werden. 


Zusammengefasst ist den Prüfungen zur Wirkung einer Lärmschutzwand zu entneh-
men, dass vor allem für Fassaden direkt an der Wülknitzer Straße eine gute Minderung 
erreicht werden kann. Bei der Höhe von 2,5 m würde sich die Entlastung aber weitge-
hend auf das Erdgeschoss dieser Gebäude und Freiflächen im Umfeld der Wülknitzer 
Straße beschränken. 


Um auch Obergeschosse zu schützen und zumindest teilweise auch im weiteren Plan-
gebiet eine wesentliche Minderung zu erzielen, müsste die Lärmschutzwand auf eine 
Höhe von ca. 4 m erhöht werden. Auch dann würden aber noch einige Bereiche kaum 
von der Wand profitieren. 


Somit ist letztlich eine Abwägung zwischen den beschrieben positiven Wirkungen für 
die Lärmsituation und den mit dem Bau einer Wand verbundenen Nachteilen (Wirt-
schaftlichkeit, gestalterische Aspekte, Wegebeziehungen, Verschattung etc.) zu tref-
fen. 


Im vorliegenden Fall würde erst bei einer Wandhöhe von 4,0 m eine gute Minderung 
für Randbereiche erreicht, dennoch würden aber einige Bereiche kaum von der Lärm-
schutzwand profitieren. Dem entgegen würden vor allem ein deutlicher Eingriff in das 
Stadtbild, Einschränkung der Sichtverhältnisse bei der Einfahrt in die Wülknitzer Straße 
und die Kosten der Maßnahme stehen. Nach Vorabstimmung mit der Stadt Köthen und 
dem Auftraggeber wird deshalb ein aktiver Lärmschutz in Form einer Lärmschutzwand 
nicht weiter verfolgt.  


Die Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse im Plangebiet ist somit 
über Lärmschutz an den geplanten Gebäuden im Plangebiet sicherzustellen. 
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4.3 Passiver Lärmschutz 


4.3.1 Allgemeines 


Zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse Schutzmaßnahmen an 
den geplanten Gebäuden vorzusehen. Dieser passive Lärmschutz umfasst Maßnah-
men an den von Lärm betroffenen Gebäuden wie z. B. zur Dimensionierung der 
Schalldämmung der Umfassungsbauteile oder zur Belüftung der Aufenthaltsräume. Bei 
der Dimensionierung der passiven Lärmschutzmaßnahmen wurde keine Lärmschutz-
wand berücksichtigt. 


Grundsätzlich bestehen hinsichtlich des Verkehrslärms keine festen Richt- oder 
Grenzwerte, aus denen zwingende Vorgaben zu Art und Umfang des erforderlichen 
Lärmschutzes abzuleiten sind. Nachfolgend werden Vorschläge aus Sicht des Schall-
schutzes zusammengestellt, die zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
hältnisse sinnvoll erscheinen. In der Abwägung mit anderen Aspekten können im Ein-
zelfall auch Anpassungen erforderlich sein. 


4.3.2 Grundrissorientierung 


Aufgrund der vor allem durch die südlich gelegene Wülknitzer Straße sowie die Bahn-
strecke geprägten Lärmsituation im Plangebiet, wird eine Vorgabe zur Grundrissorien-
tierung empfohlen. In Anlehnung an einen Leitfaden des Landes Brandenburg [18] 
kann eine Festsetzung beispielsweise wie folgt formuliert werden: 


Zum Schutz vor Lärm muss entlang der Wülknitzer Straße in Gebäuden min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als 
zwei Aufenthaltsräumen müssen mindestens zwei Aufenthaltsräume mit den 
Fenstern zu der von der Wülknitzer Straße abgewandten Gebäudeseite orien-
tiert sein. (nach [18]) 


Als lärmzugewandte Fassaden sind Südost-Fassaden auf den Grundstücken an der 
Wülknitzer Straße zu betrachten. Die übrigen Fassaden können im Sinne der vorste-
henden Festsetzung als lärmabgewandt betrachtet werden. 


4.3.3 Schalldämmung der Außenbauteile 


Als Grundlage für die Bemessung der erforderlichen Schalldämmung kann die DIN 
4109 - Schallschutz im Hochbau [19] herangezogen werden. Dabei wird aus dem Au-
ßenlärmpegel auf einen Lärmpegelbereich umgerechnet, der wiederum Grundlage für 
das erforderliche Schalldämm-Maß ist. Der maßgebliche Außenlärm ergibt sich aus 
der Überlagerung aller einwirkenden Geräuschquellen, wobei noch ein Zuschlag von 3 
dB(A) zu berücksichtigen ist. Die folgende Tabelle der DIN 4109 gibt für jeden Lärm-
pegelbereich in Abhängigkeit von der Raumnutzung das erforderliche resultierende 
Schalldämm-Maß an. 
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Tab. 4-1: Anforderungen an die Luftschalldämmung zwischen Außen und Räumen in 
Gebäuden nach DIN 4109 [19] 


Lärmpegel-
bereich 


Maßgeblicher 
Außenlärmpegel 


Resultierendes Schalldämm-Maß 
in dB 


 in dB(A) Bettenräume in 
Krankenanstal-
ten und Sanato-


rien 


Aufenthalts-
raum in Woh-


nungen, Beher-
bergungsstät-


ten, Unterrichts-
räume u. ä. 


Büroräume und 
ähnliches 


I bis 55 35 30 --- 


II 56 – 60 35 30 30 


III 61 – 65 40 35 30 


IV 66 – 70 45 40 35 


V 71 – 75 50 45 40 


VI 76 - 80 * 50 45 


VII > 80 * * 50 


*: Die Anforderungen sind hier anhand der örtlichen Gegebenheiten festzulegen 


Wie in der aktuellen DIN 4109 vorgesehen, werden für Schlafräume die Schalldämm-
Maße auf die nächtlichen Immissionen zuzüglich eines Zuschlages von 10 dB(A) be-
zogen. Damit wird die Ermittlung der Lärmpegelbereiche für Schlafräume aufgrund des 
höheren angestrebten Schutzniveaus angepasst. 


Eine Festsetzung im Bebauungsplan zur Schalldämmung der Umfassungsbauteile 
kann beispielsweise wie folgt formuliert werden: 


In den Teilen des Plangebiets, die Außenlärmpegeln ausgesetzt sind, die min-
destens Lärmpegelbereich III nach DIN 4109 – Schallschutz im Hochbau (Aus-
gabe Juli 2016) entsprechen, müssen die Umfassungsbauteile von Gebäuden 
mit Aufenthaltsräumen, bewertete Luftschalldämm-Maße (R’w,res) aufweisen, 
die gemäß DIN 4109 (Ausg. Juli 2016) je nach Raumart für den Lärmpegelbe-
reich erforderlich sind. 


Für sonstige Aufenthaltsräume sind die Lärmpegelbereiche in den Anlage 7.1 
bis 7.3), für Schlafräume und Kinderzimmer in den Anlage 7.4 bis 7.6 maßgeb-
lich. 


Das notwendige Schalldämm-Maß ist in Abhängigkeit von der Raumnutzungs-
art und Raumgröße im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen 
Nachweis kann verzichtet werden, wenn maximal die Schalldämmung nach 
Lärmpegelbereich III gemäß DIN 4109 (Ausgabe Juli 2016) nachzuweisen wä-
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re, da davon auszugehen ist, dass diese Schalldämmung bei Neubauten ohne-
hin erreicht wird. 


Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall 
geringere Außenlärmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im Bebauungs-
plan angenommen wurde, können die Anforderungen an die Schalldämmung 
der Umfassungsbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert 
werden. 


4.3.4 Belüftung von Schlafräumen 


Über die Anforderungen an die Schalldämmung hinaus, sind auch Maßnahmen zur Be-
lüftung der Schlafräume zu empfehlen. Auf Grundlage verschiedener Leitfäden ([12], 
[18]) wird folgende Festsetzung empfohlen: 


Schlafräume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Außenlärmpegeln ausge-
setzt sind, die mindestens Lärmpegelbereich III nach DIN 4109 – Schallschutz 
im Hochbau (Ausgabe Juli 2016) entsprechen und die nicht über Fenster auf 
einer lärmabgewandten Gebäudeseite verfügen, sind mit einer schallgedämm-
ten mechanischen Lüftungsanlage mit einer Mindestluftwechselrate von 20 m³/h 
auszustatten oder es müssen im Hinblick auf Schallschutz und Belüftung 
gleichwertige Maßnahmen bautechnischer Art durchgeführt werden. Die Schall-
dämmanforderungen gemäß textlicher Festsetzung (vgl. Abschnitt 4.3.3) müs-
sen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. 
Gleiches gilt für Übernachtungsräume in Beherbergungsbetrieben. 


Auf die schallgedämmten Lüfter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis 
erbracht wird, dass in Schlafräumen durch geeignete bauliche Schallschutz-
maßnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel 
bei teilgeöffneten Fenstern von 30 dB(A) während der Nachtzeit nicht über-
schritten wird. 


4.3.5 Außenwohnbereiche 


Zum Schutz der Außenwohnbereiche wird folgende Festsetzung in Anlehnung an den 
Hamburger Leitfaden Lärm in der Bauleitplanung [12] empfohlen: 


Wenn eine Wohnung ausschließlich über Außenwohnbereiche ab Lärmpegel-
bereich IV (für sonstige Aufenthaltsräume nach Anlage 7.1 bis 7.3) verfügt, ist 
dieser durch bauliche Schallschutzmaßnahmen wie z. B. verglaste Vorbauten 
vor dem einwirkenden Lärm zu schützen. Durch die Schutzmaßnahmen ist si-
cherzustellen, dass im Außenwohnbereich Lärmpegelbereich III erreicht wird. 
Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass an den Au-
ßenwohnbereichen maximal Lärmpegelbereich III vorliegt, kann auf den oben 
genannten baulichen Schallschutz verzichtet werden. 
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5. ZUSAMMENFASSUNG 


Für die Aufstellung des Bebauungsplans „Wohngebiet Wülknitzer Straße“ war zu un-
tersuchen, welchen Lärmeinwirkungen das Plangebiet künftig ausgesetzt sein wird und 
welche Lärmschutzmaßnahmen erforderlich sind. Dabei wurden der Straßen- und 
Schienenverkehrslärm berücksichtigt. Zudem sollte auch die Änderung der Lärmsitua-
tion in der Nachbarschaft durch eine Realisierung der Planungen ermittelt werden. 


Die Verkehrslärmsituation wird durch den Straßenverkehr in den umgebenden Straßen 
(Wülknitzer Straße und Heinrich-Heine-Straße) sowie den Schienenverkehr der Stre-
cke Köthen- Aschersleben geprägt. Weitere Verkehrslärmeinwirkungen entstehen 
durch die südlich des Stadtgebiets verlaufende Bundesstraße B 6n sowie die geringer 
belastete Martin-, Kreuz- und Albert Straße. 


Für die Nachbarschaft des Plangebiets zeigen die Ergebnisse, dass durch eine Reali-
sierung der Planungen nur geringfügige Änderungen der Lärmsituation von maximal 
0,6 dB(A) zu erwarten sind. Diese stellen keine wesentlichen Änderungen der Lärmbe-
lastungen dar. 


Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 – Schallschutz im Städ-
tebau für allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) vor allem im 
Umfeld der Wülknitzer Straße überschritten. Dort ergeben sich Beurteilungspegel von 
54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 dB(A) in der Nacht. An lärmabgewandten 
West- und Nordwestseiten im Plangebiet werden zumindest am Tag, teilweise auch in 
der Nacht, weitgehend die Orientierungswerte eingehalten. 


An weiter von der Wülknitzer Straße entfernten sowie an teilweise abgeschirmten Sei-
tenfassaden zeigen sich überwiegend geringere Überschreitungen der Orientierungs-
werte für allgemeine Wohngebiete von meist bis zu 5 dB(A). 


Aus den Gebäudelärmkarten für eine beispielhafte Bebauung des Plangebiets ist abzu-
lesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 für allgemeine Wohngebiete vor al-
lem am Tag teilweise eingehalten werden. Bereits durch die Eigenabschirmung der 
Gebäude sowie die Abstände zu den umgebenden Verkehrswegen ist auch ohne 
Lärmschutzmaßnahmen in Teilbereichen des Plangebiets eine mit der geplanten Nut-
zung verträgliche Lärmsituation zu erwarten. 


Zur Gewährleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse wurden sowohl aktive als 
auch passive Lärmschutzmaßnahmen geprüft. Die Prüfung einer Lärmschutzwand von 
2,5 m bzw. 4,0 m Höhe ergab keinen vollständigen Schutz für das Plangebiet. Aus der 
Abwägung mit anderen Aspekten (Stadtbild, Sicht, Wirtschaftlichkeit) werden in Ab-
stimmung mit der Stadt und dem Auftraggeber stattdessen passive Lärmschutzmaß-
nahmen vorgeschlagen. 


Hierbei wurden für das gesamte Plangebiet die Lärmpegelbereiche nach DIN 4109 er-
mittelt und dargestellt. Auf dieser Basis kann die Schalldämmung der Umfassungsbau-
teile geplanter Gebäude je nach Lage im Plangebiet dimensioniert werden. 
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Daneben wird eine Vorgabe zur Grundrissorientierung empfohlen. Hiermit soll erreicht 
werden, dass möglichst viele Aufenthaltsräume - insbesondere Schlafräume – in lärm-
abgewandten Fassadenabschnitten entstehen. Für Schlafräume (auch Kinderzimmer), 
sollte zudem eine Möglichkeit zu schallgedämmten Belüftung vorgesehen werden. 
Auch für Außenwohnbereiche ist ab Lärmpegelbereich IV ein baulicher Lärmschutz zu 
empfehlen. Entsprechende Festsetzungsvorschläge sind in Abschnitt 4.3 zusammen-
gestellt. 
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Anlage 1
Lageplan Verkehrslärm 
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Anlage 2
Verkehrserzeugung/ -verteilung 
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Anlage 3
Beurteilungspegel Verkehrslärm 


 







Immissionsort Nutzung Stock-


werk


OW


Tag


dB(A)


OW
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dB(A)


Lr


Tag


dB(A)


Lr


Nacht


dB(A)


Lr,diff


Tag


dB(A)


Lr,diff


Nacht


dB(A)


A WR EG 50 40 62 54 12,0 13,7


1.OG 50 40 63 55 12,4 14,2


B WR EG 50 40 62 54 11,9 13,5


1.OG 50 40 63 54 12,2 14,0


C WR EG 50 40 62 54 11,8 13,4


1.OG 50 40 63 54 12,2 13,9


D WR EG 50 40 62 54 11,6 13,2


E WR EG 50 40 59 51 8,1 10,2


1.OG 50 40 59 51 8,6 10,8


2.OG 50 40 59 52 8,9 11,4


3.OG 50 40 59 52 8,9 11,4


4.OG 50 40 59 52 8,8 11,4


F WR EG 50 40 58 50 7,1 9,5


1.OG 50 40 58 50 7,2 9,8


2.OG 50 40 58 51 7,3 10,2


3.OG 50 40 58 51 7,2 10,2


4.OG 50 40 58 51 7,2 10,2


G WR EG 50 40 57 49 6,8 8,6


1.OG 50 40 58 50 7,2 9,4


2.OG 50 40 58 51 7,2 10,1


3.OG 50 40 57 50 7,0 10,0


4.OG 50 40 57 50 6,8 10,0


H WR EG 50 40 55 47 4,5 7,0


1.OG 50 40 56 49 5,4 8,2


I WR EG 50 40 60 51 9,5 11,0
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dB(A)


Lr,diff


Nacht


dB(A)


A WR EG 50 40 62 54 11,9 13,6


1.OG 50 40 63 55 12,3 14,1


B WR EG 50 40 62 54 11,8 13,4


1.OG 50 40 63 54 12,2 13,9


C WR EG 50 40 62 54 11,7 13,3


1.OG 50 40 63 54 12,1 13,8


D WR EG 50 40 62 54 11,5 13,1


E WR EG 50 40 59 51 8,1 10,2


1.OG 50 40 59 51 8,6 10,8


2.OG 50 40 59 52 8,9 11,4


3.OG 50 40 59 52 8,9 11,4


4.OG 50 40 59 52 8,8 11,4


F WR EG 50 40 58 50 7,1 9,5


1.OG 50 40 58 50 7,3 9,8


2.OG 50 40 58 51 7,3 10,2


3.OG 50 40 58 51 7,3 10,2


4.OG 50 40 58 51 7,2 10,3


G WR EG 50 40 57 49 6,8 8,6


1.OG 50 40 58 50 7,3 9,5


2.OG 50 40 58 51 7,3 10,1


3.OG 50 40 58 51 7,1 10,1


4.OG 50 40 57 50 6,9 10,0


H WR EG 50 40 55 48 4,6 7,1


1.OG 50 40 56 49 5,5 8,3


I WR EG 50 40 60 51 9,4 10,9
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Tag


dB(A)


Lr
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Lr,diff


Tag


dB(A)


Lr,diff
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dB(A)


A WR EG 50 40 63 54 12,1 13,8


1.OG 50 40 63 55 12,6 14,4


B WR EG 50 40 62 54 12,0 13,6


1.OG 50 40 63 55 12,4 14,2


C WR EG 50 40 62 54 12,0 13,5


1.OG 50 40 63 54 12,4 14,0


D WR EG 50 40 62 54 11,7 13,3


E WR EG 50 40 59 50 8,1 9,8


1.OG 50 40 59 51 8,7 10,5


2.OG 50 40 60 52 9,2 11,4


3.OG 50 40 60 52 9,2 11,6


4.OG 50 40 60 52 9,1 11,6


F WR EG 50 40 57 49 6,6 8,3


1.OG 50 40 57 49 6,9 8,8


2.OG 50 40 58 50 7,1 9,5


3.OG 50 40 58 50 7,1 10,0


4.OG 50 40 57 51 7,0 10,1


G WR EG 50 40 57 49 6,7 8,3


1.OG 50 40 57 49 7,0 9,0


2.OG 50 40 57 50 7,0 9,5


3.OG 50 40 57 50 6,9 9,8


4.OG 50 40 57 50 6,7 9,8


H WR EG 50 40 54 45 3,1 4,9


1.OG 50 40 55 47 4,4 6,7


I WR EG 50 40 60 52 9,8 11,5
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Immissionsort Nutzung Stock- Prognose-Nullfall Prognose-Planfall Differenz PP-P0


werk Lr Tag Lr Nacht Lr Tag Lr Nacht Tag Nacht


      dB(A)        dB(A)       dB(A)        dB(A)       dB(A)        dB(A)


A WR EG 61,9 53,6 62,1 53,8 0,2 0,2


1.OG 62,3 54,1 62,6 54,4 0,3 0,3


B WR EG 61,8 53,4 62,0 53,6 0,2 0,2


1.OG 62,2 53,9 62,4 54,2 0,2 0,3


C WR EG 61,7 53,3 62,0 53,5 0,3 0,2


1.OG 62,1 53,8 62,4 54,0 0,3 0,2


D WR EG 61,5 53,1 61,7 53,3 0,2 0,2


E WR EG 58,1 50,2 58,1 49,8 0,0 -0,4


1.OG 58,6 50,8 58,7 50,5 0,1 -0,3


2.OG 58,9 51,4 59,2 51,4 0,3 0,0


3.OG 58,9 51,4 59,2 51,6 0,3 0,2


4.OG 58,8 51,4 59,1 51,6 0,3 0,2


F WR EG 57,1 49,5 56,6 48,3 -0,5 -1,2


1.OG 57,3 49,8 56,9 48,8 -0,4 -1,0


2.OG 57,3 50,2 57,1 49,5 -0,2 -0,7


3.OG 57,3 50,2 57,1 50,0 -0,2 -0,2


4.OG 57,2 50,3 57,0 50,1 -0,2 -0,2


G WR EG 56,8 48,6 56,7 48,3 -0,1 -0,3


1.OG 57,3 49,5 57,0 49,0 -0,3 -0,5


2.OG 57,3 50,1 57,0 49,5 -0,3 -0,6


3.OG 57,1 50,1 56,9 49,8 -0,2 -0,3


4.OG 56,9 50,0 56,7 49,8 -0,2 -0,2


H WR EG 54,6 47,1 53,1 44,9 -1,5 -2,2


1.OG 55,5 48,3 54,4 46,7 -1,1 -1,6


I WR EG 59,4 50,9 59,8 51,5 0,4 0,6
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01 WA EG 55 45 64 56 8,4 10,6


1.OG 55 45 64 56 8,5 10,8


2.OG 55 45 64 56 8,2 10,7


02 WA EG 55 45 65 56 9,1 11,0


1.OG 55 45 64 56 9,0 11,0


2.OG 55 45 64 56 8,6 10,9


03 WA EG 55 45 64 56 8,9 10,7


1.OG 55 45 64 56 9,0 10,8


2.OG 55 45 64 56 8,8 10,8


04 WA EG 55 45 64 56 8,9 10,5


1.OG 55 45 64 56 8,9 10,6


2.OG 55 45 64 56 8,7 10,6


05 WA EG 55 45 65 56 9,2 10,8


1.OG 55 45 65 56 9,2 10,8


2.OG 55 45 64 56 8,9 10,7


06 WA EG 55 45 62 54 6,9 8,7


1.OG 55 45 63 55 7,3 9,1


2.OG 55 45 63 55 7,2 9,2


07 WA EG 55 45 60 52 4,2 6,3


1.OG 55 45 60 52 4,7 6,9


2.OG 55 45 61 53 5,2 7,6


08 WA EG 55 45 58 50 2,4 4,9


1.OG 55 45 59 51 3,3 5,8


2.OG 55 45 60 52 4,1 6,8


09 WA EG 55 45 58 51 2,4 5,4


1.OG 55 45 59 52 3,3 6,2


2.OG 55 45 60 52 4,1 7,0


10 WA EG 55 45 57 51 1,9 5,3


1.OG 55 45 58 51 2,5 6,0


2.OG 55 45 59 52 3,3 6,8


11 WA EG 55 45 60 52 4,2 7,0


1.OG 55 45 61 53 5,3 8,0


2.OG 55 45 61 54 5,5 8,4


12 WA EG 55 45 58 51 2,4 5,8


1.OG 55 45 59 52 3,2 6,6


2.OG 55 45 59 53 3,9 7,4


13 WA EG 55 45 56 50 0,1 4,1


1.OG 55 45 56 50 0,5 4,6


2.OG 55 45 56 51 0,9 5,1


14 WA EG 55 45 57 50 1,2 4,7


1.OG 55 45 57 51 1,8 5,2
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2.OG 55 45 58 51 2,4 5,8


15 WA EG 55 45 57 50 1,2 4,5


1.OG 55 45 57 50 1,8 4,9


2.OG 55 45 58 51 2,3 5,7


16 WA EG 55 45 58 50 2,2 5,0


1.OG 55 45 58 51 2,9 5,6


2.OG 55 45 59 52 3,4 6,3


17 WA EG 55 45 60 52 4,8 7,0


1.OG 55 45 60 52 4,6 6,9


2.OG 55 45 60 52 4,3 6,9


18 WA EG 55 45 57 49 1,1 3,9


1.OG 55 45 57 50 1,6 4,5


2.OG 55 45 57 51 1,7 5,1


19 WA EG 55 45 55 50 --- 4,1


1.OG 55 45 55 50 --- 4,3


2.OG 55 45 55 49 --- 4,0


20 WA EG 55 45 54 48 --- 2,8


1.OG 55 45 54 49 --- 3,2


2.OG 55 45 54 49 --- 3,7


21 WA EG 55 45 55 49 --- 3,7


1.OG 55 45 55 50 --- 4,2


2.OG 55 45 56 50 0,1 4,8


22 WA EG 55 45 57 51 1,3 5,1


1.OG 55 45 57 51 1,8 5,8


2.OG 55 45 58 52 2,6 6,6
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Anlage 4
Gebäudelärmkarten 
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Anlage 5
Beurteilungspegel mit Lärmschutz  


 







Immissionsort Nutzung Stock-


werk


OW


Tag


dB(A)


OW


Nacht


dB(A)


Lr


Tag


dB(A)


Lr


Nacht


dB(A)


Lr,diff


Tag


dB(A)


Lr,diff


Nacht


dB(A)


01 WA EG 55 45 59 53 4,0 7,3


1.OG 55 45 64 56 8,4 10,7


2.OG 55 45 64 56 8,1 10,7


02 WA EG 55 45 59 52 3,5 6,4


1.OG 55 45 64 56 9,0 11,0


2.OG 55 45 64 56 8,6 10,9


03 WA EG 55 45 59 51 3,6 6,0


1.OG 55 45 64 56 8,9 10,7


2.OG 55 45 64 56 8,7 10,8


04 WA EG 55 45 59 51 3,7 5,9


1.OG 55 45 64 56 8,9 10,6


2.OG 55 45 64 56 8,7 10,6


05 WA EG 55 45 60 52 4,2 6,2


1.OG 55 45 65 56 9,1 10,8


2.OG 55 45 64 56 8,9 10,7


06 WA EG 55 45 61 53 5,4 7,3


1.OG 55 45 61 53 5,8 7,8


2.OG 55 45 62 54 6,5 8,6


07 WA EG 55 45 58 51 2,7 5,1


1.OG 55 45 59 51 3,2 5,6


2.OG 55 45 59 52 3,5 6,3


08 WA EG 55 45 55 48 --- 2,7


1.OG 55 45 56 49 0,3 3,7


2.OG 55 45 57 50 1,3 4,9


09 WA EG 55 45 55 49 --- 3,4


1.OG 55 45 56 50 0,1 4,2


2.OG 55 45 56 51 1,0 5,1


10 WA EG 55 45 55 49 --- 3,8


1.OG 55 45 55 50 --- 4,5


2.OG 55 45 56 51 0,7 5,4


11 WA EG 55 45 57 50 1,1 5,0


1.OG 55 45 58 51 2,4 6,0


2.OG 55 45 60 53 4,3 7,6


12 WA EG 55 45 55 50 --- 4,4


1.OG 55 45 56 51 0,9 5,2


2.OG 55 45 57 52 1,7 6,1


13 WA EG 55 45 54 49 --- 3,1


1.OG 55 45 54 49 --- 3,8


2.OG 55 45 54 50 --- 4,2


14 WA EG 55 45 54 49 --- 3,2


1.OG 55 45 55 49 --- 3,7


Auftraggeber:


Wohnungsgesellschaft Köthen
Projektbez:


Bebauungsplan Wülknitzer Straße
Schalltechnische Untersuchung


Planbez:


Beurteilungspegel mit Lärmschutzwand 2,5 m


Proj.-Nr:


612-2039


Datum:


02/2017


Anlage:


5.1.1


SoundPLAN 7.4
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dB(A)


OW
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Tag


dB(A)


Lr


Nacht


dB(A)


Lr,diff


Tag


dB(A)


Lr,diff


Nacht


dB(A)


2.OG 55 45 55 50 --- 4,4


15 WA EG 55 45 54 48 --- 2,9


1.OG 55 45 55 49 --- 3,4


2.OG 55 45 55 50 --- 4,3


16 WA EG 55 45 56 49 0,4 3,7


1.OG 55 45 57 50 1,2 4,4


2.OG 55 45 57 51 1,7 5,1


17 WA EG 55 45 60 52 4,2 6,5


1.OG 55 45 59 52 4,0 6,4


2.OG 55 45 59 52 3,6 6,4


18 WA EG 55 45 55 49 --- 3,1


1.OG 55 45 56 49 0,4 3,7


2.OG 55 45 56 50 0,6 4,5


19 WA EG 55 45 53 49 --- 3,1


1.OG 55 45 53 49 --- 3,3


2.OG 55 45 54 49 --- 3,2


20 WA EG 55 45 52 48 --- 2,1


1.OG 55 45 53 48 --- 2,6


2.OG 55 45 53 49 --- 3,3


21 WA EG 55 45 53 48 --- 2,9


1.OG 55 45 54 49 --- 3,5


2.OG 55 45 54 50 --- 4,2


22 WA EG 55 45 55 49 --- 4,0


1.OG 55 45 56 50 0,1 4,9


2.OG 55 45 56 51 0,8 5,7


Auftraggeber:


Wohnungsgesellschaft Köthen
Projektbez:


Bebauungsplan Wülknitzer Straße
Schalltechnische Untersuchung


Planbez:


Beurteilungspegel mit Lärmschutzwand 2,5 m


Proj.-Nr:


612-2039


Datum:


02/2017


Anlage:


5.1.2


SoundPLAN 7.4


 







Immissionsort Nutzung Stock-


werk


OW


Tag


dB(A)


OW


Nacht


dB(A)


Lr


Tag


dB(A)


Lr


Nacht


dB(A)


Lr,diff


Tag


dB(A)


Lr,diff


Nacht


dB(A)


01 WA EG 55 45 56 49 0,7 3,6


1.OG 55 45 60 53 4,3 7,7


2.OG 55 45 63 56 8,0 10,6


02 WA EG 55 45 55 49 --- 3,1


1.OG 55 45 59 52 3,6 6,7


2.OG 55 45 64 56 8,5 10,7


03 WA EG 55 45 54 47 --- 1,9


1.OG 55 45 59 52 3,7 6,3


2.OG 55 45 64 56 8,7 10,7


04 WA EG 55 45 54 47 --- 1,8


1.OG 55 45 59 52 3,9 6,2


2.OG 55 45 64 56 8,6 10,6


05 WA EG 55 45 57 49 1,4 3,6


1.OG 55 45 60 52 4,4 6,5


2.OG 55 45 64 56 8,8 10,7


06 WA EG 55 45 60 52 5,0 7,0


1.OG 55 45 61 53 5,3 7,4


2.OG 55 45 61 53 5,2 7,6


07 WA EG 55 45 58 50 2,4 4,7


1.OG 55 45 58 51 2,7 5,3


2.OG 55 45 58 51 3,0 6,0


08 WA EG 55 45 53 47 --- 1,8


1.OG 55 45 55 48 --- 2,9


2.OG 55 45 56 50 0,1 4,2


09 WA EG 55 45 53 48 --- 2,2


1.OG 55 45 54 49 --- 3,6


2.OG 55 45 55 50 --- 4,4


10 WA EG 55 45 54 49 --- 3,1


1.OG 55 45 55 50 --- 4,2


2.OG 55 45 55 50 --- 4,9


11 WA EG 55 45 56 50 0,2 4,1


1.OG 55 45 57 51 1,3 5,4


2.OG 55 45 57 52 1,9 6,2


12 WA EG 55 45 55 49 --- 3,3


1.OG 55 45 56 50 0,2 4,9


2.OG 55 45 56 51 0,9 5,7


13 WA EG 55 45 53 48 --- 2,5


1.OG 55 45 53 49 --- 3,4


2.OG 55 45 54 49 --- 4,0


14 WA EG 55 45 53 48 --- 2,5


1.OG 55 45 54 49 --- 3,3


Auftraggeber:


Wohnungsgesellschaft Köthen
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Anlage 6
Gebäudelärmkarten mit Lärmschutz 
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Stadt Köthen (Anhalt)
Der Oberbürgermeister

Niederschrift 
über die 23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschusses
öffentlicher Teil

Köthen (Anhalt), 10.04.2017

Die Sitzung fand statt:

Datum :
Beginn : 
Ende :

06.04.2017
18:30
20:00

Ort :
Straße :
Raum :

06366 K ö t h e n ( A n h a l t )
Wallstraße 1-5
Großer Sitzungsraum 217

Anwesende Mitglieder
lt. Teilnehmerliste :

11 (siehe Anhang) 

Von der Verwaltung
waren anwesend :

Ina Rauer (Dezernentin  D 6)
Silke Opitz (AL /Amt 60) 
Katrin Töpfer (AL Amt 65/Stadtplanung) 
Oliver Reinke (AL Amt 73) 
Cathrin Emmer (Amt 60 Protokoll)

Außerdem waren
anwesend (Gäste) :

Mitteldeutsche Zeitung 
Anwohnerin Wülknitzer Straße 
Stadtrat Scholz 
Stadtrat Reisbach 
Stadtrat Heeg 
Stadträtin Schablowski

Tagungsleitung : Stadtrat Klimmek

Schriftführer : Cathrin Emmer

Ausschussvorsitzend
er

Dezernentin Protokollführerin

Uwe Klimmek Ina Rauer Cathrin Emmer



Tagesordnung

TOP Thema Vorl.-Nr. 

1 Eröffnung 

1.1 E i n w o h n e r f r a g e s t u n d e -  
1.2 Feststellung der Beschlussfähigkeit und der Ordnungsmäßigkeit der -  
 Ladung   

2 Behandlung der öffentlichen TOPs 

2.1 Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (öffentlicher Teil) -  
2.2 Informationen der Verwaltung (öffentlicher Teil) -  
2.3 Bestätigung der Tagesordnung (öffentlicher Teil) -  
2.4 4. Ergänzung / 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 2017040/1  
 (Anhalt)   
2.5 Bebauungsplan Nr.30 "Wohngebiet Wülknitzer Straße" in Köthen (Anhalt) 2017049/1  
 hier: Billigungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen Auslegung   
2.6 Kostenspaltung Straßenbeleuchtung Mühlenstraße im OT Elsdorf 2017026/1  
2.7 Lärmaktionsplanung in Köthen (Anhalt) 2017031/1  
2.8 Antrag der Fraktion FDP/Bündnis 90/Die Grünen 2017044/1  
2.9 Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung in Köthen (Anhalt), Kleiner 2017046/1  
 Neumarkt   
2.10 Anfragen und Anregungen (öffentlicher Teil) -  

3 Behandlung der nichtöffentlichen TOPs 

3.1 Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtöffentlicher -  
 Teil)   
3.2 Informationen der Verwaltung (nichtöffentlicher Teil) -  
3.3 Bestätigung der Tagesordnung (nichtöffentlicher Teil) -  
3.4 Förderung privater Maßnahmen 2017032/1  
3.5 Vergabe der Leistung Sandaustausch auf den öffentlichen 2017051/1  
 Kinderspielplätzen und den Spielplätzen in Schulen und   
 Kindereinrichtungen    
3.6 Vergabe der Grünpflegeleistungen auf den Friedhöfen der Stadt Köthen 2017052/1  
 (Anhalt)   
3.7 Vergabe des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes für die 2017053/1  
 Stadt Köthen   
3.8 Anfragen und Anregungen (nichtöffentlicher Teil) - 



Protokolltext

öffentlich

1.1  Einwohnerfragestunde
Frau Hoffmann, Anwohnerin der Wülknitzer Straße fragte nach, ob die Stadt trotz der 
Feststellung durch das Landesverwaltungsamt und der Landestraßenbaubehörde, dass 
keine Lärmschutzmaßnahmen erforderlich sind, die Bürger in dieser Sache weiter 
unterstützen werden. Die Anwohner können die Aussage, sie müssten mit der 
Lärmbelästigung  leben und  haben keinen Anspruch auf Lärmschutzmaßnahmen, nicht 
akzeptieren. Das Gutachten vom September 2016 belegt die Wertüberschreitung. Die 
Lärmaktionsplanung, welche im heutigem BSU auf der Tagesordnung steht, sollte 
weitergeführt werden, da der Verkehr immer weiter zunimmt.

Die Stadt sicherte weiter Unterstützung zu und  hat sich die Unterlagen zu den Prognosen 
übergeben lassen, um diese zu sichten. Es gibt verschiedene Modelle eine solche Prognose 
zu erstellen.  Dies soll nun untersucht werden, was jedoch einige Zeit in Anspruch nehmen 
wird.

Stadtrat Tauer plädierte dafür, das Thema im Auge zu behalten und die Lärmaktionsplanung 
wieder aufzunehmen, wenn die Anbindung der B6n an die A 9 erfolgt ist.

1.2 Feststellung der Beschlussfähigkeit und Ordnungsmäßigkeit der Ladung
Stadtrat Klimmek eröffnete die Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses und 
stellte bei Anwesenheit von 11 Stadträten die Beschlussfähigkeit sowie die 
Ordnungsmäßigkeit der Ladung fest.

2.1 Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (öffentlicher Teil)
Die Niederschrift des BSU vom 01.02.2017 wurde bei 11 Ja-Stimmen bestätigt.

2.2 Information der Verwaltung (öffentlicher Teil)
Frau Rauer informierte und antwortete auf Anfragen aus der vergangenen Sitzung wie folgt:

Breitband 

Die Stadt Köthen hat einen vorläufigen Fördermittelbescheid in Höhe von 2,5 Mio Euro 
(Bundes- und Landesmittel) für den Breitbandausbau in Köthen und Umgebung erhalten. 
Frau Rauer erläuterte weiter, dass die Vergabesumme erst im Vergabeverfahren feststeht, 
dann Landesmittel beantragt werden und der Antrag auf Grundmittel konkretisiert wird. 
Dann erhält die Stadt endgültige Fördermittelbescheide.

Friedhof
Nachdem im Eingangsbereich des Friedhofes in der Maxdorfer Straße eine Buche 
umgestürzt ist, wurde für die restlichen Bäume ein Gutachten in Auftrag gegeben. Im 
Ergebnis dessen wurde festgestellt, dass die  restlichen Buchen aufgrund eines Pilzbefalls 
ebenfalls gefällt werden müssen.

Spríngstraße
Auf Grund von geplanten Tiefbauarbeiten im unmittelbaren Stammbereich der Platane in der 
Springstraße wurde geprüft, ob der Erhalt möglich ist. Ergebnis des Gutachtens ist, dass der 
Baum akut umsturzgefährdet ist. Die Restwandstärke im Stammfussbereich beträgt 
durchgängig nur wenige cm, im Minimum 4, im Maximum 14. Anbetracht der Grösse des 
Baumes ist hier sofortiger Handlungsbedarf geboten, der Baum muss kurzfristig gefällt 
werden. Der Gutachter hat 5 Bohrprofile angefertigt, die Widerstandsmessungen sind 
eindeutig. Nach Aussage des Gutachters war diese massive Schädigung des Stammes 



(innen) von außen nach VTA nicht erkennbar. Die untere Naturschutzbehörde  ist informiert, 
die Entnahme des Baums erfolgt nächste Woche.

Fasanerie
Frau Rauer informierte, dass im April in den beiden Aufforstungsflächen aus 2015 (am 
Hauptweg) und 2016 (neben dem alten Spielplatz Fasanerie) eine Kulturpflege durchgeführt 
wird.Es wird der unerwünschte Begleitwuchs wie Sträucher und Gräser  beseitigt. Die 
Maßnahme ist Wuchs fördernd für die angepflanzte Forstware. Die Kulturpflege wird 
mehrmals ausgeführt und widerspricht weder dem Bürgerbegehren noch den Schutzzielen 
des geschützten Landschaftsbestandteils.

Rollitour

Während der letzten Rollitour  wurde auf Stellen hingewiesen, die Rollstuhlfahrern das 
Passieren erschweren. Eine solche Stelle ist u.a. die fehlende barrierefreie Überquerung 
zum Rathaus. Es ist geplant, neben der Überquerung aus Richtung Magdeburger Straße 
über Spring- und Ritterstraße eine weitere Überquerung herzurichten. Diese soll am 2. 
Eingang (vor dem Rathaus stehend-rechts) angeordnet werden, da sich dort bereits eine 
Bordsteinabsenkung befindet. 

Weiter informierte Frau Rauer, dass die Beantwortung der Fragen der Fraktion der 
Bürgerinitiative / Freie Wähler aus dem BSU 01.02.2017 an alle Stadträte versandt wurde. 

Stadtrat Ressel wollte wissen, warum auf dem Friedhof in Klepzig Baumfällungen 
durchgeführt wurden.
Der Zustand der gefällten Bäume und damit die Notwendigkeit zur Fällung ergeben sich aus 
den festgestellten Schäden im Zuge der aktuellen Baumkontrollen. Die Fällungen erfolgten 
ausschließlich im Rahmen der Verkehrsicherheit. Alle 4 Bäume hatten erhebliche Schäden 
in der Krone. Herr Ressel möchte in das Baumkontrollblatt Einsicht nehmen. 

 2.3 Bestätigung der Tagesordnung (öffentlicher Teil)
Die Tagesordnung öffentlicher Teil wurde einstimmig angenommen.

2.4  4. Ergänzung / 35. Änderung FNP 
Keine Wortmeldungen der Mitglieder des BSU.

Abstimmung: 11 Ja- Stimmen/ 0 Nein- Stimmen / 0 Enthaltungen

2.5 B-Plan Nr.: 30 Billigungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen Auslegung
Durch Frau Rauer wurde der Teil B- Textliche Festsetzung- ausführlich erläutert. Es wird 
hierfür eine kleine Fibel für die zukünftigen Bauherren und Planer erarbeitet. Weiter soll 
bereits im Rahmen des beabsichtigten Kaufvertrages besonders auf die Festsetzungen im B-
Plan hingewiesen werden. 

Stadtrat Heeg wollte wissen, ob Sanktionsmaßnahmen vorgesehen sind und ob hier das 
vereinfachte BG Verfahren greift.

Frau Rauer erklärte, dass Kontrollen über die Einhaltung durch Bauabnahme erfolgen 
könnten. Im Rahmen der Festsetzungen wären die Vorhaben im B-Plan mit Wohnnutzung 
vom Baugenehmigungsverfahren befreit. Auf Grund der besonderen Situation insbesondere 
des Lärmschutzes, wird dies noch einmal überdacht. Die Verwaltung prüft, wie 
bauordnungsrechtlich durchgesetzt werden kann, dass die im B-Plan festgesetzten 



Schallschutzmaßnahmen durch die Bauherren / Eigentümer umgesetzt und eingehalten 
werden.

Abstimmung: 11 Ja- Stimmen/ 0 Nein- Stimmen / 0 Enthaltungen

2.6 Kostenspaltung Straßenbeleuchtung Mühlenstraße im OT Elsdorf
Keine Wortmeldungen der Mitglieder des BSU.

Abstimmung: 11 Ja- Stimmen/ 0 Nein- Stimmen / 0 Enthaltungen

2.7 Lärmaktionsplanung in Köthen (Anhalt)
Stadtrat Schulte-Varendorf unterstrich die Wichtigkeit dieser Planung insbesondere unter 
Beachtung der derzeitigen Situation der Anwohner der Wülknitzer Straße - hier sollte auf 
jeden Fall geholfen werden.

Aus diesem Grund wird der Zusatz in den Beschlussentwurf aufgenommen, dass die 
Lärmaktionsplanung wieder aufgenommen wird, wenn die Anbindung der B6n an die A 9 
fertig gestellt ist.

Abstimmung: 8 Ja- Stimmen/ 1 Nein- Stimmen /2 Enthaltungen

2.8 Antrag der Fraktion FDP/Bündnis 90/ Die Grüne
Die erste Verordnung zur Änderung der StVO trat am 01.12.2016 in Kraft. Somit wurden 
bisherige hohe Anforderungen für eine streckenbezogene Anordnung von Tempo 30 auf 
innerörtlichen Hauptverkehrsstraßen abgesenkt.  Hierzu fehlt noch der Erlass des Landes, 
der eine einheitliche Rechtsanwendung der neuen Vorschrift sicherstellen soll. Aus diesem 
Grund kann im Moment keine Entscheidung getroffen werden. Sollte der Erlass vorliegen, 
werden alle bereits vorliegenden Anträge bearbeitet. 

In diesem Zusammenhang machte Stadträtin Lange darauf aufmerksam, dass sich in der 
Langen Straße eine weitere Kindertagesbetreung namens "Kinderstube" befindet.

Abstimmung: 8 Ja- Stimmen/ 2 Nein- Stimmen /2 Enthaltungen

2.9 Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung Kleiner Neumarkt
Auf die Nachfrage von Stadtrat Scholz, wie die Umsetzung des Vorhaben geplant sei, 
erklärte Frau Rauer, dass es ähnlich der Wohnanlage in der Albrechtstraße gestaltet werden 
soll. 

Abstimmung: 10 Ja- Stimmen/ 0 Nein- Stimmen /1 Enthaltungen

2.10 Anfragen und Anregungen
Stadtrat Scholz fragt an, ob die Verrohrung des ehemals offenen Grabens vom Ratswall in 
Richtung Ziethe in Höhe Steakhaus dort endet, wo derzeit das Bauende ist. Er kritisiert, 
dass die Geruchsbelästigungen für das Steakhaus dann größer als zuvor sind. 

Stadträtin Schablowski stellte fest, dass in der Geuzer Kurve das Verkehrsschild 
abbiegende Hauptstraße fehlt.

Stadträtin Lange erkundigte sich nach dem geplanten Bauende in der Langen Straße. Die 
Verwaltung antwortete, dass die Maßnahme noch bis Ende 2017 läuft.

Stadtrat Stößel fragte noch einmal nach, ob der ca. 100 m fehlende Radweg im Bereich 
Güterseeweg/Baggerkiete hergestellt wird. Hierzu, so die Verwaltung, wird kein Anlass 



gesehen.

Weiter lobt Stadtrat Stößel die erfolgreiche Reparatur einzelner Steine in der Wallstraße.

Stadtrat Gahler beklagt die Verschmutzung des Buschteiches durch Müllsäcke u. a. Seitens 
der Verwaltung wurde vorgeschlagen, einen Container zu stellen und durch die 
Bürgerinitiative ein Aufruf zu einer Säuberungsaktion der Köthener Bürger in diesem Bereich 
zu starten.



Tagesordnung 
der 

23. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und 
Umweltausschusses 

am 06.04.2017

TOP Betreff BV-Nr.

 

1
1.1  
1.2  
 

 

Eröffnung
E i n w o h n e r f r a g e s t u n d e 
Feststellung der Beschlussfähigkeit und der Ordnungsmäßigkeit der  
Ladung 

 

 
-  
-  
 

2
2.1  
2.2  
2.3  
2.4  
  
2.5  
  
2.6  
2.7  
2.8  
2.9  
  
2.10 

Behandlung der öffentlichen TOPs
Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (öffentlicher Teil) 
Informationen der Verwaltung (öffentlicher Teil) 
Bestätigung der Tagesordnung (öffentlicher Teil)  
4. Ergänzung / 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 
(Anhalt)  
Bebauungsplan Nr.30 "Wohngebiet Wülknitzer Straße" in Köthen (Anhalt) 
hier: Billigungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen Auslegung 
Kostenspaltung Straßenbeleuchtung Mühlenstraße im OT Elsdorf 
Lärmaktionsplanung in Köthen (Anhalt) 
Antrag der Fraktion FDP/Bündnis 90/Die Grünen 
Neubau einer altersgerechten Wohnbebauung in Köthen (Anhalt), Kleiner 
Neumarkt  
Anfragen und Anregungen (öffentlicher Teil)

 
-  
-  
-  
2017040/1  
  
2017049/1  
  
2017026/1  
2017031/1  
2017044/1  
2017046/1  
  
- 

3
3.1  
  
3.2  
3.3  
3.4  
3.5  
  
  
3.6  
  
3.7  
  
3.8 

Behandlung der nichtöffentlichen TOPs
Bestätigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtöffentlicher  
Teil) 
Informationen der Verwaltung (nichtöffentlicher Teil) 
Bestätigung der Tagesordnung (nichtöffentlicher Teil) 
Förderung privater Maßnahmen 
Vergabe der Leistung Sandaustausch auf den öffentlichen 
Kinderspielplätzen und den Spielplätzen in Schulen und 
Kindereinrichtungen   
Vergabe der Grünpflegeleistungen auf den Friedhöfen der Stadt Köthen 
(Anhalt)  
Vergabe des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes für die 
Stadt Köthen  
Anfragen und Anregungen (nichtöffentlicher Teil)
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