30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschusses

22.02.2018 18:30 Uhr



Kéthen (Anhalt), 13.02.2018
- Bekanntmachung -

zur 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
am Donnerstag, dem 22.02.2018 um 18:30 Uhr

Grol3er Sitzungsraum 217, Wallstral3e 1-5

06366 Kéthen(Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der oben benannten Sitzung recht herzlich ein.

Vorgesehene Tagesordnung:

TOP Thema Vorl.
1 Eroffnung
1.1 Einwohnerfragestunde -
1.2 Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Ordnungsmafigkeit der -
Ladung
2 Behandlung der 6ffentlichen TOPs
2.1 Bestatigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) -
2.2 Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil) -
2.3 Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil) -
24 Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz* — 2018018/2

Ortsteil L6bnitz an der Linde in Kothen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung
25 7. Anderung Bebauungsplan 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener StraRe" der 2018030/1
Stadt Kéthen (Anhalt) hier: Abwagungsbeschluss
2.6 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener 2018031/1
StralRe” der Stadt Kdthen (Anhalt)
hier: Satzungsbeschluss
2.7 Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes im Jahr 2018 2018014/1
2.8 Anderung der Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung 2017182/1
von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustadter Platz und
Neustadter StralRe

29 Errichtung "Halli" 2017181/1

2.10 Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der 2018003/2
Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

211 Kostenspaltung Straf3enbeleuchtung Brunnenstra3e 1. BA (Hallesche 2018001/1
Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade)

2.12 Kostenspaltung Strafenbeleuchtung Brunnenstralie 2. BA 2018002/1
(August-Bebel-Straf3e bis Siebenbriinnenpromenade)

2.13 Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018 2018008/1

2.14 Baumfallliste 2017/2018 2018032/1

2.15 Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil) -

3 Behandlung der nichtéffentlichen TOPs

3.1 Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtoffentlicher -
Teil)

3.2 Informationen der Verwaltung (nichtéffentlicher Teil) -



3.3
3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Bestatigung der Tagesordnung (nichtoffentlicher Teil)

Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018 - Aufteilung der
Mittel flr private Vorhaben

Stadtebaulicher Denkmalschutz Gesamtmafinahme ,Historische Altstadt
Kothen - Fortschreibung und Konkretisierung der Gesamtkosten- und
Finanzierungsiibersicht (GKFU)

Bauliche Verbesserung Obdachlosenunterkunft Augustenstral3e
Vergabe Los 1 — Roh- und Trockenbaugewerk

Bauliche Verbesserung Obdachlosenunterkunft AugustenstralRe
Vergabe Los 6 — Liftungs- und Sanitargewerk

Maflinahme Stark V — Sanierung und Erweiterung Kita ,Erlebnisbaum*”
Vergabe Los 3 — Gewerk Fensterbau

Mafl3nahme Stark V — Sanierung und Erweiterung Kita ,Erlebnisbaum*”
Vergabe Los 4 — Dammarbeiten

Mafl3nahme Stark V — Sanierung und Erweiterung Kita ,Erlebnisbaum*”
Vergabe Los 5 — Trockenbau

Maflinahme Stark V — Sanierung und Erweiterung Kita ,Erlebnisbaum*”
Vergabe Los 6 — Gewerk Dachdecker

Mafl3nahme Stark V — Sanierung und Erweiterung Kita ,Erlebnisbaum*”
Vergabe Los 14 — Elektrogewerk

Anfragen und Anregungen (nichtoffentlicher Teil)

Mit freundlichen GrifRen

Uwe Klimmek
Ausschussvorsitzender

2018009/1

2018012/1

2018019/1
2018020/1
2018021/1
2018022/1
2018023/1
2018024/1

2018025/1



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschluss 18/BSU/30/001

weitergereicht an: Beschluss-Nr.: 18/BSU/30/001

am:
Gremium: Aktenzeichen:
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss

Vorlage-Nr.: 2018018/2
Sitzung:
30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Datum: 22.02.2018
Umweltausschusses
aufgehoben/geéndert am: durch Beschl.-Nr.:

Beschlussgegenstand

Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz" —
Ortsteil Lébnitz an der Linde in Kothen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung

Beschlusstext
Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die fur das Vorhaben auf den

Grundstiicken in Kéthen (Anhalt), Gemarkung Lébnitz, Flur 3, Flursticke, 61/3, 63/3 und
1017, hier speziell das Flurstiick 61/3 betreffend, beantragte Befreiung von der Festsetzung
zur Art der Nutzung — Mischgebiet (gemal § 6 BauNVO) — im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zu erteilen.

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschluss 18/BSU/30/002
weitergereicht an: Beschluss-Nr.: 18/BSU/30/002
am:
Gremium: Aktenzeichen:
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss
Vorlage-Nr.: 2017181/1
Sitzung:
30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Datum: 22.02.2018

Umweltausschusses

aufgehoben/geéndert am:

durch Beschl.-Nr.:

Beschlussgegenstand

Errichtung "Halli"

Beschlusstext

Der Bau- Sanierungs- und Umweltausschuss beschlief3t die Planung zur Errichtung einer
Sitzmdglichkeit mit "Halli" im FulRwegbereich vor den Grundsticken Hallesche

Stral3e 6/7.

Ina Rauer




Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschluss 18/BSU/30/003

weitergereicht an: Beschluss-Nr.: 18/BSU/30/003

am:
Gremium: Aktenzeichen:
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss

Vorlage-Nr.: 2018003/2
Sitzung:
30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Datum: 22.02.2018
Umweltausschusses
aufgehoben/geéndert am: durch Beschl.-Nr.:

Beschlussgegenstand

Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der
Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

Beschlusstext
Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen fur das

Vorhaben "Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafo" am Standort der bestehenden
Geflugelfarm in Baasdorf gemaR § 36 i. V. m. § 35 BauGB zu erteilen.

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschluss 18/BSU/30/004
weitergereicht an: Beschluss-Nr.: 18/BSU/30/004
am:
Gremium: Aktenzeichen:
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss
Vorlage-Nr.: 2018008/1
Sitzung:
30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Datum: 22.02.2018

Umweltausschusses

aufgehoben/geéndert am:

durch Beschl.-Nr.:

Beschlussgegenstand

Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018

Beschlusstext

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschlie3t den Wirtschaftsplan stédtebaulicher

Denkmalschutz 2018 entsprechend Anlage 1.

Ina Rauer




Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
Vorlage-Nr. . 2017181/1

TOP 2.9 . Errichtung "Halli"

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
brrl”?weltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.9 Befangen 0
Ja-Stimmen 8
Nein-Stimmen 1
Beschluss laut BV Enthaltungen 2

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. . 2017182/1

TOP 2.8 : Anderung der Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift tiber die
Gestaltung
von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustadter Platz
und

Neustadter StralRe

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
brrl”?weltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.8 Befangen 0
Ja-Stimmen 8
Nein-Stimmen 0
Beschluss laut BV Enthaltungen 3

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum
Sitzung
Vorlage-Nr.
TOP 2.11

Protokolltext

: 22.02.2018
. 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
: 2018001/1

. Kostenspaltung StraRenbeleuchtung Brunnenstrafl3e 1. BA
(Hallesche
Stral3e bis Siebenbrinnenpromenade)

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
und
Umweltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.11 Befangen 0
Ja-Stimmen 7
Nein-Stimmen 1
Beschluss laut BV Enthaltungen 3

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer




Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
Vorlage-Nr. : 2018002/1

TOP 2.12 . Kostenspaltung StraRenbeleuchtung Brunnenstralie 2. BA

(August-Bebel-Straf3e bis Siebenbriinnenpromenade)

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
und
Umweltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.12 Befangen 0
Ja-Stimmen 7
Nein-Stimmen 1
Beschluss laut BV Enthaltungen 3

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
Vorlage-Nr. : 2018003/2

TOP 2.10 . Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der

Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
brrl”?weltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.10 Befangen 0
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0
Beschluss laut BV Enthaltungen 1

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
Vorlage-Nr. : 2018008/1

TOP 2.13 . Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
und
Umweltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.13 Befangen 0
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 1
Beschluss laut BV Enthaltungen 1

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2018014/1

TOP 2.7 . Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes im
Jahr 2018

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
brrl”?weltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.7 Befangen 0
Ja-Stimmen 7
Nein-Stimmen 2
Beschluss laut BV Enthaltungen 2

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. . 2018018/2

TOP 2.4 . Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer
Kreuz" —

Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
und
Umweltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.4 Befangen 0
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 1
Beschluss laut BV Enthaltungen 1

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2018030/1

TOP 2.5 : 7. Anderung Bebauungsplan 8.1/8.2 "Beiderseits Merziener
Stral3e" der

Stadt Kothen (Anhalt) hier: Abwagungsbeschluss

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
brrl”?weltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 25 Befangen 0
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
Beschluss laut BV Enthaltungen 2

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 22.02.2018

Sitzung . 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses

Vorlage-Nr. : 2018031/1

TOP 2.6 : 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits
Merziener

StralRe" der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: Satzungsbeschluss

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
brrl”?weltausschuss
Sitzung am 22.02.2018 IST Stimmberechtigte 11
TOP 2.6 Befangen 0
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
Beschluss laut BV Enthaltungen 2

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage

2017181/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium

Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschuss

Sitzung am: 22.02.2018
TOP: 29

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2017181/1
Az. erstellt am: 01.12.2017
Betreff
Errichtung "Halli"
Beratungsfolge
Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
Mitzeichnungspflicht
Person Unterschrift Datum
Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Bau- Sanierungs- und Umweltausschuss beschlief3t die Planung zur Errichtung einer
Sitzmaoglichkeit mit "Halli" im Ful3wegbereich vor den Grundstiicken Hallesche
Stral3e 6/7.

Gesetzliche Grundlagen:
Hauptsatzung




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

In Erinnerung an den Sachsen-Anhalt Tag, der im Jahr 2015 in Kéthen stattfand und an
dessen Maskottchen, welches sich nach wie vor groRer Beliebtheit erfreut, entwickelte Herr
Steffen Fischer, ,Vater des ,Hallis” die Idee, einen ,Halli“ aus Bronze auf einem
natursteinernen Sockel im Ful3gangerbereich zwischen Marktplatz und Halleschem Turm in
Sichtweise zum historischen Torturm aufzustellen.

Der Sockel soll als Sitzmdglichkeit dienen und mit dem ,Halli“ auf dem Sockel und dem
historischen Halleschen Turm im Hintergrund ein Fotomotiv fur interessierte Kéthener und
Besucher Kéthens darstellen (Zeichnungen mit entsprechender Bemaf3ung sind in der
Anlage beigefligt). Der Standort wurde mit der Denkmalpflege abgestimmt.

Zunachst wollte Herr Fischer daraus ein Stadtprojekt entwickeln, Sponsoren daflir gewinnen
und die Aufstellung organisieren. Diese Aufgabe hat er inzwischen an die Stadt
"abgegeben".

Die MalRnahme belastet den stadtischen Haushalt zun&chst nicht. Mit ihr wird erst dann
begonnen, wenn die Finanzierung gesichert ist. Unterhaltung und ggf. die Instandsetzung
und die damit verbundenen Kosten obliegen jedoch dann der Stadt.

Nach Aufstellung werden die inzwischen verschlissenen Halli-Transparente am Halleschen
Turm entfernt.

Die Errichtung dieser Sitzmdglichkeit einschlie3lich des Bronze Hallis ist nach § 60 Abs. 1
Nr. 15 ¢ der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt verfahrensfrei, aufgrund der Nahe
zum halleschen Turm ist jedoch eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Da es sich jetzt hier um eine stadtische Hochbaumafinahme handelt, ist nach § 6 Abs. 9
Pkt. 2 der Hauptsatzung vom Bau- Sanierungs- und Umweltausschuss die Zustimmung zur
Planung einzuholen.



[~ "X

AnlagelStandortHalli.jpg  Anlage2lageplanZeichnungundBemassung.pdf



Anlage 1




Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1StandortHalli.jpg
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2017182/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 28
Umweltausschuss

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2017182/1
Az.: erstellt am: 14.12.2017
Betreff

Anderung der Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung
von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustadter Platz und
Neustadter Stralie

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
2(27.02.2018: Hauptausschuss 27.02.2018 |laut BV
3108.03.2018: Stadtrat 08.03.2018

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlieR3t die Anderung der Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung von
baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustadter Platz und Neustadter Stral3e entsprechend
Anlage 1.

Gesetzliche Grundlagen:
BauO LSA, KVG LSA, Hauptsatzung



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Im Hinblick auf die erheblichen Aufwendungen fir die Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmafinahmen ist geboten, dass auch fur die Zeit nach der Aufhebung der
Sanierungssatzung die wichtigen stadtebaulichen Ziele der Gebietsentwicklung weiter verfolgt und
erreichte Sanierungsergebnisse nachhaltig gesichert werden. Ein rechtliches Instrument, welches
dafir in Betracht kommt, ist die Gestaltungssatzung.

Das néchste Sanierungsteilaufhebungsgebiet ist identisch mit dem Gestaltungssatzungsgebiet
"Neustadter Platz und Neustadter Straf3e". Diese Gestaltungssatzung soll nach Aufhebung des
Sanierungsgebietes die Ergebnisse in diesem Teilgebiet sichern. Dazu ist es notwendig, ein
Genehmigungserfordernis in diese Satzung aufzunehmen. Dies erfolgt durch die entsprechende
Satzungsanderung.



s

AnlagelAenderungssatzung.pdf



Anlage 1

1. Anderungssatzung zur 6rtlichen Bauvorschrift {iber die Gestaltung baulicher
Anlagen (Gestaltungssatzung) — Neustadter Platz und Neustédter Strafle —

Aufgrund der §§ 5, 8 und 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) in Verbindung mit § 85 der
Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 446) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) in seiner
Sitzung am 01.03.2018 die folgende Anderung der Satzung zur értlichen Bauvorschrift tiber
die Gestaltung baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) — Neustédter Platz und Neustadter
Strafle — beschlossen:

1. § 18 Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist fiir alle baulichen MalRnahmen, fir welche
diese Satzung Regelungen trifft und die nach § 60 der BauO LSA verfahrensfrei sind,
eine schriftliche Genehmigung der Gemeinde erforderlich.

Fir alle Gbrigen baulichen MaRnahmen ist keine Genehmigung nach dieser Satzung,
sondern eine Baugenehmigung nach § 71 der BauO LSA erforderlich, die auch die
Prifung der Vorschriften nach dieser Satzung umfasst.

2. Die Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.





Anlage zur Sitzungsvorlage
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Anlage 1

1. Anderungssatzung zur 6rtlichen Bauvorschrift {iber die Gestaltung baulicher
Anlagen (Gestaltungssatzung) — Neustadter Platz und Neustédter Strafle —

Aufgrund der §§ 5, 8 und 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) in Verbindung mit § 85 der
Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 446) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) in seiner
Sitzung am 01.03.2018 die folgende Anderung der Satzung zur értlichen Bauvorschrift tiber
die Gestaltung baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) — Neustédter Platz und Neustadter
Strafle — beschlossen:

1. § 18 Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist fiir alle baulichen MalRnahmen, fir welche
diese Satzung Regelungen trifft und die nach § 60 der BauO LSA verfahrensfrei sind,
eine schriftliche Genehmigung der Gemeinde erforderlich.

Fir alle Gbrigen baulichen MaRnahmen ist keine Genehmigung nach dieser Satzung,
sondern eine Baugenehmigung nach § 71 der BauO LSA erforderlich, die auch die
Prifung der Vorschriften nach dieser Satzung umfasst.

2. Die Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018001/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 211
Umweltausschuss

Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018001/1
Az.: erstellt am: 09.01.2018
Betreff

Kostenspaltung Stralenbeleuchtung Brunnenstral3e 1. BA (Hallesche
Stral3e bis Siebenbrinnenpromenade)

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
2(27.02.2018: Hauptausschuss 27.02.2018 |laut BV
3108.03.2018: Stadtrat 08.03.2018

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t, die der Stadt Kéthen (Anhalt) fir den Ausbau der
Stral3enbeleuchtung in der Brunnenstral3e 1. BA (Hallesche Stral3e bis
Siebenbriinnenpromenade) in Kéthen (Anhalt) entstandenen Aufwendungen gemaf § 6
Abs. 2 Kommunalabgabengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KAG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.12.1996 (GVBL. LSA S. 405), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.06.2016 (GVBI. LSA S. 202) in Verbindung mit § 8 ¢ Abs. 2 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 7
StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) vom 02.11.1991 in der Fassung
der 12. Anderung zur StraBenausbaubeitragssatzung vom 24.02.2012, in Kraft getreten am
31.03.2012, (SBS) abzuspalten.

Gesetzliche Grundlagen:
8 6 Abs. 2 KAG-LSA in Verbindung mit § 8 ¢ Abs. 2 sowie 8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 SBS






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Anfang Januar 2018 wurden die alten Aufsatzleuchten der Stral3enbeleuchtung in der
Brunnenstral3e derart umgerustet, dass auf die bestehenden Masten neue LED-Leuchtkdpfe
installiert wurden. Durch den Einbau der neuen LED-Leuchtkdpfe ist die StralBenbeleuchtung
als Teileinrichtung der Strafl3e ausgebaut worden. Dies stellt sowohl qualitativ als auch
funktional eine erhebliche Verbesserungsmafinahme dar, die deutlich Gber eine reine
Instandsetzung und Unterhaltung hinausgeht und unterliegt daher entsprechend § 6 Abs. 1
KAG-LSA der StraBenausbaubeitragspflicht.

Zum Ausbau im engeren Sinne gehort u. a. die technische Verbesserung einer vorhandenen
Einrichtung in ihrem bisherigen Zustand der Benutzbarkeit. Dabei kénnen auch Teile von
Teileinrichtungen verbessert werden mit der Folge, dass die gesamte Teileinrichtung als
verbessert anzusehen ist. Dies setzt voraus, dass diese Bestandteile eine gewisse
selbststandige Funktion haben. Eine beitragsauslésende Verbesserungsmaf3nahme bei der
StralRenbeleuchtung kann sich deshalb auch auf Leuchtkorper allein beschranken. Sie
haben die erforderliche selbststandige Funktion, um eine Verbesserung zu bewirken. Diese
stellt sich im Falle des Einbaus von LED-Leuchtkdpfen beispielsweise durch die Begrenzung
der Blendung, die gleichmaRige Ausleuchtung sowie einer besseren Beleuchtungsstarke
dar.

Jedoch wird auf Grund der angespannten Haushaltslage der Stadt Kéthen (Anhalt) darauf
verzichtet, die weiteren Teileinrichtungen der Brunnenstral3e 1. BA (Hallesche Stral3e bis
Siebenbriinnenpromenade) wie Fahrbahn oder Gehwege zu erneuern.

Ausgehend von dem in Sachsen-Anhalt gtiltigen erschliel3ungsbeitragsrechtlichen
Anlagenbegriff und damit von der Annahme, eine 6ffentliche Einrichtung im Sinne des
StralRenausbaubeitragsrechts sei ausschlie3lich die Straf3e in ihrer gesamten Ausdehnung,
wird in einem solchen Fall, in dem sich die beitragsfahige Ausbaumafinahme auf eine bzw.
einzelne Teileinrichtungen beschrankt, eine Kostenspaltung als Voraussetzung fir eine
Beitragserhebung verlangt. Es ist somit erforderlich, die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung
gemal § 6 Abs. 2 KAG LSA in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 7 SBS abzuspalten.

Ohne den hier erforderlichen Kostenspaltungsbeschluss wiirde fur die BrunnenstralRe 1. BA
(Hallesche Straf3e bis Siebenbriinnenpromenade) die endgultige sachliche Beitragspflicht
erst mit Ausbau aller Teileinrichtungen auf der gesamten Lange und Breite entstehen. Bei
der Kostenspaltung hingegen, entsteht die sachliche Beitragspflicht mit Fassung des
Kostenspaltungsbeschlusses.

Die Brunnenstrafl3e 1. BA (Hallesche Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade) wurde geman
der SBS als Anliegerstral3e klassifiziert. Eine Zustimmung der spater Beitragspflichtigen fir
die Verbesserung an der Teileinrichtung der StralRenbeleuchtung ist gemaf § 8 b Abs. 3
SBS nicht erforderlich.

Der Anteil der Beitragspflichtigen einer Anliegerstral3e betragt geman § 4 Abs. 2 Nr. 1 SBS
fur die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung 70 %. Unter Zugrundelegung der voraussichtlich
entstehenden Aufwendungen und der gesamten beitragspflichtigen Flache der
Brunnenstraf3e 1. BA (Hallesche Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade) errechnet sich ein
endgultiger StraRenausbaubeitrag fir die Verbesserung der Teileinrichtung
Stral3enbeleuchtung in Héhe von 0,13 Euro/m2 modifizierte Grundsticksflache.

Es wird daher vorgeschlagen, die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung an der 6ffentlichen
Verkehrsanlage BrunnenstralRe 1. BA (Hallesche StralRe bis Siebenbriinnenpromenade) in
Kdthen (Anhalt) gemaf § 6 Abs. 2 KAG LSA in Verbindung mit 8 8 ¢ Abs. 2 und § 9 Abs. 1
Nr. 7 SBS abzuspalten.






Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018002/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 212
Umweltausschuss

Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018002/1
Az.: erstellt am: 09.01.2018
Betreff

Kostenspaltung Stralenbeleuchtung Brunnenstralle 2. BA
(August-Bebel-Straf3e bis Siebenbriinnenpromenade)

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
2(27.02.2018: Hauptausschuss 27.02.2018 |laut BV
3108.03.2018: Stadtrat 08.03.2018

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t, die der Stadt Kéthen (Anhalt) fir den Ausbau der
Stral3enbeleuchtung in der Brunnenstral3e 2. BA (August-Bebel-Stral3e bis
Siebenbriinnenpromenade) in Kéthen (Anhalt) entstandenen Aufwendungen gemaf § 6
Abs. 2 Kommunalabgabengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KAG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.12.1996 (GVBL. LSA S. 405), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.06.2016 (GVBI. LSA S. 202) in Verbindung mit § 8 ¢ Abs. 2 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 7
StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) vom 02.11.1991 in der Fassung
der 12. Anderung zur StraBenausbaubeitragssatzung vom 24.02.2012, in Kraft getreten am
31.03.2012, (SBS) abzuspalten.

Gesetzliche Grundlagen:
8 6 Abs. 2 KAG-LSA in Verbindung mit § 8 ¢ Abs. 2 sowie 8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 SBS






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Anfang Januar 2018 wurden die alten Aufsatzleuchten der Stral3enbeleuchtung in der
Brunnenstral3e derart umgerustet, dass auf die bestehenden Masten neue LED-Leuchtkdpfe
installiert wurden. Durch den Einbau der neuen LED-Leuchtkdpfe ist die StralBenbeleuchtung
als Teileinrichtung der Strafl3e ausgebaut worden. Dies stellt sowohl qualitativ als auch
funktional eine erhebliche Verbesserungsmafinahme dar, die deutlich Gber eine reine
Instandsetzung und Unterhaltung hinausgeht und unterliegt daher entsprechend § 6 Abs. 1
KAG-LSA der StraBenausbaubeitragspflicht.

Zum Ausbau im engeren Sinne gehort u. a. die technische Verbesserung einer vorhandenen
Einrichtung in ihrem bisherigen Zustand der Benutzbarkeit. Dabei kénnen auch Teile von
Teileinrichtungen verbessert werden mit der Folge, dass die gesamte Teileinrichtung als
verbessert anzusehen ist. Dies setzt voraus, dass diese Bestandteile eine gewisse
selbststandige Funktion haben. Eine beitragsauslésende Verbesserungsmaf3nahme bei der
StralRenbeleuchtung kann sich deshalb auch auf Leuchtkorper allein beschranken. Sie
haben die erforderliche selbststandige Funktion, um eine Verbesserung zu bewirken. Diese
stellt sich im Falle des Einbaus von LED-Leuchtkdpfen beispielsweise durch die Begrenzung
der Blendung, die gleichmaRige Ausleuchtung sowie einer besseren Beleuchtungsstarke
dar.

Jedoch wird auf Grund der angespannten Haushaltslage der Stadt Kéthen (Anhalt) darauf
verzichtet, die weiteren Teileinrichtungen der Brunnenstrafl3e 2. BA (August-Bebel-Stral3e bis
Siebenbriinnenpromenade) wie Fahrbahn oder Gehwege zu erneuern.

Ausgehend von dem in Sachsen-Anhalt gtiltigen erschliel3ungsbeitragsrechtlichen
Anlagenbegriff und damit von der Annahme, eine 6ffentliche Einrichtung im Sinne des
StralRenausbaubeitragsrechts sei ausschlie3lich die Straf3e in ihrer gesamten Ausdehnung,
wird in einem solchen Fall, in dem sich die beitragsfahige Ausbaumafinahme auf eine bzw.
einzelne Teileinrichtungen beschrankt, eine Kostenspaltung als Voraussetzung fir eine
Beitragserhebung verlangt. Es ist somit erforderlich, die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung
gemal § 6 Abs. 2 KAG LSA in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 7 SBS abzuspalten.

Ohne den hier erforderlichen Kostenspaltungsbeschluss wiirde fur die BrunnenstralRe 2. BA
(August-Bebel-Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade) die endgultige sachliche
Beitragspflicht erst mit Ausbau aller Teileinrichtungen auf der gesamten Lange und Breite
entstehen. Bei der Kostenspaltung hingegen, entsteht die sachliche Beitragspflicht mit
Fassung des Kostenspaltungsbeschlusses.

Die Brunnenstral3e 2. BA (August-Bebel-Straf3e bis Siebenbriinnenpromenade) wurde
gemal der SBS als Anliegerstral3e klassifiziert. Eine Zustimmung der spater
Beitragspflichtigen flr die Verbesserung an der Teileinrichtung der Stral3enbeleuchtung ist
gemal § 8 b Abs. 3 SBS nicht erforderlich.

Der Anteil der Beitragspflichtigen einer Anliegerstral3e betragt geman § 4 Abs. 2 Nr. 1 SBS
fur die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung 70 %. Unter Zugrundelegung der voraussichtlich
entstehenden Aufwendungen und der gesamten beitragspflichtigen Flache der
Brunnenstraf3e 2. BA (August-Bebel-Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade) errechnet sich
ein endguiltiger StralRenausbaubeitrag fur die Verbesserung der Teileinrichtung
Stral3enbeleuchtung in Héhe von 0,21 Euro/m2 modifizierte Grundsticksflache.

Es wird daher vorgeschlagen, die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung an der 6ffentlichen
Verkehrsanlage Brunnenstralle 2. BA (August-Bebel-StralRe bis Siebenbrinnenpromenade)
in Kéthen (Anhalt) gemaf 8 6 Abs. 2 KAG LSA in Verbindung mit § 8 ¢ Abs. 2 und § 9 Abs.
1 Nr. 7 SBS abzuspalten.






Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018003/2

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 210
Umweltausschuss

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018003/2
Az.: erstellt am: 10.01.2018
Betreff

Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der
Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1{01.02.2018: Ortschaftsrat Baasdorf 01.02.2018 |laut BV
2 (22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen fir das
Vorhaben "Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafo" am Standort der bestehenden
Gefligelfarm in Baasdorf gemaR § 36 i. V. m. 8 35 BauGB zu erteilen.

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)
Flachennutzungsplan (FNP)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Derzeit liegt der Stadt Kéthen (Anhalt) im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) der Antrag auf Erteilung des
Gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB fiir die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes (BHKW) nebst Trafo auf dem Gelande der so genannten Hihnerfarm
Flugplatz 1 in Baasdorf vor.

Laut Antragsunterlagen ist geplant, die vor Ort bestehende BHKW-Anlage (ein BHKW + drei
Trafos) um ein weiteres BHKW nebst Trafostation zu erweitern. Damit erfolgt eine
Ergéanzung der fir die vorhandene Tierhaltungsanlage eigenstandigen Warmeversorgung.
Mit der Erganzung erhdht sich die Feuerungswarmeleistung der Gesamtanlage um 1,919
MW (insgesamt 3,697 MW; 1,516 MW elektrische Leistung). Das BHKW soll dabei in einem
Stahlcontainer mit einer Grundflache von 12 m x 2,99 m und einer Hohe von 2,99 m
untergebracht werden, welcher bereits herstellerseitig mit den erforderlichen Zu- und
Abluftéffnungen und einem 10 hohen Abluftkamin ausgestattet ist. Die neben der
Warmeerzeugung gewonnene Elektroenergie wird in das offentliche Stromnetz eingespeist.
Bei der daflr geplanten Trafostation handelt es sich um eine Fertigteilstation aus
Stahlbeton, welche als montierte Anlage mit einer Grundflache von 3,10 m x 2,40 m und
einer Gesamthodhe von ca. 2,76 m errichtet wird.

Hintergrund der Erweiterung der BHKW-Anlage ist nicht die Mehrproduktion von Energie
sondern die Mdglichkeit, dass ausreichend Energie zu Spitzenzeiten zur Verfligung gestellt
werden kann. Zu diesem Zweck werden die beiden BHKW nicht in Volllast sondern flexibel
und nur zu jeweils 50 % der Jahresstunden betrieben. Durch diesen flexiblen Betriebsablauf
erfolgt zudem kein Mehrverbrauch an Biogas oder Ol als zum jetzigen Zeitpunkt.

Das Vorhaben befindet sich im AuRRenbereich und ist dementsprechend gemaf § 35 BauGB
zu beurteilen. Nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind BHKW nebst Trafo als privilegiertes
Vorhaben zuldssig, wenn sie einem landwirtschaftlichem Betrieb dienen, nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen, 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Da die Hiuhnerfarm als Tierhaltungsanlage dem Begriff der Landwirtschaft zuzuordnen ist
und es sich zudem bei der Betreiberin ebenfalls um einen Landwirtschaftsbetrieb handelt,
dient das Vorhaben zweifelsfrei einem landwirtschaftlichen Betrieb. Dartber hinaus nimmt
das Vorhaben deutlich einen untergeordneten Teil der Betriebsflache der Hihnerfarm ein.
Die ErschlieBung des Vorhabens ist Uber die bereits bestehende Erschlie3ung der
Tierhaltungsanlage gesichert.

Gemald 8 35 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauGB werden 6ffentliche Belange u. a. insbesondere dann
beeintrachtigt, wenn das Vorhaben den Darstellungen eines Flachennutzungsplanes (FNP)
widerspricht oder schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann.

Im FNP der Stadt Kéthen (Anhalt) ist die Flache, auf welcher das Vorhaben umgesetzt
werden soll, als ,Flache fur Landwirtschaft* dargestellt. Da das BHKW nebst Trafo funktional
einem Landwirtschaftsbetrieb zuzuordnen ist, liegt ein Widerspruch zu den Darstellungen
des FNP nicht vor. Ebenso sind schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten, da durch
das Vorhaben die nach den entsprechenden Technischen Anleitungen (TA Larm und TA
Luft) einzuhaltenden Grenzwerte und Absténde zur nachstgelegenen Wohnbebauung
eingehalten werden. Beeintrachtigungen anderweitiger 6ffentlicher Belange sind nicht
erkennbar.

Da es sich bei dem Bauvorhaben um ein privilegiertes Vorhaben handelt, keine 6ffentlichen



Belange entgegenstehen und die Erschlielung gesichert ist, ist das Gemeindliche
Einvernehmen nach § 36i. V. m. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fiir das Vorhaben ,Errichtung
eines Blockheizkraftwerkes mit Trafo" am o. g. Standort zu erteilen.
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Ansichten Blockheizkraftwerk und Trafostation
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage3-Ansichten.pdf
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Die vorliegende Unterlage ist Stand der Genehmigungsplanung und keine Ausfihrungsplanung !

PROJEKT:

Bauantrag nach § 62 BauOLSA

"Errichtung und der Betrieb eines zusatzlichen

Flex-BHKW (BKHW 1.2) mit Trafo"

zum Genehmigungsantrag §16 BImSchG

Standort: Kéthen, OT Baasdorf

Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018008/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 213
Umweltausschuss
Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018008/1
Az.: erstellt am: 18.01.2018
Betreff
Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018
Beratungsfolge
Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
Mitzeichnungspflicht
Person Unterschrift Datum
Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t den Wirtschaftsplan stadtebaulicher
Denkmalschutz 2018 entsprechend Anlage 1.

Gesetzliche Grundlagen:
Hauptsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt)




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Stadt Kéthen (Anhalt) liegen im Férderprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz fir
das Haushaltsjahr 2018 folgende Bewilligungen von Férdermitteln vor (s. Anlage 3)

Programmjahr 2014/ Haushaltsjahr 2018 1.076.550,00 €
Programmjahr 2015/ Haushaltsjahr 2018 70.500,00 €
Programmjahr 2017/ Haushaltsjahr 2018 250.000,00 €

zuziglich vorhandener Mittel aus dem Jahr 2017 557.570,80 €
mithin gesamt = 1.954.620,80 €

Des Weiteren wurde ein Programmantrag 2018 gestellt, welcher noch nicht bewilligt ist.
Im HHJ 2018 sind folgende Mittel beantragt 80.000,00 € FM
20.000,00 € EM

Summe: 100.000,00 €

Fur die MaRnahmen im Fordergebiet des stadtebaulichen Denkmalschutzes stehen somit in
2018 insgesamt Mittel in HOhe von zunachst 1.954.620,80 € zur Verfugung.

Diese Mittel kdnnten sich durch die ausstehende Bewilligung des Programmjahres 2018 um
100.000,00 € erhéhen.

Die Erlauterungen zu den Mitteln und die Belegung der Mittel mit FortfihrungsmalRnahmen
aus dem Jahr 2017 und neuen MaRhahmen des Jahres 2018 ist den nachfolgenden
Unterlagen zu entnehmen.

I. Finanzielle Mittel aus dem Férderprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz 2018
Erlauterung zu I.

zul Beiden vorhandenen Mitteln aus Vorjahren in H6he von 557.570,80 € handelt es
sich um Fordermittel des Bundes und des Landes sowie den Eigenanteil der Stadt
Kothen (Anhalt) sowie stadtebaulich bedingte Einnahmen.

zu 2-4 Hier handelt es sich um bewilligte Stadtebauférdermittel (Bund/Land) der
Programmijahre 2014, 2015 und 2017 fir das Haushaltsjahr 2018. Der stadtische
Eigenanteil in diesem Forderprogramm betréagt 20 %.

zu5 Hier handelt es sich um beantragte Stadtebauférdermittel (Bund/Land) des
Programmijahres 2018 fiir das Haushaltsjahr 2018. Der stadtische Eigenanteil in
diesem Forderprogramm betragt 20 %. Uber diese Mittel kann erst nach Bewilligung
verflgt werden.
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Anlage 1

Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018

Nachfolgende MaRnahmen sind im Rahmen der Denkmalschutzes 2018 geplant

I. Finanzielle Mittel aus dem Forderprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz 2018

Ifd.Nr. Bezeichnung Plan 2018
1 vorhandene Mittel aus 2017 557.570,80 €
2 Programmijahr 14 / Haushaltsjahr 2018 1.076.550,00 € bewilligt
3 Programmijahr 15 / Haushaltsjahr 2018 70.500,00 € bewilligt
4 Programmijahr 17 / Haushaltsjahr 2018 250.000,00 € bewilligt

Gesamtmittel 2017, bewilligt

1.954.620,80 €

%))

Programmijahr 18 / Haushaltsjahr 2018, nur wenn diese bewilligt werden

100.000,00 €

beantragt

Gesamtmittel 2017, bewilligt und beantragt

2.054.620,80 €

IIl. Fortfuhrung der MaBnahmen aus Vorjahr Plan 2018
Ifd.Nr. MaRnahme
1 Tragerhonorar 21.859,16
2 Tragerhonorar fur Folgejahre 2017-2018 i. Z. mit z. B. MaBhahmen Amtshaus 96.096,78
3 Schulstrale 151114 €
4 Platzgestaltung Neustadter Platz incl. Planung 4.559,71 €
5 Gehweg nordl. SpringstraRe Ostlich, GK 195.500 € dav. in 2017 = 182.632,29 € 182.632,39
6 Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im SchloBbereich 250.000,00
Gesamt aus Vorjahr 556.659,18 €
Ill. MaBnahmen des Jahres 2018 Plan 2018
Ifd.Nr. MaRnahme
Gehweg nordl. Springstral3e ostlich, GK 195.500 € zzgl. 58.544,01 € dav. 2017 = 182.632,29 €, 2018 =
1/12.867,61 € + 58.544,01 € 71.411,62
2 Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im SchloBbereich 250.000,00

w

private MalRnahmen (siehe nichtoffentlicher Teil)

1.076.550,00 €

Gesamt aus 2018

1.397.961,62 €

Gesamt Il. und Il

1.954.620,80 €

IV. Beantragte Mittel des PJ 18/HHJ 18 FM= 80 T€ und EM = 20 T€ Plan 2018
Ifd.Nr. 'MaBnahme
1 private MaBnahmen (siehe nichtéffentlicher Teil) 95.000,00 €
2 Tragerhonorar fur Private MaBnahmen PJ 2018/HHJ 2018 5.000,00 €
Summe 100.000,00 €

Gesamt Il. und . und IV

2.054.620,80 €
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Anlage 2

Erlauterung zu den EinzelmalBhahmen

II. Fortfuhrung der Mal3Bnahmen aus Vorjahr

Ifd. Nr. 1 —

Ifd. Nr. 2 -

[fd. Nr. 3

Ifd. Nr. 4

[fd. Nr. 5 -

[fd. Nr. 6 -

Tragerhonorar
Die Mittel werden zur Begleichung von Tragerhonorarrechnungen bengtigt.
Tragerhonorar Folgejahre 2017/2018

Da die bewilligten Mittel des Programmjahres 2014 in den Haushaltsjahren
2016 bis 2018 ausschlieBlich fur private Mafnahmen eingesetzt wurden und
somit in den Folgejahren keine finanziellen Mittel fur das Tréagerhonorar zur
Verfigung standen, dem Treuhander aber fir seine Leistungen eine
Vergutung zusteht, wurde hier das Tragerhonorar fur die Folgejahre geplant
und vorgehalten. Diese Mittel werden zur Begleichung von
Tragerhonorarrechnungen benétigt.

SchulstralRe
Es steht noch eine Schlussrechnung der Planung aus.
Platzgestaltung Neustadter Platz incl. Planung

Die Schlussrechnungen Bau und Planung steht noch aus. Die Mittel sind
daher weiterhin vorzuhalten.

Gehweg nordliche SpringstraBe 6stlich, GK 195.500 €
dav. in 2017 = 182.632,29 €

Das Vorhaben ist Bestandteil des bewilligten Programmjahres 2015. Bei
dieser Malnahme gilt zu beachten, dass der Gehweg direkt an den
Schlosspark angrenzt. Das Vorhaben konnte noch nicht begonnen werden, da
im Gehwegbereich Wurzelwerk des Baumbestandes Schlosspark vorzufinden
ist. Hierzu sind besondere bautechnische MaRnahmen erforderlich, um den
Baumbestand zu erhalten. Dieses Problem konnte noch nicht abschliel3end
gel6st werden.

Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im
Schlossbereich

Die Mittel sind erst Ende des Jahres 2017 bewilligt worden. Der Wettbewerb
konnte noch nicht begonnen werden. Diese Mittel werden zur Umsetzung des
Vorhabens bendtigt und stehen im Zusammenhang mit 11l Nr. 2.





Il. MalRnahmen des Jahres 2018

[fd. Nr. 1

[fd. Nr. 2 -

[fd. Nr. 3 -

Gehweg nordl. SpringstraBe ostlich, GK 195.500 € zzgl. 58.544,01 € dav.
2017 = 182.632,29 €, 2018 = 12.867,61 € + 58.544,01 €

Das Vorhaben ist Bestandteil des bewilligten Programmijahres 2015. Bei
dieser Malnahme gilt zu beachten, dass der Gehweg direkt an den
Schlosspark angrenzt. Das Vorhaben konnte noch nicht begonnen werden, da
im Gehwegbereich Wurzelwerk des Baumbestandes des Schlossparks
vorzufinden ist.

Hierzu sind besondere bautechnische MaRnahmen erforderlich, um den
Baumbestand zu erhalten. Dieses Problem konnte noch nicht abschliel3end
gelost werden. Entsprechende Untersuchungen werden eingeleitet. Es ist
davon auszugehen, dass durch die vorhandenen Wurzeln, die nicht beseitigt
werden kdnnen, unabdingbare Mehrkosten zum Tragen kommen. Aus diesem
Grund wurden hier weitere 58.544,01 € dem Vorhaben zugeordnet.

Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im
Schlossbereich

Das Vorhaben steht im Zusammenhang mit Il Nr. 6. Diese Mittel werden zur
Umsetzung des Vorhabens bendtigt.

Private MaRnahmen

siehe nichtoffentlicher Teil

IV. Beantragte Mittel fir Programmjahr 2018/HHJ 2018

[fd. Nr. 1

[fd. Nr. 2 —

private MaBnahmen (siehe nichtoffentlicher Teil)
siehe nichtoffentlicher Teil
Tragerhonorar fur Private MaRnahmen PJ 2018/HHJ 2018

Die Mittel werden zur Begleichung von Tragerhonorarrechnungen benétigt.
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Stadtebaulicher Denkmalschutz

PJ HJ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017 2018 2019 2020
2008 FM 960.000,00 320.000,00 0,00
EM 240.000,00 80.000,00 0,00
ges. bewilligt 1.200.000,00 400.000,00 0,00
2009 FM 1.000.000,00 320.000,00 200.000,00 220.000,00
EM 250.000,00 80.000,00 50.000,00 55.000,00
bewilligt 1.250.000,00 400.000,00 250.000,00 275.000,00
2010 FM 300.000,00 240.000,00 60.000,00 0,00 0,00
EM 75.000,00 60.000,00 15.000,00 0,00 0,00
bewilligt 375.000,00 300.000,00 75.000,00 0,00 0,00
2011 FM 1.100.000,00 0,00 320.000,00 320.000,00 320.000,00 140.000,00
EM 275.000,00 40.000,00 40.000,00 80.000,00 80.000,00 35.000,00
bewilligt 1.375.000,00 40.000,00 360.000,00 400.000,00 400.000,00 175.000,00
2012 FM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bin Antrag gestellt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2013 FM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ges. beabsichtigt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2014 FM 1.060.000,00 0,00 0,00 38.760,00 160.000,00 861.240,00
EM 265.000,00 0,00 0,00 9.690,00 40.000,00 215.310,00
bewilligt 1.325.000,00 0,00 0,00 48.450,00 200.000,00 1.076.550,00
2015 FM 268.800,00 0,00 100.000,00 56.400,00
EM 67.200,00 0,00 25.000,00 14.100,00
bewilligt 336.000,00 0,00 125.000,00 70.500,00
2016 FM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ird nicht bewilligt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2017 FM 444.400,00 200.000,00 200.000,00 44.400,00
EM 111.100,00 50.000,00 50.000,00 11.100,00
genehmigt 555.500,00 250.000,00 250.000,00 55.500,00
2018 FM 400.000,00 80.000,00 160.000,00 160.000,00
EM 100.000,00 20.000,00 40.000,00 40.000,00
ges. beantragt 500.000,00 100.000,00 200.000,00 200.000,00
Summe FM 10.618.679,44 1.053.400,00 580.000,00 540.000,00 320.000,00 140.000,00 151.160,00 260.000,00 200.000,00 1.197.640,00 204.400,00 160.000,00
Summe EM 2.654.669,87 260.000,00 105.000,00 135.000,00 80.000,00 35.000,00 37.790,00 65.000,00 50.000,00 299.410,00 51.100,00 40.000,00
zus. EM z.B.FM 87,67
Gesamt 13.273.436,98 1.313.400,00 685.000,00 675.000,00 400.000,00 175.000,00 188.950,00 325.000,00 250.000,00 1.497.050,00 255.500,00 200.000,00

Gehweg nordl. Springstr. Ostlich
Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im Schlobereich und Tragerhonorar i.H.v. ges. 555.500,00 €

privates Vorhaben

Entscheidung Uber die Verwendung
erfolgt nach Bewilligung

Anlage 3 Matrix mit vorliegenden Bewilligungen -Vorlagen-Nr. - 2018008-1.XLS
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Anlage 1

Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018

Nachfolgende MaRnahmen sind im Rahmen der Denkmalschutzes 2018 geplant

I. Finanzielle Mittel aus dem Forderprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz 2018

Ifd.Nr. Bezeichnung Plan 2018
1 vorhandene Mittel aus 2017 557.570,80 €
2 Programmijahr 14 / Haushaltsjahr 2018 1.076.550,00 € bewilligt
3 Programmijahr 15 / Haushaltsjahr 2018 70.500,00 € bewilligt
4 Programmijahr 17 / Haushaltsjahr 2018 250.000,00 € bewilligt

Gesamtmittel 2017, bewilligt

1.954.620,80 €

%))

Programmijahr 18 / Haushaltsjahr 2018, nur wenn diese bewilligt werden

100.000,00 €

beantragt

Gesamtmittel 2017, bewilligt und beantragt

2.054.620,80 €

IIl. Fortfuhrung der MaBnahmen aus Vorjahr Plan 2018
Ifd.Nr. MaRnahme
1 Tragerhonorar 21.859,16
2 Tragerhonorar fur Folgejahre 2017-2018 i. Z. mit z. B. MaBhahmen Amtshaus 96.096,78
3 Schulstrale 151114 €
4 Platzgestaltung Neustadter Platz incl. Planung 4.559,71 €
5 Gehweg nordl. SpringstraRe Ostlich, GK 195.500 € dav. in 2017 = 182.632,29 € 182.632,39
6 Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im SchloBbereich 250.000,00
Gesamt aus Vorjahr 556.659,18 €
Ill. MaBnahmen des Jahres 2018 Plan 2018
Ifd.Nr. MaRnahme
Gehweg nordl. Springstral3e ostlich, GK 195.500 € zzgl. 58.544,01 € dav. 2017 = 182.632,29 €, 2018 =
1/12.867,61 € + 58.544,01 € 71.411,62
2 Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im SchloBbereich 250.000,00

w

private MalRnahmen (siehe nichtoffentlicher Teil)

1.076.550,00 €

Gesamt aus 2018

1.397.961,62 €

Gesamt Il. und Il

1.954.620,80 €

IV. Beantragte Mittel des PJ 18/HHJ 18 FM= 80 T€ und EM = 20 T€ Plan 2018
Ifd.Nr. 'MaBnahme
1 private MaBnahmen (siehe nichtéffentlicher Teil) 95.000,00 €
2 Tragerhonorar fur Private MaBnahmen PJ 2018/HHJ 2018 5.000,00 €
Summe 100.000,00 €

Gesamt Il. und . und IV

2.054.620,80 €




Anlage 2

Erlauterung zu den EinzelmalBhahmen

II. Fortfuhrung der Mal3Bnahmen aus Vorjahr

Ifd. Nr. 1 —

Ifd. Nr. 2 -

[fd. Nr. 3

Ifd. Nr. 4

[fd. Nr. 5 -

[fd. Nr. 6 -

Tragerhonorar
Die Mittel werden zur Begleichung von Tragerhonorarrechnungen bengtigt.
Tragerhonorar Folgejahre 2017/2018

Da die bewilligten Mittel des Programmjahres 2014 in den Haushaltsjahren
2016 bis 2018 ausschlieBlich fur private Mafnahmen eingesetzt wurden und
somit in den Folgejahren keine finanziellen Mittel fur das Tréagerhonorar zur
Verfigung standen, dem Treuhander aber fir seine Leistungen eine
Vergutung zusteht, wurde hier das Tragerhonorar fur die Folgejahre geplant
und vorgehalten. Diese Mittel werden zur Begleichung von
Tragerhonorarrechnungen benétigt.

SchulstralRe
Es steht noch eine Schlussrechnung der Planung aus.
Platzgestaltung Neustadter Platz incl. Planung

Die Schlussrechnungen Bau und Planung steht noch aus. Die Mittel sind
daher weiterhin vorzuhalten.

Gehweg nordliche SpringstraBe 6stlich, GK 195.500 €
dav. in 2017 = 182.632,29 €

Das Vorhaben ist Bestandteil des bewilligten Programmjahres 2015. Bei
dieser Malnahme gilt zu beachten, dass der Gehweg direkt an den
Schlosspark angrenzt. Das Vorhaben konnte noch nicht begonnen werden, da
im Gehwegbereich Wurzelwerk des Baumbestandes Schlosspark vorzufinden
ist. Hierzu sind besondere bautechnische MaRnahmen erforderlich, um den
Baumbestand zu erhalten. Dieses Problem konnte noch nicht abschliel3end
gel6st werden.

Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im
Schlossbereich

Die Mittel sind erst Ende des Jahres 2017 bewilligt worden. Der Wettbewerb
konnte noch nicht begonnen werden. Diese Mittel werden zur Umsetzung des
Vorhabens bendtigt und stehen im Zusammenhang mit 11l Nr. 2.



Il. MalRnahmen des Jahres 2018

[fd. Nr. 1

[fd. Nr. 2 -

[fd. Nr. 3 -

Gehweg nordl. SpringstraBe ostlich, GK 195.500 € zzgl. 58.544,01 € dav.
2017 = 182.632,29 €, 2018 = 12.867,61 € + 58.544,01 €

Das Vorhaben ist Bestandteil des bewilligten Programmijahres 2015. Bei
dieser Malnahme gilt zu beachten, dass der Gehweg direkt an den
Schlosspark angrenzt. Das Vorhaben konnte noch nicht begonnen werden, da
im Gehwegbereich Wurzelwerk des Baumbestandes des Schlossparks
vorzufinden ist.

Hierzu sind besondere bautechnische MaRnahmen erforderlich, um den
Baumbestand zu erhalten. Dieses Problem konnte noch nicht abschliel3end
gelost werden. Entsprechende Untersuchungen werden eingeleitet. Es ist
davon auszugehen, dass durch die vorhandenen Wurzeln, die nicht beseitigt
werden kdnnen, unabdingbare Mehrkosten zum Tragen kommen. Aus diesem
Grund wurden hier weitere 58.544,01 € dem Vorhaben zugeordnet.

Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im
Schlossbereich

Das Vorhaben steht im Zusammenhang mit Il Nr. 6. Diese Mittel werden zur
Umsetzung des Vorhabens bendtigt.

Private MaRnahmen

siehe nichtoffentlicher Teil

IV. Beantragte Mittel fir Programmjahr 2018/HHJ 2018

[fd. Nr. 1

[fd. Nr. 2 —

private MaBnahmen (siehe nichtoffentlicher Teil)
siehe nichtoffentlicher Teil
Tragerhonorar fur Private MaRnahmen PJ 2018/HHJ 2018

Die Mittel werden zur Begleichung von Tragerhonorarrechnungen benétigt.



Stadtebaulicher Denkmalschutz

PJ HJ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017 2018 2019 2020
2008 FM 960.000,00 320.000,00 0,00
EM 240.000,00 80.000,00 0,00
ges. bewilligt 1.200.000,00 400.000,00 0,00
2009 FM 1.000.000,00 320.000,00 200.000,00 220.000,00
EM 250.000,00 80.000,00 50.000,00 55.000,00
bewilligt 1.250.000,00 400.000,00 250.000,00 275.000,00
2010 FM 300.000,00 240.000,00 60.000,00 0,00 0,00
EM 75.000,00 60.000,00 15.000,00 0,00 0,00
bewilligt 375.000,00 300.000,00 75.000,00 0,00 0,00
2011 FM 1.100.000,00 0,00 320.000,00 320.000,00 320.000,00 140.000,00
EM 275.000,00 40.000,00 40.000,00 80.000,00 80.000,00 35.000,00
bewilligt 1.375.000,00 40.000,00 360.000,00 400.000,00 400.000,00 175.000,00
2012 FM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bin Antrag gestellt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2013 FM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ges. beabsichtigt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2014 FM 1.060.000,00 0,00 0,00 38.760,00 160.000,00 861.240,00
EM 265.000,00 0,00 0,00 9.690,00 40.000,00 215.310,00
bewilligt 1.325.000,00 0,00 0,00 48.450,00 200.000,00 1.076.550,00
2015 FM 268.800,00 0,00 100.000,00 56.400,00
EM 67.200,00 0,00 25.000,00 14.100,00
bewilligt 336.000,00 0,00 125.000,00 70.500,00
2016 FM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ird nicht bewilligt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2017 FM 444.400,00 200.000,00 200.000,00 44.400,00
EM 111.100,00 50.000,00 50.000,00 11.100,00
genehmigt 555.500,00 250.000,00 250.000,00 55.500,00
2018 FM 400.000,00 80.000,00 160.000,00 160.000,00
EM 100.000,00 20.000,00 40.000,00 40.000,00
ges. beantragt 500.000,00 100.000,00 200.000,00 200.000,00
Summe FM 10.618.679,44 1.053.400,00 580.000,00 540.000,00 320.000,00 140.000,00 151.160,00 260.000,00 200.000,00 1.197.640,00 204.400,00 160.000,00
Summe EM 2.654.669,87 260.000,00 105.000,00 135.000,00 80.000,00 35.000,00 37.790,00 65.000,00 50.000,00 299.410,00 51.100,00 40.000,00
zus. EM z.B.FM 87,67
Gesamt 13.273.436,98 1.313.400,00 685.000,00 675.000,00 400.000,00 175.000,00 188.950,00 325.000,00 250.000,00 1.497.050,00 255.500,00 200.000,00

Gehweg nordl. Springstr. Ostlich
Architektenwettbewerb und Planung Neubau Amtshaus im Schlobereich und Tragerhonorar i.H.v. ges. 555.500,00 €

privates Vorhaben

Entscheidung Uber die Verwendung
erfolgt nach Bewilligung

Anlage 3 Matrix mit vorliegenden Bewilligungen -Vorlagen-Nr. - 2018008-1.XLS




Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018014/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 27
Umweltausschuss

Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018014/1
Az.: erstellt am: 30.01.2018
Betreff

Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes im Jahr 2018

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
2 (27.02.2018: Hauptausschuss 27.02.2018 |laut BV
3108.03.2018: Stadtrat 08.03.2018

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Ausschuss beschliefdt, ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellen zu lassen. Die
Durchfiihrung des Vorhabens erfolgt im Jahr 2018. Das Konzept wird zu 80 % aus dem
Landesforderprogramm Sachsen-Anhalt REGIO finanziert. Der Eigenanteil betragt 20 %.

Gesetzliche Grundlagen:
Forderprogramm Sachsen-Anhalt REGIO
Kommunalverfassungsgesetz Sachsen-Anhalt KVG LSA



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Flache ist ein knappes Gut, und der sparsame Umgang ist Voraussetzung fur eine
nachhaltige Bodenpolitik. GleichermalR3en gilt es, der lokalen Wirtschaft ausreichend
Entfaltungsmdglichkeiten, d. h. auch Flachen, anzubieten.

Die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen ist sowohl in quantitativer als auch in qualitativer
Hinsicht eine unabdingbare Voraussetzung fiir die dynamische Entwicklung von
Wirtschaftsstandorten. Fir den Wirtschaftsstandort Kéthen ist eine zielgerichtete und
bedarfsorientierte Gewerbeflachenpolitik von besonderer Bedeutung. Vor diesem
Hintergrund soll die Erstellung eines integrierten Gewerbeflachenkonzeptes in Auftrag
gegeben werden. Das Konzept soll dazu beitragen, dass Kéthen auch kinftig seiner Rolle
als Kreisstadt, als wirtschaftliches Zentrum der Region sowie wichtiger Wissenschafts-,
Forschungs- und Hochschulstandort nachhaltig gerecht wird und sich als lebenswerte Stadt
weiter profiliert. Dazu gehort auch, die (Flachen-)Potenziale der Stadt in Zeiten des
demografischen und strukturellen Wandels im Sinne einer nachhaltigen und innovativen
Stadtentwicklung zu nutzen.

Das Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG) gilt als gesetzliche Grundlage zur
Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung in Sachsen-Anhalt. Der Grundsatz Nr. 5 a) der
Raumordnung zur Landesentwicklung beinhaltet, dass die wirtschaftliche Entwicklung durch
die Beseitigung bestehender Beschéftigungs- und Strukturprobleme zu starken ist. Als Ziele
wirken die nachhaltige Sicherung des Angebots an Arbeitspléatzen und die Verstetigung des
Wirtschaftswachstums, wozu in TeilrAumen bedarfsgerechte Voraussetzungen zu schaffen
sind.

Dazu gehdren:

- der Ausbau der Infrastruktur,

- die zielgerichtete Entwicklung der Innovationspotenziale,
- die gezielte Férderung von industriellen Ansiedlungen,

- die Schaffung von dauerhaften Arbeitsplatzen,

- die Entwicklung produktionsorientierter Dienstleistungen,
- die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe,

- die Sanierung von Industriestandorten.

Daraus resultierend wurde Kéthen (Anhalt) im Punkt 3.2.11 des Landesentwicklungsplanes
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) als Mittelzentrum im zentraldrtlichen System in
Sachsen-Anhalt ausgewiesen. Kéthen (Anhalt) ist gemaf LEP-LSA Punkt 3.3.2 als
Vorranggebiet fur Landwirtschaft (Gebiet um Stal3furt-Kéthen-Aschersleben) klassifiziert.
Diese Einordnung basiert auf den Traditionen und Erfahrungen auf dem Gebiet des
Ackerbaus und der Standortgunst fir Sonderkulturen. Somit stellt die Landwirtschaft fir den
Standort Kéthen (Anhalt) einen Wirtschaftsfaktor mit prioritarer Raumfunktion gem. LEP-
LSA Punkt 3.3.2 dar.

Kdthen (Anhalt) ist ebenso als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen (Z 58 LEP-ST 2010) ausgewiesen. Erganzend dazu erfolgte seitens der
Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg eine Prifung von
Vorrangstandorten fur Industrie, Gewerbe und Logistik (Stand 19.06.2017). Kéthen (Anhalt)
erflllt mit einer Flache an der B6n die regionalplanerischen Anforderungen fur eine Nutzung
als bedeutsamer Logistikstandort.

Auf Basis des Gesetzes Uber den Landesentwicklungsplan und des
Stadtentwicklungskonzeptes, ist die Stadt Kéthen (Anhalt) verantwortlich,
landesbedeutsame Industrieanlagen zu konkretisieren und zu entwickeln. Bisher gab es



hinsichtlich der Umsetzung Schwierigkeiten. Daraus resultierend entwickelte sich der
Standort Kéthen (Anhalt) im Hinblick auf die Wirtschaftsentwicklung negativ. Um diesen
Trend positiv zu beeinflussen, ist die Erstellung eines Gewerbeentwicklungskonzeptes
unbedingt erforderlich.

Das Gewerbeflachenkonzept ist ein Instrument, um der Kommunalpolitik, der Verwaltung
und (Immobilien-) Wirtschaft Informationen zu den einzelnen Flachenbedarfen, dem
aktuellen Angebot und der zukinftigen Bedarfsentwicklung zur Verfligung zu stellen. In
diesem Zusammenhang werden Zukunftsstrategien und MalRnahmen fir bestehende
Standorte, neue Standorte und die Gewerbeflachenentwicklung erarbeitet. Nachfolgend sind
diese erfolgsorientiert umzusetzen.

Es nimmt direkten Bezug auf das Stadtentwicklungskonzept und das bestehende
Planungsrecht. Es versteht sich als fachliche Grundlage zur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung im Rahmen der integrierten Stadtentwicklungsplanung.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) befindet sich in einem Entwicklungsprozess, der die Optimierung
der Gewerbeflachenentwicklung und deren Vermarktung erfordert. In diesem
Zusammenhang wird das Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellt, welches neben
Bedarfen und der Flachenprognose, Fragen zu Standorttypen, Nutzungen, Trends und
Handelsempfehlungen zur Vermarktung aufwirft und beantwortet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss der Stadt Kéthen (Anhalt), der Erstellung eines
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes stattzugeben. Der maximale Umfang des
Vorhabens betragt 80.000,00 €. Davon werden 80 % Uber das Forderprogramm Sachsen-
Anhalt REGIO und 20 % mit Eigenmitteln finanziert.

Die erforderlichen Mittel stehen im Haushaltsplan 2018 im Produkt 57.1.001.00 (Einnahme
64 T€), SK 448100 und 529102 (Ausgabe 80 T€) zur Verfigung.



y

Anlagel-AufforderungAbgabeKostenangebot.pdf



Erarbeitung eines integrierten Gewerbeflachenentwicklungskonzep-
tes fur die Stadt Kéthen (Anhalt)

Auftraggeber:
Stadt Kothen (Anhalt)

Name der geplanten Mal3hahme:
Gewerbeflachenentwicklungskonzept in Kéthen (Anhalt)

verantwortlich:
Stadt Kothen (Anhalt), Dezernat 6, Abteilung Stadtentwicklung
Baudezernentin, Ina Rauer; Ltr. Stadtentwicklung, Dr.-Ing. Frank Amey

Bearbeitungszeitraum:
September 2018 - Dezember 2018

Forderung durch das Programm Sachsen-Anhalt REGIO





Inhalt des Projektes

Durch die Stadt Kéthen (Anhalt) wurden die nachfolgenden Leistungsbausteine hin-
sichtlich der Konzepterstellung fur ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept definiert.

Leistungsbausteine

1. Zielsetzungen und methodischen Vorgehen

2. Herausforderungen der Gewerbeflachenentwicklung in Kéthen (Anhalt)

2.1. Demografische Entwicklung
2.2.Sozialer Wandel
2.3.Gesellschaftlicher Wandel
2.4. Strukturwandel

2.4.1.
2.4.2.
2.4.3.
2.4.4.
2.4.5.
2.4.6.
2.4.7.
2.4.8.
2.4.9.

Angebot/Nachfrage

Balance zwischen AuR3en- und Innenentwicklung
Unternutzungen, Brachen

Infrastrukturdefizite

Klimaschutzanpassung

Digitalisierung

Imageprobleme

Nutzungskonflikte

Preiskonkurrenz

2.5. Wirtschaftsstrukturdaten

2.6.Ziele und Aufgaben der Wirtschaftsforderung in Kéthen (Anhalt) und ihres
Netzwerkes

3. Bestandsaufnahme und Uberpriifung der Entwicklungsziele

3.1.Bestandsaufnahme

3.1.1.

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.1.6.

3.1.7.
3.1.8.
3.1.9.

Raumplanerische Rahmenbedingungen fur den Standort Kothen (An
halt) und Perspektiven

Aktuelle Wirtschafts- und Branchenstruktur

Analyse der Infrastrukturausstattung

Standortanforderungen der Branchen (Makro- und Mikroanalyse)
Unternehmenssituation (Befragung)

Klimaanpassung und Energieeffizienz in den Gewerbegebieten (Befra-
gung)

Standort- und Marktanalyse (STOMA)

Qualitativer und quantitativer Flachenbestand (Bilanz)

SWOT-Betrachtung der bestehenden Flachen (Auf3en und Innen)






SWOT-Betrachtung der geplanten Flachen (Mikroanalyse Gewerbege-
biet Stid und ehem. Flugplatz)

3.1.10 Flachenprognose/Abschéatzen des Flachenbedarfs
3.1.9.1. Trends
3.1.9.2. Marktbetrachtung/Wettbewerbsanalyse
3.1.9.3. Beschaftigungsprognose und Fachkraftebedarfe
3.1.9.4. Haufigkeiten Neuansiedlung und Verlagerung

3.1.9.5. Bedarfsuntersuchung aus betrieblicher Sicht (Befragung
der Bestandsunternehmen zu den Standortfaktoren und dem
Gewerbeflachenbedarf

3.1.11 Ableitung realistischer Flachenbedarfe
3.2 Flachenkennziffern (Flachensteckbriefe)

4. Strategieentwicklung fur ein Gewerbeflachenmanagement (zeit- und nachfragege-
rechte Bereitstellung von Gewerbeflachen).

4.1 Gewerbegebiete (Befragung und Werkstatt)

4.2 Chancen fur eine Kooperation zwischen Hochschule und lokaler Wirtschaft
fur Forschung und Entwicklung (Analyse, Kooperation, Werkstatt)

5. Malinahmen zur Umsetzung (Vorschlage)
5.1 Liegenschaftspolitik
5.2 Projektentwicklung an der B6n (Flugplatz und Gewerbeflache Siid)
5.3 Information und Kommunikation
5.4 Verwaltungskooperationen, Unternehmensnetzwerke
5.5 Profilierung, Schwerpunktbereiche
5.6 Unternehmensdatenbank
6. Empfehlungen zum Monitoring

Zeitraum der Projektdurchfiihrung: September bis Dezember 2018
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Anlage1-AufforderungAbgabeKostenangebot.pdf


Erarbeitung eines integrierten Gewerbeflachenentwicklungskonzep-
tes fur die Stadt Kéthen (Anhalt)

Auftraggeber:
Stadt Kothen (Anhalt)

Name der geplanten Mal3hahme:
Gewerbeflachenentwicklungskonzept in Kéthen (Anhalt)

verantwortlich:
Stadt Kothen (Anhalt), Dezernat 6, Abteilung Stadtentwicklung
Baudezernentin, Ina Rauer; Ltr. Stadtentwicklung, Dr.-Ing. Frank Amey

Bearbeitungszeitraum:
September 2018 - Dezember 2018

Forderung durch das Programm Sachsen-Anhalt REGIO



Inhalt des Projektes

Durch die Stadt Kéthen (Anhalt) wurden die nachfolgenden Leistungsbausteine hin-
sichtlich der Konzepterstellung fur ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept definiert.

Leistungsbausteine

1. Zielsetzungen und methodischen Vorgehen

2. Herausforderungen der Gewerbeflachenentwicklung in Kéthen (Anhalt)

2.1. Demografische Entwicklung
2.2.Sozialer Wandel
2.3.Gesellschaftlicher Wandel
2.4. Strukturwandel

2.4.1.
2.4.2.
2.4.3.
2.4.4.
2.4.5.
2.4.6.
2.4.7.
2.4.8.
2.4.9.

Angebot/Nachfrage

Balance zwischen AuR3en- und Innenentwicklung
Unternutzungen, Brachen

Infrastrukturdefizite

Klimaschutzanpassung

Digitalisierung

Imageprobleme

Nutzungskonflikte

Preiskonkurrenz

2.5. Wirtschaftsstrukturdaten

2.6.Ziele und Aufgaben der Wirtschaftsforderung in Kéthen (Anhalt) und ihres
Netzwerkes

3. Bestandsaufnahme und Uberpriifung der Entwicklungsziele

3.1.Bestandsaufnahme

3.1.1.

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.1.6.

3.1.7.
3.1.8.
3.1.9.

Raumplanerische Rahmenbedingungen fur den Standort Kothen (An
halt) und Perspektiven

Aktuelle Wirtschafts- und Branchenstruktur

Analyse der Infrastrukturausstattung

Standortanforderungen der Branchen (Makro- und Mikroanalyse)
Unternehmenssituation (Befragung)

Klimaanpassung und Energieeffizienz in den Gewerbegebieten (Befra-
gung)

Standort- und Marktanalyse (STOMA)

Qualitativer und quantitativer Flachenbestand (Bilanz)

SWOT-Betrachtung der bestehenden Flachen (Auf3en und Innen)




SWOT-Betrachtung der geplanten Flachen (Mikroanalyse Gewerbege-
biet Stid und ehem. Flugplatz)

3.1.10 Flachenprognose/Abschéatzen des Flachenbedarfs
3.1.9.1. Trends
3.1.9.2. Marktbetrachtung/Wettbewerbsanalyse
3.1.9.3. Beschaftigungsprognose und Fachkraftebedarfe
3.1.9.4. Haufigkeiten Neuansiedlung und Verlagerung

3.1.9.5. Bedarfsuntersuchung aus betrieblicher Sicht (Befragung
der Bestandsunternehmen zu den Standortfaktoren und dem
Gewerbeflachenbedarf

3.1.11 Ableitung realistischer Flachenbedarfe
3.2 Flachenkennziffern (Flachensteckbriefe)

4. Strategieentwicklung fur ein Gewerbeflachenmanagement (zeit- und nachfragege-
rechte Bereitstellung von Gewerbeflachen).

4.1 Gewerbegebiete (Befragung und Werkstatt)

4.2 Chancen fur eine Kooperation zwischen Hochschule und lokaler Wirtschaft
fur Forschung und Entwicklung (Analyse, Kooperation, Werkstatt)

5. Malinahmen zur Umsetzung (Vorschlage)
5.1 Liegenschaftspolitik
5.2 Projektentwicklung an der B6n (Flugplatz und Gewerbeflache Siid)
5.3 Information und Kommunikation
5.4 Verwaltungskooperationen, Unternehmensnetzwerke
5.5 Profilierung, Schwerpunktbereiche
5.6 Unternehmensdatenbank
6. Empfehlungen zum Monitoring

Zeitraum der Projektdurchfiihrung: September bis Dezember 2018




Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018018/2
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 24
Umweltausschuss
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018018/2
Az.: erstellt am: 02.02.2018
Betreff
Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz" —
Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kdthen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung
Beratungsfolge
Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]19.02.2018: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 19.02.2018 |laut BV
2 (22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV/laut BV

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die fur das Vorhaben auf den
Grundstiicken in Kéthen (Anhalt), Gemarkung Lobnitz, Flur 3, Flurstiicke, 61/3, 63/3 und

1017, hier speziell das Flurstiick 61/3 betreffend, beantragte Befreiung von der Festsetzung

zur Art der Nutzung — Mischgebiet (gemafl 8 6 BauNVO) — im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zu erteilen.

Gesetzliche Grundlagen:
88 31 (2), Baugesetzbuch (BauGB),

88 1, 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

8 66 Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt(BauO LSA),

8 6 (9) Hauptsatzung der Stadt Kéthen

(Anhalt)




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Fur das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz" — Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt) geplante Vorhaben
L,Errichtung / Erweiterung der Uberdachung eines Gewerbebetriebes (GroRkiiche) auf den
Grundsttcken in der Gemarkung Loébnitz, Flur 3, Flurstiicke 1017, 61/3, 63/3, wurde ein
Antrag auf Befreiung von einer Festsetzung des Bebauungsplanes bei der Stadtverwaltung
eingereicht (Anlage 1 — Auszug aus dem Befreiungsantrag).

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* — Ortsteil Lobnitz an
der Linde in Kéthen (Anhalt) ist rechtswirksam seit dem 25.11.1992, die 4. Anderung ist
rechtswirksam seit 10.01.2000 und die 5. Anderung des Bebauungsplanes, deren
Geltungsbereich das 0. g. Vorhaben hauptsachlich betrifft, ist rechtswirksam seit 30.09.2016
(Anlage 2 — Lage des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

Die Satzung des Bebauungsplanes inklusive dessen Anderungen ist im vorliegenden Fall in
Verbindung mit anderen rechtlichen Vorschriften die Rechtsgrundlage fur die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens.

Der Antragsteller begehrt die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans zur Art
der Nutzung zur Errichtung einer Uberdachung.

Im Bebauungsplan (5. Anderung) ist das Gebiet, in dem sich der groRte Teil des Vorhabens
befindet, gemafl Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet (GE) — konkret GE,
— festgesetzt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag des dort angesiedelten
Unternehmens — welches jetzt auch die Befreiung beantragt — um diesem Erweiterungen der
gewerblichen Bauflache am vorhandenen Standort zu ermdglichen.

In den vorliegenden Bauantragsunterlagen sind die Grenze des Anderungsbereiches der

5. Anderung des Bebauungsplanes und die Gebietsgrenze des festgesetzten Gewerbe-
gebietes GE) nicht beachtet worden.

Ein Teil der geplanten Uberdachung (nordwestliche Ecke) befindet sich gemaR den
Darstellungen

in den eingereichten Unterlagen auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes und somit nicht mehr im Gewerbegebiet, sondern im festgesetzten
Mischgebiet

(Anlage 3, Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes, Anlage 4, Auszug aus dem
Ursprungsbebauungsplan / der 4. Anderung des Bebauungsplanes).

Der Verfasser des Bauantrages wurde von Seiten der Stadtverwaltung auf die Widerspriche
hingewiesen und aufgefordert, die Planung gemal den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu andern.

Dieser brachte den Einwand vor, dass das Baumaterial bereits geliefert worden sei und er
beantragte deshalb im Namen der Bauherren die vorliegende Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplanes fir die Abweichung.

Ein Teil des geplanten Vorhabens (der geplanten Uberdachung 5,91 gm) befindet sich laut
den Bauunterlagen in geringfligigem Mal auBerhalb des Anderungsbereiches der 5.
Anderung des Bebauungsplanes. Das Grundstiick Flurstiick 61/3 (7,16 gm) wird hiermit
unzulassigerweise dem Gewerbegrundstiick zugeordnet, es befindet sich aber im
Mischgebiet Ml,.

Fur das Teilgebiet Ml, sind folgende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
worden:

11 Innerhalb der Mischgebiete gem. § 6 BauNVO Abs. 1 sind sowohl Wohnen als auch
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe méglich. Zulassig sind nach Abs. 2:



- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Sonstige Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten,

- Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsstatten,
- Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Die Vorschrift des 8 6 Mischgebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) lautet:

) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

ok

©o N

3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des
Gebiets zugelassen werden.

Ein Gewerbebetrieb, wie der vorhandene des Antragstellers (Grof3kiiche), ist hinsichtlich
seiner Emissionen kein mischgebietstypischer sonstiger Gewerbebetrieb. Im Rahmen des
Verfahrens der 5. Bebauungsplandnderung wurde der Immissionsschutz der vorhandenen
Wohnnutzung in der an den Bebauungsplan im Norden angrenzenden Ortslage L6bnitz an
der Linde geprift und in die Abwagung einbezogen.

Gemal 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel3lich des Bedarfs zur Unterbringung von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den

offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind getroffen worden, um einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der angrenzenden Nutzungen



Rechnung zu tragen.

Der § 31 (2) BauGB verlangt, dass bei einer Abweichung von den Festsetzungen die
Grundzlge der Planung nicht berthrt werden durfen.

In der Regel gehort die festgesetzte Nutzungsart zu den Grundzigen der Planung eines
Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen scheiden daher Abweichungen, die die Festsetzungen zur Art der Nutzung
betreffen, bei der Erteilung von Befreiungen aus, da sie die die Grundkonzeption des
Bebauungsplanes berihren.

Es wird jedoch eingeschétzt, dass die Befreiung nicht zu einer anderen Pragung des
gesamten Plangebietes fihren wirde, die Gefahr des ,Kippens des Gebietes* besteht durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht.

Im Gegenteil ware sogar eine kinftige ,Umplanung” — Bebauungsplananderung — fur das
Gebiet des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes Ml, in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet denkbar. Damit ware es mdglich, der Tatsache Rechnung zu tragen, dass
ein Mischgebiet an dieser Stelle schwer bzw. gar nicht realisierbar ist.

(Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* ist inklusive seiner

4. Anderung, in deren Zuge bereits das benachbarte Mischgebiet Ml in ein

Gewerbegebiet (GE,;) umgewandelt wurde, von der seinerzeit noch selbstandigen
Gemeinde Lobnitz an der Linde aufgestellt worden.)

.Befreiungen kdnnen ... nur in Betracht kommen, wenn durch sie von Festsetzungen
abgewichen werden soll, die das jeweilige Planungskonzept nicht tragen, oder wenn die
Abweichung von Festsetzungen, die fur die Grundziige der Planung maR3geblich sind,
nicht ins Gewicht fallen.” (Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger BauGB Kommentar)

Gemal den oben dargestellten Sachverhalten, kann, gestiitzt auf den zweiten Halbsatz
dieses Zitates, davon ausgegangen werden, dass die beantragte Abweichung von der
Festsetzung der Art der Nutzung fur die Grundzlge des Bebauungsplanes nicht ins Gewicht
fallt und die Grundziige der Planung in dem speziellen Fall dieses geplanten Vorhabens
somit geman § 31 (2) BauGB nicht betroffen sind.

Die Abweichung von der Art der Nutzung greift in dem vorliegenden Fall nicht wesentlich
in das Interessengeflecht der Planung ein.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch eine Befreiung von der Festsetzung von der Art der
Nutzung fur dieses Vorhaben auf diesem einen, kleinen Grundstiick Spannungen in die
Umgebung hineingetragen werden oder Nutzungskonflikte im Gebiet bzw. in der Umgebung
entstehen.

Im Rahmen des Prifverfahrens des Antrages liegt der Stadtverwaltung eine Stellungnahme
des Landkreises Anhalt- Bitterfeld (Umweltamt) zum Vorhaben vor. Darin wird dargelegt,
dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwé&nde zum Vorhaben bestehen. Es
werden lediglich Auflagen fir die Zeit der Bautatigkeiten formuliert, welche in den
Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen wéren.

Die Vorschrift des § 31 (2) BauGB verlangt weiterhin, dass eine der dort unter Nr. 1 bis 3
aufgefuhrten Befreiungsvoraussetzungen erfiillt sein muss und dass die Abweichung auch
unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Unstrittig ist im vorliegenden Fall, dass die in Nr. 1 genannten Voraussetzungen im
vorliegenden Fall nicht gegeben sind.



Das Kriterium unter Nr. 2 kann jedoch zu Gunsten der Befreiung ausgelegt werden: die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Somit ist nunmehr abschlie3end nur noch zu bewerten, ob die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

8 Wirdigung nachbarlicher Interessen:

Nachbarschitzende Festsetzungen haben im Interessengeflecht eines
Bebauungsplanes eine zentrale Bedeutung. Die Interessen des Bauherrn und der
Nachbarn sind nach Maf3staben des Rucksichtsnahmegebotes abzuwéagen. Eine
Befreiung ware ausgeschlossen, wenn das Vorhaben in seine Umgebung
stadtebauliche Spannungen hineintragt.

Es wurde bereits oben erwahnt, dass eine immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
des Umweltamtes der Landkreisverwaltung vorliegt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass nachbarliche Interessen beeintrachtigt
werden.

§ Offentliche Belange:

»In wesentlichen Teilen ist die Frage nach der Vereinbarkeit mit den 6éffentlichen
Belangen schon in den speziellen Voraussetzungen des “Nichtberlhrtseins der
Grundzuge der Planung” und in den Anforderungen der einzelnen
Befreiungstatbestande enthalten...” ,Zu den 6ffentlichen Belangen gehéren die in § 1
Abs. 6 (BauGB) bezeichneten sowie alle im Zusammenhang mit den
stadtebaurechtlichen Anforderungen an die Bauleitplanung heranzuziehenden Belange.
(Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger BauGB Kommentar)

Infolge der Umsetzung des beantragten Vorhabens ist nicht von einer
Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange auszugehen.

Fazit:

Die Voraussetzungen gemalf der Vorschrift des § 31 Abs. 2 BauGB sind zur Erteilung
der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes zur Art der Nutzung sind im
vorliegenden Fall gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss, den Beschluss gemalf dem
Beschlussentwurf zu fassen und damit der Befreiung zuzustimmen.



Anlagel-AuszugBefreiungsantrag.pdf AnlageZ-DarstellunglLage.pdf

Anlage3-AuszugB-Plan.pdf Anlaged-AuszugUrsprungs-B-Plan.pdf
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ANLAGE 1

zur Beschlussvorlage

(ohne Mafistab)

Auszug aus dem Befreiungsantrag





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1-AuszugBefreiungsantrag.pdf


| i
| P=Y I
| . |23
: NS
8 Qe il X
N . | IS ‘szgg
« %
Py ‘&’lfl 3%
E S --—----—---------"
o ‘
| ' /
i r 4
3 ! (
! [ ]
c., W i
| l (]
]
N
~ S . | 1 S
Y- . [ 1 5
e | I =
| gl )
- i
i i |
X Z I . I
o » I i
% [} ‘ ||’ [ |
& _g | ]
o E o ‘ [ i o
) i c
IN) 3 i | i QO
N g . 1 -g
8 . ||r . :<
Sra Wy | I 0
N 2 g
IR 2
- ‘ - 1 =<
O . [ |1 |. 0
@ | ‘. o
= ) ' | ] o
s N | I 9
) | 2
! g . I‘& l =
- i 8 5 s
L 1) o || : o
1
3 \' | 4
\ i
% | N
K . -_|| I
\ |
- !
L
. g i ---J
" | |
. (;lh |,\ 1
| o
Ik :
3l ml‘\
N B
g i | |
ANLAGE 2

zur Beschlussvorlage

Darstellung der Lage des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1
,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* — Ortsteil Lobnitz an der Linde in
Koéthen (Anhalt)
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ANLAGE 3

zur Beschlussvorlage

Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-

Lobnitzer Kreuz® — Ortsteil Lébnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt)
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Lage des betroffenen Flurstiicks 61/3

ANLAGE 4

zur Beschlussvorlage

Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan / 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz® — Ortsteil Lobnitz an der Linde in

K6then (Anhalt)





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage4-AuszugUrsprungs-B-Plan.pdf
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ANLAGE 1

zur Beschlussvorlage

(ohne Mafistab)

Auszug aus dem Befreiungsantrag
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ANLAGE 2

zur Beschlussvorlage

Darstellung der Lage des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1
,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* — Ortsteil Lobnitz an der Linde in
Koéthen (Anhalt)
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ANLAGE 3

zur Beschlussvorlage

Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-

Lobnitzer Kreuz® — Ortsteil Lébnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt)
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ANLAGE 4

zur Beschlussvorlage

Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan / 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz® — Ortsteil Lobnitz an der Linde in

K6then (Anhalt)



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018030/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 25
Umweltausschuss

Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018030/1
Az.: erstellt am: 06.02.2018
Betreff

7. Anderung Bebauungsplan 8.1/8.2 "Beiderseits Merziener StraRe" der
Stadt Kothen (Anhalt) hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
2(27.02.2018: Hauptausschuss 27.02.2018 |laut BV
3108.03.2018: Stadtrat 08.03.2018

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlief3t die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unter- und
gegeneinander entsprechend der Anlage 2.

Der Planentwurf wird nicht gedndert. Die Textliche Festsetzung Nr.1.1.1, sowie die
dazugehorige Begriindung werden in den Punkten 1.2 ,Ziele der Planung“, 4.5 ,Ver- und
Entsorgung“ und 7.1 ,VerkehrserschlieBung* aktualisiert und erganzt.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 1 (7) BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 16. Juni 2016 die
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits
Merziener Straf3e" im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB beschlossen.
Mit der Bebauungsplananderung soll fiir die Mischgebietsflache Mi 2 die textliche
Festsetzung Nr.1.1.1 gedndert werden, so dass der nach § 6 BauNVO allgemein
zulassige Einzelhandel nicht generell ausgeschlossen wird. Inshesondere
sollen Vorhaben der in Kéthen unterreprasentierten Elektrobranche (Unter-
haltungs- und Haushaltselektronik, ElektrogroR3gerate) bis max. 800 mz
Verkaufsflache zulassig sein.

2. Auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wurde gemaR § 13 (2) BauGB verzichtet.

3. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.05.2017 zur Stellungnahme geman § 13 (2) Nr. 3 BauGB nach § 4 (2) BauGB,
die Nachbargemeinden entsprechend § 2 (2) BauGB aufgefordert.

(Anlage 1 — Ubersicht)

5. Der Planentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes, sowie die dazugehérige
Begriindung ohne Umweltbericht in der Fassung vom 05.05.2017 wurden vom
Stadtrat gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 13 (2) Nr.2 BauGB i. V. mit
§ 3 (2) BauGB bestimmit.

6. Die Offentliche Auslegung erfolgte vom 07.08.2017 bis einschlieRlich 08.09.2017
in der Abteilung Stadtplanung (jetzt Stadtentwicklung).
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie die
Nachbargemeinden wurden von der Offenlage benachrichtigt.
Wahrend dieser Zeit machten insgesamt 11 Blrger von der Méglichkeit der
Erorterung Gebrauch. Sie duRerten keine Anregungen und gaben keine Hinweise.

7. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der
Nachbargemeinden wurden mit folgendem Ergebnis geprift:

32 Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange (TOB) und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 12.05.2017 um Stellungnahme gemaf § 13 (2) Nr. 3
BauGB nach § 4 (2) bzw. § 2 (2) BauGB gebeten. (Anlage 1 — Ubersicht).

8 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange duRRerten sich nicht. Es ist
davon auszugehen, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden
offentlichen Belange nicht berihrt werden.

24 Behorden und Trager offentlicher Belange antworteten, davon aul3erten
12 keine Anregungen, keine Hinweise
12 keine Anregungen, gaben Hinweise, die zur Kenntnis genommen und
gegebenenfalls in die Begrindung aufgenommen wurden (Anlage 2).

8. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und die wahrend der 6ffentlichen Auslegung hervorgebrachten
Anregungen der Blrger wurden entsprechend gepriift.



Anderungen des Planentwurfes waren daraufhin nicht erforderlich.
Die Textliche Festsetzung Nr.1.1.1 wird entsprechend Uberarbeitet.

Die Begriindung wird in den Punkten 1.2 ,Ziele der Planung“, 4.5 ,Ver- und
Entsorgung“ und 7.1 ,VerkehrserschlieBung“ erganzt.

9. Die Verwaltung schlagt vor, den Abwagungsbeschluss entsprechend dem

Beschlussentwurf zu fassen.



X X

Anlagel-UebersichtiTOEB.pdf AnlageZ-Abwaegungsprotokolle.pdf



7.Anderung BP 8.1/ 8.2
Ubersicht Behérden/ Nachbargemeinden

Anlage 1

[fd. Nr. TOB / Nachbargemeinde Antwort Anlage
1  Ministerium firr Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen- Anhalt 06.06.2017 2
2 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt 19.06.2017 2

Referat 309
3 Landkreis Anhalt- Bitterfeld 19.06.2017
4 Regionale Planungsgemeinschaft 09.01.2012
5 Amt fir Landwirtschaft, 12.06.2017
Flurneuordnung und Forsten Anhalt
6 Landesamt fur Denkmalpflege und 15.06.2017 -
Archéologie Sachsen-Anhalt
7  stadt Kothen 22.05.2017 -
8 Landesamt fiir Verbraucherschutz 06.06.2017 2
Sachsen- Anhalt
9 Landesamt fiir Geologie und 07.06.2017 -
Bergwesen Sachsen-Anhalt
10 Landesamt fir Vermessung und 23.05.2017 -
Geoinformation Sachsen-Anhalt
11 LandesstraBenbaubehérde / RB Ost 30.05.2017 2
12 LandesstraBenbaubehérde / RB Siid 17.05.2017 -
13 Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH 16.06.2017 -
14 Bundesagentur fur Arbeit -
15 Handwerkskammer Halle (Saale) -
16 industrie- und Handelskammer 30.05.2017 -
Halle- Dessau
17 MITNETZ Strom GmbH 19.05.2017
18 MIDEWA GmbH 19.05.2017
19 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 19.05.2017 2
20 Bundesnetzagentur -
21 DBD Deutsche Breitbanddienste GmbH -
22 MITNETZ Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 09.06.2017 2
23 GDbMcom mbH 14.06.2017 -
24 Netzgesellschaft Kéthen mbH -
25 Tonsmeier Entsorgung GmbH -
26 \Vetter GmbH -
27 Polizeidirektion Sachsen- Anhalt Ost 16.06.2017 -
28 Abwasserverband Kothen 24.05.2017 -
29 Gemeinde Osternienburger Land 15.06.2017 2
30 stadt Siidliches Anhalt 23.05.2017 -
31 Sstadt Kénnemn -
32 stadt Bernburg 19.05.2017 -






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1-UebersichtTOEB.pdf
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Stadt Kothen (Anhalt)
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
.Beiderseits Merziener Stral3e”

Abwagmgibffentlicher und privater Belange
gemal 88 3 und 4 B&bB in Verbindung mit 8 1 Abs. 7 BauGB

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

1

| Ministerium f. Landesentwicklung und Verkehr

Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt +
Postfach 3653 + 39011 Magdeburg

Stadt Kéthen (Anhalt)
Bau- und Planungsamt ! J“‘ s
MarktstralRe 1-3 i » el U

06366 Kéthen (Anhalt) | 795F
Vorhaben: lan Nr. 8.1/8.2 ,,Bei
Merziener StraBe*, 7. Anderung
Stadt: Kéthen (Anhalt)
Landkreis: Anhalt-Bitterfeld

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf (Stand: 05.05.2017)

Als oberste Landesentwicklungsbehdrde (Referat 24) stelle ich nach
Prifung der vorgelegten Unterlagen unter Bezug auf § 13 (2)
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) fest, dass der
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits
Merziener StraRe” der Stadt Kothen (Anhalt) nicht raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist. Eine
landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich

Die geplante Anderung befindet sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Mit der vorliegenden Anderung sollen die planungs-
und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines

Einzelhandels in der Elektrobranche mit einer Verkaufsflache von max.

AN ANFENG.
WK OAS WORT

SACHSEN-ANHALT.
URSPRUNGSLAND
DER REFORMATION

Al
=
SACHSEN-ANHALT

Ministerium far
Landesentwicklung
und Verkehr

Halle, 06.06.2017
Ihr Zeichen/Ihre Nachricht:
JIT A, 12.05.2017

Mein Zeichen/

Meine Nachricht
24.22-20221/31-00422.1
Bearbeitet von:

Frau Weberiing

Tel :(0345) 514 - 1551
Fax(0391) 567 - 7510

E-Mail Adresse:
heidrun.weberling@
miv.sachsen-anhait de

Referat 24
Sicherung der
Landesentwicklung
Emst-Kamieth-Str. 2
06112 Halle(Saale)

poststelle@miv.sachsen-
anhalt.de

Internet:
hittp:/www.miv.sachsen.
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810

BAN

DEZ1 5100 0000 0081 0015 00

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegétdrung nicht raumbedeutsam ist und somit keine
landesplanerische Abstimmung erforderlich ist.

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N

Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31 23.01.2018
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

1

| Ministerium f. Landesentwicklung und Verkehr

800 m? erméglicht werden. Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes hat eine
Gréle von ca. 0,36 ha

Gem. § 2 (2) Nr. 10 LEntwG LSA obliegt der abersten Landesentwicklungsbehorde die Abgabe
von landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von offentlich-rechtlichen Verfahren nur flr

raumbedeutsame Planungen und Maligaben.
Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehorde filhrt gem&R § 16 Landesentwicklungsgesetz das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft
gesetzten Bauleitplane ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der
Genehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitplanung in Kenntnis zu setzen und mir eine
Kopie der kartographischen Darstellung des Plangebietes, der textlichen Festsetzungen und der
Begriindung des Bebauungsplans in der bekanntgemachten Fassung zu (bergeben.

Im Auftrag

%/v’z‘éc e
~Weberling /

¢

Der Bitte um In-Kenntnis-Setzung der Genehmigung Ubersendung der bekanntgemachten Fassung des
Bebauungsplanes wird zu gegebener Zeit entsprochen.

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N

Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31 23.01.2018
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

2 | Landesverwaltungsamt

Cn (A

“.“\;\j‘.‘r; /

20 Juni 20y |
ATl }

Landesverwaltungsamt  Postfach 20 02 56 + 06003 Halle (Saale)

vorab per Mail nachrichtlich an:

Stadt Kéthen Bau-und Planungsamt Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Wallstralte 1-5

Am Flugplatz 1
06366 Kéthen (Anhalt)

06366 Koéthen (Anhalt)

7. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
,,Beiderseits Merziener StraRe" der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde das Landesverwaltungsamt

als Trager offentlicher Belange in dem o.g. Verfahren beteiligt.

Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Beteiligung der Fachreferate

« obere Verkehrsbehorde (Referat 307),

e obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402),

e obere Behorde fir Wasserwirtschaft (Referat 404) und
« obere Naturschutzbehérde (Referat 407)

lasst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange beriihrt werden, die

den Aufgabenbereich der oberen Landesbehdrde betreffen.

Es wird auf die Stellungnahmen der unteren Behdrde des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld, insbesondere fir die Bereiche Naturschutz, Bodenschutz,

Immissionsschutz und Wasser, verwiesen.

— A
E
SACHSEN-ANHAL

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Immissionsschutz,
Chemikaliensicherheit,

Gentechnik,

Umweltvertréglichkeitspriifung

Halle, 19.06.2017

Ihr Schreiben vom 12.05.2017

Mein Zeichen: 402.5.4-21102/01

71/2017

Bearbeitet von: Frau Papies

claudia.papies@
Ilvwa.sachsen-anhalt.de

Tel.: (0345) 514-2618
Fax: (0345) 514-2612

Dienstgebdude:
Dessauer Strale 70
06118 Halle (Saale)

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Strae 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-0

Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:

www.landesverwaltungsamt.

sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen

ohne elektronische Signatur

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange dbenstehend aufgefiihrten Fachreferate der oberen

Landesbehdrde nicht bertihrt werden.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld wurde am Aufstelgsverfahren beteiligt und die Stellungnahmen weiden

die Abwagung eingestellt-

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK

Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31

23.01.2018
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Abwéagungsvorschlag
2 | Landesverwaltungsamt

Seite 2/2

Aus Sicht des Naturschutzes ergibt sich ein Hinweis mit der Bitte um Beachtung:

Die Hinweise auf das Umweltschadensgesetz sovsiéddanschutzrecht werden zur Kenntnis genommeh yin

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht sind zu beachten. sind zu beachten.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadens-
gesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Fur Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

e

/U}(L_\{;L >y
Papies

BiRO FiR RAUMPLANUNG Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

3

| Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Landkreis Anhalt-Bitterfeld |
Der Landrat ?. ﬁ?” ff

KREIS DER VIELFALT!
Anhalt-Bitterfeld
Postanschrift; Landkreis Anhalt-Bitterfeld % 06359 Ktthen (Anhalt) {
o . Amt Bauordnungsamt (
2206 1% C}é ’lf Besucheradresse: gg”g VWakew OT Aok
Stadtverwaltung Kothen (Anhalt) .
PoschtschlieRfach 1259 : ———— Sprechzeiten Mo. und Fr. 9,00 =12.00
06352 Kéthen (Anhalt) ?!‘f. ,‘i Jr“c*j ( v . Di.und Do 9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00
’ g ’44 _)"Qg' \i ) sowie nach Vereinbarung
Auskunft erteilt: Frau Hentschel
i Z 2 JUun EIJJ‘? Zimmer: 203
! /‘/éj‘é() Telafon: (03493) 341 620
.f.( ‘\ ‘.j,“_? Fax: (03453) 341 589
uirElen (4 E-Mail*: Baerbel Hentschel@anhalt-bitterfeld.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibans Mein Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Datum
Az.; 63-01409-2017-50 18.06.2017
[Vorhaben 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 "Beiderseits Antrag vom:
Merziener StraRe" der Stadt Kéthen
[ Stellungnahme geméB § 4 Abs.2 BauGB Eingang am:
16.05.2017
| Grundstick  Stadt Kéthen (Anhalt) Antrag vollstindig am:
Kéthen (Anhalt), Kéthen (Anhalt) 06366, Merziener Strale
Gemarkung: Kéthen, Flur: 5, Flurstiick: 43/6, 44/2, 45/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB gebe ich als Trager offentlicher Belange nachfolgende
gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder tffentlich-rechtliche noch privatrechtiiche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Meine Behorde nimmt keine Vorabwégung vor.

1 Umweltamt
Abfallrecht

Seitens der unteren Abfallbehérde bestehen keine Einwénde im Zusammenhang mit diesbezlglich
geplanten Bauverhaben, wenn folgende Hinweise bericksichtigt werden:

1. Die Eréuterungen aus dem Abschnitt 4.7 ,Altlasten” der Begrundung (Vorentwurf) der Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 8.1/8.2 .Beiderseits Merziener Strale" der Stadt Kéthen (Anhalt) vom Mai 2017
sind zu beachten,

2. Anfallende Abfdlle — sowohl in der Beraumungs-, Bau- als auch der Betriebsphase - sind einer

ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren (siehe § 7 (Verwertung)
bzw. § 15 (Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes — Kr'WG — vom 24.02.2012, BGBL. | S. 212).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens deremiAbfallbehdrde keine Einwande im Zusammenhaing
dem geplanten Bauvorhaben bestehen.

Die Erlauterungen im Kap. 4.7 ,Altlasten” sind zedchten.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz, einschlieRlichBlestimmungen fiir die Verwertung von Bauschuttzist
beachten.

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N

Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31 23.01.2018

m
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

3 | Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Seite 2 63-01409-17-50

Die Bewertung von Bauschutt erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom
06.11.1997.

4. Aufgrund der Kenntnisse zur Gebietshistorie der unmittelbaren Umgebung ist auch bei
BaumaBnahmen auf der Planflache ein Anfall von verunreinigten mineralischen Reststoffen
(Bodenaushub, ggf. Bauschutt) nicht auszuschlieRen.

Daher ist bei den Aushubarbeiten auf organoleptische (geruchlich, visuell) Auffalligkeiten des
Erdaushubes bzw. Bauschuttes zu achten. Organoleptisch auffalliger Erdaushub bzw. Bauschutt ist zu
separieren und gesondert zu beproben bzw. zu untersuchen. Der Untersuchungsumfang far
anfallenden (organoleptisch auffalligen) Erdaushub richtet sich grundsétzlich nach Tabelle 11.1.2-1
(Mindestuntersuchungsprogramm  fur ~ Bodenmaterial ~bei unspezifischem Verdacht). Der
Untersuchungsumfang fur anfallenden (organoleptisch auffalligen) Bauschutt richtet sich grundsatzlich
nach Tabelle 11.1.4-1 (Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bauschutt bei unspezifischem Verdacht).

Eine Abstimmung zum spezifischen Untersuchungsumfang sollte dann mit der unteren
Bodenschutzbehorde bzw. der unteren Abfallbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld getroffen
werden.

Die in Pkt. 3 beschriebenen Deklarationsanalysen gem&R LAGA M20 dienen der Einstufung der
anfallenden mineralischen Reststoffe im Hinblick auf ihre Abfallart, Verwertungsméglichkeit bzw.
Gefahrlichkeit. Erst im Ergebnis dessen kann tber den relevanten Entsorgungsweg entschieden
werden.

Nach § 3 Absatz 4 Kr'WG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub und Bauschutt) verpflichtet,
seine Abfalle ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. entsorgen (verwerten bzw. beseitigen) zu lassen, um
die Umweltvertraglichkeit und Schadlosigkeit der Entsorgung sicherzustellen.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféllen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemaR § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung ist in §7 Abs. 1
Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. | S. 4043) geregelt.

6. Sollte zur Verflllung von Baugruben und Kabelgraben bzw. zur Geladnderegulierung ortsfremder

Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA,
Merkblatt 20 vom 05.11.2004 einzuhalten. Vorrangig ist jedoch standorteigenes, organoleptisch
unauffalliges bzw. analytisch geeignetes Material zur Verfullung zu verwenden.
Beim Einbau in technischen Bauwerken ist eine Verwertung bis zur Einbauklasse Z2 moglich (unter
definierten technischen SicherungsmaBnahmen). Der Einsatz Bodenaushub > Z 0 und von Bauschutt
zu technischen Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren
Abfallbehdrde zulassig.

7. Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen (Recycling-Material), sind fur diese, unterhalb einer
Vollversiegelung, die Zuordnungswerte Z 2 gemall LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom 06.11.1997
einzuhalten. Gleiches gilt in Analogie fur die Nutzung von Recycling-Material z.B. als Bettungsschicht/
Schotterpolster unter einer Bodenplatte.

Ist keine Vollversiegelung vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20 in der
Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

8. Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Abfallgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der derzeit gultigen Fassung) der
Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

2. Ordnungsamt
StraBenverkehrsrecht

Die verkehrliche ErschlieRung ist in den Planunterlagen nach Gber eine vorhandene Anbindung zur
Merziener StraBe (L 136) vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Markierung und der N&he zum
Kreuzungsbereich ist eine Nutzung dieser Anbindung nur mit Einschrankungen méglich. Aus
straRenverkehrsrechtlicher Sicht sollte, wie in den Planunterlagen bereits ausgefiihrt, eine zusétzliche
ErschlieBung Uber die vorhandene Zufahrt zum Kaufland-Parkplatz vorgenommen werden.

Erforderlich werdende verkehrsregelnde MaRnahmen an der Anbindung zur L 136 (Merziener Straf3e)
betreffend sind mit der unteren StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld abzustimmen.

Als verkehrliche ErschlieRung ist sowohl eine Arthing an die Merziener Stral3e als auch uber dieanoiéne
Zufahrt vorgesehen. Bzgl. der erforderlich werdenderkehrlichen Manahmen bzgl. der Anbindung an di
Merziener StraBe fand am 27.09.2017 eine Abstimnmibder LandesstraBenbaubehérde, RB Ost mit
folgendem Ergebnis statt:
- Die direkte ErschlieBung des Plangebietes Ube¥idiziener Strafe ist nur eingeschrankt mdglich
und optional.

. h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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3 | Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Seite 3 63-01409-17-50 - Die Zufahrt kann nur vom Richtungsverkehr (Recimisieiger, Rechtsabbieger) genutzt werden. Aus
straRenverkehrlicher Sicht ist das Benutzen flrlidésabbiegenden und linkseinbiegenden Verkghr
nicht gegeben und nicht statthaft.
- Die bauliche Gestaltung im Plangebiet ist entsprrdrauszufiihren.
3. Planungsrecht
E:%ﬁﬁgﬂ; g:;:)sf;tiu\:gr;eu;das I 2 it sshr schwer nachzuvoliziehen, hier solio sine eindeuiige Die textliche Festsetzung wird nach AbstimmungBaitiordnungsamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
Uberarbeitet und eindeutig formuliert. Mit dieserikretisierung ist inhaltlich keine Anderung vertdan.
In der qumndung wird davon ausgegangen, dass die Verkaufsflache festgesetzt wird. Das spiegelt sich in . . P Y i i
den textlichen Festsetzungen nicht wieder, hier ist eine Ubereinstimmung herzustellen Die Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 ,Art der bauligen Nutzung' -Mischgebiet MI 2 (86 BauNVO) wird
wie folgt geéandert:
+Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVQwird festgesetzt, dass im Mischgebiet Ml 2
Einzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevantes Sanent entsprechend der ,Kdthener Liste* geman
geltendem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur di&reisstadt Kdthen (Anhalt) generell zuléssig sind.
Mit freundlichen Grufien s . . . . . . .
Im Auftrag Zusétzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebe mit mchfolgend aufgefiihrtem innenstadtrelevantem
Hauptsortiment mit einer max. Verkaufsflache von 80 m?2 zulassig:
- Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
- Computer, Buro- und Kommunikationstechnik
/ wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- unienstleistungen verbunden sind.
H ; / }.-[’;// Als ergéanzende Nebensortimente sind Musikalien unBotowaren, Ton- und Bildtrager zulassig.“
S%ﬁggp;{ﬁw enkmalschutz . ) . . N .
I AbschlieBend wird nochmals das Ziel der vorliegenBknung dargelegt, namlich den Erweiterungs- und
[ ¥ Expansionsabsichten der Firma EURONICS LUX-Team Brhblge zu leisten. Da dies weder am derzeitigen

Standort (der sich nicht im A-Zentrum ,Altstadt‘rgéR Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet)iottg
ist, noch geeignete Raumlichkeiten in der InneristadVerfiigung stehen, wird nun planungsrechttizh
Ansiedlung in unmittelbarer Nachbarschaft an das €sZentrum ,Merziener StraBe* ermdglicht.

Die stadtebauliche Begriindung und die Auswirkureygirdas A-Zentrum ,Altstadt” werden im Kap. 5
~Stadtebauliche Zielkonzeption* der Begriindung éhdfch beschrieben. Negative Auswirkungen auf die
vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in der Inndhstad demnach nicht zu erwarten.

Die oben stehenden Ausfuhrungen werden unter Kap.2 ,Ziele der Planung” in die Begriindung
aufgenommen.

BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[N
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| Regionale Planungsgemeinschaft

Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Vorsitzende
oY

Regionale Planungsgemeinschaft Anhali-Bitterfeld-Wittenberg
Geschéftssielle * Am Flugplatz 1 * 06366 Kéthen (Anhalt)

Ihr Zeichen: Ji-7.A

- Ihre Nachricht vom: 2017-05-12
2,06, 7 C)ZT ! Unser Zeichen: 01 21 01/21/17
e ?J Bearbeiter: Frau Pforte
Stadt Kéthen (Anhalt) FUE T~ o Tel.: (03496)40 57 93
Bau- und Planungsamt ? N o A\ T a7 Fax.: (03498)40 57 99
Markistraie 1-3 ! ) LR | Internet: www.regionale-planungsgemein-
06366 Kaothen (Anhalt) | 18 schaft-anhalt-bitterfeld-wittenberg.de

TR
=S 2007 Datum: 2017-06-06

| Siage Gih 44’{})#

(T3

7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.1/8.2;Beiderseits Merziener Strafie” der Stadt Kéthen (An-
halt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nimmt gem. § 2 Abs. 4 in Verbindung
mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23. April 2015, GVBI.
LSA S. 170) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis Wittenberg und die
kreisfreie Stadt Dessau-Rofblau gehért, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Entscheidung tber die Art der landesplanerischen Abstimmung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 LEntwG so-
wie die Feststellung der Vereinbarkeit der 0.g. Planung/MaRnahme mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehtr -
de.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen ¢ffentlicher Stellen, Entschei-
dungen offentlicher Stellen tber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Mafinahmen anderer
sffentlicher Stellen oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung
mit der Rechtswirkung der Planfeststellung bedirfen, gem. § 4 Abs. 1 ROG in Abwégungs- oder Er-
messensentscheidungen zu beriicksichtigen.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befinden sich derzeit folgende Raumordnungspléane in
Aufstellung:

1. Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"
(STP Wind vom 27.05.2018, Beschluss Nr. 05/2016)

2. Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planin-
halten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur* (REP A-
B-W 1. Entwurf vom 27.05.2018, Beschluss Nr. 03/2016)

Mit der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81/ 8.2 Beiderseits Merziener Strafte" der
Stadt Kathen (Anhalt) sollen die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Einzelhandels in der Elektrobranche (Vollsortimenter) ermdglicht werden. Es handelt sich um eine Ver-
lagerung eines Einzelhandelsgeschiftes aus der Innenstadt Kéthen (Anhalt) mit gleichzeitiger Erweiterung
auf eine Verkaufsflache von max. 800 m?.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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e
Nunmehr soll im Mischgebiet MI2 Einzelhandel ohne innenstadtrelevantes Sortiment entsprechen der Die Textliche Festsetzung zur Zulassigkeit wirdgaufd der Anmerkungen der Bauordnungsamtes des
thener Liste" allgemein zulassig und Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Hauptsortimen Landkreises Anhalt-Bitterfeld wie folgt konkretigie
Unterha_xltun_gs—, Haus~_und He‘rmeiektmnik, Computer, Btro- und Kommunikationstechnik zul4ssig
wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- und Dienstleistungen verbunden sind. ,Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVQwird festgesetzt, dass im Mischgebiet MI 2

Belange der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind durch die Planung nicht berthrt. Einzelhande'.Sbetriebe ohne innenstadtrelevante§ Si?“en.t entSprePhend der ”Kbtheﬁer.LiSt.e“ gemaf
geltendem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur di&reisstadt Kéthen generell zuléssig sind.
Mit freundlichen GriRen

Zusétzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebe mit rmchfolgend aufgefiihrten innenstadtrelevantem

Im Auftrag Hauptsortiment mit einer max. Verkaufsflache von 80 m? zulassig:
s - Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
- Computer, Buro- und Kommunikationstechnik
Schilling ( ‘ i wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- unienstleistungen verbunden sind.
T ) Als ergédnzende Nebensortimente sind Musikalien unBotowaren, Ton- und Bildtrager zuléssig.”

Mit dieser geénderten Formulierung ist im Verglezcin bisherigen Festsetzung keine inhaltliche Ander

MLV Ref, 24 Oberste Landesentwickiungsbehtrd E-Mail
lungsb e per E-Mai verbunden.

Landkreis Anhalt-Bitterfeld Untere Landesentwicklungsbehorde per E-Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange déufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung durc
die Planung nicht beruhrt werden.

23.01.2018

BiRO FiR RAUMPLANUNG Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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5 | ALFF Anhalt

Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt

< 2 .
Postfach 1622 06814 Dessau-Roblau A5.06. 13 )g :’}f/ —

Stadt Kéthen (Anhalt) ] )
Bau- und Planungsamt .
Marktstrale 1-3

06366 Kéthen (Anhalt)

AGEE

7. Anderung des B-Planes Nr.8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener StraRe*

der Stadt Kéthen (Anhalt) im vereinfachten Verfahren nach § 13

BauGB

hier: Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange geman §§ 2, 4
und 13 BauGB

[JWahrzunehmende Belange (Agrarstruktur, Flurneuordnung, Bodenord-
nung im Zusammenhang mit Mal3nahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur und Landwirtschaft, Bodenschutz - landwirtschaftliche Bodennut-
zung, Dorferneuerung, l&ndlicher Raum) werden nicht bertihrt.

[]Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ertbrigt sich, auch
wenn die Planung inhaltlich geéndert wird.

[< Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich, wenn
die Planung inhaltlich und/oder raumlich geéndert wird.

[ Fachliche Stellungnahme:

Gegen die 0. g. 7. Anderung des B-Planes bestehen seitens des ALFF An-
halt keine Bedenken.

Im ra

€] tz%r

=
2
SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung
und Forsten
Anhalt

Dessau-RoBlau, 12.06.2017

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht
vom: Ji-7.A 1 12.05.2017

Mein Zeichen: 13.6/43-13_2
Bearbeitet von: Herrn Petzoldt
Tel.: 0340 6506-608

E-Mail:
thomas.petzoldt@alff.
mule.sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Kuhnauer Str. 161

06846 Dessau-RoBlau

Tel.: 0340 6506-0

Fax: 0340 6506-601

E-Mail: poststelleDE@

alff mule. sachsen-anhalt.de
www.mlu sachsen-anhalt.de

Kenntnisnahme und Beachtung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen dieegalide Planung seitens des ALFF Anhalt keine Besten

bestehen.

K
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Landesamt fiir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt
Dezernat 54 Gewerbeaufsicht Ost
Postfach 18 02 « 08815 Dessau-Roflau

Stadt Kéthen

Bau- und Planungsamt

Wallstrale 1-5

06366 Kothen

Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

2

1)

SACHSEN-ANHALT

i

Landesamt fiir
Verbraucherschutz

R4 L

a4 Fachbereich 5
¢ Arbeitsschutz

Dezernat 54
Gewerbeaufsicht Ost

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 12.05.2017
Datum: 06.06.2017
AZ.: LAV Dez 54-Jb-4012-39175

Bearbeitet von: Herrn Jabs

Durchwahl: 0340 6501 - 264
E-Mail:

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener Strale" der feiak) b @AV g saEkse:

Stadt Koéthen

anhalt.de

(=] [<]

O O

Wahrzunehmende Belange werden nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ertbrigt sich, auch wenn die
Planung inhaltlich geé&ndert wird.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist erforderlich, wenn
die Planung inhaltlich geandert wird.

Fachliche Stellungnahme

Anlage: 1 Satz Antragsunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dienstsitz Dessau-RoBlau:
Kithnauer Str. 70
06846 Dessau-RoBlau
Telefon: 0340 6501 -0
Telefax: 0340 6501 - 294
E-Mail: ga-ost@
lav.ms sachsen-anhalt.de
Internet:
http://www.verbraucherschutz.
sachsen-anhalt.de
http://'www.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Freiimfelder Stralte 68
06112 Halle (Saale)

Postfach 20 08 57

die Priifung der von lhnen vorgelegten Unterlagen aus der Sicht des Arbeitsschutzes  ggpog Halle (Saale)

und der technischen Sicherheit im Rahmen unserer Zusténdigkeiten auf Grund der  Telefon: 0345 5643 -0
ZustVO GewAlIR LSA vom 14. Juni 1994 sowie der Zustandigkeitsverordnung flr  Telefax: 0345 5643 - 439
das Arbeitsschutzrecht (ArbSchZustVO) vom 28.Februar 1997 ergab keine Einwén-  E-Mail: poststelle@

de gegen die oben benannte Planung

lav.ms.sachsen-anhalt.de

Diese Stellungnahme ersetzt nicht unsere Stellungnahme im immissionsschutz-,
wasser-, abfall- oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren und unsere  Deutsche Bundesbank
Erlaubnis bzw. die Verpflichtungen der Betreiber von Uberwachungsbedirftigen An-  Filiale Magdeburg

lagen im Rahmen der Durchfahrung der Rechtsverordnungen nach § 11 des Geset-
zes (iber technische Arbeitsmittel (Geratesicherheitsgesetz).

BLZ 810 000 00

Kio. 800 015 45

USt-IdNr. DE239035489

IBAN: DE20810000000080001545
BIC: MARKDEF 1810

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das lsamaefir Verbraucherschutz wahrzunehmende Beland
nicht berihrt werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aufgremdPdifung aus Sicht des Arbeitsschutzes und der
technischen Sicherheit gegen die vorliegende Pkame Einwéande ergeben.

Kenntnisnahme

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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5D
Auf die Bestellung eines Koordinators fiir Sicherheits- und Gesundheitsschutz fur die Planung und Ausfuhrung der . . . . . L . i X .
einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- u.nd Gesundheits- Der Hinweis auf die Beste”ung eines KoordinatansSicherheits- und Gesundheitsschutz wird zur Kgan
schutzplanes und die Vorankindigung zwei Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau, genommen
nach §§ 2 und 3 der Verordnung Gber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenverordnung — .
BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI Teil 1, S.1283), wird hingewiesen.
Die notwendige endgiltige Stellungnahme aus der Sicht des Arbeitsschutzes kann erst abgegeben werden, wenn .
die Bauantragsunterlagen fur die einzelnen Objekte mit gewerblicher Nutzung bzw. Gesellschaftsbauten vom Kenntnisnahme
Bauordnungsamt vorliegen.
Mit freundlichen Gruften
| Auf}rag
e
)
J
~ u N Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31 23.01.2018
BURO FUR RAUMPLANUNG
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L - Ost
Gropiusallee 1, 06846 Dessau-RoBlau

Stadt Kéthen (Anhalt)
Bau- und Planungsamt
Marktstrae 1 - 3
06366 Kothen (Anhalt)

Bearbeitungsnummer: 5/150D 13
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1 / 8.2 ,Beiderseits Merziener
Strafe” der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.05.2017 wurde ich (ber die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 Beiderseits Merziener Strale" der Stadt Kéthen (An-
halt) unterrichtet sowie zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Zustandigkeitshalber erhielt ich vom Regionalbereich Stud der Landesstra-
Renbaubehérde lhre, an diesen Regionalbereich gesandten Unterlagen, zur
Bearbeitung.

Die Unterlagen zur Beteiligung habe ich gesichtet und in Bezug auf meine
Belange Uberpruft.

Aus Sicht der LandesstraBenbaubehdrde bitte ich Folgendes bei lhrer Pla-
nung zu beachten;

Die eigentliche ErschlieRung des Anderungsgebietes ist tiber die Zufahrts-
strale zum Kaufland-Parkplatz abzusichern

Aufgrund der unmittelbaren Knotenpunktslage stellt sich der geplante Rechts-
einbieger zum Plangebiet als potentielle Gefahrenquelle dar. Dieser beein-
trachtigt den Verkehrsfluss und erhalt daher nicht die Zustimmung.

SACHSEN-ANHALT.
M URSPRUNGSLAND
Easesd DER REFORMATION

wwwluther-cileben.de

-k

SACHSEN-ANHALT

Landesstrafenbaubehérde

Regionalbereich Ost

Dessau-RoBlau3(05.2017

Ihr Zeichen/Inre Nachricht vom
Ji-TA 12.05.2017
Mein Zeichen/Meine Nachricht
vom:

0/21101/21102/26-2017
Bearbeitet von:

Frau Bagdahn
Marion.Bagdahn@Isbb.sachsen-
anhatt.de

Hausruf: -
Tel.: +49 340 6509-2212
Fax: +49 340 6509-2100

Landesstraienbaubehorde
Regionalbereich Ost
Gropiusallee 1

06846 Dessau-RoRlau

E-Mail - Adresse
poststelle.ost@Isbb.sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg
BLZ 810 000 00
Konto 81001500

IBAN DE21810000000081001500
BIC. MARKDEF 1810

Die verkehrliche ErschlieBung ist sowohl tber elitekte Anbindung an die Merziener StralRe als e die
vorhandene Zufahrt moglich. Bzgl. der erforderleérdenden verkehrlichen Maf3nahmen bzgl. der dinekte

Anbindung an die Merziener Stra3e fand am 27.09.20ie Abstimmung mit der Landesstral3enbaubehotrdg

RB Ost mit folgendem Ergebnis statt:

Die direkte ErschlieBung des Plangebietes UbeWdiziener Strale ist nur eingeschrénkt moglich

und optional.

Die Zufahrt kann nur vom Richtungsverkehr (Recimisieiger, Rechtsabbieger) genutzt werden. A
stralRenverkehrlicher Sicht ist das Benutzen flrlisdsabbiegenden und linkseinbiegenden Verke

nicht gegeben und nicht statthaft.
Die bauliche Gestaltung im Plangebiet ist entspadrauszufihren.

Die o0.g. Ergebnisse der Abstimmung mit der Landesst3enbaubehérde, RB Ost werden in die
Begriindung unter Kap. 7.1 ,VerkehrserschlieRung' afgefihrt.

B

us
hr

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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11 | LandesstraRenbaubehérde

Seite 2/2

Die direkte Zufahrt vom Plangebiet zur Merziener Strale ist baulich so zu gestalten, dass sie nur

als Rechtsabbieger genutzt werden kann

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

LV e muue
Maller =

Kenntnisnahme und Beachtung.

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[N
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17 | MITNETZ Strom

MITNETZ

[
STROM

Bos.m T ?,,

Mitteldeutsche Netzgeselischafl Strom mbH » 06076 Halle {Saale)

Stadt Kéthen Ty Servicecenter Naumburg
Bau- u_nd Planungsamt Ihre Zeichen ST A
Frau Jirsch Ihre Nachricht ~ vom 12.05.2017
WallstralRe 1-5 2l 2017 Unsere Zeichen ~ 7562/2017 VS-R-A-H Deg

= i Name Branko Mayerl
06366 Kothen - Telefon siehe Stellungnahme

7550 Telefax 03445-751202
n E-Mail TOEB-Sachsen-Anhalt@mitnetz-strom.de

Naumburg, 19.05.2017

7. Anderung des Bebauungsplans Nr 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener Strale"
der Stadt Kéthen
Stellungnahme/Leitungsauskunft

Sehr geehrte Frau Jirsch,

im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich Energieversorgungsan-
lagen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM AG).

In den beigefiigten Bestandsplanunterlagen ist die Lage der vorhandenen Anla-
gen ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu Planungszwecken und
zur Information dienen sollen. Rechtliche Grundlagen konnen daraus nicht abge-
leitet werden, da die Lage der Versorgungsleitungen jederzeit Anderungen unter-
worfen sein kann.

Bei Fragen zu diesen Unterlagen wenden Sie sich bitte an den nachfolgend ge-
nannten Ansprechpartner im zustandigen Servicecenter.

v TSM D

Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH

Geschafisanschrift:
Industriestrafie 10
06184 Kabelsketal

Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren, — Postanschitt

Aus heutiger Sicht plant die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH als Be-
treiber der enviaM-Anlagen keine Mafinahmen zur Anderung oder Erweiterung
von Versorgungsanlagen.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstinde, entsprechend dem
einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Die Standsicherheit von Masten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Arbeiten
mit Montagegeréten sollte ein seitlicher Abstand von 3,00 m nicht unterschritten
werden.

Ist ein ndheres Heranschachten unumgénglich, miissen rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten entsprechende Absprachen mit der Abteilung Anlagenmanagement im
zusténdigen Servicecenter getroffen werden.

Ein Unternehmen der
fanuia M.trunna

06076 Halle (Saale)

T 0345 216-0

F 0345 216-2311

E info@mitnetz-strom.de
I woww.mitnetz-strom. de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dipl.-Kfm. Tim Hartmann

Geschiftsfihrung:
Ralf Hiersig,

Dr. Adolf Schweer
Sitz der Gesellschaft
Halle (Saale)
Registergericht:
Amtsgericht Stendal
HRB 215080

Bankverbindung:

Deutsche Bank AG Chemnitz
BIC DEUTDEBCXXX

IBAN

DE29 8707 0000 0120 1664 00
USt-ID-Nr. DEB14181768

P

Th

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Energievgungsanlagen der enviaM AG im Plangebiet befind

Die Anlagen befinden sich im westlichen Randberelies Anderungsgebietes.

Die Hinweise zu den Bestandsunterlagen werden ganttis genommen.

Kenntnisnahme

Die festgelegten und maRgebenden Abstéande zu dengebzw. sonstige Auflagen werden eingehalten.
Falls unerwarteter Weise die Absténde nicht einlg@haverden kénnen, erfolgt rechtzeitig eine Abstiamg

mit der enviaM.

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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17 | MITNETZ Strom

' MITNETZ
STROM

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschittungen und
Uberbauungen (z. B. LangsUberbauung mit Borden) freizuhalten.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM AG so anzupas-
sen, dass Umverlegungsmafnahmen entfallen.

Werden durch Baumalnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaRnahmen an unseren Anlagen
notwendig, so sind diese zu beantragen. Die Kosten dafir sind vom Veranlasser zu {iberneh-
men, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch erforderliche Ver-
anderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen. Ein entsprechender Antrag ist méglichst friihzei-
tig zu stellen an:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Steinkreuzweg 9
06618 Naumburg

Jede bauausfiihrende Firma hat rechtzeitig die aktuelle Auskunft Uber den Leitungsbestand der
enviaM AG (Schachtschein) im zustandigen Servicecenter einzuholen:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Servicecenter Kéthen

Dessauer Strafe 104b

06366 Kothen

Ansprechpartner: Frau Rose, Telefon: 03496 420-230

Hinweis:

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH bietet den kostenfreien Service zur allgemei-
nen Leitungsauskunft bzw. Erlangung einer Schachterlaubnis mittels Online-Zugriff Uber Inter-
net an. Unter dem folgenden Link steht lhnen, nach einmaliger Registrierung und (fir gewerbli-
che Nutzer) Abschluss der ,Nutzungsvereinbarung fiir die Planauskunft, ein schneller Zugriff
auf den Leitungsbestand der enviaM AG zur Verfiigung.

www.mitnetz-strom.de/Netzkunden-Center/Plan-Schachtscheinauskunft

Mit freundlichen GriiRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

o
i A [l (/\( .(

Detlef Trebst Branko Mayerl

Anlage
Bestandsunterlagen

Ein Unternehmen der

@-ﬁmwu -0

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme

BiIRO FiR RAUMPLANUNG Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N
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MIDEWA

sgesellschalt in Mitteldeutschland mbi

N—oAa”

MIDEWA GmbH - Stiftstrafie 7 - 06366 Kothen (Anhalt) Niederlassung Anhalt — Harzvorland

< Stiftstrate 7
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt) ;
PF 12 59 06366 Kothen (Anhalt)

06352 Kothen (Anhalt) . Eé Kerstin Biirger

Mitarbeiterin Technik
S Telefon: +49 3496 4110-68
fard EiMail: kerstin. buerger@midewa.de

¢4 Mai 201
Kéthen (Anhalt), 19.05.2017

-_-‘\mf“., AN |

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1!8..2 ,;Béiderseits Merzie_n‘er"Straﬂ.e“ der Stadt Kéthen
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauDB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Topfer,

hiermit stimmen wir der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./ 8.2. ,Beiderseits Merziener
StraRe" im Rahmen unseres AuRerungsrechtes gemaR § 4 BauGB als Trager offentlicher Belange zu.

Seitens der MIDEWA GmbH bestehen keine Einwénde zu der geplanten Anderung des o.g.
Bebauungsplanes. Entsprechend behalten unsere vorherigen Stellungnahmen Ihre Giltigkeit.

Fur eventuelle Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfagung.

Mit freundlichen GriiBen

P

B e

“ i.A. M. Hagen
Technische Leiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens MIDESWbH der vorliegenden Bebauungsplananderung
zugestimmt wird und keine Einwande bestehen.

Auf telefonische Nachfrage bzgl. des Verweisesvadfierige Stellungnahmen wurde am 27.09.2017 vao Fr
Birger bestétigt, dass diese nicht abwagungsreieiaah

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N
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| Telekom

r “ J
HiE E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH 0

Kochstedter Kreisstrafie 11, 06847 Dessau-Rolau OT Dessau 22_.5‘. 47_ ‘,—Z; l\)'

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt) e

PF 1259 N8

06352 Kéthen (Anhalt) / TR NNEA Y
| i

w00000070386845

PTI 24, Annette Schur

0340 2100652, Anette.Schur@telekom.de

19.05.2017

Stellungnahme: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener Strafie”

in der Stadt Kéthen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und .
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Bereich Technik Breitband
& Festnetz vorhanden siehe Lageplan. Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1
Meter. Mit einer geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich
verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch
Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit Warnschutz versehen sein, jedoch ist
das nicht zwingend.

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = ui- Rohrtrasse
Schwarz (Punkt - Strich) = ui - Kabeltrasse

Die im anliegenden Lageplan eingetragene Telekommikationslinie verlauft in Nord-Sudrichtung mittig
durch den Anderungsbereich. Diese Aussage wird in&p. 4.5 ,Ver- und Entsorgung” der Begriindung
aufgenommen.

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N
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[ ] I HEEE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

19.05.2017
Stadtverwaltung Kothen (Anhalt)
2

Die Sicherheit der in Betrieb befindlichen Telekomanlagen ist zu gewahrleisten. Wir bitten, die Planung so auf
die Telekommunikationslinien abzustimmen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Wir weisen darauf hin, dass die beigefligten Unterlagen nur flir Ihre Planungen verwendet werden dirfen und
eine Weitergabe an Dritte unzulassig ist.

Solliten Anderungen an den Telekommunikationslinien notwendig werden, ist es erforderlich, uns rechtzeitig
vor Baubeginn in die Ausflihrungsplanung einzubeziehen, damit notwendige Mafinahmen abgestimmt
werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden iiber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom informieren. Fiir Tiefbauunternehmen steht die

, Trassenauskunft Kabel" (Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur Verfligung:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Mit freundlichen Griifien

iA.

Annette Schur

Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugetess die Telekommunikationslinie in ihrer Lage
verandert werden muss. Fur diesen Fall erfolgt séparate und rechtzeitige Abstimmung mit der Dynets
Telekom Technik GmbH.

Diese Aussage wird in Kap. 4.5 der Begriindung aufgemmen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[N
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GAS

Mitteldeulsche Netzgeselischaft Gas mbH « Postfach 200 553 « 06006 Halle (Saale)

F h ji Gas
Standort Markkleeberg
. Ihr Zeichen: Ji-7. A
Stadtverwaltung Kéthen Ihre Nachricht:  vom 12.06.2017
PF: 1259 Unser Zeichen: VG-R-P/Rud
= Name: Ines Rudlof

06352 Kothen (Anhalt) Telefon: 0341/120-7234
Telefax 0371/482985-3740
E-Mail: Ines Rudlof@mitnetz-gas.de
Datum: 09.06.2017

Koéthen,"Beiderseits Merziener StraRe", 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Inre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer re-
gistriert.

Registrier-Nr.: TG-01785/2017

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plaeg&bine Versorgungsanlagen der MITNETZ GAS mbH

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir fest- !} LY X 4
befinden und dem Vorhaben ohne Auflagen uneingés&hzugestimmt wird.

stellen, dass sich in dem von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befinden, weshalb wir Ihrer MaR-
nahme ohne Auflagen uneingeschrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unter- oon TSM P Kenntnisnahme.
liegt, hat diese Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsda-
tum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfithrenden Firma bleibt von diesem Schrei- Mitteldeutsche
ben unberiihrt. Netzgesellschaft Gas mbH
Geschiftsanschrift:

i i i Industriestrafie 10
Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung. lsrs bt
- s & Postanschrift:
Mit freundlichen GriiRen Postfach 200 553
06006 Halle (Saale)

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH Ui

E senvice@mitnetz-gas.de
I www mitnetz-gas.de

Geschaftsfihrung:

Ralf Hiersig.
Dr. Adolf Schweer

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Sitz der Gesellschaft:

Halle (Saale)

Registergericht:

Amisgericht Stendal

HRB 5894

Bankverbindung

Commerzbank AG Halle (Saale)
BIC COBADEFFXXX

Ein Unternehmen der
IBAN
o DE79 8004 0000 0111 6201 02
@-Bmppa
USH-ID-Nr. DE25 1538934

23.01.2018

-< - N uro fur R | - Diplomingenieur Heinrich PeKéthen (Anhalt) - Barteichpromenade 31
BGRO FUR RAUMPLANUNG  Dure furRaumplanung - Diploming (Anhal) P
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| Gemeinde Osternienburger Land

Gemeinde Osternienburger Land

Der Birgermeister

Postanschrift:
Gemeinde Osternienburger Land OT Osternienburg
Rudolf-Breitscheid-Stralle 32 e, 06386 Osternienburger Land

Stadtverwaltung Kéthen, == .. — Amt: s‘a“am‘
; e o prechzeiten: 0.: 9:00 - 12:00 Uhr
Abteilung Stadtplanung ETVE e e 13:00 — 16:00 Uhr
9:00 - 12:00 Uhr

PF 1259 = CIEAVE TN
06352 Kéthen 1 SO Y T
ZJ, JU

Di. und Fr.:
Do.: 9:00 - 12:00 Uhr

13:00 - 17:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

; M In17
H " ZUI7 Auskunfterteilt  Frau Klaus
Zimmer. 27 A
) AT 113 Telefon: 034973 282-15
PRAWO ary Telefax: 034973 282-41
y . . E-Mail*: k.klaus@osternienburgerland de
ZE Q6. 13 ;p JA Homepage: www.osternienburgerland.de
*nur for formlose Mitteilungen chne elektronische Signatur
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Ortsteil/Objekt Datum
12.05.2017 Ji -7.A He/KI 15.06.2017

7. Anderung des B-Planes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener Str.” der Stadt Kéthen
Stellungnahme der Gemeinde Osternienburger Land

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 12.05.2017 teile ich Ihnen Folgendes mit: Nach . . . . . - )
Durchsicht der o. g. Unterlagen bestehen seitens der Gemeinde Osternienburger Land keine Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens dewelbelm Osternienburger Land keine Einwande gegen di
Einwande. vorliegende Planung bestehen und die Belange deei{dde Osternienburger Land nicht bertihrt werden.
Die eingeleitete Planung beriihrt die Belange der Gemeinde Osternienburger Land nicht.

Gestatten Sie mir einen Hinweis: Durch die geplante Verlagerung der Verkaufsstétte der Wie bereits in der Begriindung dargelegt, ist Zel ebrliegenden Planung, den Erweiterungs- und Bsipas-

Firma EURONICS LUX-Team GmbH aus der Innenstadt in den gewerblichen Randbereich absichten der Firma EURONICS LUX-Team GmbH Folgéeisten. Da dies weder am derzeitigen Standort

der Stadt Koéthen, ist der Leerstand eines weiteren Geschiftes vorausschaubar und die (der sich nicht im A-Zentrum ,Altstadt* gemaR Eittzendels- und Zentrenkonzept befindet) moglichneth

Attraktivitét, durch den Wegfall dieser Handelssparte in der Innenstadt, herabgesetzt. geeignete Raumlichkeiten in der Innenstadt zurdgeng stehen, wird nun planungsrechtlich die Araieglin

) unmittelbarer Nachbarschaft an das sog. C-ZentiMerziener StraRe" ermoglicht.
M‘t;f_re””d:hchen Grien Der nebenstehenden Aussage, dass nach Verlagezarigl tRONICS-Fachhandels ein weiterer Leerstand
/ (i~ ’\ vorausschaubar ist, kann nicht gefolgt werdensgsicht verlasslich abzuschétzen, ob und weriiijayelchen
. Hén‘q\m‘éniﬁg Zeitraum, die derzeit genutzten Raumlichkeiten &ehen werden.

Birgermeister Die stédtebauliche Begriindung und die Auswirkureygidas A-Zentrum ,Altstadt‘ werden im Kap. 5
~Stadtebauliche Zielkonzeption“ der Begriindung &hdfch beschrieben. Negative Auswirkungen auf die
vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in der Inndhstad demnach nicht zu erwarten.

23.01.2018

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage2-Abwaegungsprotokolle.pdf


7.Anderung BP 8.1/ 8.2
Ubersicht Behérden/ Nachbargemeinden

Anlage 1

[fd. Nr. TOB / Nachbargemeinde Antwort Anlage
1  Ministerium firr Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen- Anhalt 06.06.2017 2
2 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt 19.06.2017 2

Referat 309
3 Landkreis Anhalt- Bitterfeld 19.06.2017
4 Regionale Planungsgemeinschaft 09.01.2012
5 Amt fir Landwirtschaft, 12.06.2017
Flurneuordnung und Forsten Anhalt
6 Landesamt fur Denkmalpflege und 15.06.2017 -
Archéologie Sachsen-Anhalt
7  stadt Kothen 22.05.2017 -
8 Landesamt fiir Verbraucherschutz 06.06.2017 2
Sachsen- Anhalt
9 Landesamt fiir Geologie und 07.06.2017 -
Bergwesen Sachsen-Anhalt
10 Landesamt fir Vermessung und 23.05.2017 -
Geoinformation Sachsen-Anhalt
11 LandesstraBenbaubehérde / RB Ost 30.05.2017 2
12 LandesstraBenbaubehérde / RB Siid 17.05.2017 -
13 Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH 16.06.2017 -
14 Bundesagentur fur Arbeit -
15 Handwerkskammer Halle (Saale) -
16 industrie- und Handelskammer 30.05.2017 -
Halle- Dessau
17 MITNETZ Strom GmbH 19.05.2017
18 MIDEWA GmbH 19.05.2017
19 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 19.05.2017 2
20 Bundesnetzagentur -
21 DBD Deutsche Breitbanddienste GmbH -
22 MITNETZ Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 09.06.2017 2
23 GDbMcom mbH 14.06.2017 -
24 Netzgesellschaft Kéthen mbH -
25 Tonsmeier Entsorgung GmbH -
26 \Vetter GmbH -
27 Polizeidirektion Sachsen- Anhalt Ost 16.06.2017 -
28 Abwasserverband Kothen 24.05.2017 -
29 Gemeinde Osternienburger Land 15.06.2017 2
30 stadt Siidliches Anhalt 23.05.2017 -
31 Sstadt Kénnemn -
32 stadt Bernburg 19.05.2017 -
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Stadt Kothen (Anhalt)
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
.Beiderseits Merziener Stral3e”

Abwagmgibffentlicher und privater Belange
gemal 88 3 und 4 B&bB in Verbindung mit 8 1 Abs. 7 BauGB

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

1

| Ministerium f. Landesentwicklung und Verkehr

Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt +
Postfach 3653 + 39011 Magdeburg

Stadt Kéthen (Anhalt)
Bau- und Planungsamt ! J“‘ s
MarktstralRe 1-3 i » el U

06366 Kéthen (Anhalt) | 795F
Vorhaben: lan Nr. 8.1/8.2 ,,Bei
Merziener StraBe*, 7. Anderung
Stadt: Kéthen (Anhalt)
Landkreis: Anhalt-Bitterfeld

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf (Stand: 05.05.2017)

Als oberste Landesentwicklungsbehdrde (Referat 24) stelle ich nach
Prifung der vorgelegten Unterlagen unter Bezug auf § 13 (2)
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) fest, dass der
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits
Merziener StraRe” der Stadt Kothen (Anhalt) nicht raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist. Eine
landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich

Die geplante Anderung befindet sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Mit der vorliegenden Anderung sollen die planungs-
und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines

Einzelhandels in der Elektrobranche mit einer Verkaufsflache von max.

AN ANFENG.
WK OAS WORT

SACHSEN-ANHALT.
URSPRUNGSLAND
DER REFORMATION

Al
=
SACHSEN-ANHALT

Ministerium far
Landesentwicklung
und Verkehr

Halle, 06.06.2017
Ihr Zeichen/Ihre Nachricht:
JIT A, 12.05.2017

Mein Zeichen/

Meine Nachricht
24.22-20221/31-00422.1
Bearbeitet von:

Frau Weberiing

Tel :(0345) 514 - 1551
Fax(0391) 567 - 7510

E-Mail Adresse:
heidrun.weberling@
miv.sachsen-anhait de

Referat 24
Sicherung der
Landesentwicklung
Emst-Kamieth-Str. 2
06112 Halle(Saale)

poststelle@miv.sachsen-
anhalt.de

Internet:
hittp:/www.miv.sachsen.
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810

BAN

DEZ1 5100 0000 0081 0015 00

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegétdrung nicht raumbedeutsam ist und somit keine
landesplanerische Abstimmung erforderlich ist.

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

1

| Ministerium f. Landesentwicklung und Verkehr

800 m? erméglicht werden. Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes hat eine
Gréle von ca. 0,36 ha

Gem. § 2 (2) Nr. 10 LEntwG LSA obliegt der abersten Landesentwicklungsbehorde die Abgabe
von landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von offentlich-rechtlichen Verfahren nur flr

raumbedeutsame Planungen und Maligaben.
Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehorde filhrt gem&R § 16 Landesentwicklungsgesetz das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft
gesetzten Bauleitplane ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der
Genehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitplanung in Kenntnis zu setzen und mir eine
Kopie der kartographischen Darstellung des Plangebietes, der textlichen Festsetzungen und der
Begriindung des Bebauungsplans in der bekanntgemachten Fassung zu (bergeben.

Im Auftrag

%/v’z‘éc e
~Weberling /

¢

Der Bitte um In-Kenntnis-Setzung der Genehmigung Ubersendung der bekanntgemachten Fassung des
Bebauungsplanes wird zu gegebener Zeit entsprochen.
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20 Juni 20y |
ATl }

Landesverwaltungsamt  Postfach 20 02 56 + 06003 Halle (Saale)

vorab per Mail nachrichtlich an:

Stadt Kéthen Bau-und Planungsamt Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Wallstralte 1-5

Am Flugplatz 1
06366 Kéthen (Anhalt)

06366 Koéthen (Anhalt)

7. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
,,Beiderseits Merziener StraRe" der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde das Landesverwaltungsamt

als Trager offentlicher Belange in dem o.g. Verfahren beteiligt.

Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Beteiligung der Fachreferate

« obere Verkehrsbehorde (Referat 307),

e obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402),

e obere Behorde fir Wasserwirtschaft (Referat 404) und
« obere Naturschutzbehérde (Referat 407)

lasst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange beriihrt werden, die

den Aufgabenbereich der oberen Landesbehdrde betreffen.

Es wird auf die Stellungnahmen der unteren Behdrde des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld, insbesondere fir die Bereiche Naturschutz, Bodenschutz,

Immissionsschutz und Wasser, verwiesen.

— A
E
SACHSEN-ANHAL

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Immissionsschutz,
Chemikaliensicherheit,

Gentechnik,

Umweltvertréglichkeitspriifung

Halle, 19.06.2017

Ihr Schreiben vom 12.05.2017

Mein Zeichen: 402.5.4-21102/01

71/2017

Bearbeitet von: Frau Papies

claudia.papies@
Ilvwa.sachsen-anhalt.de

Tel.: (0345) 514-2618
Fax: (0345) 514-2612

Dienstgebdude:
Dessauer Strale 70
06118 Halle (Saale)

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Strae 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-0

Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:

www.landesverwaltungsamt.

sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen

ohne elektronische Signatur

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange dbenstehend aufgefiihrten Fachreferate der oberen

Landesbehdrde nicht bertihrt werden.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld wurde am Aufstelgsverfahren beteiligt und die Stellungnahmen weiden

die Abwagung eingestellt-
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Seite 2/2

Aus Sicht des Naturschutzes ergibt sich ein Hinweis mit der Bitte um Beachtung:

Die Hinweise auf das Umweltschadensgesetz sovsiéddanschutzrecht werden zur Kenntnis genommeh yin

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht sind zu beachten. sind zu beachten.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadens-
gesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Fur Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

e

/U}(L_\{;L >y
Papies
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| Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Landkreis Anhalt-Bitterfeld |
Der Landrat ?. ﬁ?” ff

KREIS DER VIELFALT!
Anhalt-Bitterfeld
Postanschrift; Landkreis Anhalt-Bitterfeld % 06359 Ktthen (Anhalt) {
o . Amt Bauordnungsamt (
2206 1% C}é ’lf Besucheradresse: gg”g VWakew OT Aok
Stadtverwaltung Kothen (Anhalt) .
PoschtschlieRfach 1259 : ———— Sprechzeiten Mo. und Fr. 9,00 =12.00
06352 Kéthen (Anhalt) ?!‘f. ,‘i Jr“c*j ( v . Di.und Do 9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00
’ g ’44 _)"Qg' \i ) sowie nach Vereinbarung
Auskunft erteilt: Frau Hentschel
i Z 2 JUun EIJJ‘? Zimmer: 203
! /‘/éj‘é() Telafon: (03493) 341 620
.f.( ‘\ ‘.j,“_? Fax: (03453) 341 589
uirElen (4 E-Mail*: Baerbel Hentschel@anhalt-bitterfeld.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibans Mein Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Datum
Az.; 63-01409-2017-50 18.06.2017
[Vorhaben 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 "Beiderseits Antrag vom:
Merziener StraRe" der Stadt Kéthen
[ Stellungnahme geméB § 4 Abs.2 BauGB Eingang am:
16.05.2017
| Grundstick  Stadt Kéthen (Anhalt) Antrag vollstindig am:
Kéthen (Anhalt), Kéthen (Anhalt) 06366, Merziener Strale
Gemarkung: Kéthen, Flur: 5, Flurstiick: 43/6, 44/2, 45/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB gebe ich als Trager offentlicher Belange nachfolgende
gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder tffentlich-rechtliche noch privatrechtiiche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Meine Behorde nimmt keine Vorabwégung vor.

1 Umweltamt
Abfallrecht

Seitens der unteren Abfallbehérde bestehen keine Einwénde im Zusammenhang mit diesbezlglich
geplanten Bauverhaben, wenn folgende Hinweise bericksichtigt werden:

1. Die Eréuterungen aus dem Abschnitt 4.7 ,Altlasten” der Begrundung (Vorentwurf) der Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 8.1/8.2 .Beiderseits Merziener Strale" der Stadt Kéthen (Anhalt) vom Mai 2017
sind zu beachten,

2. Anfallende Abfdlle — sowohl in der Beraumungs-, Bau- als auch der Betriebsphase - sind einer

ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren (siehe § 7 (Verwertung)
bzw. § 15 (Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes — Kr'WG — vom 24.02.2012, BGBL. | S. 212).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens deremiAbfallbehdrde keine Einwande im Zusammenhaing
dem geplanten Bauvorhaben bestehen.

Die Erlauterungen im Kap. 4.7 ,Altlasten” sind zedchten.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz, einschlieRlichBlestimmungen fiir die Verwertung von Bauschuttzist
beachten.
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Seite 2 63-01409-17-50

Die Bewertung von Bauschutt erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom
06.11.1997.

4. Aufgrund der Kenntnisse zur Gebietshistorie der unmittelbaren Umgebung ist auch bei
BaumaBnahmen auf der Planflache ein Anfall von verunreinigten mineralischen Reststoffen
(Bodenaushub, ggf. Bauschutt) nicht auszuschlieRen.

Daher ist bei den Aushubarbeiten auf organoleptische (geruchlich, visuell) Auffalligkeiten des
Erdaushubes bzw. Bauschuttes zu achten. Organoleptisch auffalliger Erdaushub bzw. Bauschutt ist zu
separieren und gesondert zu beproben bzw. zu untersuchen. Der Untersuchungsumfang far
anfallenden (organoleptisch auffalligen) Erdaushub richtet sich grundsétzlich nach Tabelle 11.1.2-1
(Mindestuntersuchungsprogramm  fur ~ Bodenmaterial ~bei unspezifischem Verdacht). Der
Untersuchungsumfang fur anfallenden (organoleptisch auffalligen) Bauschutt richtet sich grundsatzlich
nach Tabelle 11.1.4-1 (Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bauschutt bei unspezifischem Verdacht).

Eine Abstimmung zum spezifischen Untersuchungsumfang sollte dann mit der unteren
Bodenschutzbehorde bzw. der unteren Abfallbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld getroffen
werden.

Die in Pkt. 3 beschriebenen Deklarationsanalysen gem&R LAGA M20 dienen der Einstufung der
anfallenden mineralischen Reststoffe im Hinblick auf ihre Abfallart, Verwertungsméglichkeit bzw.
Gefahrlichkeit. Erst im Ergebnis dessen kann tber den relevanten Entsorgungsweg entschieden
werden.

Nach § 3 Absatz 4 Kr'WG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub und Bauschutt) verpflichtet,
seine Abfalle ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. entsorgen (verwerten bzw. beseitigen) zu lassen, um
die Umweltvertraglichkeit und Schadlosigkeit der Entsorgung sicherzustellen.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféllen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemaR § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung ist in §7 Abs. 1
Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. | S. 4043) geregelt.

6. Sollte zur Verflllung von Baugruben und Kabelgraben bzw. zur Geladnderegulierung ortsfremder

Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA,
Merkblatt 20 vom 05.11.2004 einzuhalten. Vorrangig ist jedoch standorteigenes, organoleptisch
unauffalliges bzw. analytisch geeignetes Material zur Verfullung zu verwenden.
Beim Einbau in technischen Bauwerken ist eine Verwertung bis zur Einbauklasse Z2 moglich (unter
definierten technischen SicherungsmaBnahmen). Der Einsatz Bodenaushub > Z 0 und von Bauschutt
zu technischen Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren
Abfallbehdrde zulassig.

7. Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen (Recycling-Material), sind fur diese, unterhalb einer
Vollversiegelung, die Zuordnungswerte Z 2 gemall LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom 06.11.1997
einzuhalten. Gleiches gilt in Analogie fur die Nutzung von Recycling-Material z.B. als Bettungsschicht/
Schotterpolster unter einer Bodenplatte.

Ist keine Vollversiegelung vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20 in der
Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

8. Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Abfallgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der derzeit gultigen Fassung) der
Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

2. Ordnungsamt
StraBenverkehrsrecht

Die verkehrliche ErschlieRung ist in den Planunterlagen nach Gber eine vorhandene Anbindung zur
Merziener StraBe (L 136) vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Markierung und der N&he zum
Kreuzungsbereich ist eine Nutzung dieser Anbindung nur mit Einschrankungen méglich. Aus
straRenverkehrsrechtlicher Sicht sollte, wie in den Planunterlagen bereits ausgefiihrt, eine zusétzliche
ErschlieBung Uber die vorhandene Zufahrt zum Kaufland-Parkplatz vorgenommen werden.

Erforderlich werdende verkehrsregelnde MaRnahmen an der Anbindung zur L 136 (Merziener Straf3e)
betreffend sind mit der unteren StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld abzustimmen.

Als verkehrliche ErschlieRung ist sowohl eine Arthing an die Merziener Stral3e als auch uber dieanoiéne
Zufahrt vorgesehen. Bzgl. der erforderlich werdenderkehrlichen Manahmen bzgl. der Anbindung an di
Merziener StraBe fand am 27.09.2017 eine Abstimnmibder LandesstraBenbaubehérde, RB Ost mit
folgendem Ergebnis statt:
- Die direkte ErschlieBung des Plangebietes Ube¥idiziener Strafe ist nur eingeschrankt mdglich
und optional.
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Seite 3 63-01409-17-50 - Die Zufahrt kann nur vom Richtungsverkehr (Recimisieiger, Rechtsabbieger) genutzt werden. Aus
straRenverkehrlicher Sicht ist das Benutzen flrlidésabbiegenden und linkseinbiegenden Verkghr
nicht gegeben und nicht statthaft.
- Die bauliche Gestaltung im Plangebiet ist entsprrdrauszufiihren.
3. Planungsrecht
E:%ﬁﬁgﬂ; g:;:)sf;tiu\:gr;eu;das I 2 it sshr schwer nachzuvoliziehen, hier solio sine eindeuiige Die textliche Festsetzung wird nach AbstimmungBaitiordnungsamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
Uberarbeitet und eindeutig formuliert. Mit dieserikretisierung ist inhaltlich keine Anderung vertdan.
In der qumndung wird davon ausgegangen, dass die Verkaufsflache festgesetzt wird. Das spiegelt sich in . . P Y i i
den textlichen Festsetzungen nicht wieder, hier ist eine Ubereinstimmung herzustellen Die Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 ,Art der bauligen Nutzung' -Mischgebiet MI 2 (86 BauNVO) wird
wie folgt geéandert:
+Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVQwird festgesetzt, dass im Mischgebiet Ml 2
Einzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevantes Sanent entsprechend der ,Kdthener Liste* geman
geltendem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur di&reisstadt Kdthen (Anhalt) generell zuléssig sind.
Mit freundlichen Grufien s . . . . . . .
Im Auftrag Zusétzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebe mit mchfolgend aufgefiihrtem innenstadtrelevantem
Hauptsortiment mit einer max. Verkaufsflache von 80 m?2 zulassig:
- Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
- Computer, Buro- und Kommunikationstechnik
/ wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- unienstleistungen verbunden sind.
H ; / }.-[’;// Als ergéanzende Nebensortimente sind Musikalien unBotowaren, Ton- und Bildtrager zulassig.“
S%ﬁggp;{ﬁw enkmalschutz . ) . . N .
I AbschlieBend wird nochmals das Ziel der vorliegenBknung dargelegt, namlich den Erweiterungs- und
[ ¥ Expansionsabsichten der Firma EURONICS LUX-Team Brhblge zu leisten. Da dies weder am derzeitigen

Standort (der sich nicht im A-Zentrum ,Altstadt‘rgéR Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet)iottg
ist, noch geeignete Raumlichkeiten in der InneristadVerfiigung stehen, wird nun planungsrechttizh
Ansiedlung in unmittelbarer Nachbarschaft an das €sZentrum ,Merziener StraBe* ermdglicht.

Die stadtebauliche Begriindung und die Auswirkureygirdas A-Zentrum ,Altstadt” werden im Kap. 5
~Stadtebauliche Zielkonzeption* der Begriindung éhdfch beschrieben. Negative Auswirkungen auf die
vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in der Inndhstad demnach nicht zu erwarten.

Die oben stehenden Ausfuhrungen werden unter Kap.2 ,Ziele der Planung” in die Begriindung
aufgenommen.
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| Regionale Planungsgemeinschaft

Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Vorsitzende
oY

Regionale Planungsgemeinschaft Anhali-Bitterfeld-Wittenberg
Geschéftssielle * Am Flugplatz 1 * 06366 Kéthen (Anhalt)

Ihr Zeichen: Ji-7.A

- Ihre Nachricht vom: 2017-05-12
2,06, 7 C)ZT ! Unser Zeichen: 01 21 01/21/17
e ?J Bearbeiter: Frau Pforte
Stadt Kéthen (Anhalt) FUE T~ o Tel.: (03496)40 57 93
Bau- und Planungsamt ? N o A\ T a7 Fax.: (03498)40 57 99
Markistraie 1-3 ! ) LR | Internet: www.regionale-planungsgemein-
06366 Kaothen (Anhalt) | 18 schaft-anhalt-bitterfeld-wittenberg.de

TR
=S 2007 Datum: 2017-06-06

| Siage Gih 44’{})#

(T3

7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.1/8.2;Beiderseits Merziener Strafie” der Stadt Kéthen (An-
halt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nimmt gem. § 2 Abs. 4 in Verbindung
mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23. April 2015, GVBI.
LSA S. 170) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis Wittenberg und die
kreisfreie Stadt Dessau-Rofblau gehért, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Entscheidung tber die Art der landesplanerischen Abstimmung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 LEntwG so-
wie die Feststellung der Vereinbarkeit der 0.g. Planung/MaRnahme mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehtr -
de.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen ¢ffentlicher Stellen, Entschei-
dungen offentlicher Stellen tber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Mafinahmen anderer
sffentlicher Stellen oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung
mit der Rechtswirkung der Planfeststellung bedirfen, gem. § 4 Abs. 1 ROG in Abwégungs- oder Er-
messensentscheidungen zu beriicksichtigen.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befinden sich derzeit folgende Raumordnungspléane in
Aufstellung:

1. Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"
(STP Wind vom 27.05.2018, Beschluss Nr. 05/2016)

2. Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planin-
halten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur* (REP A-
B-W 1. Entwurf vom 27.05.2018, Beschluss Nr. 03/2016)

Mit der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81/ 8.2 Beiderseits Merziener Strafte" der
Stadt Kathen (Anhalt) sollen die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Einzelhandels in der Elektrobranche (Vollsortimenter) ermdglicht werden. Es handelt sich um eine Ver-
lagerung eines Einzelhandelsgeschiftes aus der Innenstadt Kéthen (Anhalt) mit gleichzeitiger Erweiterung
auf eine Verkaufsflache von max. 800 m?.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme
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e
Nunmehr soll im Mischgebiet MI2 Einzelhandel ohne innenstadtrelevantes Sortiment entsprechen der Die Textliche Festsetzung zur Zulassigkeit wirdgaufd der Anmerkungen der Bauordnungsamtes des
thener Liste" allgemein zulassig und Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Hauptsortimen Landkreises Anhalt-Bitterfeld wie folgt konkretigie
Unterha_xltun_gs—, Haus~_und He‘rmeiektmnik, Computer, Btro- und Kommunikationstechnik zul4ssig
wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- und Dienstleistungen verbunden sind. ,Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVQwird festgesetzt, dass im Mischgebiet MI 2

Belange der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind durch die Planung nicht berthrt. Einzelhande'.Sbetriebe ohne innenstadtrelevante§ Si?“en.t entSprePhend der ”Kbtheﬁer.LiSt.e“ gemaf
geltendem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur di&reisstadt Kéthen generell zuléssig sind.
Mit freundlichen GriRen

Zusétzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebe mit rmchfolgend aufgefiihrten innenstadtrelevantem

Im Auftrag Hauptsortiment mit einer max. Verkaufsflache von 80 m? zulassig:
s - Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
- Computer, Buro- und Kommunikationstechnik
Schilling ( ‘ i wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- unienstleistungen verbunden sind.
T ) Als ergédnzende Nebensortimente sind Musikalien unBotowaren, Ton- und Bildtrager zuléssig.”

Mit dieser geénderten Formulierung ist im Verglezcin bisherigen Festsetzung keine inhaltliche Ander

MLV Ref, 24 Oberste Landesentwickiungsbehtrd E-Mail
lungsb e per E-Mai verbunden.

Landkreis Anhalt-Bitterfeld Untere Landesentwicklungsbehorde per E-Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange déufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung durc
die Planung nicht beruhrt werden.

23.01.2018
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5 | ALFF Anhalt

Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt

< 2 .
Postfach 1622 06814 Dessau-Roblau A5.06. 13 )g :’}f/ —

Stadt Kéthen (Anhalt) ] )
Bau- und Planungsamt .
Marktstrale 1-3

06366 Kéthen (Anhalt)

AGEE

7. Anderung des B-Planes Nr.8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener StraRe*

der Stadt Kéthen (Anhalt) im vereinfachten Verfahren nach § 13

BauGB

hier: Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange geman §§ 2, 4
und 13 BauGB

[JWahrzunehmende Belange (Agrarstruktur, Flurneuordnung, Bodenord-
nung im Zusammenhang mit Mal3nahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur und Landwirtschaft, Bodenschutz - landwirtschaftliche Bodennut-
zung, Dorferneuerung, l&ndlicher Raum) werden nicht bertihrt.

[]Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ertbrigt sich, auch
wenn die Planung inhaltlich geéndert wird.

[< Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich, wenn
die Planung inhaltlich und/oder raumlich geéndert wird.

[ Fachliche Stellungnahme:

Gegen die 0. g. 7. Anderung des B-Planes bestehen seitens des ALFF An-
halt keine Bedenken.

Im ra

€] tz%r

=
2
SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung
und Forsten
Anhalt

Dessau-RoBlau, 12.06.2017

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht
vom: Ji-7.A 1 12.05.2017

Mein Zeichen: 13.6/43-13_2
Bearbeitet von: Herrn Petzoldt
Tel.: 0340 6506-608

E-Mail:
thomas.petzoldt@alff.
mule.sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Kuhnauer Str. 161

06846 Dessau-RoBlau

Tel.: 0340 6506-0

Fax: 0340 6506-601

E-Mail: poststelleDE@

alff mule. sachsen-anhalt.de
www.mlu sachsen-anhalt.de

Kenntnisnahme und Beachtung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen dieegalide Planung seitens des ALFF Anhalt keine Besten

bestehen.

K

BiIRO FiR RAUMPLANUNG Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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8 | LA f. Verbraucherschutz

Landesamt fiir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt
Dezernat 54 Gewerbeaufsicht Ost
Postfach 18 02 « 08815 Dessau-Roflau

Stadt Kéthen

Bau- und Planungsamt

Wallstrale 1-5

06366 Kothen

Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

2

1)

SACHSEN-ANHALT

i

Landesamt fiir
Verbraucherschutz

R4 L

a4 Fachbereich 5
¢ Arbeitsschutz

Dezernat 54
Gewerbeaufsicht Ost

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 12.05.2017
Datum: 06.06.2017
AZ.: LAV Dez 54-Jb-4012-39175

Bearbeitet von: Herrn Jabs

Durchwahl: 0340 6501 - 264
E-Mail:

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener Strale" der feiak) b @AV g saEkse:

Stadt Koéthen

anhalt.de

(=] [<]

O O

Wahrzunehmende Belange werden nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ertbrigt sich, auch wenn die
Planung inhaltlich geé&ndert wird.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist erforderlich, wenn
die Planung inhaltlich geandert wird.

Fachliche Stellungnahme

Anlage: 1 Satz Antragsunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dienstsitz Dessau-RoBlau:
Kithnauer Str. 70
06846 Dessau-RoBlau
Telefon: 0340 6501 -0
Telefax: 0340 6501 - 294
E-Mail: ga-ost@
lav.ms sachsen-anhalt.de
Internet:
http://www.verbraucherschutz.
sachsen-anhalt.de
http://'www.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Freiimfelder Stralte 68
06112 Halle (Saale)

Postfach 20 08 57

die Priifung der von lhnen vorgelegten Unterlagen aus der Sicht des Arbeitsschutzes  ggpog Halle (Saale)

und der technischen Sicherheit im Rahmen unserer Zusténdigkeiten auf Grund der  Telefon: 0345 5643 -0
ZustVO GewAlIR LSA vom 14. Juni 1994 sowie der Zustandigkeitsverordnung flr  Telefax: 0345 5643 - 439
das Arbeitsschutzrecht (ArbSchZustVO) vom 28.Februar 1997 ergab keine Einwén-  E-Mail: poststelle@

de gegen die oben benannte Planung

lav.ms.sachsen-anhalt.de

Diese Stellungnahme ersetzt nicht unsere Stellungnahme im immissionsschutz-,
wasser-, abfall- oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren und unsere  Deutsche Bundesbank
Erlaubnis bzw. die Verpflichtungen der Betreiber von Uberwachungsbedirftigen An-  Filiale Magdeburg

lagen im Rahmen der Durchfahrung der Rechtsverordnungen nach § 11 des Geset-
zes (iber technische Arbeitsmittel (Geratesicherheitsgesetz).

BLZ 810 000 00

Kio. 800 015 45

USt-IdNr. DE239035489

IBAN: DE20810000000080001545
BIC: MARKDEF 1810

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das lsamaefir Verbraucherschutz wahrzunehmende Beland
nicht berihrt werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aufgremdPdifung aus Sicht des Arbeitsschutzes und der
technischen Sicherheit gegen die vorliegende Pkame Einwéande ergeben.

Kenntnisnahme

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Abwéagungsvorschlag
8 | LA f. Verbraucherschutz
5D
Auf die Bestellung eines Koordinators fiir Sicherheits- und Gesundheitsschutz fur die Planung und Ausfuhrung der . . . . . L . i X .
einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- u.nd Gesundheits- Der Hinweis auf die Beste”ung eines KoordinatansSicherheits- und Gesundheitsschutz wird zur Kgan
schutzplanes und die Vorankindigung zwei Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau, genommen
nach §§ 2 und 3 der Verordnung Gber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenverordnung — .
BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI Teil 1, S.1283), wird hingewiesen.
Die notwendige endgiltige Stellungnahme aus der Sicht des Arbeitsschutzes kann erst abgegeben werden, wenn .
die Bauantragsunterlagen fur die einzelnen Objekte mit gewerblicher Nutzung bzw. Gesellschaftsbauten vom Kenntnisnahme
Bauordnungsamt vorliegen.
Mit freundlichen Gruften
| Auf}rag
e
)
J
~ u N Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31 23.01.2018
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

11 | LandesstraRenbaubehérde

L - Ost
Gropiusallee 1, 06846 Dessau-RoBlau

Stadt Kéthen (Anhalt)
Bau- und Planungsamt
Marktstrae 1 - 3
06366 Kothen (Anhalt)

Bearbeitungsnummer: 5/150D 13
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1 / 8.2 ,Beiderseits Merziener
Strafe” der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.05.2017 wurde ich (ber die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 Beiderseits Merziener Strale" der Stadt Kéthen (An-
halt) unterrichtet sowie zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Zustandigkeitshalber erhielt ich vom Regionalbereich Stud der Landesstra-
Renbaubehérde lhre, an diesen Regionalbereich gesandten Unterlagen, zur
Bearbeitung.

Die Unterlagen zur Beteiligung habe ich gesichtet und in Bezug auf meine
Belange Uberpruft.

Aus Sicht der LandesstraBenbaubehdrde bitte ich Folgendes bei lhrer Pla-
nung zu beachten;

Die eigentliche ErschlieRung des Anderungsgebietes ist tiber die Zufahrts-
strale zum Kaufland-Parkplatz abzusichern

Aufgrund der unmittelbaren Knotenpunktslage stellt sich der geplante Rechts-
einbieger zum Plangebiet als potentielle Gefahrenquelle dar. Dieser beein-
trachtigt den Verkehrsfluss und erhalt daher nicht die Zustimmung.

SACHSEN-ANHALT.
M URSPRUNGSLAND
Easesd DER REFORMATION

wwwluther-cileben.de

-k

SACHSEN-ANHALT

Landesstrafenbaubehérde

Regionalbereich Ost

Dessau-RoBlau3(05.2017

Ihr Zeichen/Inre Nachricht vom
Ji-TA 12.05.2017
Mein Zeichen/Meine Nachricht
vom:

0/21101/21102/26-2017
Bearbeitet von:

Frau Bagdahn
Marion.Bagdahn@Isbb.sachsen-
anhatt.de

Hausruf: -
Tel.: +49 340 6509-2212
Fax: +49 340 6509-2100

Landesstraienbaubehorde
Regionalbereich Ost
Gropiusallee 1

06846 Dessau-RoRlau

E-Mail - Adresse
poststelle.ost@Isbb.sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg
BLZ 810 000 00
Konto 81001500

IBAN DE21810000000081001500
BIC. MARKDEF 1810

Die verkehrliche ErschlieBung ist sowohl tber elitekte Anbindung an die Merziener StralRe als e die
vorhandene Zufahrt moglich. Bzgl. der erforderleérdenden verkehrlichen Maf3nahmen bzgl. der dinekte

Anbindung an die Merziener Stra3e fand am 27.09.20ie Abstimmung mit der Landesstral3enbaubehotrdg

RB Ost mit folgendem Ergebnis statt:

Die direkte ErschlieBung des Plangebietes UbeWdiziener Strale ist nur eingeschrénkt moglich

und optional.

Die Zufahrt kann nur vom Richtungsverkehr (Recimisieiger, Rechtsabbieger) genutzt werden. A
stralRenverkehrlicher Sicht ist das Benutzen flrlisdsabbiegenden und linkseinbiegenden Verke

nicht gegeben und nicht statthaft.
Die bauliche Gestaltung im Plangebiet ist entspadrauszufihren.

Die o0.g. Ergebnisse der Abstimmung mit der Landesst3enbaubehérde, RB Ost werden in die
Begriindung unter Kap. 7.1 ,VerkehrserschlieRung' afgefihrt.

B

us
hr

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

11 | LandesstraRenbaubehérde

Seite 2/2

Die direkte Zufahrt vom Plangebiet zur Merziener Strale ist baulich so zu gestalten, dass sie nur

als Rechtsabbieger genutzt werden kann

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

LV e muue
Maller =

Kenntnisnahme und Beachtung.

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[N
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23.01.2018




15von 21
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Abwéagungsvorschlag

17 | MITNETZ Strom

MITNETZ

[
STROM

Bos.m T ?,,

Mitteldeutsche Netzgeselischafl Strom mbH » 06076 Halle {Saale)

Stadt Kéthen Ty Servicecenter Naumburg
Bau- u_nd Planungsamt Ihre Zeichen ST A
Frau Jirsch Ihre Nachricht ~ vom 12.05.2017
WallstralRe 1-5 2l 2017 Unsere Zeichen ~ 7562/2017 VS-R-A-H Deg

= i Name Branko Mayerl
06366 Kothen - Telefon siehe Stellungnahme

7550 Telefax 03445-751202
n E-Mail TOEB-Sachsen-Anhalt@mitnetz-strom.de

Naumburg, 19.05.2017

7. Anderung des Bebauungsplans Nr 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener Strale"
der Stadt Kéthen
Stellungnahme/Leitungsauskunft

Sehr geehrte Frau Jirsch,

im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich Energieversorgungsan-
lagen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM AG).

In den beigefiigten Bestandsplanunterlagen ist die Lage der vorhandenen Anla-
gen ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu Planungszwecken und
zur Information dienen sollen. Rechtliche Grundlagen konnen daraus nicht abge-
leitet werden, da die Lage der Versorgungsleitungen jederzeit Anderungen unter-
worfen sein kann.

Bei Fragen zu diesen Unterlagen wenden Sie sich bitte an den nachfolgend ge-
nannten Ansprechpartner im zustandigen Servicecenter.

v TSM D

Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH

Geschafisanschrift:
Industriestrafie 10
06184 Kabelsketal

Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren, — Postanschitt

Aus heutiger Sicht plant die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH als Be-
treiber der enviaM-Anlagen keine Mafinahmen zur Anderung oder Erweiterung
von Versorgungsanlagen.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstinde, entsprechend dem
einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Die Standsicherheit von Masten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Arbeiten
mit Montagegeréten sollte ein seitlicher Abstand von 3,00 m nicht unterschritten
werden.

Ist ein ndheres Heranschachten unumgénglich, miissen rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten entsprechende Absprachen mit der Abteilung Anlagenmanagement im
zusténdigen Servicecenter getroffen werden.

Ein Unternehmen der
fanuia M.trunna

06076 Halle (Saale)

T 0345 216-0

F 0345 216-2311

E info@mitnetz-strom.de
I woww.mitnetz-strom. de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dipl.-Kfm. Tim Hartmann

Geschiftsfihrung:
Ralf Hiersig,

Dr. Adolf Schweer
Sitz der Gesellschaft
Halle (Saale)
Registergericht:
Amtsgericht Stendal
HRB 215080

Bankverbindung:

Deutsche Bank AG Chemnitz
BIC DEUTDEBCXXX

IBAN

DE29 8707 0000 0120 1664 00
USt-ID-Nr. DEB14181768

P

Th

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Energievgungsanlagen der enviaM AG im Plangebiet befind

Die Anlagen befinden sich im westlichen Randberelies Anderungsgebietes.

Die Hinweise zu den Bestandsunterlagen werden ganttis genommen.

Kenntnisnahme

Die festgelegten und maRgebenden Abstéande zu dengebzw. sonstige Auflagen werden eingehalten.
Falls unerwarteter Weise die Absténde nicht einlg@haverden kénnen, erfolgt rechtzeitig eine Abstiamg

mit der enviaM.

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

17 | MITNETZ Strom

' MITNETZ
STROM

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschittungen und
Uberbauungen (z. B. LangsUberbauung mit Borden) freizuhalten.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM AG so anzupas-
sen, dass Umverlegungsmafnahmen entfallen.

Werden durch Baumalnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaRnahmen an unseren Anlagen
notwendig, so sind diese zu beantragen. Die Kosten dafir sind vom Veranlasser zu {iberneh-
men, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch erforderliche Ver-
anderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen. Ein entsprechender Antrag ist méglichst friihzei-
tig zu stellen an:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Steinkreuzweg 9
06618 Naumburg

Jede bauausfiihrende Firma hat rechtzeitig die aktuelle Auskunft Uber den Leitungsbestand der
enviaM AG (Schachtschein) im zustandigen Servicecenter einzuholen:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Servicecenter Kéthen

Dessauer Strafe 104b

06366 Kothen

Ansprechpartner: Frau Rose, Telefon: 03496 420-230

Hinweis:

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH bietet den kostenfreien Service zur allgemei-
nen Leitungsauskunft bzw. Erlangung einer Schachterlaubnis mittels Online-Zugriff Uber Inter-
net an. Unter dem folgenden Link steht lhnen, nach einmaliger Registrierung und (fir gewerbli-
che Nutzer) Abschluss der ,Nutzungsvereinbarung fiir die Planauskunft, ein schneller Zugriff
auf den Leitungsbestand der enviaM AG zur Verfiigung.

www.mitnetz-strom.de/Netzkunden-Center/Plan-Schachtscheinauskunft

Mit freundlichen GriiRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

o
i A [l (/\( .(

Detlef Trebst Branko Mayerl

Anlage
Bestandsunterlagen

Ein Unternehmen der

@-ﬁmwu -0

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme

BiIRO FiR RAUMPLANUNG Biro fur Raumplanung - Diplomingenieur Heinrich IPeKothen (Anhalt) - Barteichpromenade 31
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MIDEWA

sgesellschalt in Mitteldeutschland mbi

N—oAa”

MIDEWA GmbH - Stiftstrafie 7 - 06366 Kothen (Anhalt) Niederlassung Anhalt — Harzvorland

< Stiftstrate 7
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt) ;
PF 12 59 06366 Kothen (Anhalt)

06352 Kothen (Anhalt) . Eé Kerstin Biirger

Mitarbeiterin Technik
S Telefon: +49 3496 4110-68
fard EiMail: kerstin. buerger@midewa.de

¢4 Mai 201
Kéthen (Anhalt), 19.05.2017

-_-‘\mf“., AN |

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1!8..2 ,;Béiderseits Merzie_n‘er"Straﬂ.e“ der Stadt Kéthen
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauDB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Topfer,

hiermit stimmen wir der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./ 8.2. ,Beiderseits Merziener
StraRe" im Rahmen unseres AuRerungsrechtes gemaR § 4 BauGB als Trager offentlicher Belange zu.

Seitens der MIDEWA GmbH bestehen keine Einwénde zu der geplanten Anderung des o.g.
Bebauungsplanes. Entsprechend behalten unsere vorherigen Stellungnahmen Ihre Giltigkeit.

Fur eventuelle Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfagung.

Mit freundlichen GriiBen

P

B e

“ i.A. M. Hagen
Technische Leiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens MIDESWbH der vorliegenden Bebauungsplananderung
zugestimmt wird und keine Einwande bestehen.

Auf telefonische Nachfrage bzgl. des Verweisesvadfierige Stellungnahmen wurde am 27.09.2017 vao Fr
Birger bestétigt, dass diese nicht abwagungsreieiaah

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N
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| Telekom

r “ J
HiE E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH 0

Kochstedter Kreisstrafie 11, 06847 Dessau-Rolau OT Dessau 22_.5‘. 47_ ‘,—Z; l\)'

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt) e

PF 1259 N8

06352 Kéthen (Anhalt) / TR NNEA Y
| i

w00000070386845

PTI 24, Annette Schur

0340 2100652, Anette.Schur@telekom.de

19.05.2017

Stellungnahme: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener Strafie”

in der Stadt Kéthen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und .
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Bereich Technik Breitband
& Festnetz vorhanden siehe Lageplan. Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1
Meter. Mit einer geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich
verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch
Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit Warnschutz versehen sein, jedoch ist
das nicht zwingend.

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = ui- Rohrtrasse
Schwarz (Punkt - Strich) = ui - Kabeltrasse

Die im anliegenden Lageplan eingetragene Telekommikationslinie verlauft in Nord-Sudrichtung mittig
durch den Anderungsbereich. Diese Aussage wird in&p. 4.5 ,Ver- und Entsorgung” der Begriindung
aufgenommen.

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
N
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19 | Telekom

[ ] I HEEE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

19.05.2017
Stadtverwaltung Kothen (Anhalt)
2

Die Sicherheit der in Betrieb befindlichen Telekomanlagen ist zu gewahrleisten. Wir bitten, die Planung so auf
die Telekommunikationslinien abzustimmen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Wir weisen darauf hin, dass die beigefligten Unterlagen nur flir Ihre Planungen verwendet werden dirfen und
eine Weitergabe an Dritte unzulassig ist.

Solliten Anderungen an den Telekommunikationslinien notwendig werden, ist es erforderlich, uns rechtzeitig
vor Baubeginn in die Ausflihrungsplanung einzubeziehen, damit notwendige Mafinahmen abgestimmt
werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden iiber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom informieren. Fiir Tiefbauunternehmen steht die

, Trassenauskunft Kabel" (Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur Verfligung:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Mit freundlichen Griifien

iA.

Annette Schur

Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugetess die Telekommunikationslinie in ihrer Lage
verandert werden muss. Fur diesen Fall erfolgt séparate und rechtzeitige Abstimmung mit der Dynets
Telekom Technik GmbH.

Diese Aussage wird in Kap. 4.5 der Begriindung aufgemmen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

. . h
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Abwéagungsvorschlag
22 | MITNETZ Gas
— -
. /

' MITNETZ

GAS

Mitteldeulsche Netzgeselischaft Gas mbH « Postfach 200 553 « 06006 Halle (Saale)

F h ji Gas
Standort Markkleeberg
. Ihr Zeichen: Ji-7. A
Stadtverwaltung Kéthen Ihre Nachricht:  vom 12.06.2017
PF: 1259 Unser Zeichen: VG-R-P/Rud
= Name: Ines Rudlof

06352 Kothen (Anhalt) Telefon: 0341/120-7234
Telefax 0371/482985-3740
E-Mail: Ines Rudlof@mitnetz-gas.de
Datum: 09.06.2017

Koéthen,"Beiderseits Merziener StraRe", 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Inre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer re-
gistriert.

Registrier-Nr.: TG-01785/2017

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plaeg&bine Versorgungsanlagen der MITNETZ GAS mbH

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir fest- !} LY X 4
befinden und dem Vorhaben ohne Auflagen uneingés&hzugestimmt wird.

stellen, dass sich in dem von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befinden, weshalb wir Ihrer MaR-
nahme ohne Auflagen uneingeschrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unter- oon TSM P Kenntnisnahme.
liegt, hat diese Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsda-
tum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfithrenden Firma bleibt von diesem Schrei- Mitteldeutsche
ben unberiihrt. Netzgesellschaft Gas mbH
Geschiftsanschrift:

i i i Industriestrafie 10
Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung. lsrs bt
- s & Postanschrift:
Mit freundlichen GriiRen Postfach 200 553
06006 Halle (Saale)

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH Ui

E senvice@mitnetz-gas.de
I www mitnetz-gas.de

Geschaftsfihrung:

Ralf Hiersig.
Dr. Adolf Schweer

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Sitz der Gesellschaft:

Halle (Saale)

Registergericht:

Amisgericht Stendal

HRB 5894

Bankverbindung

Commerzbank AG Halle (Saale)
BIC COBADEFFXXX

Ein Unternehmen der
IBAN
o DE79 8004 0000 0111 6201 02
@-Bmppa
USH-ID-Nr. DE25 1538934

23.01.2018

-< - N uro fur R | - Diplomingenieur Heinrich PeKéthen (Anhalt) - Barteichpromenade 31
BGRO FUR RAUMPLANUNG  Dure furRaumplanung - Diploming (Anhal) P
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

29

| Gemeinde Osternienburger Land

Gemeinde Osternienburger Land

Der Birgermeister

Postanschrift:
Gemeinde Osternienburger Land OT Osternienburg
Rudolf-Breitscheid-Stralle 32 e, 06386 Osternienburger Land

Stadtverwaltung Kéthen, == .. — Amt: s‘a“am‘
; e o prechzeiten: 0.: 9:00 - 12:00 Uhr
Abteilung Stadtplanung ETVE e e 13:00 — 16:00 Uhr
9:00 - 12:00 Uhr

PF 1259 = CIEAVE TN
06352 Kéthen 1 SO Y T
ZJ, JU

Di. und Fr.:
Do.: 9:00 - 12:00 Uhr

13:00 - 17:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

; M In17
H " ZUI7 Auskunfterteilt  Frau Klaus
Zimmer. 27 A
) AT 113 Telefon: 034973 282-15
PRAWO ary Telefax: 034973 282-41
y . . E-Mail*: k.klaus@osternienburgerland de
ZE Q6. 13 ;p JA Homepage: www.osternienburgerland.de
*nur for formlose Mitteilungen chne elektronische Signatur
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Ortsteil/Objekt Datum
12.05.2017 Ji -7.A He/KI 15.06.2017

7. Anderung des B-Planes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener Str.” der Stadt Kéthen
Stellungnahme der Gemeinde Osternienburger Land

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 12.05.2017 teile ich Ihnen Folgendes mit: Nach . . . . . - )
Durchsicht der o. g. Unterlagen bestehen seitens der Gemeinde Osternienburger Land keine Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens dewelbelm Osternienburger Land keine Einwande gegen di
Einwande. vorliegende Planung bestehen und die Belange deei{dde Osternienburger Land nicht bertihrt werden.
Die eingeleitete Planung beriihrt die Belange der Gemeinde Osternienburger Land nicht.

Gestatten Sie mir einen Hinweis: Durch die geplante Verlagerung der Verkaufsstétte der Wie bereits in der Begriindung dargelegt, ist Zel ebrliegenden Planung, den Erweiterungs- und Bsipas-

Firma EURONICS LUX-Team GmbH aus der Innenstadt in den gewerblichen Randbereich absichten der Firma EURONICS LUX-Team GmbH Folgéeisten. Da dies weder am derzeitigen Standort

der Stadt Koéthen, ist der Leerstand eines weiteren Geschiftes vorausschaubar und die (der sich nicht im A-Zentrum ,Altstadt* gemaR Eittzendels- und Zentrenkonzept befindet) moglichneth

Attraktivitét, durch den Wegfall dieser Handelssparte in der Innenstadt, herabgesetzt. geeignete Raumlichkeiten in der Innenstadt zurdgeng stehen, wird nun planungsrechtlich die Araieglin

) unmittelbarer Nachbarschaft an das sog. C-ZentiMerziener StraRe" ermoglicht.
M‘t;f_re””d:hchen Grien Der nebenstehenden Aussage, dass nach Verlagezarigl tRONICS-Fachhandels ein weiterer Leerstand
/ (i~ ’\ vorausschaubar ist, kann nicht gefolgt werdensgsicht verlasslich abzuschétzen, ob und weriiijayelchen
. Hén‘q\m‘éniﬁg Zeitraum, die derzeit genutzten Raumlichkeiten &ehen werden.

Birgermeister Die stédtebauliche Begriindung und die Auswirkureygidas A-Zentrum ,Altstadt‘ werden im Kap. 5
~Stadtebauliche Zielkonzeption“ der Begriindung &hdfch beschrieben. Negative Auswirkungen auf die
vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in der Inndhstad demnach nicht zu erwarten.

23.01.2018

. . h
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DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018031/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 26
Umweltausschuss

Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018031/1
Az.: erstellt am: 06.02.2018
Betreff

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener
StralRe" der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV
2(27.02.2018: Hauptausschuss 27.02.2018 |laut BV
3108.03.2018: Stadtrat 08.03.2018

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 13.02.2018

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlieRt die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits
Merziener Strafl3e” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) - Anlage 1 - in der Fassung vom 02.02.2018 als Satzung.

Die dazugehoérige Begriindung ohne Umweltbericht - Anlage 2 - in der Fassung vom
02.02.2018 wird gebilligt.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 1(10) BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung
Zum Verfahrensstand:

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 16. Juni 2016 die Aufstellung
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener StralRe® im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB beschlossen.

Mit der Bebauungsplananderung soll fiir die Mischgebietsflache Mi 2 die textliche
Festsetzung Nr.1.1.1 geéandert werden, so dass und der nach § 6 BauNVO allgemein
zulassige Einzelhandel nicht generell ausgeschlossen wird.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 13 (2) Nr. 3
BauGB nach § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Nachbargemeinden wurden entsprechend § 2 (2) BauGB in die Plananderung
eingeschaltet.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes sowie die dazugehorige Be-
grindung ohne Umweltbericht in der Fassung vom 05.05.2017 wurden vom Stadtrat ge-
billigt und zur 6ffentlichen Auslegung vom 07.08.2017 bis einschlie3lich 08.09.2017
bestimmt.

Die Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung hervorgebrachten Anregungen
der Burger sowie der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden - Abwagungsbeschluss - erfolgte.

Der vorliegende Planentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) - Anlage 1 -
sowie die dazugehdrige Begriindung ohne Umweltbericht - Anlage 2 - in der Fassung vom
02.02.2018, wurden entsprechend dem Abwagungsbeschluss erganzt.

Auf der Planzeichnung erfolgten keine Anderungen.

Die Textliche Festsetzung Nr.1.1.1 sowie die Begriindung wurden in den Punkten 1.2 ,Ziele
der Planung*, 4.5 ,Ver- und Entsorgung“ und 7.1 ,VerkehrserschlieBung“ erganzt.

Die Verwaltung schlagt vor, den Satzungsbeschluss entsprechend dem Beschluss-
entwurf zu fassen.
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Teill A: Planzeichnung
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Tell B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet Ml 2 (8 6 BauNVO)

(1) Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Ml 2 Einzelhandelsbetriebe
ohne innenstadtrelevantes Sortiment ent-sprechend der ,Kothener Liste* gemal geltendem Einzelhandels- und Zentren-
konzept fur die Kreisstadt Kéthen (Anhalt) generell zuldssig sind.

Zusatzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrtem innenstadtrelevantem Hauptsortiment mit
einer max. Verkaufsflache von 800 m2 zuléssig:

- Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
- Computer, Biro- und Kommunikationstechnik

wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- und Dienstleistungen verbunden sind.
Als erganzende Nebensortimente sind Musikalien und Fotowaren Ton- und Bildtrager zulassig.

(2) Die Festsetzungen zum Ausschluss von Vergnigungsstatten bleiben erhalten
Textliche Festsetzung (Punkt Nr. 1.1.1 des Ursprungsbebauungsplanes)

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener
Stral3e” der Stadt Kothen (Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002, bleiben bestehen.

UBERSICHTSKARTE MaRstab 1 : 10 000

e ' f

) ° ° o ° ° ° 1736
°

STADTANGER

o

~ BebauungsplanNr.8.1/82 |
"Beiderseits Merziener Stral3e"

°

\\\\\\

Aneruﬁgsbereich

~ 5

A T ﬁ'. b
Nutzungsschablone g Bty |
: A =)
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Liegenschaftskarte (ALK) ' /
© Geobasis-DE/LVermGeo LSA, ]
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2015/ A 18-311-2010-7 °(
=§ -
%
e bl _“ @ Geobasis-DE/ LVermGeo LSA, 2014 / A 18-311-2010-7
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet
(8 6 BauNVvO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmald (8 19 Abs. 1 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (§ 20 BauNVO)
GFz @ Geschossflachenzahl als Hochstmal3 (8 20 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr.

4. Sonstige

H mm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

= TG 31

Planzeichen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 23 BauNVO)

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Eingriffsteilgebietes Nr. 3

, 88 1 bis 11 BauNVO)

, 88 16 - 21 BauNVO)

2, 8§ 22 und 23 BauNVO)

ﬁ%ﬁ Stadt Kothen (Anhalt)

7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
" ERemPLAR - ,Beiderseits Merziener StraRe“

Stand: 02.02.2018

Datei: 180202 7_Anderung - im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB -
BP 8_1 8_2 Satzung

B0R0 FOR RAUNPLANNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Dorferneuerung « Landschaftsplanung
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Stadt Kothen (Anhalt)

7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
,Beiderseits Merziener Stral3e”

- im vereinfachten Verfahren -

Begrindung

- Satzungsexemplar

Stand: 02.02.2018
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06366 Kothen (Anhalt)
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Fax: 03496/ 40 37 20
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Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*
Satzungsexemplar - 2

Auftraggeber: EURONICS LUX-Team GmbH
WeintraubenstralRe 27

06366 Kothen (Anhalt)

e e ‘%ﬁ
Auftragnehmer: BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK

A

Raumordnung - Bauleitplanung - Stadtebau
Dorferneuerung - Landschaftsplanung

Barteichpromenade 31

06366 Kothen (Anhalt)

Tel: 03496/ 40 37 0, Fax: 03496/ 40 37 20
e-mail: info@buero-raumplanung.de

Bearbeitung: Heinrich Perk, Dipl.-Ing. Raumplanung
Kathrin Papenroth, Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Angelika Boas, Techn. Mitarbeiterin

Planungsstand: Satzungsexemplar
02.02.2018

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.02.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
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Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*

Satzungsexemplar - 3
Inhaltsverzeichnis
1. Planungserfordernis und Ziele der Planung ......cec.coooeeeeeiiiiieieeiiiiiiicciceeeeennn 4
1.1 ANIasS der PlanUNg ........oouuuuieeeeenn s s sssssasaeaaeeaeaseeesessssssnnnnnnnnnnssns 4
1.2 Ziele der PlanUNg.......ooouuiiiiei e eeeeee e 4
2. Angaben zum Plangebiet ..o 5
2.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes ......c....coeevveeceeeieeecreeennen. 5
2.2 Bestehende RechtSVEerhaltniSSe..........uuicrrecc e 6
3. Ubergeordnete und sonstige PlanuNngen ..........cceeeeeceeeieeeceeeeeeeeeeeeeevee e 7
1 700 R =V o (=S o] F= T 11 Vo 7
3.2 Regionalplanung ..........uuuueiiiiiiiiee e 8
3.3 FlachennutzungSplanuNg .............eeiiieceeeeeieese e e 9
3.4 LandschaftSPIanUuUNQ ...........uueeiieseee s e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeareeenennnnnns 9
3.5 BebauungSplanuUNg ..........uuuuuuiiiiiiiiie e eeeeeeiei e e e e e e e n———— 10
3.6 SONStige PlanUNQEN ..........cooiviiiiiiiiiiiiiies e 13
4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme ..., 14
4.1 EigentumsVerhaltNISSe ..........uuiiiiii et e e e e 14
4.2  Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung eeee.oovvvvveiiiiienineeee, 14
4.3 IMMISSIONSSITUALION ....evvviiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e eeeans 17
4.4  Verkehrliche ErschliefBung .......cccoooeeiiiiiiiieeiiiiiiee e 17
4.5  Ver- UNd ENtSOIrQUNG ....uueeiiieiee e e e eeeeeeeeeeeeeeeeetasss s s e e e e e e e e e e e eaeeeeseesennnnns 18
4.6 DenkmalSCRULZ ........coooiiiiii e 18
A7 ARIASTEN ...t ————— 18
5. Stadtebauliche Zielkonzeption ..............oevmme e eeeeeeeeeee e 19
6. Festsetzungen im Anderungsgebiet...........coovvveeeeeeceecee e 21
6.1 Artder baulichen NUtZUNG .........cooiiiiiii e 21
6.2 Mal der baulichen NULZUNG ...........coooo i e e e e 22
6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen .o, 22
7. Technische ErsChlief3ung ............coiiiiiiicccc e 22
7.1 VerkehrsersChli€lBUNG .......ccoovvieeiieeees e eeeeetiss s s e e e e e e e e e aeeeeeesessennnnns 22
7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieRung/ BrandSChULZ wu......vvveeiiiiiiieeeeeene, 23
7.3 Energieversorgung/ Telekommunikation .......ccceeee.eeeeiiiiiieniieeeeeeieeeeeeeinnnn, 24
A AN o) £= 1 0T TST =11 o U1 Vo 24
8. PlanungSStatiStiK .......ccooee i 24
9. VerfaNIEN ... ———— 24
9.1 Beteiligung der OffentliChKeit ...............cmmreeeeeeeieeeeeee e ee e 25
9.2 Beteiligung der BENOIdeN ...........uueuiiiieeecceiiieiii e 25
9.3  VerfahrensSvermerk ... e 25
Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.02.2018
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Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*
Satzungsexemplar - 4

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung
1.1  Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 23.11.2015 stellte die Firma EWNRCS LUX-Team GmbH einen
Antrag zur Anderung desEBAUUNGSPLANESS8.1/ 8.2 ,BEIDERSEITS DERMERZIENER
STRARE* DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der Zielstellung, im Anderungsbereich die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieclidung eines Elektronikfachmark-
tes zu schaffen. Die Firma mit derzeitigem Sitzlén Weintraubenstrall3e 27 in Kdthen
(Anhalt) beabsichtigt eine Erweiterung des bestdaenElektrofachmarktes mit Ser-
vice- und Werkstattbereichen und einer Verkaufsiggeon max. 800 m2. Dazu soll der
bestehende Elektrofachmarkt in der Weintraubenstmaftlie Merziener Straf3e Nr. 20
verlagert werden.

Die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen des Refgmplanes Nr. 8.1/ 8.2, insbeson-
dere der Ausschluss von Einzelhandel, stehen detargen Vorhaben entgegen. Um
dem geplanten Ansiedlungswunsch an dieser Stelentgprechen, ist somit die Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfoctierli

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls die Uberpmimer Flache fir Versorgungs-
anlagen, die nicht mehr benétigt wird, vorgeselemies die Anderung einer Baulinie in
eine Baugrenze, um eine gro3ere Baufreiheit furksmmhmarkt zu gewahrleisten.

1.2  Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 7. Anderung des BebauungsglaNe 8.1/ 8.2 ,Beiderseits
Merziener StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) soli® planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Einzelesnish der Elektrobranche (Voll-
sortimenter) ermdglicht werden.

Bei der Umsetzung der geadnderten stadtebaulichesrléffungen der Stadt Kéthen
(Anhalt) soll entsprechend 8§ 1 Abs. BUB5B eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspradeesozialgerechte Bodennutzung
gewahrleistet werden.

Hierzu sollen die unterschiedliche Betroffenheitausgearbeitet sowie die 6ffentlichen
und privaten Belange gemaf § 1 Abs. AUBB gegeneinander und untereinander ab-
gewogen werden. Die in besonderer Weise abzuwageBelange sind:

» die Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen indekungsgebiet und in
der Nachbarschaft unter Einbeziehung ihrer Entwiogsmaoglichkeiten

= die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaftchathrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Vguswy der Bevolkerung

= der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbé&itzen

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.02.2018
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= die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungengesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

= die Bericksichtigung der Erhaltung, Erneuerungtdfawicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhgl und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche

= die Berucksichtigung der Belange der Baukultur soder Gestaltung des Orts-
bildes

= die Bericksichtigung der Belange des Umweltschy&ieschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landespflege

= die Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mitdsuad Boden, die Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flafihelpauliche Nutzungen,
der Wiedernutzbarmachung von Flachen

= die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungea Handschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Nadushaltes.

Abschliel3end wird nochmals das Ziel der vorliegenB&anung dargelegt, namlich den
Erweiterungs- und Expansionsabsichten der Firma GNIES LUX-Team GmbH
Folge zu leisten. Da dies weder am derzeitigendstaér(der sich nicht im A-Zentrum
JAltstadt® gemal HENZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE KREISSTADT
KOTHEN (ANHALT) befindet) mdglich ist, noch geeignete Raumlictéeiin der Innen-
stadt zur Verfiigung stehen, wird nun planungsrethtie Ansiedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft an das sog. C-Zentrum ,Merzienef38trarmdglicht.

Die stadtebauliche Begriindung und die Auswirkungehdas A-Zentrum ,Altstadt*
werden im Kap. 5 ,Stadtebauliche Zielkonzeptiont degrindung ausfihrlich be-
schrieben. Negative Auswirkungen auf die vorhanddii@zelhandelsstrukturen in der
Innenstadt sind demnach nicht zu erwarten.

2. Angaben zum Plangebiet
2.1  Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Anderungsbereich der vorliegenden 7. AnderwesyBebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener Stral3e* der Stadt Koéthenh@t) liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanes und hat eine @odl3ea. 0,36 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstiicke 43/6, 44/2 und 45/3 (alle teikeg Flur 5 der Gemarkung Kéthen
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von Teilflachen der o.g. Flurstticke (ims&hluss Flurstiick 48/6)

- im Osten vom Flurstiick 45/2 (Zufahrt Kaufland),

- im Siden von den Flurstiicken 43/5, 44/1, 45/1 (Fed3entlang der Merziener
Stral3e) und

- im Westen vom Flurstiick 43/4.
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2.2  Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fur den Anderungsbereich besteht ein rechtskrafBgbauungsplan

= Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziengal®" der Stadt Koéthen
(Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002.

Dieser Bebauungsplan wurde wiederholt geandert kawvurden verschiedene Ande-
rungsverfahren eingeleitet.

Es handelt sich um die

= 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 19.03.2004-0A

= 2. Anderung, rechtskréaftig seit dem 28.04.2006ut(and)

» 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 02.06.2086fgehoben mit Bekannt-
machung vom 28.03.2013

» 4. Anderung, Verfahren wurde nicht eingeleitet

» 5. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 14.03.203&Hahren soll nicht fort-
gefuhrt werden

* 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltyegsiches - dstlich Porster
Weg und nordlich Merziener Stral3e, rechtskraftigz&09.2014.

Die rechtskraftigen Anderungen (1., 2. und 6. Andg) bertihren nicht den Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung, so dass fir ditegende Planung weiterhin die
Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes neai@gghd.

Mit Rechtskraft der vorliegenden 7. Anderung debd@mingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 treten
die entgegenstehenden Festsetzungen des UrspBelgauungsplanes im Anderungs-
bereich aulRer Kraft. Die Ubrigen FestsetzungenBadmuungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 blei-
ben bestehen und werden durch die 7. Anderung dieauBingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 nicht
berthrt.

Eine entsprechende Festsetzung ist in der Planagighenthalten.
Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aalfishg insbesondere zu beachten:

* RAUMORDNUNGSGESETZ- ROG - in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geadndert durch Artikel 2 Abs. 15 dessetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808)

» BAUGESETzBUCHI.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BG8I.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetmam 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808)

=  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG(BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert dukstikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)
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=  PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzms 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wiea eftlas BINDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ das [ENKMALSCHUTZGESETZ DESLANDES SACHSEN-ANHALT oder das
NACHBARSCHAFTSGESETZSACHSEN-ANHALT, direkt auf die Planung aus und sind zu
beachten.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahrem@? 8 13 BUGB aufgestellt.
Die Anwendung dieses Verfahrens ist moglich, wearchl die Anderung oder Ergan-
zung eines Bauleitplans die Grundzuge der Planighg beriihrt werden und

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht aurchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zuraS&Tz UBER DIEUMWELTVER-
TRAGLICHKEITSPRUFUNG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbstreit
oder begrundet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung @eg il Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BAuGB genannten Schutzguter bestehen.

Diese Bedingungen sind im vorliegenden Fall erfullt

Im vereinfachten Verfahren kann u.a. von der fritigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach 8 3 Abs. 1A GBund § 4 Abs. 1 BUGB abgesehen werden und eine Um-
weltprifung bzw. ein Umweltbericht ist nicht erfertich.

Gemal 8 1 Abs. 88/ GB gelten die Vorschriften desaBGB uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fur inre Anderung und Erganzung.

3.  Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der L ANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES L ANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA)
gemal der durch die Landesregierung beschlossesremdviung vom 16.02.2011 (gul-
tig ab 12.03.2011) enthalt die landesbedeutsamele Zind Grundséatze der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherungrdehhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

- Mittelzentrum entlang der Uberregionalen Entwicijsachse von européaischer
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie egtlder Uberregionalen
Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutwgglzen Bernburg und
Dessau-Rol3lau

- Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrid-Gewerbeflachen
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- Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRe@3BBEL 185, L 145 und B6n -
Planung) und die Bahnstrecken Magdeburg — Halleesbau-Rol3lau — Bern-
burg als tUberregionale Schienenverbindung

Fiur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzefrtihen trifft der LEP LSA keine
flachenkonkreten Aussagen.

Aufgrund der Inhalte der Anderung, die die Grundziaer Planung nicht beriihren,

sowie der GroRe des Anderungsgebietes wird davegegangen, dass die vorliegende
Plananderung nicht raumbedeutsam im Sinne von reangpruchend oder raumbeein-
flussend ist.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT -
BITTERFELD -WITTENBERG (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am
07.10.2005 beschlossen, am 09.11.2005 durch diestebleandesplanungsbehdrde ge-
nehmigt und ist seit dem 24.12.2006 in Kraft. D&PRA-B-W trifft bezuglich der vor-
liegenden Planung folgende Aussagen:

Allgemein wird die Stadt Kéthen (Anhalt) als Wissehaftszentrum/ Bestand und als
Standort fur Kultur und Denkmalpflege/ Bestand auggsen.

Gemal kartografischer Darstellung wird das Plarejed®lbst als Schwerpunktstandort
fur Industrie und Gewerbe/ Bestand und die stdiicgrenzende ,Merziener Stral3e* als
Stral3e mit regionaler Bedeutung/ Bestand dargestell

Der REP A-B-W befindet sich auf Grundlage der Bassdfassung durch die Regional-
versammlung am 20.09.2013 derzeit in der Neualdsigl Es existiert ein 2. Entwurf
mit Stand vom 14.07.2017. Der Entwurf tragt derelTIREP A-B-W mit den Planin-
halten "RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENTIALE , TECHNISCHE |NFRASTRUKTUR
UND FREIRAUMSTRUKTUR , 2. ENTWURF" . In diesem Entwurf wird die ,Merziener Stra-
Be* keine raumordnerisch bedeutsame Funktion mageviesen. Der sudlich angren-
zende Schwerpunktstandort fur Industrie und GeweBlkstand wird nun als landesbe-
deutsamer Industrie- und Gewerbestandort - Bestaagewiesen.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,D ASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN

IN DER PLANUNGSREGION ANHALT -BITTERFELD -WITTENBERG “, beschlossen durch
die Regionalversammlung am 27.03.2014, genehmigthddie oberste Landespla-
nungsbehérde am 23.06.2014, wird der Stadt Kéthehdlt) die zentralortliche Funk-
tion eines Mittelzentrums zugewiesen. Mittelzentrisinlaut Kap. 3.1.3.1 der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedjebgd der Stadte einschlief3lich
seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordnetatteftaulichen Entwicklung. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der im Ziel\L.m. Beikarte A.2 im Anhang A des
Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisdeg Grundzentren in der Pla-
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nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ festgeiegy raumlichen Abgrenzung des
Mittelzentrums Kdthen (Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlichvegaben des REP A-B-W.

3.3  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Baldgitgtellt fir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaunl Entwicklung ergebende Art der
Nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen deei@ée in den Grundzigen dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stathd€b(Anhalt) ist das Plangebiet
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8e2dgBseits Merziener StraRe" als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8e2d@seits Merziener Stral3e* wird
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus denAGHENNUTZUNGSPLAN DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT) entwickelt.

3.4  Landschaftsplanung

Im LANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN (ANHALT), ENTWURF (1997),Karte 9 ,Ent-
wicklungsplan’ ist sowohl das Planungsgebiet sediistauch die unmittelbar westlich
und nordlich angrenzenden Flachen als gemischtéidghen dargestellt. Ostlich und
sudlich sind eine Sonderbauflache bzw. eine gevelBauflache ausgewiesen.
Nachfolgende Nutzungsregelungen (N) und Sicherwnggshrungen (S) werden fir die
angrenzenden Flachen vorgeschlagen:

N 46 ,Ostlich Feuerwehriibungsplatz*

Beraumung einer derzeit gewerblich genutzten FlaEmesiegelung, Bodenlockerung
und Rekultivierung. Nachnutzung als 6ffentliche @liiche in Abh&ngigkeit von einer
gegebenenfalls erforderlichen AltlastensanierunljerAativ ist eine Aufforstung der
Flache vorzusehen.

S 7 ,Feuerwehribungsplatz®

Sperrung der Wasserfassungen in den angrenzenaamg&itenanlagen. Regelmaliige
Uberwachung des Grundwassers im Abstrom und deséfasn den angrenzenden
Drainagegraben.

S 8 .Deponie Ziegelei*
Erarbeitung und Umsetzung eines Sicherungskonzéipteie Deponie. Uberwachung
des Grundwasserabstroms im Zusammenhang mit S 7.

Als Maflinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick von Boden, Natur und
Landschaft (SPE) wird genannt:
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SPE 20 ,Ziegeleiteich Klepzig*:

Schutz und Entwicklung des Gewassers und eineu@theecke Uberwiegend einheimi-
scher Arten. Erhalt des Rohrichtstreifens am Nambd Ostufer des Teiches. Bepflan-
zung der Brachflache 0Ostlich des Ziegelteiches Bammen und Strauchern einheimi-
scher, standortgerechter Arten (Artenliste 5). NAawuchs- und Entwicklungspflege
ist das Gehdlz der Sukzession zu Uberlassen. Rfignzon GroRbdumen (Artenliste 5)
am sudlichen und westlichen Ufer des Teiches atbt@&rschattung zwischen dem
Einkaufszentrum und der freien Landschaft. Erhall @flege der Baume. Erhalt und
Pflege der Strauchhecke nordlich des Teiches Ngghpflanzung von Strauchern.

Aus diesen Darstellungen des Entwicklungsplanesetasich im Rahmen der vorlie-
genden Bebauungsplanédnderung keine konkreten Mafgmaableiten.

Gemald dem allgemeinen Leitbild deSNDSCHAFTSPLANES DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT), ENTWURF (1997) sind flr die einzelnen Schutzgiter des Matushaltes nach-
folgende Erfordernisse zur Erhaltung und Verbessgrder Funktionsfahigkeit von
Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Kéthergesehen:

« Prifung der Entsiegelung und Rekultivierung von &dcuf ungenutzten Fla-
chen

« Sanierung von Altlasten im Boden

+ Regenwasserversickerung vor Ort

« Minimierung der Neuversiegelung

« Erhalt, Sicherung und Erweiterung innerstadtiscbemflachen

+ Sicherung und Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Diese allgemeinen Empfehlungen wurden im RahmenAdéstellung des Ursprungs-

Bebauungsplanes beachtet und umgesetzt. Da mitatkegenden 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8./ 8.2 im Vergleich zum Unsgsy Bebauungsplan keine neuen
bzw. zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschatdtbereitet werden, sind ebenfalls
keine Flachen oder MaRnahmen flir den Ausgleichragfbch und werden somit nicht

festgesetzt.

3.5Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet der vorliegenden Anderung existin rechtskraftiger Bebauungs-
plan (Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Maver StralRe” der Stadt Kéthen (An-
halt).
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Katasteramtes

Kéthen

Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt
Gemarkung: Kothen

Flur: 5, 27, 28 (teilweise)
Mafstab: 1:1000

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr)

Oktober 2001
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Ver-
breitung durch das Katasteramt:Kéthen
am: 28.02.2002
Aktenzeichen: A1-517-02
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In der folgenden Ubersicht sind die bisherigen $&tgtingen den geplanten Festsetzun-
gen des Anderungsgebietes gegeniibergestellt.

Anderungsgebiet bisherige Festsetzungen im B-Plan Nr. 8.1/ 8.; Festsetzungen der 7. Anderung des B-Planes
.Beiderseits Merziener StraBe“ der Stadt Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener Strale" der
Kaéthen (Anhalt) Stadt Kéthen (Anhalt) -

Flurstiicke 43/6, 44/2 MI mit Nutzungseinschréankungen MI mit Nutzungseinschrankungen

und 45/3 (alle teil-
weise) FIur(5 Gemar- (Ausschluss. Einzelhandel u. VergnigungsstagEinzelhandel zulassig mit Ausnahme innenstadtre-

kung Kothen ten) Ie_vantem Sortiment geméiB__ modifizigrter .Kothener
Liste" u. Ausschluss Vergnugungsstatten)
(ca. 3.450 m?)

GRZ =06 GRz=06

GFZ=12 GFz=12

Zahl der Vollgeschosse = II Zahl der Vollgeschosse = Il

Versorgungsflache Abfall Mi
2'
Gesamtflache: (ca.150 m?)
ca. 3.600 m? Baugrenzen und Baulinie Baugrenzen (ausschlieRlich)

Des Weiteren liegt das Anderungsgebiet innerhaitGadenze des Eingriffsteilgebietes
TG 3.

. R N
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Westlich des Anderungsgebiets ist eine offentli@rénflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage’ und einer Stral3enverkehrsflacbsomderer Zweckbestimmung
,FuR-/ Radweg' festgesetzt. Textlich ist fur die®areich festgesetzt, dass die vorhan-
denen Baume und die Wegeverbindung zwischen ,MeeziStral3e‘ und den Kleingéar-
ten im Nordwesten zu erhalten sind.

Nordlich des Plangebiets ist eine Flache fur Birgamund fur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fedige®ie vorhanden Baume und
Straucher sind zu erhalten und bei Abgang entsprethachzupflanzen.

Im Osten grenzt eine StraRenverkehrsflache an deeringsbereich, dahinter er-
streckt sich der Geltungsbereich deSRMABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANESNR. 11
»EINKAUFSZENTRUM MERZIENERSTRARE".

Sudlich tangiert das Anderungsgebiet die festges&@tralenverkehrsflache (Merzien-
er Straf3e') und dahinter ist ein Gewerbegebiet 25testgesetzt.

Das Planungserfordernis der Planaufstellung restdtiseinerzeit aus dem planerischen
Leitsatz eine geordnete stadtebauliche Entwickinrggnem Gebiet sicherzustellen, das
durch eine komplizierte Nutzungsstruktur mit Wohn&ewerbe und grof3flachigem
Einzelhandel geprégt ist. Weitere Ziele sind diesweisung erganzender/ abgerundeter
Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie eine besserenduabg des sudlich angrenzen-
den Gewerbegebietes an die ,Merziener Stral3e' diiefrestsetzung einer neuen Ver-
kehrsverbindung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden untpr Kglnhalte der Planung*“ fur
das Teilgebiet MI 2 folgende Ausfiihrungen gemacht.

Ml 2 Die Festsetzung des Teilgebietes als Misclegedrfolgte mit dem Ziel,
das vorhandene Flachenpotential zwischen sondetgehind mischge-
bietstypischer Nutzung im Osten und Westen und gegebietstypischer
Nutzung sudlich der Merziener Stral3e mit einer lwkegiglich vertragli-
chen Art der Nutzung auszuftillen und somit einechal im stadtebauli-
chen Geflige zu schliel3en.

Grund- und Geschof3flachenzahl (GRZ 0,6, GFZ 1,23peechen dem
Hochstmald nach § 17 BauNVO und erlauben eine \wafdcche Nutzung
der Flache.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse (Z =otigntiert sich an der
vorhandenen Bebauung der Umgebung.

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen (Vergmjsgtitten und Ein-
zelhandel werden ausgeschlossen) sollen die Engalter Eigenart des
Gebietes gewahrleisten und erzielen im stadtebmniicZusammenhang
eine konsequente Nutzungsgliederung zwischen eieaelleilgebieten
und bewusst eine Ordnung im Gesamtstadtgebiet.
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3.6  Sonstige Planungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Aufgrund der gehobenen zentraldrtlichen Wertigkeit die Stadt Kéthen (Anhalt) fur
die eigene Bevolkerung und das Umland wichtige depsngsfunktionen zu erfillen.
Vor diesem Hintergrund wurde einNZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE
KREISSTADT KOTHEN (ANHALT) erstellt, das sowohl als strategische Entscheshun
grundlage fir investive Malinahmen zur Starkung\#&sorgungsstandortes als auch
fur die Bewertung von Ansiedlungsbegehren im Eimaetlel dienen soll.

Fur das Stadtgebiet wird ein dreistufiges Zentreakpt abgeleitet:

=  A-Zentrum ,Altstadt”

= B-Zentrum , An der Rusternbreite®

= C-Zentrum ,Gewerbegebiet West" und ,Merziener Sgfald
Das Anderungsgebiet grenzt unmittelbar im Ostexlas1C-Zentrum ,Merziener Stra-
3e* an.
Es wird eine zentrenrelevante Sortimentsliste étfiener Liste* vorgeschlagen, welche
im Stadtgebiet zukinftig ausschlieZlich im A- undZg&ntrum angesiedelt werden soll-
te.

. Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren

Drogeriewaren (inki. Wasch- und Putzmittel), Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekenwa-
ren, Sanitdtswaren

Schnittblumen, zoologischer Bedarf

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

Zeitschriften, Biicher

Spielwaren, Bastelartikel

Oberbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sons-

tige Textilien

= Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Schirme,
Orthopédiewaren

" Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel

. Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate, Gerate der Telekommunika-

tion, ElektrogroRgeréte
= Musikalien, Ton- und Bildtréager
Computer, Biiroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik (iiberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichtet)
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren
optische Waren, Horgerédteakustik
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Fahrréader
Kuchenmdébel, Badeinrichtungen und -ausstattung
Quelle: GMA-Vorschlag
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Die Warengruppen

= Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelekikgerate, Gerate der Tele-
kommunikation, Elektrogro3gerate

= Musikalien, Ton- und Bildtrager

= Computer, Buroorganisationsmittel, Buro- und Komikationstechnik (tberwie-
gend auf Privathaushalte ausgerichtet)

= [Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

entsprechen dem Sortiment, das im geplanten Elgkfewhmarkt vertrieben werden
soll.

Im EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIEKREISSTADT KOTHEN (ANHALT)
(Tabelle 15: ,Empfehlungen zur Weiterentwicklung @anchen- und Betriebstypen-
struktur in Kothen (Anhalt)) wird fur die Gruppe Igktrowaren“ eine unterdurch-
schnittliche Flachenausstattung, Fehlen eines figlee Filialisten im Bereich der Ful3-
gangerzone und daher ein Ergdnzungsbedarf analyalsrEmpfehlung wird hieraus
abgeleitet, dass ein mittelflachiger Fachmarktenldnenstadt anzusiedeln ist.

Die im Rahmen der Erstellung des Konzeptes durc¢igtsf Erhebung des Einzelhan-
dels erfolgte im Juli/ August 2006. In der Zwischeit hat es vielfaltige Veranderungen
im Besatz des Einzelhandels in der Kéthener Inaeihgfegeben. Bzgl. der o.g. Waren-
gruppe ,Elektrowaren®, die hauptsachlich dem getgarElektrofachmarkt zugeordnet
werden kann, sind derzeit in der Koéthener Innendtdiglich zwei kleine Ladenge-
schafte ansassig. Es handelt sich hierbei um estcl@dt fur Rundfunk/ TV und Unter-
haltungselektronik am ,Marktplatz’ und ein Geschéit Haushaltsgerate in der [Klei-
nen Wallstral3e'.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1  Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 7. Anderuag Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener Straf3e” sind in Privateigemtund fir das geplante Vorhaben
verfiigbar. Die erworbene GrundstiicksgroRe geht dbar Anderungsbereich hinaus.
Fur die Grundstiucksteilflache aul3erhalb des Getftinegpiches der vorliegenden Be-
bauungsplananderung ist eine Anderung der reclitisjai Festsetzungen nicht erfor-
derlich.

4.2  Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung

Das Plangebiet ist unbebaut und tGberwiegend umegetsi Die Flache ist als Rasen
bzw. Wiese ausgebildet, im rtickwéartigen nordoséiciBereich befinden sich eine Bir-
ke und ein Obstbaum (Pyrus). Mittig des Gebietgein Fundamentreste im Boden.
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Der Geltungsbereich der 7.
Anderung des BPlanes Nr. 8.1
8.2.bereich von der ,Merziener
Stral3e' aus fotografiert.

Im Hintergrund ist das Ein-
kaufszentrum mit den davor
ausgewiesenen Kunden-
Parkplatzen zu erkennen.

Datum: Mérz 2017

In der Mitte des Plangebietes
befinden sich noch Fundament
reche im Erdreich.

Ansonsten ist das Plangebiet
unbebaut und nicht versiegelt.

Datum: Marz 2017

Im Norden erstreckt sich eine frei gewachsene Gélegke mit einzelnen Baumen.

Entlang der Hecke ist ein Trampelpfad ausgebildatter der Hecke erstreckt sich das
Gelande eines Motorsportclubs. Hier befinden siena@en und Werkstattgebaude so-
wie eine gepflasterte Flache mit einer aus Altredbgesteckten Fahrstrecke.

Ostlich an den Anderungsbereich schliel3t unmittetti@ ZufahrtstraRe zum Einkaufs-
zentrum ,Merziener Stral3te’ an. Auf der gegenlibgdnden Stral3enseite befinden sich
die Kunden-Parkplatze des Centers.

Im Suden tangiert die ,Merziener StraBe‘ das Andgsgebiet. Im Anschluss daran
befinden sich ein ALDI-Markt, Wohnh&user sowie gevliehe Nutzungen.

Im Westen verlauft ein Ful3-/ Radweg mit begleiteriskeauchhecke, dahinter befindet
sich ein Anhangervertrieb/ -verleih und Wohnbebauun

. . X
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Links im Bild ist die frei wach-
sende Baum-/ Strauchhecke z
erkennen.

Entlang der Hecke verlauft ein
Trampelpfad, der vom Ein-
kaufszentrum zum Rad-/ Ful3-
weg flhrt.

Datum: Mérz 2017

Das Foto zeigt das Motorsport
gelande aus westlicher Rich-
tung fotografiert.

Die rechts im Bild zu sehendel
Garagen und Werkstatten lie-
gen unmittelbar hinter der
Baum-/ Strauchhecke.

Datum: Marz 2017

Auf diesem Foto ist die im Os-
ten an das Plangebiet angren-
zende Zufahrtsstraflle zu sehe

Rechts davon befinden sich di

Kundenparkplatze des Ein-
kaufszentrums.

Datum: Mérz 2017

D
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Auf dem Foto ist der westlich
des Plangebietes verlaufende
Ful3-/ Radweg zu sehen. Weg;
begleitend verlauft eine Hecke|

Im Hintergrund verlauft die
,Merziener Stral3e‘ und auf der
anderen Stral3enseite ist ein
ALDI-Markt.

Datum: Marz 2017

4.3 Immissionssituation

Vom Plangebiet gehen nach Realisierung des Baulersaaufgrund des Kunden- und
Anlieferverkehrs Immissionen aus. Die nachstgelegeschutzbedurftigen Wohnnut-
zungen befinden sich westlich an den Anderungstiemsigrenzend und auf der gegen-
Uberliegenden Straf3enseite. Diese WohnbebauungennsiBebauungsplanes Nr. 8.1/
8.2 als Mischgebiet gemal § UBNVO festgesetzt und haben demzufolge einen die-
sem Gebietstypus zugeordneten Schutzstatus.

Die sich durch die vorliegende Plandnderung vorelgh einstellende zusatzliche
Verkehrsbelastung wird im Verhéltnis zu den bergiggebenen Verkehrsbelastungen
als gering eingeschatzt. Insgesamt entspricht gjidagte Nutzung einer fir ein Misch-
gebiet typischen Larmsituation. Aus immissionssetaghtlicher Sicht ist die durch die
Plananderung verursachte zusatzliche Belastungmaghlassigen.

Von den angrenzenden Nutzungen gehen ebenfallssEmés auf das Anderungsge-
biet ein. Dies sind hauptsachlich Immissionen auigrdes StralRenverkehrs, aber auch
Verkehrslarm des angrenzenden MotorsportsclubsgBidante Nutzung ist gegeniber
diesen Immissionen nicht empfindlich, sie wird irell@udeinnern ausgeibt und ist so-
mit weitestgehend vor diesen Immissionen geschitzt.

4.4  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die ,Merziener StralRecldsssen. Aufgrund der Linksabbie-
gespur in der ,Merziener StraRe' ist ein Einbiegeih das Grundstiick des Anderungs-
gebietes nur als Rechtsabbieger maoglich. Gleichktsfly das Herausfahren vom

Grundstiick. Auch hier kann sich ausschliel3lich aohter Fahrtrichtung eingeordnet
werden.

Aufgrund dieser Einschrankung ist eine zusatzliehgchlieBung Uber die vorhandene
ZufahrtsstralBe zum Kaufland-Parkplatz (Flurstick¥Sinnvoll. Das Flurstiick befin-
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det sich in Privateigentum und ist nicht gewidnt&he Anbindung erfordert die Zu-
stimmung der Eigentiimerin. Die Zufahrt ist im Belwagsplan als Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet liegen Wasser- und AbwasserkanaleStmdt Kothen (Anhalt) an. Die
Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsyste

Eine Versorgung mit Gas kann Uber das Versorgungster Kothen Energie Netz
GmbH erfolgen.

Sowohl ein Strom- als auch ein Anschluss mit Telkwnikationslinien sind im Plan-
gebiet mdglich.

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom TeckmtbH vom 19.05.2017 wird
mitgeteilt, dass im Plangebiet Telekommunikationish der Telekom Deutschland
GmbH, Bereich Technik Breitband & Festnetz vorhandmd. Die Telekommunikati-
onslinie verlauft in Nord-Sudrichtung mittig durden Anderungsbereich.

Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugetess die Telekommunikations-
linie in ihrer Lage veradndert werden muss. Fir eleBall erfolgt eine separate und
rechtzeitige Abstimmung mit der Deutschen Telekauhhik GmbH.

4.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhandenaroké&ologische Fundstellen be-
kannt.

4.7  Altlasten

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes.Nr82 wurde durch die Ingeni-
eurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik niiithen eine H5TORISCHEER-
KUNDUNG (2000) aller Altstandorte im Plangebiet vorgenommen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung stk kAltlastenverdachtsflachen
bekannt. Nordwestlich des Plangebietes befindétdiie Altlastenflache ,Deponie Feu-
erwehribungsplatz”. Es handelt sich um ein Resttheich Tonabbau fir die ehemalige
Ziegelei, welches verfillt und Uberdeckt wurde.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodestgias Umweltamt, untere Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (88 2,3 de®BNSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZES DES
LANDES SACHSEN-ANHALT (BODSCHAG) vom 02.April 2002). Bei anfallendem
Erdaushub hat der Wiedereinbau und die EntsorgoengBrdaushub entsprechend der
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von emalischen Reststoffen/ Abfallen®,
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Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (&A) Nr. 20 i.d. Fassung vom
05.11.2004 i.V. mit Teil I i.d.F. vom 06.11.2003, erfolgen.

5. Stadtebauliche Zielkonzeption

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ésfolgdem Hintergrund, das Bau-
vorhaben der Firma EURONICS LUX-Team GmbH auf deslé@de der Merziener

Stral3e Nr. 20 bauplanungsrechtlich zu erméglici@eplant ist ein Elektrofachmarkt

mit Service- und Werkstattbereichen und einer Vigidfgiche von max. 800 m2. Wei-
terhin ist vorgesehen, Prasentationsraume und,Sbgwrooms* vorzuhalten, in denen
z.B. hochwertige Musik- und TV-Anlagen vorgefuhrengden kdnnen. Ebenfalls ist eine
Ausstellung von Kichengeraten vorgesehen, die Auddochveranstaltungen angebo-
ten werden sollen. Des Weiteren sind Raumlichkeifeischulungen u. a. geplant.

Zur Umsetzung dieses Konzepts soll der bestehetal@ér&achmarkt von der Wein-
traubenstralRe in die Merziener Stral3e Nr. 20 aaggelwerden.

Das geplante Vorhaben ist tblicher Weise in eineracMyebiet nach § 6 ANVO
generell zul&ssig, im vorliegenden Fall jedoch awig eines Ausschlusses von Einzel-
handel nicht zulassig. Zur Begriindung fur diesezNigseinschrankung wird im Text-
teil zum Bebauungsplan ausgefuihrt, dass die Ermltler Eigenart des Gebietes ge-
wahrleistet werden und im stadtebaulichen Zusamamemheine konsequente Nut-
zungsgliederung zwischen einzelnen Teilgebieten hedusst eine Ordnung im Ge-
samtstadtgebiet erzielt werden soll.

Von dieser Zielstellung wurde bereits im Rahmen réatisierten 1. und 2. Anderung
des Bebauungsplanes abgewichen. Mit der AnsiedlongALDI und Autoland wurde
die im Ursprungs- Bebauungsplan avisierte Zielstgjlder Erhaltung der Eigenart des
Gebietes aufgegeben. Eine konsequente Nutzungsgliegl wurde nicht umgesetzt, die
ursprungliche Zielstellung ist daher obsolet.

In der Regel lasst sich ein Ausschluss von Einzelaadamit begriinden, dass negative
Auswirkungen auf die Handelsstruktur des sanielneenstadtgebietes vermieden wer-
den sollen. Fir die Unterschutzstellung der ingeitstchen Strukturen ist jedoch nicht
ein genereller Ausschluss von Einzelhandel erféiddersondern lediglich der Aus-
schluss des sog. innenstadtrelevanten Sortiments.

Die in dem HENZELHANDEL- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIEKREISSTADTKOTHEN (AN-
HALT) (2006) zusammengetragene ,Kothener Liste* entBprhicht dem aktuellen
Stand der einzelnen Branchen des Einzelhandel®rrKdthener Innenstadt. Derzeit
sind im Innenstadtgebiet nur zwei Geschafte andekiedie das Sortiment des geplan-
ten Elektrofachmarktes vertreiben.
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Um negative Auswirkungen auf die Handelsstrukturveumeiden werden inhaltlich
zwei Einschrdnkungen vorgenommen:

1. Der Ausschluss des Einzelhandels bleibt im Wesshah auf das innenstadtre-
levante Sortiment bestehen. Die ,K6thener Listefdwnodifiziert und es wer-
den lediglich die Warengruppen gestrichen, die onkketen Fall am Standort
vertrieben werden sollen. Dadurch wird sichergtstghss sich auch bei einer
ggf. spateren Nutzungsénderung des Elektrofachemkéine Auswirkungen
auf andere Branchen des innenstadtrelevanten Smtsnergeben konnen.

Die Auswirkungen fur die vorhandene Handelsstrukiarden durch die Modi-

fizierung der ,Kothener Liste* minimiert. Wenn ulb@upt ist ein sehr geringer
Kreis von Einzelhandlern in der Innenstadt betrofiéu bedenken ist in diesem
Zusammenhang, dass es sich nicht um die Neuansgeeéiner grol3en Einzel-
handelskette handelt, sondern um eine Geschafigegting und Erweiterung
eines bereits bestehenden Einzelhandelsgeschaitederzeitig bereits gegebe-
nen Standortnachteile in der ,Weintraubenstral3ehléchte Erreichbarkeit fur
Kunden, eingeschrankte Anlieferung von Neuware flindReparaturgerate, kei-
ne ausreichende Verkaufsflache, kein ausreicheRt&zangebot fur Werkstat-
ten, Prasentationen, Schulungen u. a.) kbnnterhceine Neuansiedlung in der
Innenstadt (Ful3gdngerzone) nicht kompensiert werden Gegenteil sie wir-

den noch verstarkt.

2. Die GroRRenordnung des Elektrofachmarktes bewedt 8ic einem fur ein
Mischgebiet zulassigen Wert fur Einzelhandelseltingen (Verkaufsflache
von 800 m?).

In der Innenstadt von Kéthen (Anhalt) ist kein geeites Objekt verfugbar, das die er-
forderlichen Standortfaktoren erfullt. Der Standarter ,Merziener Stral3e‘ erfullt die-
se jedoch in besonderem Mal3e. Er bietet ausreicR&xid fur eine ansprechende Pra-
sentation der Waren, fur die Erweiterung des Serwiid Werkstattbereichs sowie der
sonstigen geplanten Raumlichkeiten und ist mit édav sehr gut erreichbar. Insbeson-
dere fur die Reparatur von Elektrogeraten kanmimittelbarer Nahe zum Werkstattbe-
reich eine kundenfreundliche Anlieferzone geschmaiferden.

Das Grundstiick in der ,Merziener Stral3e* steht dairen zum Verkauf und konnte mit
den derzeit geltenden Nutzungseinschrankungen werimarktet werden. Mit der vor-

liegenden Anderung des Bebauungsplanes werden Hesennisse beseitigt und die
Flache einer geordneten Entwicklung zugefihrt.

Das Gebiet ist bereits erschlossen und bietet mhered Platz fir das geplante Vorha-
ben. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhamderirastruktur erfolgt insgesamt
ein schonender Umgang mit Grund und Boden und eéadnete stadtebauliche Ent-
wicklung bleibt gewabhrt.
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Ebenfalls sind mit der geplanten Ansiedlung keioestigen negativen Auswirkungen

verbunden. Der Fachmarkt verursacht keine Emissiode Uber den Stdrungsgrad

eines in einem Mischgebiet zulassigen Gewerbelbesi@inausgehen. Ebenso fiigt sich
die geplante Nutzung in die vorhandene Nutzungsstruer Umgebung ein und wertet

bei entsprechender Gestaltung das Stadtbild aerdiesponierten Standort auf.

6. Festsetzungen im Anderungsgebiet
6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird auf Grund des unter Kap. 1rgalagten Planerfordernisses und
der im Kap. 2.2 dargelegten Ziele der Planung whiteals Mischgebiet gemal § 6
BAUNVO festgesetzt.

Aus den im Kap. ,Stadtebauliches Konzept' dargelegsrinden erfolgt fiir den Ande-
rungsbereich eine separate textliche Festsetzungutéissigkeit von speziellen Einzel-
handelsbetrieben und zur maximalen Grol3e der Véskache.

Festsetzung:

Mischgebiet M1 2 (8§ 6 BUNVO)

(1) Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BY® wird festgesetzt, dass im
MischgebietMI 2 Einzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevantdsrtemt ent-
sprechend der ,Kéthener Liste” gemal geltendemdiiandels- und Zentrenkon-
zept fur die Kreisstadt Kéthen (Anhalt) genereléasig sind.

Zusatzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebi¢é nachfolgend aufgefiihrtem in-
nenstadtrelevantem Hauptsortiment mit einer maxkaédsflache von 800 m? zu-
lassig:

- Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik

- Computer, BUro- und Kommunikationstechnik

wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatul-ienstleistungen verbunden
sind.

Als ergédnzende Nebensortimente sind Musikalienkotdwaren Ton- und Bildtra
ger zulassig.

(2) Die Festsetzung zum Ausschluss von Vergnigtéigss bleibt erhalten.
(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 des Ursprungs-aBabhgsplanes).

Die tbrigen Festsetzungen zur Art der baulicherzddug des Ursprungs- Bebauungs-
planes, einschlie3lich des Ausschlusses von Vergmggstatten, bleiben bestehen.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die im Ursprungs- Bebauungsplan betroffen Festsgizn zum MalR der baulichen
Nutzung bleiben unverandert. Es gelten weiterhin

- eine maximale Grundflachenzahl von 0,6
- eine maximale Zahl der Vollgeschosse von I
- eine maximale Geschossflachenzahl von 1,2.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Anderungsgebiet wird im Ursprungs- Bebasplag keine Bauweise festge-
setzt. Vom Grundsatz her gilt hier die offene BaiseieDies bedeutet, dass sich die
Grenzabstédnde aus derRB)RDNUNG DESLANDES SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) er-
geben. Diese planerische Vorgabe wird weiterhibddgalten.

In einem Teilabschnitt entlang der ,Merziener S¢fa§ird im Ursprungs- Bebauungs-
plan eine Baulinie, ansonsten werden Baugrenzegeestzt. Die Festsetzung der Bau-
linie, auf der zwingend das Gebaude errichtet werdass, wird im Ursprungs- Bebau-
ungsplan nicht néher begrindet und kann an digete &us stadtebaulicher Sicht nicht
nachvollzogen werden. Ein einheitlicher Abstand historischen Bebauung zur ,Mer-
ziener StralRe’ ist nicht gegeben. Ebenfalls wuittedhs angrenzende Einkaufscenter
keine entsprechende stralenbegleitende BebauuhgiemtaDamit ist im gesamten
Umfeld des Plangebiets keine einheitliche Bauflgggeben und von den vorhandenen
Gebauden geht fur den StralRenraum keine raumbidéfkung aus.

Aus diesem Grund werden fiir den Anderungsbereichedtliche Baugrenzen festge-
setzt, die einen ausreichenden Gestaltungsspielf@umie Errichtung des Gebaudes
und der baulichen Anlagen ermdéglichen.

7. Technische Erschliel3ung

7.1  Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung ist sowohl tGber elitekte Anbindung an die ,Merzien-

er Stral3e' als auch Uber die vorhandene Zufahrliobdzgl. der erforderlich werden-

den verkehrlichen MaRnahmen bzgl. der direkten Adilong an die ,Merziener Stral3e*
fand am 27.09.2017 eine Abstimmung mit der Landa@snhbaubehérde, RB Ost mit
folgendem Ergebnis statt:

- Die direkte ErschlieBung des Plangebietes UbeMeéiziener Stral3e ist nur ein-
geschrankt méglich und optional.
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- Die Zufahrt kann nur vom Richtungsverkehr (Reclmigigiger, Rechtsabbieger)
genutzt werden. Aus stral3enverkehrlicher Sichtlast Benutzen fur den links-
abbiegenden und linkseinbiegenden Verkehr nichélgely und nicht statthatft.

- Die bauliche Gestaltung im Plangebiet ist entspgadrauszufthren.

Geplante Anbindungen an diese Stral3e sind mit dedésstralRenbaubehérde Sachsen-
Anhalt, Regionalbereich Ost in Dessau-Rol3lau abnosn.

7.2  Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung/ Brandschutz

Das Plangebiet kann an das bestehende Wasser- lmmdsfernetz der Stadt Kdthen
(Anhalt) angeschlossen werden. Die Entwasserun@ Begebietes erfolgt gegenwartig
im Trennsystem.

Laut Aussage der MIDEWA GmbH stellt diese grundséizkein Loschwasser zur
Verfugung. Die Wasserlieferung erfolgt nach Kénnem Vermdgen und es werden
seitens der MIDEWA keine Maximalmengen garantigrspesondere nicht fur Losch-
zwecke. Als Erganzung zum Trinkwassernetz kommerDeekung des Loschbedarfes
erganzend in Betracht:

Als Einrichtungen kénnen dabei in Frage kommen:
a) natlrliche Wasserentnahmestellen - Flisse,d8adar Seen

b) kinstliche Wasserentnahmestellen - Léschwasslegte nach DIN 14210

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Unterirdische L6sch-
wasserbehalter nach DIN 14230

Fur die Ermittlung des Léschwasserbedarfs ist disTE WASSERSICHERSTELLUNGS-
VERORDNUNG VOM 31.03.197(0BGBL.I 1970NR. 33S.357)und die ECHNISCHENRE-
GELN DES ARBEITSBLATTES W 405, BEREITSTELLUNG VON LOSCHWASSER DURCH DIE
OFFENTLICHE TRINKWASSERVERSORGUNG vom Juli 1978 des DVGW e. V. zu beach-
ten. Der Objektschutz ist der Uber den Grundsciinausgehende objektbezogene
Brandschutz, fur Objekte mit erhéhtem Brandrisikio, Objekte mit erhéhtem Perso-
nenrisiko und fur sonstige Einzelobjekte.

Nach Abschnitt 4.1 des Arbeitsblattes W 405 wird ldéschwasserbedarf fir den Ob-
jektschutz von der Behorde, die fir den Brandschustandig ist, festgestellt. Hierzu
ist eine Abstimmung mit dem Brandschutzprifer daadkreises Anhalt-Bitterfeld er-
forderlich.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasservergprigtin Abstimmung mit dem
ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmdiibren und der Brandschutzbe-
horde des Landkreises vorzulegen.
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Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die lbadeschtlichen Vorschriften fir
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken flrkesatz der Feuerldsch- und Ret-
tungsgerate zu beachten.

7.3 Energieversorgung/ Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgtaudie MITNETZ Strom. Eine aus-
reichende Versorgung kann sichergestellt werdeneinel Fernmeldeversorgung kann
ebenfalls erfolgen.

7.4  Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Aiatterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral Uber ein vom Laneik beauftragtes Unternehmen
durchgefuhrt.

Eine separate Versorgungsflache fur Mullbehéaltentainer ist nicht mehr festgesetzt.
Auf dem Grundstick ist ausreichend Platz fur ei8&andplatz vorhanden, so dass eine
ordnungsgemalie Entsorgung durch Mullfahrzeuge ctogit.

8. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flaﬁge N
Mischgebiet 0,36 h4g
Gesamtflache 0,36 ha|

9. Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 12066 die Aufstellung der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderb&giziener Stral3e” der Stadt Kothen
(Anhalt) im vereinfachten Verfahren nach § 18UE&B beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Ahh#ahrgang 26 Nr. 7 vom

29.07.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wirdngaR § 13 Abs. 1A&GB im ver-
einfachten Verfahren durchgefuhrt. Somit wurde wtam frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 AbsAUBB abgesehen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung nach § 3sAl2 BauGB. Die Behoérden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von Bieteiligung der Offentlichkeit
benachrichtigt und nach 8§ 4 Abs. 2UB5B beteiligt.

9.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplane$§Nt.8.2 ,Beiderseits Merziener

Stral3e* wurde gemall 8§ 3 Abs. 2AW85B mit Begrindung vom 07.08.2017 bis ein-
schlie3lich 08.09.2017 offentlich ausgelegt. Ortl Wauer der Auslegung werden am
28.07.2017 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhadthrgang 27 Nr. 7 nach § 3 Abs. 2
BAuGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregunggmrend dieser Ausle-

gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Von Burgern wurden keine Anregungen, Hinweis odedéhken vorgebracht.

9.2  Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs.ABB wurde durchgefiihrt, indem den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher BelamigteSchreiben vom 12.05.2017
der Entwurfs der 7. Anderung des Bebauungsplane8.Wr8.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e” - Auslegungsexemplar zur Stellungnahmesalgekt wurde.

Es wird davon ausgegangen, dass die von der Plaperidnrten Belange ohne frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungaimsreichendem MafRe ermittelt und
zutreffend bewertet werden kdénnen.

9.3 Verfahrensvermerk

In der Stadtratssitzung der Stadt Kéthen (Anhaidt).a . ... 2018 wird lber die einge-
gangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitst Bahordenbeteiligung beraten
und ein Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebrdsmiigeteilt.

Die vorliegende Begrindung ist Grundlage des Sgtschlusses vom

Kothen (Anhalt), ......cccceeeeiiiiiiiinnnee.

Oberbiurgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Tell B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet Ml 2 (8 6 BauNVO)

(1) Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Ml 2 Einzelhandelsbetriebe
ohne innenstadtrelevantes Sortiment ent-sprechend der ,Kothener Liste* gemal geltendem Einzelhandels- und Zentren-
konzept fur die Kreisstadt Kéthen (Anhalt) generell zuldssig sind.

Zusatzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrtem innenstadtrelevantem Hauptsortiment mit
einer max. Verkaufsflache von 800 m2 zuléssig:

- Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
- Computer, Biro- und Kommunikationstechnik

wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- und Dienstleistungen verbunden sind.
Als erganzende Nebensortimente sind Musikalien und Fotowaren Ton- und Bildtrager zulassig.

(2) Die Festsetzungen zum Ausschluss von Vergnigungsstatten bleiben erhalten
Textliche Festsetzung (Punkt Nr. 1.1.1 des Ursprungsbebauungsplanes)

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener
Stral3e” der Stadt Kothen (Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002, bleiben bestehen.
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1. Planungserfordernis und Ziele der Planung
1.1  Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 23.11.2015 stellte die Firma EWNRCS LUX-Team GmbH einen
Antrag zur Anderung desEBAUUNGSPLANESS8.1/ 8.2 ,BEIDERSEITS DERMERZIENER
STRARE* DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der Zielstellung, im Anderungsbereich die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieclidung eines Elektronikfachmark-
tes zu schaffen. Die Firma mit derzeitigem Sitzlén Weintraubenstrall3e 27 in Kdthen
(Anhalt) beabsichtigt eine Erweiterung des bestdaenElektrofachmarktes mit Ser-
vice- und Werkstattbereichen und einer Verkaufsiggeon max. 800 m2. Dazu soll der
bestehende Elektrofachmarkt in der Weintraubenstmaftlie Merziener Straf3e Nr. 20
verlagert werden.

Die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen des Refgmplanes Nr. 8.1/ 8.2, insbeson-
dere der Ausschluss von Einzelhandel, stehen detargen Vorhaben entgegen. Um
dem geplanten Ansiedlungswunsch an dieser Stelentgprechen, ist somit die Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfoctierli

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls die Uberpmimer Flache fir Versorgungs-
anlagen, die nicht mehr benétigt wird, vorgeselemies die Anderung einer Baulinie in
eine Baugrenze, um eine gro3ere Baufreiheit furksmmhmarkt zu gewahrleisten.

1.2  Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 7. Anderung des BebauungsglaNe 8.1/ 8.2 ,Beiderseits
Merziener StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) soli® planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Einzelesnish der Elektrobranche (Voll-
sortimenter) ermdglicht werden.

Bei der Umsetzung der geadnderten stadtebaulichesrléffungen der Stadt Kéthen
(Anhalt) soll entsprechend 8§ 1 Abs. BUB5B eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspradeesozialgerechte Bodennutzung
gewahrleistet werden.

Hierzu sollen die unterschiedliche Betroffenheitausgearbeitet sowie die 6ffentlichen
und privaten Belange gemaf § 1 Abs. AUBB gegeneinander und untereinander ab-
gewogen werden. Die in besonderer Weise abzuwageBelange sind:

» die Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen indekungsgebiet und in
der Nachbarschaft unter Einbeziehung ihrer Entwiogsmaoglichkeiten

= die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaftchathrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Vguswy der Bevolkerung

= der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbé&itzen
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= die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungengesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

= die Bericksichtigung der Erhaltung, Erneuerungtdfawicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhgl und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche

= die Berucksichtigung der Belange der Baukultur soder Gestaltung des Orts-
bildes

= die Bericksichtigung der Belange des Umweltschy&ieschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landespflege

= die Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mitdsuad Boden, die Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flafihelpauliche Nutzungen,
der Wiedernutzbarmachung von Flachen

= die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungea Handschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Nadushaltes.

Abschliel3end wird nochmals das Ziel der vorliegenB&anung dargelegt, namlich den
Erweiterungs- und Expansionsabsichten der Firma GNIES LUX-Team GmbH
Folge zu leisten. Da dies weder am derzeitigendstaér(der sich nicht im A-Zentrum
JAltstadt® gemal HENZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE KREISSTADT
KOTHEN (ANHALT) befindet) mdglich ist, noch geeignete Raumlictéeiin der Innen-
stadt zur Verfiigung stehen, wird nun planungsrethtie Ansiedlung in unmittelbarer
Nachbarschaft an das sog. C-Zentrum ,Merzienef38trarmdglicht.

Die stadtebauliche Begriindung und die Auswirkungehdas A-Zentrum ,Altstadt*
werden im Kap. 5 ,Stadtebauliche Zielkonzeptiont degrindung ausfihrlich be-
schrieben. Negative Auswirkungen auf die vorhanddii@zelhandelsstrukturen in der
Innenstadt sind demnach nicht zu erwarten.

2. Angaben zum Plangebiet
2.1  Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Anderungsbereich der vorliegenden 7. AnderwesyBebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener Stral3e* der Stadt Koéthenh@t) liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanes und hat eine @odl3ea. 0,36 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstiicke 43/6, 44/2 und 45/3 (alle teikeg Flur 5 der Gemarkung Kéthen
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von Teilflachen der o.g. Flurstticke (ims&hluss Flurstiick 48/6)

- im Osten vom Flurstiick 45/2 (Zufahrt Kaufland),

- im Siden von den Flurstiicken 43/5, 44/1, 45/1 (Fed3entlang der Merziener
Stral3e) und

- im Westen vom Flurstiick 43/4.
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2.2  Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fur den Anderungsbereich besteht ein rechtskrafBgbauungsplan

= Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziengal®" der Stadt Koéthen
(Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002.

Dieser Bebauungsplan wurde wiederholt geandert kawvurden verschiedene Ande-
rungsverfahren eingeleitet.

Es handelt sich um die

= 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 19.03.2004-0A

= 2. Anderung, rechtskréaftig seit dem 28.04.2006ut(and)

» 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 02.06.2086fgehoben mit Bekannt-
machung vom 28.03.2013

» 4. Anderung, Verfahren wurde nicht eingeleitet

» 5. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 14.03.203&Hahren soll nicht fort-
gefuhrt werden

* 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltyegsiches - dstlich Porster
Weg und nordlich Merziener Stral3e, rechtskraftigz&09.2014.

Die rechtskraftigen Anderungen (1., 2. und 6. Andg) bertihren nicht den Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung, so dass fir ditegende Planung weiterhin die
Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes neai@gghd.

Mit Rechtskraft der vorliegenden 7. Anderung debd@mingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 treten
die entgegenstehenden Festsetzungen des UrspBelgauungsplanes im Anderungs-
bereich aulRer Kraft. Die Ubrigen FestsetzungenBadmuungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 blei-
ben bestehen und werden durch die 7. Anderung dieauBingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 nicht
berthrt.

Eine entsprechende Festsetzung ist in der Planagighenthalten.
Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aalfishg insbesondere zu beachten:

* RAUMORDNUNGSGESETZ- ROG - in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geadndert durch Artikel 2 Abs. 15 dessetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808)

» BAUGESETzBUCHI.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BG8I.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetmam 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808)

=  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG(BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert dukstikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)
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=  PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzms 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wiea eftlas BINDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ das [ENKMALSCHUTZGESETZ DESLANDES SACHSEN-ANHALT oder das
NACHBARSCHAFTSGESETZSACHSEN-ANHALT, direkt auf die Planung aus und sind zu
beachten.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahrem@? 8 13 BUGB aufgestellt.
Die Anwendung dieses Verfahrens ist moglich, wearchl die Anderung oder Ergan-
zung eines Bauleitplans die Grundzuge der Planighg beriihrt werden und

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht aurchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zuraS&Tz UBER DIEUMWELTVER-
TRAGLICHKEITSPRUFUNG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbstreit
oder begrundet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung @eg il Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BAuGB genannten Schutzguter bestehen.

Diese Bedingungen sind im vorliegenden Fall erfullt

Im vereinfachten Verfahren kann u.a. von der fritigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach 8 3 Abs. 1A GBund § 4 Abs. 1 BUGB abgesehen werden und eine Um-
weltprifung bzw. ein Umweltbericht ist nicht erfertich.

Gemal 8 1 Abs. 88/ GB gelten die Vorschriften desaBGB uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fur inre Anderung und Erganzung.

3.  Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der L ANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES L ANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA)
gemal der durch die Landesregierung beschlossesremdviung vom 16.02.2011 (gul-
tig ab 12.03.2011) enthalt die landesbedeutsamele Zind Grundséatze der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherungrdehhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

- Mittelzentrum entlang der Uberregionalen Entwicijsachse von européaischer
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie egtlder Uberregionalen
Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutwgglzen Bernburg und
Dessau-Rol3lau

- Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrid-Gewerbeflachen
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- Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRe@3BBEL 185, L 145 und B6n -
Planung) und die Bahnstrecken Magdeburg — Halleesbau-Rol3lau — Bern-
burg als tUberregionale Schienenverbindung

Fiur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzefrtihen trifft der LEP LSA keine
flachenkonkreten Aussagen.

Aufgrund der Inhalte der Anderung, die die Grundziaer Planung nicht beriihren,

sowie der GroRe des Anderungsgebietes wird davegegangen, dass die vorliegende
Plananderung nicht raumbedeutsam im Sinne von reangpruchend oder raumbeein-
flussend ist.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT -
BITTERFELD -WITTENBERG (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am
07.10.2005 beschlossen, am 09.11.2005 durch diestebleandesplanungsbehdrde ge-
nehmigt und ist seit dem 24.12.2006 in Kraft. D&PRA-B-W trifft bezuglich der vor-
liegenden Planung folgende Aussagen:

Allgemein wird die Stadt Kéthen (Anhalt) als Wissehaftszentrum/ Bestand und als
Standort fur Kultur und Denkmalpflege/ Bestand auggsen.

Gemal kartografischer Darstellung wird das Plarejed®lbst als Schwerpunktstandort
fur Industrie und Gewerbe/ Bestand und die stdiicgrenzende ,Merziener Stral3e* als
Stral3e mit regionaler Bedeutung/ Bestand dargestell

Der REP A-B-W befindet sich auf Grundlage der Bassdfassung durch die Regional-
versammlung am 20.09.2013 derzeit in der Neualdsigl Es existiert ein 2. Entwurf
mit Stand vom 14.07.2017. Der Entwurf tragt derelTIREP A-B-W mit den Planin-
halten "RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENTIALE , TECHNISCHE |NFRASTRUKTUR
UND FREIRAUMSTRUKTUR , 2. ENTWURF" . In diesem Entwurf wird die ,Merziener Stra-
Be* keine raumordnerisch bedeutsame Funktion mageviesen. Der sudlich angren-
zende Schwerpunktstandort fur Industrie und GeweBlkstand wird nun als landesbe-
deutsamer Industrie- und Gewerbestandort - Bestaagewiesen.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,D ASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN

IN DER PLANUNGSREGION ANHALT -BITTERFELD -WITTENBERG “, beschlossen durch
die Regionalversammlung am 27.03.2014, genehmigthddie oberste Landespla-
nungsbehérde am 23.06.2014, wird der Stadt Kéthehdlt) die zentralortliche Funk-
tion eines Mittelzentrums zugewiesen. Mittelzentrisinlaut Kap. 3.1.3.1 der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedjebgd der Stadte einschlief3lich
seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordnetatteftaulichen Entwicklung. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der im Ziel\L.m. Beikarte A.2 im Anhang A des
Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisdeg Grundzentren in der Pla-
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nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ festgeiegy raumlichen Abgrenzung des
Mittelzentrums Kdthen (Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlichvegaben des REP A-B-W.

3.3  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Baldgitgtellt fir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaunl Entwicklung ergebende Art der
Nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen deei@ée in den Grundzigen dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stathd€b(Anhalt) ist das Plangebiet
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8e2dgBseits Merziener StraRe" als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8e2d@seits Merziener Stral3e* wird
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus denAGHENNUTZUNGSPLAN DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT) entwickelt.

3.4  Landschaftsplanung

Im LANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN (ANHALT), ENTWURF (1997),Karte 9 ,Ent-
wicklungsplan’ ist sowohl das Planungsgebiet sediistauch die unmittelbar westlich
und nordlich angrenzenden Flachen als gemischtéidghen dargestellt. Ostlich und
sudlich sind eine Sonderbauflache bzw. eine gevelBauflache ausgewiesen.
Nachfolgende Nutzungsregelungen (N) und Sicherwnggshrungen (S) werden fir die
angrenzenden Flachen vorgeschlagen:

N 46 ,Ostlich Feuerwehriibungsplatz*

Beraumung einer derzeit gewerblich genutzten FlaEmesiegelung, Bodenlockerung
und Rekultivierung. Nachnutzung als 6ffentliche @liiche in Abh&ngigkeit von einer
gegebenenfalls erforderlichen AltlastensanierunljerAativ ist eine Aufforstung der
Flache vorzusehen.

S 7 ,Feuerwehribungsplatz®

Sperrung der Wasserfassungen in den angrenzenaamg&itenanlagen. Regelmaliige
Uberwachung des Grundwassers im Abstrom und deséfasn den angrenzenden
Drainagegraben.

S 8 .Deponie Ziegelei*
Erarbeitung und Umsetzung eines Sicherungskonzéipteie Deponie. Uberwachung
des Grundwasserabstroms im Zusammenhang mit S 7.

Als Maflinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick von Boden, Natur und
Landschaft (SPE) wird genannt:
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SPE 20 ,Ziegeleiteich Klepzig*:

Schutz und Entwicklung des Gewassers und eineu@theecke Uberwiegend einheimi-
scher Arten. Erhalt des Rohrichtstreifens am Nambd Ostufer des Teiches. Bepflan-
zung der Brachflache 0Ostlich des Ziegelteiches Bammen und Strauchern einheimi-
scher, standortgerechter Arten (Artenliste 5). NAawuchs- und Entwicklungspflege
ist das Gehdlz der Sukzession zu Uberlassen. Rfignzon GroRbdumen (Artenliste 5)
am sudlichen und westlichen Ufer des Teiches atbt@&rschattung zwischen dem
Einkaufszentrum und der freien Landschaft. Erhall @flege der Baume. Erhalt und
Pflege der Strauchhecke nordlich des Teiches Ngghpflanzung von Strauchern.

Aus diesen Darstellungen des Entwicklungsplanesetasich im Rahmen der vorlie-
genden Bebauungsplanédnderung keine konkreten Mafgmaableiten.

Gemald dem allgemeinen Leitbild deSNDSCHAFTSPLANES DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT), ENTWURF (1997) sind flr die einzelnen Schutzgiter des Matushaltes nach-
folgende Erfordernisse zur Erhaltung und Verbessgrder Funktionsfahigkeit von
Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Kéthergesehen:

« Prifung der Entsiegelung und Rekultivierung von &dcuf ungenutzten Fla-
chen

« Sanierung von Altlasten im Boden

+ Regenwasserversickerung vor Ort

« Minimierung der Neuversiegelung

« Erhalt, Sicherung und Erweiterung innerstadtiscbemflachen

+ Sicherung und Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Diese allgemeinen Empfehlungen wurden im RahmenAdéstellung des Ursprungs-

Bebauungsplanes beachtet und umgesetzt. Da mitatkegenden 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8./ 8.2 im Vergleich zum Unsgsy Bebauungsplan keine neuen
bzw. zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschatdtbereitet werden, sind ebenfalls
keine Flachen oder MaRnahmen flir den Ausgleichragfbch und werden somit nicht

festgesetzt.

3.5Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet der vorliegenden Anderung existin rechtskraftiger Bebauungs-
plan (Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Maver StralRe” der Stadt Kéthen (An-
halt).
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CCQO000CC

o)

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Katasteramtes

Kéthen

Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt
Gemarkung: Kothen

Flur: 5, 27, 28 (teilweise)
Mafstab: 1:1000

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr)

Oktober 2001
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Ver-
breitung durch das Katasteramt:Kéthen
am: 28.02.2002
Aktenzeichen: A1-517-02

7l
i
¢

W
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In der folgenden Ubersicht sind die bisherigen $&tgtingen den geplanten Festsetzun-
gen des Anderungsgebietes gegeniibergestellt.

Anderungsgebiet bisherige Festsetzungen im B-Plan Nr. 8.1/ 8.; Festsetzungen der 7. Anderung des B-Planes
.Beiderseits Merziener StraBe“ der Stadt Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener Strale" der
Kaéthen (Anhalt) Stadt Kéthen (Anhalt) -

Flurstiicke 43/6, 44/2 MI mit Nutzungseinschréankungen MI mit Nutzungseinschrankungen

und 45/3 (alle teil-
weise) FIur(5 Gemar- (Ausschluss. Einzelhandel u. VergnigungsstagEinzelhandel zulassig mit Ausnahme innenstadtre-

kung Kothen ten) Ie_vantem Sortiment geméiB__ modifizigrter .Kothener
Liste" u. Ausschluss Vergnugungsstatten)
(ca. 3.450 m?)

GRZ =06 GRz=06

GFZ=12 GFz=12

Zahl der Vollgeschosse = II Zahl der Vollgeschosse = Il

Versorgungsflache Abfall Mi
2'
Gesamtflache: (ca.150 m?)
ca. 3.600 m? Baugrenzen und Baulinie Baugrenzen (ausschlieRlich)

Des Weiteren liegt das Anderungsgebiet innerhaitGadenze des Eingriffsteilgebietes
TG 3.

. R N
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Westlich des Anderungsgebiets ist eine offentli@rénflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage’ und einer Stral3enverkehrsflacbsomderer Zweckbestimmung
,FuR-/ Radweg' festgesetzt. Textlich ist fur die®areich festgesetzt, dass die vorhan-
denen Baume und die Wegeverbindung zwischen ,MeeziStral3e‘ und den Kleingéar-
ten im Nordwesten zu erhalten sind.

Nordlich des Plangebiets ist eine Flache fur Birgamund fur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fedige®ie vorhanden Baume und
Straucher sind zu erhalten und bei Abgang entsprethachzupflanzen.

Im Osten grenzt eine StraRenverkehrsflache an deeringsbereich, dahinter er-
streckt sich der Geltungsbereich deSRMABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANESNR. 11
»EINKAUFSZENTRUM MERZIENERSTRARE".

Sudlich tangiert das Anderungsgebiet die festges&@tralenverkehrsflache (Merzien-
er Straf3e') und dahinter ist ein Gewerbegebiet 25testgesetzt.

Das Planungserfordernis der Planaufstellung restdtiseinerzeit aus dem planerischen
Leitsatz eine geordnete stadtebauliche Entwickinrggnem Gebiet sicherzustellen, das
durch eine komplizierte Nutzungsstruktur mit Wohn&ewerbe und grof3flachigem
Einzelhandel geprégt ist. Weitere Ziele sind diesweisung erganzender/ abgerundeter
Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie eine besserenduabg des sudlich angrenzen-
den Gewerbegebietes an die ,Merziener Stral3e' diiefrestsetzung einer neuen Ver-
kehrsverbindung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden untpr Kglnhalte der Planung*“ fur
das Teilgebiet MI 2 folgende Ausfiihrungen gemacht.

Ml 2 Die Festsetzung des Teilgebietes als Misclegedrfolgte mit dem Ziel,
das vorhandene Flachenpotential zwischen sondetgehind mischge-
bietstypischer Nutzung im Osten und Westen und gegebietstypischer
Nutzung sudlich der Merziener Stral3e mit einer lwkegiglich vertragli-
chen Art der Nutzung auszuftillen und somit einechal im stadtebauli-
chen Geflige zu schliel3en.

Grund- und Geschof3flachenzahl (GRZ 0,6, GFZ 1,23peechen dem
Hochstmald nach § 17 BauNVO und erlauben eine \wafdcche Nutzung
der Flache.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse (Z =otigntiert sich an der
vorhandenen Bebauung der Umgebung.

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen (Vergmjsgtitten und Ein-
zelhandel werden ausgeschlossen) sollen die Engalter Eigenart des
Gebietes gewahrleisten und erzielen im stadtebmniicZusammenhang
eine konsequente Nutzungsgliederung zwischen eieaelleilgebieten
und bewusst eine Ordnung im Gesamtstadtgebiet.
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3.6  Sonstige Planungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Aufgrund der gehobenen zentraldrtlichen Wertigkeit die Stadt Kéthen (Anhalt) fur
die eigene Bevolkerung und das Umland wichtige depsngsfunktionen zu erfillen.
Vor diesem Hintergrund wurde einNZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE
KREISSTADT KOTHEN (ANHALT) erstellt, das sowohl als strategische Entscheshun
grundlage fir investive Malinahmen zur Starkung\#&sorgungsstandortes als auch
fur die Bewertung von Ansiedlungsbegehren im Eimaetlel dienen soll.

Fur das Stadtgebiet wird ein dreistufiges Zentreakpt abgeleitet:

=  A-Zentrum ,Altstadt”

= B-Zentrum , An der Rusternbreite®

= C-Zentrum ,Gewerbegebiet West" und ,Merziener Sgfald
Das Anderungsgebiet grenzt unmittelbar im Ostexlas1C-Zentrum ,Merziener Stra-
3e* an.
Es wird eine zentrenrelevante Sortimentsliste étfiener Liste* vorgeschlagen, welche
im Stadtgebiet zukinftig ausschlieZlich im A- undZg&ntrum angesiedelt werden soll-
te.

. Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren

Drogeriewaren (inki. Wasch- und Putzmittel), Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekenwa-
ren, Sanitdtswaren

Schnittblumen, zoologischer Bedarf

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

Zeitschriften, Biicher

Spielwaren, Bastelartikel

Oberbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sons-

tige Textilien

= Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Schirme,
Orthopédiewaren

" Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel

. Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate, Gerate der Telekommunika-

tion, ElektrogroRgeréte
= Musikalien, Ton- und Bildtréager
Computer, Biiroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik (iiberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichtet)
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren
optische Waren, Horgerédteakustik
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Fahrréader
Kuchenmdébel, Badeinrichtungen und -ausstattung
Quelle: GMA-Vorschlag
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Die Warengruppen

= Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelekikgerate, Gerate der Tele-
kommunikation, Elektrogro3gerate

= Musikalien, Ton- und Bildtrager

= Computer, Buroorganisationsmittel, Buro- und Komikationstechnik (tberwie-
gend auf Privathaushalte ausgerichtet)

= [Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

entsprechen dem Sortiment, das im geplanten Elgkfewhmarkt vertrieben werden
soll.

Im EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIEKREISSTADT KOTHEN (ANHALT)
(Tabelle 15: ,Empfehlungen zur Weiterentwicklung @anchen- und Betriebstypen-
struktur in Kothen (Anhalt)) wird fur die Gruppe Igktrowaren“ eine unterdurch-
schnittliche Flachenausstattung, Fehlen eines figlee Filialisten im Bereich der Ful3-
gangerzone und daher ein Ergdnzungsbedarf analyalsrEmpfehlung wird hieraus
abgeleitet, dass ein mittelflachiger Fachmarktenldnenstadt anzusiedeln ist.

Die im Rahmen der Erstellung des Konzeptes durc¢igtsf Erhebung des Einzelhan-
dels erfolgte im Juli/ August 2006. In der Zwischeit hat es vielfaltige Veranderungen
im Besatz des Einzelhandels in der Kéthener Inaeihgfegeben. Bzgl. der o.g. Waren-
gruppe ,Elektrowaren®, die hauptsachlich dem getgarElektrofachmarkt zugeordnet
werden kann, sind derzeit in der Koéthener Innendtdiglich zwei kleine Ladenge-
schafte ansassig. Es handelt sich hierbei um estcl@dt fur Rundfunk/ TV und Unter-
haltungselektronik am ,Marktplatz’ und ein Geschéit Haushaltsgerate in der [Klei-
nen Wallstral3e'.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1  Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 7. Anderuag Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener Straf3e” sind in Privateigemtund fir das geplante Vorhaben
verfiigbar. Die erworbene GrundstiicksgroRe geht dbar Anderungsbereich hinaus.
Fur die Grundstiucksteilflache aul3erhalb des Getftinegpiches der vorliegenden Be-
bauungsplananderung ist eine Anderung der reclitisjai Festsetzungen nicht erfor-
derlich.

4.2  Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung

Das Plangebiet ist unbebaut und tGberwiegend umegetsi Die Flache ist als Rasen
bzw. Wiese ausgebildet, im rtickwéartigen nordoséiciBereich befinden sich eine Bir-
ke und ein Obstbaum (Pyrus). Mittig des Gebietgein Fundamentreste im Boden.
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Der Geltungsbereich der 7.
Anderung des BPlanes Nr. 8.1
8.2.bereich von der ,Merziener
Stral3e' aus fotografiert.

Im Hintergrund ist das Ein-
kaufszentrum mit den davor
ausgewiesenen Kunden-
Parkplatzen zu erkennen.

Datum: Mérz 2017

In der Mitte des Plangebietes
befinden sich noch Fundament
reche im Erdreich.

Ansonsten ist das Plangebiet
unbebaut und nicht versiegelt.

Datum: Marz 2017

Im Norden erstreckt sich eine frei gewachsene Gélegke mit einzelnen Baumen.

Entlang der Hecke ist ein Trampelpfad ausgebildatter der Hecke erstreckt sich das
Gelande eines Motorsportclubs. Hier befinden siena@en und Werkstattgebaude so-
wie eine gepflasterte Flache mit einer aus Altredbgesteckten Fahrstrecke.

Ostlich an den Anderungsbereich schliel3t unmittetti@ ZufahrtstraRe zum Einkaufs-
zentrum ,Merziener Stral3te’ an. Auf der gegenlibgdnden Stral3enseite befinden sich
die Kunden-Parkplatze des Centers.

Im Suden tangiert die ,Merziener StraBe‘ das Andgsgebiet. Im Anschluss daran
befinden sich ein ALDI-Markt, Wohnh&user sowie gevliehe Nutzungen.

Im Westen verlauft ein Ful3-/ Radweg mit begleiteriskeauchhecke, dahinter befindet
sich ein Anhangervertrieb/ -verleih und Wohnbebauun

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt) 02.02.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
N



Stadt Kéthen (Anhalt)

Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*

Satzungsexemplar -

16

Links im Bild ist die frei wach-
sende Baum-/ Strauchhecke z
erkennen.

Entlang der Hecke verlauft ein
Trampelpfad, der vom Ein-
kaufszentrum zum Rad-/ Ful3-
weg flhrt.

Datum: Mérz 2017

Das Foto zeigt das Motorsport
gelande aus westlicher Rich-
tung fotografiert.

Die rechts im Bild zu sehendel
Garagen und Werkstatten lie-
gen unmittelbar hinter der
Baum-/ Strauchhecke.

Datum: Marz 2017

Auf diesem Foto ist die im Os-
ten an das Plangebiet angren-
zende Zufahrtsstraflle zu sehe

Rechts davon befinden sich di

Kundenparkplatze des Ein-
kaufszentrums.

Datum: Mérz 2017

D

. N b
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Auf dem Foto ist der westlich
des Plangebietes verlaufende
Ful3-/ Radweg zu sehen. Weg;
begleitend verlauft eine Hecke|

Im Hintergrund verlauft die
,Merziener Stral3e‘ und auf der
anderen Stral3enseite ist ein
ALDI-Markt.

Datum: Marz 2017

4.3 Immissionssituation

Vom Plangebiet gehen nach Realisierung des Baulersaaufgrund des Kunden- und
Anlieferverkehrs Immissionen aus. Die nachstgelegeschutzbedurftigen Wohnnut-
zungen befinden sich westlich an den Anderungstiemsigrenzend und auf der gegen-
Uberliegenden Straf3enseite. Diese WohnbebauungennsiBebauungsplanes Nr. 8.1/
8.2 als Mischgebiet gemal § UBNVO festgesetzt und haben demzufolge einen die-
sem Gebietstypus zugeordneten Schutzstatus.

Die sich durch die vorliegende Plandnderung vorelgh einstellende zusatzliche
Verkehrsbelastung wird im Verhéltnis zu den bergiggebenen Verkehrsbelastungen
als gering eingeschatzt. Insgesamt entspricht gjidagte Nutzung einer fir ein Misch-
gebiet typischen Larmsituation. Aus immissionssetaghtlicher Sicht ist die durch die
Plananderung verursachte zusatzliche Belastungmaghlassigen.

Von den angrenzenden Nutzungen gehen ebenfallssEmés auf das Anderungsge-
biet ein. Dies sind hauptsachlich Immissionen auigrdes StralRenverkehrs, aber auch
Verkehrslarm des angrenzenden MotorsportsclubsgBidante Nutzung ist gegeniber
diesen Immissionen nicht empfindlich, sie wird irell@udeinnern ausgeibt und ist so-
mit weitestgehend vor diesen Immissionen geschitzt.

4.4  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die ,Merziener StralRecldsssen. Aufgrund der Linksabbie-
gespur in der ,Merziener StraRe' ist ein Einbiegeih das Grundstiick des Anderungs-
gebietes nur als Rechtsabbieger maoglich. Gleichktsfly das Herausfahren vom

Grundstiick. Auch hier kann sich ausschliel3lich aohter Fahrtrichtung eingeordnet
werden.

Aufgrund dieser Einschrankung ist eine zusatzliehgchlieBung Uber die vorhandene
ZufahrtsstralBe zum Kaufland-Parkplatz (Flurstick¥Sinnvoll. Das Flurstiick befin-

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.02.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A



Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*
Satzungsexemplar - 18

det sich in Privateigentum und ist nicht gewidnt&he Anbindung erfordert die Zu-
stimmung der Eigentiimerin. Die Zufahrt ist im Belwagsplan als Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet liegen Wasser- und AbwasserkanaleStmdt Kothen (Anhalt) an. Die
Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsyste

Eine Versorgung mit Gas kann Uber das Versorgungster Kothen Energie Netz
GmbH erfolgen.

Sowohl ein Strom- als auch ein Anschluss mit Telkwnikationslinien sind im Plan-
gebiet mdglich.

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom TeckmtbH vom 19.05.2017 wird
mitgeteilt, dass im Plangebiet Telekommunikationish der Telekom Deutschland
GmbH, Bereich Technik Breitband & Festnetz vorhandmd. Die Telekommunikati-
onslinie verlauft in Nord-Sudrichtung mittig durden Anderungsbereich.

Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugetess die Telekommunikations-
linie in ihrer Lage veradndert werden muss. Fir eleBall erfolgt eine separate und
rechtzeitige Abstimmung mit der Deutschen Telekauhhik GmbH.

4.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhandenaroké&ologische Fundstellen be-
kannt.

4.7  Altlasten

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes.Nr82 wurde durch die Ingeni-
eurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik niiithen eine H5TORISCHEER-
KUNDUNG (2000) aller Altstandorte im Plangebiet vorgenommen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung stk kAltlastenverdachtsflachen
bekannt. Nordwestlich des Plangebietes befindétdiie Altlastenflache ,Deponie Feu-
erwehribungsplatz”. Es handelt sich um ein Resttheich Tonabbau fir die ehemalige
Ziegelei, welches verfillt und Uberdeckt wurde.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodestgias Umweltamt, untere Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (88 2,3 de®BNSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZES DES
LANDES SACHSEN-ANHALT (BODSCHAG) vom 02.April 2002). Bei anfallendem
Erdaushub hat der Wiedereinbau und die EntsorgoengBrdaushub entsprechend der
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von emalischen Reststoffen/ Abfallen®,
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Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (&A) Nr. 20 i.d. Fassung vom
05.11.2004 i.V. mit Teil I i.d.F. vom 06.11.2003, erfolgen.

5. Stadtebauliche Zielkonzeption

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ésfolgdem Hintergrund, das Bau-
vorhaben der Firma EURONICS LUX-Team GmbH auf deslé@de der Merziener

Stral3e Nr. 20 bauplanungsrechtlich zu erméglici@eplant ist ein Elektrofachmarkt

mit Service- und Werkstattbereichen und einer Vigidfgiche von max. 800 m2. Wei-
terhin ist vorgesehen, Prasentationsraume und,Sbgwrooms* vorzuhalten, in denen
z.B. hochwertige Musik- und TV-Anlagen vorgefuhrengden kdnnen. Ebenfalls ist eine
Ausstellung von Kichengeraten vorgesehen, die Auddochveranstaltungen angebo-
ten werden sollen. Des Weiteren sind Raumlichkeifeischulungen u. a. geplant.

Zur Umsetzung dieses Konzepts soll der bestehetal@ér&achmarkt von der Wein-
traubenstralRe in die Merziener Stral3e Nr. 20 aaggelwerden.

Das geplante Vorhaben ist tblicher Weise in eineracMyebiet nach § 6 ANVO
generell zul&ssig, im vorliegenden Fall jedoch awig eines Ausschlusses von Einzel-
handel nicht zulassig. Zur Begriindung fur diesezNigseinschrankung wird im Text-
teil zum Bebauungsplan ausgefuihrt, dass die Ermltler Eigenart des Gebietes ge-
wahrleistet werden und im stadtebaulichen Zusamamemheine konsequente Nut-
zungsgliederung zwischen einzelnen Teilgebieten hedusst eine Ordnung im Ge-
samtstadtgebiet erzielt werden soll.

Von dieser Zielstellung wurde bereits im Rahmen réatisierten 1. und 2. Anderung
des Bebauungsplanes abgewichen. Mit der AnsiedlongALDI und Autoland wurde
die im Ursprungs- Bebauungsplan avisierte Zielstgjlder Erhaltung der Eigenart des
Gebietes aufgegeben. Eine konsequente Nutzungsgliegl wurde nicht umgesetzt, die
ursprungliche Zielstellung ist daher obsolet.

In der Regel lasst sich ein Ausschluss von Einzelaadamit begriinden, dass negative
Auswirkungen auf die Handelsstruktur des sanielneenstadtgebietes vermieden wer-
den sollen. Fir die Unterschutzstellung der ingeitstchen Strukturen ist jedoch nicht
ein genereller Ausschluss von Einzelhandel erféiddersondern lediglich der Aus-
schluss des sog. innenstadtrelevanten Sortiments.

Die in dem HENZELHANDEL- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIEKREISSTADTKOTHEN (AN-
HALT) (2006) zusammengetragene ,Kothener Liste* entBprhicht dem aktuellen
Stand der einzelnen Branchen des Einzelhandel®rrKdthener Innenstadt. Derzeit
sind im Innenstadtgebiet nur zwei Geschafte andekiedie das Sortiment des geplan-
ten Elektrofachmarktes vertreiben.
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Um negative Auswirkungen auf die Handelsstrukturveumeiden werden inhaltlich
zwei Einschrdnkungen vorgenommen:

1. Der Ausschluss des Einzelhandels bleibt im Wesshah auf das innenstadtre-
levante Sortiment bestehen. Die ,K6thener Listefdwnodifiziert und es wer-
den lediglich die Warengruppen gestrichen, die onkketen Fall am Standort
vertrieben werden sollen. Dadurch wird sichergtstghss sich auch bei einer
ggf. spateren Nutzungsénderung des Elektrofachemkéine Auswirkungen
auf andere Branchen des innenstadtrelevanten Smtsnergeben konnen.

Die Auswirkungen fur die vorhandene Handelsstrukiarden durch die Modi-

fizierung der ,Kothener Liste* minimiert. Wenn ulb@upt ist ein sehr geringer
Kreis von Einzelhandlern in der Innenstadt betrofiéu bedenken ist in diesem
Zusammenhang, dass es sich nicht um die Neuansgeeéiner grol3en Einzel-
handelskette handelt, sondern um eine Geschafigegting und Erweiterung
eines bereits bestehenden Einzelhandelsgeschaitederzeitig bereits gegebe-
nen Standortnachteile in der ,Weintraubenstral3ehléchte Erreichbarkeit fur
Kunden, eingeschrankte Anlieferung von Neuware flindReparaturgerate, kei-
ne ausreichende Verkaufsflache, kein ausreicheRt&zangebot fur Werkstat-
ten, Prasentationen, Schulungen u. a.) kbnnterhceine Neuansiedlung in der
Innenstadt (Ful3gdngerzone) nicht kompensiert werden Gegenteil sie wir-

den noch verstarkt.

2. Die GroRRenordnung des Elektrofachmarktes bewedt 8ic einem fur ein
Mischgebiet zulassigen Wert fur Einzelhandelseltingen (Verkaufsflache
von 800 m?).

In der Innenstadt von Kéthen (Anhalt) ist kein geeites Objekt verfugbar, das die er-
forderlichen Standortfaktoren erfullt. Der Standarter ,Merziener Stral3e‘ erfullt die-
se jedoch in besonderem Mal3e. Er bietet ausreicR&xid fur eine ansprechende Pra-
sentation der Waren, fur die Erweiterung des Serwiid Werkstattbereichs sowie der
sonstigen geplanten Raumlichkeiten und ist mit édav sehr gut erreichbar. Insbeson-
dere fur die Reparatur von Elektrogeraten kanmimittelbarer Nahe zum Werkstattbe-
reich eine kundenfreundliche Anlieferzone geschmaiferden.

Das Grundstiick in der ,Merziener Stral3e* steht dairen zum Verkauf und konnte mit
den derzeit geltenden Nutzungseinschrankungen werimarktet werden. Mit der vor-

liegenden Anderung des Bebauungsplanes werden Hesennisse beseitigt und die
Flache einer geordneten Entwicklung zugefihrt.

Das Gebiet ist bereits erschlossen und bietet mhered Platz fir das geplante Vorha-
ben. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhamderirastruktur erfolgt insgesamt
ein schonender Umgang mit Grund und Boden und eéadnete stadtebauliche Ent-
wicklung bleibt gewabhrt.
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Ebenfalls sind mit der geplanten Ansiedlung keioestigen negativen Auswirkungen

verbunden. Der Fachmarkt verursacht keine Emissiode Uber den Stdrungsgrad

eines in einem Mischgebiet zulassigen Gewerbelbesi@inausgehen. Ebenso fiigt sich
die geplante Nutzung in die vorhandene Nutzungsstruer Umgebung ein und wertet

bei entsprechender Gestaltung das Stadtbild aerdiesponierten Standort auf.

6. Festsetzungen im Anderungsgebiet
6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird auf Grund des unter Kap. 1rgalagten Planerfordernisses und
der im Kap. 2.2 dargelegten Ziele der Planung whiteals Mischgebiet gemal § 6
BAUNVO festgesetzt.

Aus den im Kap. ,Stadtebauliches Konzept' dargelegsrinden erfolgt fiir den Ande-
rungsbereich eine separate textliche Festsetzungutéissigkeit von speziellen Einzel-
handelsbetrieben und zur maximalen Grol3e der Véskache.

Festsetzung:

Mischgebiet M1 2 (8§ 6 BUNVO)

(1) Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BY® wird festgesetzt, dass im
MischgebietMI 2 Einzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevantdsrtemt ent-
sprechend der ,Kéthener Liste” gemal geltendemdiiandels- und Zentrenkon-
zept fur die Kreisstadt Kéthen (Anhalt) genereléasig sind.

Zusatzlich sind im MI 2 Einzelhandelsbetriebi¢é nachfolgend aufgefiihrtem in-
nenstadtrelevantem Hauptsortiment mit einer maxkaédsflache von 800 m? zu-
lassig:

- Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik

- Computer, BUro- und Kommunikationstechnik

wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatul-ienstleistungen verbunden
sind.

Als ergédnzende Nebensortimente sind Musikalienkotdwaren Ton- und Bildtra
ger zulassig.

(2) Die Festsetzung zum Ausschluss von Vergnigtéigss bleibt erhalten.
(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 des Ursprungs-aBabhgsplanes).

Die tbrigen Festsetzungen zur Art der baulicherzddug des Ursprungs- Bebauungs-
planes, einschlie3lich des Ausschlusses von Vergmggstatten, bleiben bestehen.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die im Ursprungs- Bebauungsplan betroffen Festsgizn zum MalR der baulichen
Nutzung bleiben unverandert. Es gelten weiterhin

- eine maximale Grundflachenzahl von 0,6
- eine maximale Zahl der Vollgeschosse von I
- eine maximale Geschossflachenzahl von 1,2.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Anderungsgebiet wird im Ursprungs- Bebasplag keine Bauweise festge-
setzt. Vom Grundsatz her gilt hier die offene BaiseieDies bedeutet, dass sich die
Grenzabstédnde aus derRB)RDNUNG DESLANDES SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) er-
geben. Diese planerische Vorgabe wird weiterhibddgalten.

In einem Teilabschnitt entlang der ,Merziener S¢fa§ird im Ursprungs- Bebauungs-
plan eine Baulinie, ansonsten werden Baugrenzegeestzt. Die Festsetzung der Bau-
linie, auf der zwingend das Gebaude errichtet werdass, wird im Ursprungs- Bebau-
ungsplan nicht néher begrindet und kann an digete &us stadtebaulicher Sicht nicht
nachvollzogen werden. Ein einheitlicher Abstand historischen Bebauung zur ,Mer-
ziener StralRe’ ist nicht gegeben. Ebenfalls wuittedhs angrenzende Einkaufscenter
keine entsprechende stralenbegleitende BebauuhgiemtaDamit ist im gesamten
Umfeld des Plangebiets keine einheitliche Bauflgggeben und von den vorhandenen
Gebauden geht fur den StralRenraum keine raumbidéfkung aus.

Aus diesem Grund werden fiir den Anderungsbereichedtliche Baugrenzen festge-
setzt, die einen ausreichenden Gestaltungsspielf@umie Errichtung des Gebaudes
und der baulichen Anlagen ermdéglichen.

7. Technische Erschliel3ung

7.1  Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung ist sowohl tGber elitekte Anbindung an die ,Merzien-

er Stral3e' als auch Uber die vorhandene Zufahrliobdzgl. der erforderlich werden-

den verkehrlichen MaRnahmen bzgl. der direkten Adilong an die ,Merziener Stral3e*
fand am 27.09.2017 eine Abstimmung mit der Landa@snhbaubehérde, RB Ost mit
folgendem Ergebnis statt:

- Die direkte ErschlieBung des Plangebietes UbeMeéiziener Stral3e ist nur ein-
geschrankt méglich und optional.
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- Die Zufahrt kann nur vom Richtungsverkehr (Reclmigigiger, Rechtsabbieger)
genutzt werden. Aus stral3enverkehrlicher Sichtlast Benutzen fur den links-
abbiegenden und linkseinbiegenden Verkehr nichélgely und nicht statthatft.

- Die bauliche Gestaltung im Plangebiet ist entspgadrauszufthren.

Geplante Anbindungen an diese Stral3e sind mit dedésstralRenbaubehérde Sachsen-
Anhalt, Regionalbereich Ost in Dessau-Rol3lau abnosn.

7.2  Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung/ Brandschutz

Das Plangebiet kann an das bestehende Wasser- lmmdsfernetz der Stadt Kdthen
(Anhalt) angeschlossen werden. Die Entwasserun@ Begebietes erfolgt gegenwartig
im Trennsystem.

Laut Aussage der MIDEWA GmbH stellt diese grundséizkein Loschwasser zur
Verfugung. Die Wasserlieferung erfolgt nach Kénnem Vermdgen und es werden
seitens der MIDEWA keine Maximalmengen garantigrspesondere nicht fur Losch-
zwecke. Als Erganzung zum Trinkwassernetz kommerDeekung des Loschbedarfes
erganzend in Betracht:

Als Einrichtungen kénnen dabei in Frage kommen:
a) natlrliche Wasserentnahmestellen - Flisse,d8adar Seen

b) kinstliche Wasserentnahmestellen - Léschwasslegte nach DIN 14210

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Unterirdische L6sch-
wasserbehalter nach DIN 14230

Fur die Ermittlung des Léschwasserbedarfs ist disTE WASSERSICHERSTELLUNGS-
VERORDNUNG VOM 31.03.197(0BGBL.I 1970NR. 33S.357)und die ECHNISCHENRE-
GELN DES ARBEITSBLATTES W 405, BEREITSTELLUNG VON LOSCHWASSER DURCH DIE
OFFENTLICHE TRINKWASSERVERSORGUNG vom Juli 1978 des DVGW e. V. zu beach-
ten. Der Objektschutz ist der Uber den Grundsciinausgehende objektbezogene
Brandschutz, fur Objekte mit erhéhtem Brandrisikio, Objekte mit erhéhtem Perso-
nenrisiko und fur sonstige Einzelobjekte.

Nach Abschnitt 4.1 des Arbeitsblattes W 405 wird ldéschwasserbedarf fir den Ob-
jektschutz von der Behorde, die fir den Brandschustandig ist, festgestellt. Hierzu
ist eine Abstimmung mit dem Brandschutzprifer daadkreises Anhalt-Bitterfeld er-
forderlich.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasservergprigtin Abstimmung mit dem
ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmdiibren und der Brandschutzbe-
horde des Landkreises vorzulegen.
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Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die lbadeschtlichen Vorschriften fir
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken flrkesatz der Feuerldsch- und Ret-
tungsgerate zu beachten.

7.3 Energieversorgung/ Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgtaudie MITNETZ Strom. Eine aus-
reichende Versorgung kann sichergestellt werdeneinel Fernmeldeversorgung kann
ebenfalls erfolgen.

7.4  Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Aiatterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral Uber ein vom Laneik beauftragtes Unternehmen
durchgefuhrt.

Eine separate Versorgungsflache fur Mullbehéaltentainer ist nicht mehr festgesetzt.
Auf dem Grundstick ist ausreichend Platz fur ei8&andplatz vorhanden, so dass eine
ordnungsgemalie Entsorgung durch Mullfahrzeuge ctogit.

8. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flaﬁge N
Mischgebiet 0,36 h4g
Gesamtflache 0,36 ha|

9. Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 12066 die Aufstellung der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderb&giziener Stral3e” der Stadt Kothen
(Anhalt) im vereinfachten Verfahren nach § 18UE&B beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Ahh#ahrgang 26 Nr. 7 vom

29.07.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wirdngaR § 13 Abs. 1A&GB im ver-
einfachten Verfahren durchgefuhrt. Somit wurde wtam frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 AbsAUBB abgesehen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung nach § 3sAl2 BauGB. Die Behoérden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von Bieteiligung der Offentlichkeit
benachrichtigt und nach 8§ 4 Abs. 2UB5B beteiligt.

9.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplane$§Nt.8.2 ,Beiderseits Merziener

Stral3e* wurde gemall 8§ 3 Abs. 2AW85B mit Begrindung vom 07.08.2017 bis ein-
schlie3lich 08.09.2017 offentlich ausgelegt. Ortl Wauer der Auslegung werden am
28.07.2017 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhadthrgang 27 Nr. 7 nach § 3 Abs. 2
BAuGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregunggmrend dieser Ausle-

gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Von Burgern wurden keine Anregungen, Hinweis odedéhken vorgebracht.

9.2  Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs.ABB wurde durchgefiihrt, indem den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher BelamigteSchreiben vom 12.05.2017
der Entwurfs der 7. Anderung des Bebauungsplane8.Wr8.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e” - Auslegungsexemplar zur Stellungnahmesalgekt wurde.

Es wird davon ausgegangen, dass die von der Plaperidnrten Belange ohne frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungaimsreichendem MafRe ermittelt und
zutreffend bewertet werden kdénnen.

9.3 Verfahrensvermerk

In der Stadtratssitzung der Stadt Kéthen (Anhaidt).a . ... 2018 wird lber die einge-
gangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitst Bahordenbeteiligung beraten
und ein Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebrdsmiigeteilt.

Die vorliegende Begrindung ist Grundlage des Sgtschlusses vom

Kothen (Anhalt), ......cccceeeeiiiiiiiinnnee.

Oberbiurgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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die Erhaltung, Pflege und den Schutz der HeckertKeteschutzsatzung) vom
19.06.2004

Schwier, Volker Prof. Dr.-Ing: Handbuch der Bebagsplan-Festsetzungen, Verlag
C.H. Beck, Minchen 2002

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ - TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-
LARM) vom 26.08.1998 (GemMBI. S. 503)

UMWELTSCHADENSGESET2vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geandbutch
Art. 14 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S5258

VERORDNUNG UBER DENSCHUTZ DES BAUM- UND HECKENBESTANDES IM LANDKREIS
KOTHEN (ANHALT) vom 09. August 1994 (Amtsblatt des Landkreises Knth
(Anhalt) Nr. 16/ 94)

VERORDNUNG UBER DENLANDESENTWICKLUNGSPLAN DESLANDES SACHSEN-ANHALT
2010 - LEP-LSA - vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160), gultig ab
12.03.2011

VERORDNUNG UBER DIEAUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durchkél 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509)

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 02.02.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Informationsvorlage 2018032/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 214
Umweltausschuss
Amt: Amt 73 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018032/1
Az.: erstellt am: 08.02.2018
Betreff
Baumfallliste 2017/2018
Beratungsfolge
Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018
Mitzeichnungspflicht
Person Unterschrift Datum
Ina Rauer 12.02.2018

Beschlussentwurf

Gesetzliche Grundlagen:




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

In der Baumpflegesaison 2017/2018 mussen nach erfolgter Baumkontrolle und
Auswirkungen der Sturmereignisse vom 18.01.2018 insgesamt 155 Baume im Stadtgebiet
Kéthen einschl. Ortschaften gefallt werden. Die genauen Ortlichkeiten sind aus der Anlage
ersichtlich. Die komplette Baumfallliste kann erst zur Sitzung des Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschusses am 22.02.2018 vorgelegt werden, da die jetzige Baumkontrolle im
unbelaubten Zustand durchgefiihrt werden musste. Die Stadt Kéthen fuhrt in Anwendung
der Vorschriften der FLL-Baumkontrollrichtlinie die regelmafigen Baumkontrollen im
Abstand von maximal 15 Monaten einmal im belaubten und danach um unbelaubten
Zustand durch. Die Kontrolltatigkeiten zur jetzigen Baumkontrolle konnten daher erst im
Januar 2018 abgeschlossen werden. Fir den Beginn der Baumkontrolle im unbelaubten
Zustand mussen die Baume komplett laubfrei sein. Es lasst sich daher auch nicht
vermeiden, dass ein Teil der Arbeiten bereits erledigt ist und angesichts des zum 1.3.2018
beginnenden Verbotszeitraumes aus dem Bundesnaturschutzgesetz, weitere Baume bis zur
Sitzung des BSU am 22.02.2018 geféllt sein werden.

Fur die insgesamt zu fallenden 155 Baume sind unter Beriicksichtigung von Sturmschéaden
bzw. toten Baumen insgesamt 57 Baume nachzupflanzen. Dartber wird, wie in den letzten
Jahren auch, der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss im Laufe des Frihjahrs mit einer
separaten Vorlage informiert.



y

Anlagel-Baumfaellliste.pdf



FALLUNG 2017/2018

STRASSE ART STK GRUND ERL. ERS.
AM GALGENBERG LINDE 1 STARK ABGANGIG 1
ARENSDORF BIRKENWEG BIRKEN 2 TOT X
ARENSDORF BIRKENWEG ROBINIE 1 STAMMRISS X 1
B.-KELLERMANN STRARE AHORN / HAINBUCHE 2 TOT

BAASDORFER STRARE EBERESCHE 1 TOT X
BUSHALTESTELLE AM WASSERTURM BIRKEN 2 TOT X
FASANERIE / FASANERIEALLEE AHORN/ RUSTER 1 TOT

FASANERIE / JOACHIMIEALLEE HAINBUCHE / BUCHE 2 STAMMORSCHUNG / PILZE 2
FASANERIE HAUPTWEG EICHE 2 SCHRAGLAGE / TOT

FASANERIE SPINNE ZU WALDFRIEDEN EICHE 1 TOT

FASANERIE SPINNE ZUM HAUPTWEG BERGAHORN/ RUSTER 2 TOT /WURZEL MORSCH

FASANERIE TIERPARK AUSSEN WEIDEN / ROBINIE 3 WINDBRUCH X
FASANERIE WEG ZUM TIERHEIM BERGAHORN 2 TOT

FASANERIE WEG ZUM RECHENZENTRUM BUCHE 1 PILZE IM STAMMFUR/ ABGANGIG 1
FASANERIE TIERPARK STRESEMANNSTR. FICHTEN/ BIRKEN/ RUSTERN 12 TOT /STARK ABGANGIG

FASANERIEALLEE AHORN 1 TOT

FASANERIEALLEE MEHLBEERE 1 PILZ 1
FRIEDENSPARK / BEREICH 4 ESCHE 1 STARK ABGANGIG 1
FRIEDENSPARK / PFARRHAUS AHORN 1 TOT

FRIEDENSPARK B3 ROBINIE 1 TOT

GARTENSPARTE EINTRACHT BIRNEN 2 TOT

GARTENSPARTE WASSERWERK SUD KASTANIE / ESCHENAHORN 2 TOT / KRONENAUSBRUCHE X
GRORWULKNITZ HALLESCHE STRARE LINDE 1 TOT X

GRUNE AUE PAPPEL 2 STAMMMORSCHUNG 2
GUTERSEE PAPPELN 2 TOT

GUTERSEE PAPPELN 13 TOT

HALLESCHE STRARE/ WULKNITZER STR. PAPPELN 17 LAUT BSU BESCHLUSS X 17
HOHENKOTHENER STRARE AHORN 3 STARK ABGANGIG 3
KINDERGARTEN BURATINO FICHTEN/ ESCHE 4 BAUZUFAHRT X 4
KINDERGARTEN ERLEBNISBAUM FICHTE 1 STARK ABGANGIG X 1
KLEINWULKNITZ / HAUPTSTRA?ZE FICHTE 1 STRARENB. / LAMPE BEEINFLUSST X 1
KLIETZENER FELDWEG PAPPELN 25 TOT

LEOPOLDSTRARE LINDEN 8 STARK ABGANGIG X 8
LOBNITZ ALTE HANDELSSTRARE 7 FICHTEN 3 TOTAL IN STROMLEITUNG X 3
LOHMANNSTRARE LINDE 1 ABGANGIG X 1
MAXDORFER STRARE LINDEN 4 WINDBRUCH X
MAXDORFER STRARE LINDEN 2 PILZ / FAULSTELLE IM KRONENANS. X 2
MAXIM GORKI STRARE EBERESCHE 2 TOT X
MERZIEN DSF LINDE 1 STARK ABGANGIG 1
NAUMANNSTRARE LINDE 1 STARK ABGANGIG 1
PORST DESSAUER STRARE LINDE 1 STARK ABGANGIG X 1
SCHLOSSPARK ESCHE /KASTANIE 2 GUTACHTEN EISEL X 2
SPIELPLATZ GOETHESTRARE ESCHE 1 WINDBRUCH

SPIELPLATZ MAXIM GORKI STRARE EBERESCHE 1 TOT X
STRESEMANNSTRARE 27 AHORN 1 KRONENABBRUCH / DRINGEND X 1
THEATERSTRARE PLATANE 1 X 1
TIERPARK BEGEHBARE ANLAGE AHORN/ ESCHEN 7 TOT

TIERPARK STEINBOCKE AHORN 3 TOT

TIERPARK POLARWOLFE ESCHEN 2 TOT

ZIETHEBUSCH SCHULZE PARK/ MEYER BUCHE 1 HALIMASCH / GUTACHTEN 1
GESAMT 155 57
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Niederschrift Kothen (Anhalt), 23.02.2018

Uber die 30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und

Umweltausschusses
offentlicher Teil

Die Sitzung fand statt:

Datum : 22.02.2018 Ort: 06366 Kbthen(Anhalt)
Beginn : 18:30 Stral3e : Wallstral3e 1-5

Ende : 19:50 Raum : Grol3er Sitzungsraum 217
Anwesende Mitglieder (siehe Anhang)

It. Teilnehmerliste :

Von der Verwaltung
waren anwesend :

AuRRerdem waren
anwesend (Gaste) :

Tagungsleitung :

Schriftftihrer :

Ina Rauer (Baudezernentin)

Bernd Hauschild (Oberburgermeister)

Dr. Frank Amey (Ltr. Stadtentwicklung)
Kathrin Topfer (AL Amt 65)

Erik Scheumann (Amt 60)

Oliver Reinke (AL 73)

Philipp Schiitze (Praktikant Stadtentwicklung)
Kerstin Jirsch (Stadtentwicklung)

StR Reisbach

StR Kimpfel

StR Wienicke

Frau Thalmann, Herr Kiister, Herr Krebietke von der
Hochschule Anhalt zum TOP Informationen 6ffentlich
Mitteldeutsche Zeitung

Uwe Klimmek

Silke Casar

Ausschussvorsitzend
er

Uwe Klimmek

Dezernentin

Protokollfihrerin

Ina Rauer Silke Casar







Tagesordnung

TOP

11
1.2

21
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

2.7
2.8

2.9

2.10
2.11
2.12
2.13

2.14
2.15

3.1
3.2
3.3
3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Thema Vorl.-Nr.

Eroffnung

Einwohnerfragestunde -
Feststellung der Beschlussféhigkeit und der OrdnungsmaRigkeit der
Ladung

Behandlung der 6ffentlichen TOPs

Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil)
Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil) -
Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil) -
Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz" - 2018018/2
Ortsteil L6bnitz an der Linde in Kothen (Anhalt)

hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung

7. Anderung Bebauungsplan 8.1/8.2 "Beiderseits Merziener StraRe" der 2018030/1
Stadt Kothen (Anhalt) hier: Abwagungsbeschluss
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener 2018031/1

Stral3e" der Stadt Kéthen (Anhalt)

hier: Satzungsbeschluss

Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes im Jahr 2018 2018014/1
Anderung der Satzung zur értlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung 2017182/1
von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustadter Platz und

Neustadter StralRe

Errichtung "Halli" 2017181/1
Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der 2018003/2
Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

Kostenspaltung Straenbeleuchtung Brunnenstral3e 1. BA (Hallesche 2018001/1
Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade)

Kostenspaltung StraRenbeleuchtung Brunnenstralie 2. BA 2018002/1
(August-Bebel-Straf3e bis Siebenbriinnenpromenade)

Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018 2018008/1
Baumfallliste 2017/2018 2018032/1

Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil) -
Behandlung der nichtéffentlichen TOPs

Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtoffentlicher -

Teil)

Informationen der Verwaltung (nichtéffentlicher Teil) -
Bestétigung der Tagesordnung (nichtoffentlicher Teil)

Wirtschaftsplan stédtebaulicher Denkmalschutz 2018 - Aufteilung der 2018009/1
Mittel fur private Vorhaben

Stadtebaulicher Denkmalschutz Gesamtmaflnahme "Historische Altstadt" 2018012/1
Kdthen - Fortschreibung und Konkretisierung der Gesamtkosten- und
Finanzierungsiibersicht (GKFU)

Bauliche Verbesserung Obdachlosenunterkunft Augustenstralle 2018019/1
Vergabe Los 1 — Roh- und Trockenbaugewerk

Bauliche Verbesserung Obdachlosenunterkunft Augustenstralle 2018020/1
Vergabe Los 6 - Liftungs- und Sanitargewerk

MalRnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum"2018021/1
Vergabe Los 3 - Gewerk Fensterbau

MalRnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum"2018022/1
Vergabe Los 4 - Dadmmarbeiten

MalRnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum"2018023/1
Vergabe Los 5 - Trockenbau



3.11 Malnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum™”2018024/1
Vergabe Los 6 - Gewerk Dachdecker

3.12 Malnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum™”2018025/1
Vergabe Los 14 - Elektrogewerk

3.13 Anfragen und Anregungen (nichtoffentlicher Teil) -



Protokolltext

Zu TOP 1.1 — Einwohnerfragestunde
Keine Anfragen

Zu TOP 1.2 — Beschlussfahigkeit und Ordnungsmaligkeit der Ladung
StR Klimmek er6ffnet die Sitzung des BSU und stellt die Beschlussfahigkeit und die
Ordnungsmafigkeit der Ladung fest.

Zu TOP 2.1 — Bestatigung der Niederschrift
Die Niederschrift der letzten Sitzung wird bei 2 Enthaltungen so bestatigt.

Zu TOP 2.2 — Informationen der Verwaltung

Ein Planungsburo stellt anhand einer Prasentation das Projekt der Campusneugestaltung
der Hochschule vor. Diese soll bis 2023 abgeschlossen sein und die Infrastruktur fir die
Studierenden verbessern und die Hochschulgebaude fiir den stadtischen Raum erlebbarer
und transparenter erscheinen lassen.

Herr Reinke stellt die neue Gestaltung der Landwiese vor.

Frau Rauer informiert, dass die Stellungnahme zum 6ffentlichen Schienen-
Personennahverkehr 2020 — 2030 des Landes Sachsen-Anhalt verteilt wurde.

Frau Topfer informiert, dass im Obergeschoss des Nebengebaudes der Naumannschule
aufgrund von Geruchsbelastigungen Raumluftmessungen durchgefihrt wurden. In 4
R&aumen —in 2 Raumen der padagogischen Mitarbeiter, im Vorbereitungsraum Kunst und im
Klassenraum fur Kunst — wurde eine erhdhte Schadstoffbelastung durch Naphthalin und
andere Stoffe gemessen. In diesen betroffenen R&umen ist ein Austausch des Fu3bodens
unerlasslich. Es findet dort auch kein Unterricht mehr statt. Uber den weiteren Verlauf wird
der Stadtrat unterrichtet. Im Haushalt des nachsten Jahres werden sich die Kosten
niederschlagen. Es wurden weitere Messungen, z. B. fir die Turnhalle durchgefiihrt. Die
Ergebnisse liegen hierfur noch nicht vor.

StR Klimmek restimiert, dass die Schule mit viel Aufwand saniert wurde. Wurden in der
Planungsphase damals auch Messungen durchgefiihrt?

Frau Topfer erlautert, dass damals Parkettboden stichprobenartig aufgenommen und ohne
Befund untersucht wurde. Dann wurde der Parkettboden wieder aufgearbeitet im alten
Schulgebaude.

Frau Rauer gibt weiterhin folgende Informationen:

StR Gahler fragt nach, wann die letzte Grabenreinigung in der Fasanerie
stattgefunden hat.

Die letzte Grabenreinigung fand vor 2 — 3 Jahren statt.
StR Gahler bittet um Zusendung der Baumfallliste des Winterhalbjahres 2017/2018.

Die Fallliste wird heute dem Ausschuss vorgestellt. Es war ein Versaumnis der Verwaltung.
Die Verwaltung entschuldigt sich dafir.

StR Gahler regt an, im Bereich Joachimiallee Geschwindigkeitsiberpriufungen
durchzufiihren, da er beobachtet hat, dass die Geschwindigkeitsbeschrankung von 50
km/h nicht eingehalten wird. Info Gber aktuellen Stand



Fur Geschwindigkeitskontrollen ist weiterhin die Polizei zustandig, nicht die Stadt. Die Stadt
ist fir den ruhenden Verkehr und die Polizei fur den flieBenden Verkehr zustandig.

Es erfolgte die Anregung, in dieser Straf3e Geschwindigkeitsmessungen durchzufiihren.
Eine Entscheidung liegt jedoch bei der Polizei.

Der OB ergéanzte, dass beim heutigen Gespréach bei der Polizei, diese die Messungen
zusagte.

StR Gahler stellte fest, dass im Bereich Tierarztpraxis LeopoldstralBe Baume gefallt
worden sind.

Es waren Sturmschaden vom 18.01.2018. Die Standsicherheit war nicht mehr gegeben.

StR Heeg stellte fest, dass an der Bushaltestelle GroRwiilknitz die
StraRenbeleuchtung nicht ausreichend ist, um den Bereich auszuleuchten. Er bittet
um Information, welche MaBhahmen ergriffen werden kénnen.

Die StralRenbeleuchtung befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite zum
Buswartehauschen. Ungulinstig wirkt au3erdem, dass das Buswartehduschen zwischen zwei
Lichtpunkten angeordnet ist. Eine Verbesserung der Beleuchtungssituation kann erzielt
werden, indem entweder an einen Freileitungsmast, der zwischen den beiden
gegenlberliegenden Lichtpunkten gelegen ist, eine weitere Leuchte montiert wird oder
unmittelbar am Buswartehauschen eine Solarleuchte aufgestellt wird. Die Lésungen werden
auf Wirtschaftlichkeit gepruft und entsprechend in der zweiten Hélfte des Jahres 2018
umgesetzt.

StR Reisbach bemerkte, dass in der Kleingartensparte ,Am Wasserwerk" eine
Kastanie gefallt wurde. Er mdchte wissen aus welchem Grund.

Die Krone war bruchgefahrdet. Es bestand Pilzbefall in der Krone. Es war daher eine
Maflnahme der Verkehrssicherungspflicht.

StR Reisbach teilte mit, dass aus seiner Sicht die Ausstattung der
StraBenbeleuchtung mit LED schéadlich fur Kleininsekten ist. Gibt es dazu
Informationen, die diesen

Sachverhalt beleuchten?

Frau Rauer informierte Uber die LED-Technologien.

Anfragen aus dem BSU 21.12.2017

StR Gahler bat um Priufung, ob eine Ersatzpflanzung des gefallten Baumes in der
Stresemannstrafie moglich ist.

Eine Nachpflanzung des gefallten Baumes ist nicht sinnvoll.
Der FuRweg ist zwischen den 2 Baumreihen sehr schmal und unbefestigt.
Im Sinne einer geschlossenen Baumallee macht nur eine komplette Nachpflanzung Sinn.

StRn Lange erkundigte sich nach dem Stand der Tempo-30-Zone in der Langen
Stral3e.

Hiermit wird die gesamte Stellungnahme des Fachamtes zur Verfiigung gestellt:

Erganzende und abschlieRende Stellungnahme zum Antrag auf




Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 in der Langen StralRe in Kéthen, nach
Anhorung des StraRenbaulasttrdger, der Polizei und der unteren
StraRenverkehrsbehoérde:

Nach Bekanntgabe des Erlasses des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt (MLV LSA) vom 09.10.2017 wurde der Antrag zur
Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 in der Langen Stral3e, unter Beachtung der
Anwendungshinweise zur erleichterten streckenbezogenen Anordnung von Tempo 30 vor
Kindergarten, Schulen und anderen sozialen Einrichtungen an innerértlichen
Hauptverkehrsstral3en gepruft.

Durch die Neufassung des § 45 Abs. 9 StVO wurden fir die in § 45 Abs. 4 Nr. 6 StVO
genannten Falle die hohe Anordnungshirde fir die Beschrankung des flieBenden Verkehrs
abgesenkt. Ziel ist es, die Anzahl und Schwere der Verkehrsunfalle im flieBenden Verkehr
zu senken. Jedoch setzten diese Regelungen immer eine ergebnisoffene Einzelfallprifung
anhand der tatsdchlichen oOrtlichen Verhaltnisse voraus. Der Grundsatz, dass
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen nur dort anzuordnen sind, wo diese aufgrund
der besonderen Umstande erforderlich sind, bleibt unberthrt.

Bei den im Antrag aufgefiihrten sozialen Einrichtungen handelt es sich um eine
Kleinstwohngruppe der St. Johannis GmbH, eine Tagespflege (fur finf Vollzeitkinder) sowie
das Pflegeheim ,Am Lutzepark".

Mit der Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 soll erreicht werden, dass vor
Einrichtungen, die angesichts der Vielzahl von anzutreffenden Kindern und ihrer nicht
vorhersehbaren Verhaltensweisen bis zu einem gewissen Alter und den sich daraus
ergebenen Begleiterscheinungen, wie Bring- und Abholverkehr mit vielfachem Ein- und
Aussteigen sowie einem vermehrten Parkraumsuchverkehr, eine Verkehrsberuhigung
eintritt.

Nach der Begriffsbestimmung in den o. g. Anwendungshinweisen handelt es sich bei
Kindertagesstatten um Tageseinrichtungen im Sinne des § 4 Abs. 1 KiF6G. Daher zahlen
weder die Kleinstwohngruppe der St. Johannis GmbH noch die Tagespflege zu den
betroffenen Einrichtungen. Die Neufassung des § 45 Abs. 9 Satz 4 Nr. 6 StVO ist hier nicht
anwendbar. Diese Einrichtungen sind nicht mit einer Kinderbetreuung wie Kindergarten oder
Kindertagesstatten gleichzustellen. Durch die geringe Anzahl der zu Betreuenden sollte es
zu keinem gehauften Auftreten der genannten Begleiterscheinungen kommen, d. h., haufige
StralRenquerungen durch zahlreiche Kinder sowie ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch
das Bringen und Holen der Kinder sind hier nicht zu erwarten.

Fur Einrichtungen, u. a. auch Pflegeheime, die nicht mit unmittelbarem Zugang zur
HauptverkehrsstraBe ausgestattet sind, sondern sich auf einem abseits gelegenen Gelande
befinden, kann die Absenkung der Anordnungshtirde nicht zum Tragen kommen.

In der Langen Stral3e befindet sich ebenfalls das Pflegeheim ,Am Lutzepark", welches eine
Einrichtung im Sinne des Erlasses darstellt (Alten- und Pflegeheimeinrichtung nach § 3 des
Gesetzes Uber Wohnformen und Teilhabe des Landes Sachsen- Anhalt).

Das Gelande des Pflegeheims verfligt zwar Uber eine Grundstiicksanbindung an die Lange
Stral3e, jedoch befinden sich zwischen dem Eingangsbereich zum Pflegeheim und dem
Fahrzeugverkehr der Langen Strale, neben einem ausgebauten Gehweg, ebenfalls ein
Rondell im Einfahrtsbereich, auf dem das Parken oder auch dem einfahrenden
Fahrzeugverkehr das Wenden ermdglicht wird. Ein direkter Zugang des Pflegeheims,
welcher unmittelbar in die Lange StraRe miindet, ist nicht vorhanden.

Ein zwingender Grund fur die Bewohner des Pflegeheims die Nebenanlagen (Gehwege)
entlang der vielbefahrenen Strale zu nutzen oder diese zu queren, ist nicht erkennbar.
Sudlich des Pflegeheims schliel3t sich ein Wegesystem an, welches fernab von
motorisiertem Verkehr in Richtung Innenstadt fuhrt.



Aber auch entlang der Langen Stralle stehen den Bewohnern gut ausgebaute und
ausreichend breite Gehwege zur Verfligung, so dass diese auch fur altere Menschen
gefahrenlos nutzbar sind. Der stdliche Gehweg bietet eine direkte Zuwegung in Richtung z.
B. Stadtzentrum oder des Schlossparks.

Die Lange Stral3e ist gut Uberschaubar ausgebaut und wird nur im Einrichtungsverkehr
befahren, so dass Verkehrsgefahrdungen nicht erkennbar sind. Die vor Ort befindliche
EinbahnstraRenregelung bietet, gegentiber dem beidseitigen Verkehr, den FuRgangern eine
bessere Ubersicht iiber die passierenden Fahrzeuge.

Die Lange StraBe gehdrt auch nach der Umstufung zur Gemeindestrale zu den
HauptverkehrsstraBen in Koéthen (Anhalt) und ist als verkehrsbedeutende innerértliche
Strecke zu charakterisieren. Die Verkehrsbelastung wurde durch die Ortsumgehung zwar
verringert, aber vor allem fir ortskundige Verkehrsteilnehmer oder auch fir den
Lieferverkehr (Geschéfte Innenstadt) bleibt die Lange StraBe auch weiterhin von
Verkehrsbedeutung. HauptverkehrsstraBen (innerortlich klassifizierte Straf3en (Bundes-,
Landes-, KreisstraRen)) sowie Vorfahrtsstralen (Zeichen 306) dienen in erster Linie dem
weitraumigen Verkehr. Das HauptverkehrsstraBennetz ist auf das zlgige Vorankommen im
StralRennetz ausgelegt. Nur wenn zwingende Griinde vorliegen, kann von der dem Grunde
nach stralBenrechtlich begrindeten Bevorrechtigung des weitraumigen Verkehrs
(Verkehrsnetzgedanke) abgewichen und verkehrsbeschrankende MalRRnahmen angeordnet
werden. Die Anordnung geschwindigkeitsbeschréankender MaflRnahmen in der Langen
StraBe wirde den Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, wie die Gewichtung der
Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs auf der StralBe sowie die
Aufrechterhaltung der verkehrlichen Funktion und Bedeutung der Strale gegentber dem
Erfordernis nach Verkehrsberuhigung aufgrund der in der Langen StraRe anliegenden
genannten sozialen Einrichtungen, missachten.

Zwingende Grinde zur Herabsetzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf Tempo 30
fur die Lange StralRe in Kothen (Anhalt) werden nach Abwagung der genannten
Gegebenheiten nicht gesehen. Ein zusatzlicher Sicherheitsgewinn aus der Anordnung einer
streckenbezogenen Geschwindigkeitsbegrenzung ist nicht erkennbar.

Aus den genannten Griinden kann dem Antrag nicht zugestimmt werden.

Anfragen und Anreqgungen aus der Sitzung des HA vom 07.12.2017

StRn Buchheim fragt nach dem Stand des Kleingartenkonzeptes und bittet darum, zu
Beginn des Jahres 2018 eine Arbeitsgruppe zu bilden, um gemeinsam mit dem
Stadtrat Ziele und Wege des Konzeptes festzulegen.

Im StR am 26.04.2018 soll die Bildung einer entsprechenden Arbeitsgruppe beraten und
beschlossen werden. Diese nimmt bei Beschluss dann sofort ihre Arbeit auf.

Frau Rauer informiert weiterhin, dass es zur StralRenbeleuchtung einen Vertrag ab 1.1.2018
gibt. Am 13./14.2. gab es eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Beleuchtungsstarke
aller Leuchten. Im Ergebnis dessen entsteht ein Beleuchtungsatlas mit Istzustand. Nach
Abschluss der EnergieeffizienzmalRnahmen erfolgt eine erneute Bestandsaufnahme zum
Nachweis, dass das Beleuchtungsniveau nicht gesunken ist. Demnéchst erfolgt eine
Bemusterung dimmbarer LED-Leuchten an 3 konkreten Straf3en (1 Hauptstralde, 2
AnliegerstraRen). Neue Leuchtenkopfe werden vor Ort programmiert hinsichtlich der
erforderlichen Beleuchtungsstarke (18 — 23 Uhr) und Dimmbarkeit in den Nachtstunden (23
— 5 Uhr). In Vorbereitung der Durchfiihrung der Effizienzmalinahmen 2018 — 2020 wird eine
Einladung zur Teilnahme an die BSU-Mitglieder ergehen, in den Nachtstunden diese



Bemusterung mitzuerleben.

In der Fasanerie gab es eine Bestandsaufnahme durch das Planungsbiro MEP Plan
Dresden. Am 1.2. erfolgte die 2. Sitzung der Arbeitsgruppe. Es erfolgt demnéachst eine
Erfassung von Vogeln, Fledermausen und Kaferarten. Diese Recherchen sollen als
Grundlage dienen. Weiterhin erfolgte eine Kartierung der Habitatbdume. Es gibt eine erste
Diskussion zum Leitbild der Fasanerie mit dem Ziel der Fortfihrung. Es wurde die
Diskussion er6ffnet, ob der Tierpark weiterhin Teil des geschitzten Landschaftsbestandteils
Fasanerie bleibt. Es wird dann einen Gliederungsentwurf zum Pflege- und
Entwicklungskonzept geben. Am 6.2.2018 erfolgte eine Begehung der Fasanerie wegen
umgestirzter Baume nach dem Orkan Friederike, um die Fallmalinahmen festzulegen.

Zu TOP 2.3 — Bestatigung der TO
Die TO wird einstimmig angenommen.

Zu TOP 2.4 - Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz" —
Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung

Abstimmung: 9/1/1 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.5 - 7. Anderung Bebauungsplan 8.1/8.2 , Beiderseits Merziener StraRe" der
Stadt Kéthen (Anhalt) hier: Abwagungsbeschluss

Abstimmung: 9/0/2 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.6 - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener
StraRe" der Stadt Kéthen (Anhalt); hier: Satzungsbeschluss

Abstimmung: 9/0/2 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.7 - Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes im Jahr 2018
Herr Dr. Amey erlautert die Vorlage.

Frau Rauer erklart, dass die Beauftragung des Konzeptes von der Genehmigungsfahigkeit
des Haushalts 2018 abhangt.

Herr Klimmek gibt zu Protokoll, dass der Beschluss zur Vorlage hinfallig wird, wenn der
Haushalt eine Beauftragung nicht zulasst.

Abstimmung: 7/2/2 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.8 - Anderung der Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung
von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustadter Platz und
Neustadter Stralle

Abstimmung: 8/0/3 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.9 - Errichtung "Halli"
Frau Rauer erlautert die Vorlage.

StR Schulte-Varendorf fragt nach, ob die unmittelbare Nahe zum Halleschen Turm sinnvoll
ist. Das Vorhaben wirkt an dieser Stelle sehr beengt.

Frau Rauer halt es fur erforderlich, dass der Halli und der Hallesche Turm in einer



Sichtbeziehung zueinander stehen. Der gewéhlte Standort ist das Ergebnis der Abwéagung
aus Aspekten der Stadtgestaltung, des Denkmalschutzes und der Nutzbarkeit der
Verkehrsflache.

Herr Dr. Amey sieht das Vorhaben aus KKM-Sicht marketingtechnisch fur sinnvoll an. Auch
hat sich der Verkauf von Werbeartikeln mit dem Halli als Verkaufsschlager erwiesen.

Frau Rauer erlautert, dass die Figur beim Sachsen-Anhalt-Tag (SAT) entstand und dass
diese nun das Ereignis Uberdauert hat und die Stadt pragt.

Frau Jirsch héalt die Sitzbank fir zu hoch.

Frau Rauer erklart, dass die Sockelhthe erforderlich ist, um der Figur eine wahrnehmbare
GrofRe zu verleihen.

StRn Beneke-Badelt will wissen, was aus dem Ursprungsgedanken von Herrn Fischer
geworden ist, dass man dafiir Sponsoren findet.

Frau Rauer informiert, dass Herr Fischer sich auch nach wie vor um die Finanzierung
kimmert, die Umsetzung aber bei der Stadt liegt.

Der OB erlautert, dass 2 Sachkonten im Haushalt dafiir beschlossen wurden. Ein
Einnahmekonto, wo die Spenden eingehen und ein Konto, wo die Mittel dann
zweckgebunden eingesetzt werden kénnen.

Abstimmung: 8/1/2 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.10 - Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der
Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

Abstimmung: 10/0/1 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.11 - Kostenspaltung StraRenbeleuchtung BrunnenstrafRe 1. BA (Hallesche
StralRe bis Siebenbriinnenpromenade)

StR St6Rel erkundigt sich nach der Beitragsfahigkeit fur den Austausch der Lampenkdpfe

und die Umristung auf LED-Technologie.

Frau Rauer flhrt aus, dass die Technologie inzwischen einen grof3en Sprung gemacht hat.
Die Kosten fiir LED sind gesunken. Es gibt nun auch warm-weif3es Licht. Der Vertrag mit der
Midewa sieht vor, jedes Jahr 50.000 Euro in EnergieeffizienzmalRhahmen zu investieren, um
die Energiekosten zu senken. Die MalRnahme ist beitragsfahig.

StR St6Rel ist der Meinung, dass man die Stral3en, die erst neue Beleuchtung bekommen
haben, bei Umriistung von der Beitragspflicht entbinden soll.

Frau Rauer bestatigt das, da eine Beitragspflicht fur die Teileinrichtung Straf3enbeleuchtung
nach Rechtsprechung nur aller ca. 20 Jahre mdglich ist.

Der OB erklart, dass es eine Pflicht der Stadt ist, Beitrédge dafiir zu erheben. Fir ein
Durchschnittsgrundstiick sind ca. 65 Euro zu zahlen.

Frau Rauer wird fur kiinftige MalBhahmen eine Aufwand- und Nutzenrechnung durchfihren
lassen.



Abstimmung: 7/1/3 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.12 - Kostenspaltung StraRenbeleuchtung BrunnenstralRe 2. BA
(August-Bebel-StralRe bis Siebenbrinnenpromenade)

Abstimmung:  7/1/3 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.13 - Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018
Frau Rauer erlautert die Vorlage. Wenn eine technische Lésung fir den Gehwegausbau
SpringstraRe gefunden wurde, wird diese dem Stadtrat vorgelegt.

Abstimmung: 9/1/1 Ja/Nein/Enthaltung

Zu TOP 2.15 - Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil) -
StR Gabhler informiert, dass in der Querallee, Richtung Bernburger Stral3e eine
StralRenlampe blinkt.

StR Klimmek gibt die Information, dass an der Bushaltestelle Ratkeschule die Hinweistafel
fur die Busfahrtzeiten samt Betonmast herausgerissen ist.

StRn Beneke-Badelt merkt an, dass bei der Zahnarztpraxis in der Augustenstraf3e 5 sich der
Gehweg so stark abgesenkt hat, dass eine sehr hohe Stufe entstanden ist, wo erst eine
Frau gestirzt ist. Sie bittet um Abhilfe.

Weiterhin erlautert sie, dass der neue Eigentiimer, der das ,U" auf dem Flugplatz gekauft
hat, wahllos Baume féllt zu unmdéglichen Uhrzeiten.

Herr Reinke fuhrt aus, dass dies aus der Planungshoheit der Stadt heraus ist und sich im
AulBenbereich befindet. Die Naturschutzbehérde des Landkreises hat jedoch schon eine
Unterlassungsverfigung ausgefertigt, dass dies verbietet. Er wird den Hinweis weiterleiten.
Die Stadt selbst hat jedoch keine Handhabe.

StR Klimmek bemangelt das manche Baumstubben, z. B. in der Lohmannstral3e, zu kurz
gesagt sind, dass sie eine Gefahr darstellen.

Herr Reinke erlautert, dass die Aufgabenstellung eigentlich 90 cm Hohe war. Er wird im
Fachamt darauf hinweisen.

Ende offentlicher Teil — 19.42 Uhr



Tagesordnung

der
30. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschusses
am 22.02.2018

TOP Betreff BV-Nr.

1 Eroffnung

11 Einwohnerfragestunde -

1.2 Feststellung der Beschlussfahigkeit und der OrdnungsmaRigkeit der -
Ladung

2 Behandlung der 6ffentlichen TOPs

21 Bestatigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) -

2.2 Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil) -

2.3 Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil) -

2.4 Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz" - 2018018/2
Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung

25 7. Anderung Bebauungsplan 8.1/8.2 "Beiderseits Merziener StraRe" der 2018030/1
Stadt Kdthen (Anhalt) hier: Abwagungsbeschluss

2.6 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener 2018031/1
StralRe" der Stadt Kothen (Anhalt)
hier: Satzungsbeschluss

2.7 Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes im Jahr 2018 2018014/1

2.8 Anderung der Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung 2017182/1
von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) Neustédter Platz und
Neustadter Strale

2.9 Errichtung "Halli" 2017181/1

2.10 Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit Trafostation in der 2018003/2
Gemarkung Baasdorf, Flur 2, Flurstiick 1021

211 Kostenspaltung Stralenbeleuchtung Brunnenstral3e 1. BA (Hallesche 2018001/1
Stral3e bis Siebenbriinnenpromenade)

2.12 Kostenspaltung Stralenbeleuchtung Brunnenstraflie 2. BA 2018002/1
(August-Bebel-StraRe bis Siebenbriinnenpromenade)

2.13 Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018 2018008/1

214 Baumfallliste 2017/2018 2018032/1

2.15 Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil) -

3 Behandlung der nichtoffentlichen TOPs

3.1 Bestatigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtoffentlicher -
Teil)

3.2 Informationen der Verwaltung (nichtéffentlicher Teil) -

33 Bestatigung der Tagesordnung (nichtoffentlicher Teil) -

3.4 Wirtschaftsplan stadtebaulicher Denkmalschutz 2018 - Aufteilung der 2018009/1
Mittel fur private Vorhaben

35 Stadtebaulicher Denkmalschutz Gesamtmafinahme "Historische Altstadt" 2018012/1
Kéthen - Fortschreibung und Konkretisierung der Gesamtkosten- und
Finanzierungsubersicht (GKFU)

3.6 Bauliche Verbesserung Obdachlosenunterkunft Augustenstrale 2018019/1
Vergabe Los 1 — Roh- und Trockenbaugewerk

3.7 Bauliche Verbesserung Obdachlosenunterkunft Augustenstrale 2018020/1
Vergabe Los 6 - Luftungs- und Sanitargewerk

3.8 Mafnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum" 2018021/1
Vergabe Los 3 - Gewerk Fensterbau

3.9 Mafnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum" 2018022/1
Vergabe Los 4 - Dammarbeiten

3.10 Mafnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum" 2018023/1
Vergabe Los 5 - Trockenbau

3.11 Mafnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum" 2018024/1
Vergabe Los 6 - Gewerk Dachdecker

3.12 Mafnahme Stark V - Sanierung und Erweiterung Kita "Erlebnisbaum" 2018025/1

Vergabe Los 14 - Elektrogewerk




‘ 3.13 Anfragen und Anregungen (nichtéffentlicher Teil)
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