26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschusses

27.07.2017 18:30 Uhr



Kothen (Anhalt), 18.07.2017

- Bekanntmachung -

zur 26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
am Donnerstag, dem 27.07.2017
Beginn 17:00 Uhr

Treffpunkt Fasanerie (Spinne) mit anschlielender Fortfihrung der Sitzung im
GroRRen Sitzungsraum 217, Wallstralle 1-5, 06366 Kothen(Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der oben benannten Sitzung recht herzlich ein.

Vorgesehene Tagesordnung:

TOP

1

11
1.2

21
2.2
2.3
2.4

2.5
2.6
2.7
3

3.1
3.2
3.3

3.4
3.5

3.6

Thema
Eroffnung

Einwohnerfragestunde
Feststellung der Beschlussféhigkeit und der OrdnungsmaRigkeit der
Ladung

Behandlung der 6ffentlichen TOPs

Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil)

Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil)

Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil)

Befreiungsantrag von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32

»Thomas- Mann-Stral3e" in Kéthen (Anhalt)

hier: 1. Befreiung von der Festsetzung zur hdchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ)

2. Befreiung von der Festsetzung zur nichtiberbaubaren
Grundsticksflache — Bauen au3erhalb der festgesetzten
Baugrenze

Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der Risternbreite
23a

Kostenspaltung StraBenentwasserung in der FriederikenstralRe in Kéthen
(Anhalt)

Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil)

Behandlung der nichtéffentlichen TOPs

Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtoffentlicher

Teil)

Informationen der Verwaltung (nichttffentlicher Teil)

Bestétigung der Tagesordnung (nichtoffentlicher Teil)

Vergabe Grinflachenpflege Los 5, Wohngebiet Kothen West

Vergabe der Bauleistungen zur Herstellung diinner Ashpaltdeckschichten
in Kaltbauweise in der Lilienthal-, Rathenau-, Robert-Blum- und
Rudolf-Breitscheid-Straf3e

Anfragen und Anregungen (nichtoffentlicher Teil)

Mit freundlichen Gri3en

Vorl.

2017100/1

2017097/1

2017098/1

2017102/1
2017104/1



Ausschussvorsitzender
Uwe Klimmek



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschluss 17/BSU/26/001
weitergereicht an: Beschluss-Nr.: 17/BSU/26/001
am:
Gremium: Aktenzeichen:
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss
Vorlage-Nr.: 2017097/1
Sitzung:
26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Datum: 27.07.2017

Umweltausschusses

aufgehoben/geéndert am:

durch Beschl.-Nr.:

Beschlussgegenstand

23a

Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der Rusternbreite

Beschlusstext

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, dem Vorhaben "Errichtung
Mehrfamilienhaus" am Standort An der Risternbreite 23a in Kéthen (Anhalt) entsprechend § 34

BauGB planungsrechtlich zuzustimmen.

Ina Rauer




Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 27.07.2017
Sitzung . 26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
Vorlage-Nr. . 2017097/1
TOP 2.5 . Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der
Rusternbreite
23a

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 11
und
Umweltausschuss
Sitzung am 27.07.2017 IST Stimmberechtigte 7
TOP 25 Befangen 0
Ja-Stimmen 4
Nein-Stimmen 3
Beschluss laut BV Enthaltungen 0

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 28.07.2017

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Protokollauszug

Datum : 27.07.2017
Sitzung . 26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Umweltausschusses
Vorlage-Nr. : 2017100/1

TOP 2.4 . Befreiungsantrag von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 32

"Thomas- Mann-Straf3e" in Kothen (Anhalt)

hier:

1. Befreiung von der Festsetzung zur hdchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ)

2. Befreiung von der Festsetzung zur nichtiberbaubaren
Grundstiucksflache — Bauen aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenze

Protokolltext
Die Beschlussvorlage wurde durch den Oberbirgermeister zurtickgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Gremium Bau-, Sanierungs- SOLL Stimmberechtigte 0
brrl”?weltausschuss

Sitzung am 27.07.2017 IST Stimmberechtigte 0

TOP 2.4 Befangen 0

Ja-Stimmen 0

Nein-Stimmen 0

Beschluss zuruckgestellt Enthaltungen 0

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.

Kothen (Anhalt), 28.07.2017

Ina Rauer



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2017097/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 27.07.2017
Bau-, Sanierungs- und TOP: 25
Umweltausschuss

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2017097/1
Az.: erstellt am: 27.06.2017
Betreff

Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der RiUsternbreite
23a

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis

1]27.07.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 27.07.2017 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 18.07.2017

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, dem Vorhaben "Errichtung
Mehrfamilienhaus" am Standort An der Risternbreite 23a in Kéthen (Anhalt) entsprechend § 34
BauGB planungsrechtlich zuzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Derzeit liegt dem Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt der Stadt Kéthen (Anhalt) ein Bauantrag zum
Vorhaben "Errichtung Mehrfamilienhaus" auf dem Flurstiick 1028 der Flur 40 in der Gemarkung
Kothen (siehe Anlage 1) u. a. zur planungsrechtlichen Beurteilung vor.

Laut Antragsunterlagen ist seitens des Antragstellers geplant, das bereits auf dem Grundstiick
vorhandene Konzept einer Tagespflege nebst altengerechten Wohnungen auszuweiten und aus
diesem Zweck im stidostlichen Bereich des genannten Grundstiicks ein Mehrfamilienhaus zu
errichten. Das geplante Wohnhaus soll mit einer Grundflache von 14 m x 21 m sowie einer Hohe von
3,15 m errichtet werden. Das Gebaude ist nicht unterkellert und soll insgesamt vier altengerechte
Wohnungen beinhalten.

Nach § 6 Abs. 9 der Hauptsatzung entscheidet der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss Uber die
planungsrechtliche Zulassigkeit bzgl. der Errichtung von Wohngebauden mit mehr als drei
Wohnungen.

Da sich das Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (so genannter
Innenbreich) befindet, richtet sich die planungsrechtliche Zuslassigkeit allein nach § 34 BauGB.
Gemal § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich hinsichtlich der Art und des Mal3es der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt. Weiterhin dirfen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie
auch das Ortsbild nicht gestort werden. Auch muss die ErschlieRung gesichert sein.

Das zu beurteilende Vorhaben ist in der beantragten Form planungsrechtlich zulassig, da die geplante
(altengerechte) Wohnnutzung hier allgemein zuldssig ist und sich die Gestaltung des Baukérpers dem
aus der nédheren Umgebung zu entnehmenden Rahmen anpasst. Beeintrachtigungen des Ortsbildes
sowie der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgen nicht. Ebenso ist sowohl die
versorgungstechnische ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Strom usw.) als auch die verkehrliche
ErschlieBung Uber die Stral3e An der Risternbreite gesichert.

Da das Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig ist, ist die Errichtung der altengerechten Wohnbebauung
am aufgezeigten Standort planungsrechtlich zuzustimmen.



X "X "X

Anlage 1 Katasterauszug.pdf Anlage ¢ - Lageplan.pdf Anlage 3 - Ansichten.pdf



LVermGeo 680a
Stand 08/12

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem

Sachsen-Anhalt (LVermGeo) .
Otto-von-Guericke-Strafie 15, 39104 Magdeburg LlegenSChaﬂSkataSter

Standort: Elisabethstrafie 15, 06847 Dessau-RoBlau Liegenschaftskarte A n Ia ge 1

Flurstuck: 1028 Gemeinde: Kéthen (Anhalt), Stadt Erstellt am 14.03.2017
Flur: 40 Kreis: Anhalt-Bitterfeld Aktualitat der Daten: 10.03.2017
Gemarkung: Kéthen
5737060

Il

LLTYOLZE

@

160v0.2¢€

F, /
ralb- Le 3
5736860
MaRstab: 1:1000 Yrrmre—=22—— 3 Meoter Antrags-Nr.: B21-7004349-2017

Dieser Auszug ist gesetzlich geschutzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
L.andesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 Katasterauszug.pdf
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 - Lageplan.pdf
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3 - Ansichten.pdf


Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2017098/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 27.07.2017
Bau-, Sanierungs- und TOP: 26
Umweltausschuss

Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2017098/1
Az.: erstellt am: 04.07.2017
Betreff

Kostenspaltung Strallenentwasserung in der Friederikenstral3e in Kothen
(Anhalt)

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]27.07.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 27.07.2017 |laut BV
2(19.09.2017: Hauptausschuss 19.09.2017 |laut BV
3126.09.2017: Stadtrat 26.09.2017 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 18.07.2017

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t, die der Stadt Kéthen (Anhalt) fur die Verbesserung der
StralRenentwasserung in der FriederikenstralRe in Kéthen (Anhalt) entstandenen
Aufwendungen gemaf § 6 Abs. 2 Kommunalabgabengesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(KAG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.1996 (GVBL. LSA S. 405),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2016 (GVBI. LSA S. 202) in Verbindung mit § 8 ¢
Abs. 2 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 7 StraRenausbaubeitragssatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) vom
02.11.1991 in der Fassung der 12. Anderung zur StraBenausbaubeitragssatzung vom
24.02.2012, in Kraft getreten am 31.03.2012, (SBS) abzuspalten.

Gesetzliche Grundlagen:
8 6 Abs. 2 KAG-LSA in Verbindung mit § 8 ¢ Abs. 2 sowie 8 9 Abs. 1 Nr. 6 SBS



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Abwasserverband Kothen fuhrte im Jahr 2015 BaumaBnahmen an den
Entwasserungseinrichtungen in der Friederikenstral3e durch, wobei zusatzlich ein neuer
Regenwasserkanal auf gesamter Lange errichtet wurde. Diese Umstellung der im
Mischsystem betriebenen Strallenentwéasserung auf ein Trennsystem stellt eine
beitragsfahige MafRnahme im Sinne des § 6 Abs. 1 Satz 1 Kommunalabgabengesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (KAG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.1996
(GVBI. LSA S. 405), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2016 (GVBI. LSA S. 202) dar,
da der Tatbestand der Verbesserung erflillt ist.

Da es sich hierbei um Aufwendungen handelt, die im Zusammenhang mit der Verbesserung
der StralRenentwasserungseinrichtung entstanden sind, ergibt sich hieraus die Verpflichtung
gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 KAG-LSA in Verbindung mit der StraRenausbaubeitragssatzung
der Stadt Kéthen (Anhalt) (nachfolgend SBS genannt) vom 02.11.1991 in der Fassung der
12. Nachtragssatzung vom 31.03.2012 Stral3enausbaubeitrage zu erheben.

Um diese Beitragserhebung zu realisieren, ist es erforderlich, die Teileinrichtung
StralRenentwéasserung von den Ubrigen Teileinrichtungen wie z. B. Fahrbahn, Gehweg und
StralRenbeleuchtung gemaf 8§ 6 Abs. 2 KAG-LSA in Verbindung mit

8 9 Abs. 1 Nr. 6 SBS abzuspalten. Mit der Kostenspaltung entsteht die sachliche
Beitragspflicht und somit die Voraussetzung fir die Erhebung endgiltiger
StralRenausbaubeitrage fur die vorgenannte Teileinrichtung.

Die Friederikenstrale wurde gemaR der SBS als Anliegerstralle klassifiziert. Eine
Zustimmung der spater Beitragspflichtigen flr die Verbesserung an der Teileinrichtung der
Strallenentwasserung ist gemaf § 8 b Abs. 3 SBS nicht erforderlich.

Der Anteil der Beitragspflichtigen betragt gemanR § 4 Abs. 2 Nr. 1 SBS fiir die Teileinrichtung
Oberflachenentwasserung eine Anliegerstrale 70 %.

Unter Zugrundelegung der voraussichtlich entstehenden Aufwendungen und der gesamten
beitragspflichtigen Flache der FriederikenstraBe errechnet sich ein endgultiger
StralRenausbaubeitrag fur die Verbesserung der Teileinrichtung StraRenentwadsserung in
Hohe von 0,48 Euro/m2 modifizierte Grundstiicksflache.

Die Stadt Kdthen (Anhalt) machte bereits im November 2015 von der Méglichkeit Gebrauch,
Vorausleistungen in Hohe von 0,35 €/m2 modifizierte Grundsticksflache gemalR § 6 Abs. 7
Satz 1 KAG-LSA in Verbindung mit § 10 SBS zu erheben. Danach kénnen auf die kinftige
Beitragsschuld angemessene Vorausleistungen verlangt werden, sobald mit der
Durchfiihrung der BaumaRBnahme begonnen worden ist. Im Rahmen der endgultigen
Abrechnung wird somit nur der Differenzbetrag in Hohe von 0,13 €/m2 vereinnahmt.

Zur Gewahrleistung einer zeitnahen endglltigen Abrechnung der durchgefiihrten
Maflnahme wird vorgeschlagen, die Teileinrichtung StralRenentwasserung an der
offentlichen Verkehrsanlage Friederikenstrale gemalR § 6 Abs. 2 KAG-LSA in Verbindung
mit 8§ 8 ¢ Abs. 2 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 6 SBS abzuspalten.



Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2017100/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 27.07.2017
Bau-, Sanierungs- und TOP: 24
Umweltausschuss

Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2017100/1
Az.: erstellt am: 10.07.2017
Betreff

Befreiungsantrag von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32

"Thomas- Mann-Straf3e" in Kothen (Anhalt)

hier:

1. Befreiung von der Festsetzung zur hochstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ)

2. Befreiung von der Festsetzung zur nichtiberbaubaren
Grundstiucksflache — Bauen aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenze

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis

1]27.07.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 27.07.2017 | zuriickgestellt

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 18.07.2017

Beschlussentwurf

1. Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die fur das in der
Sachdarstellung genannte Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 32 ,Thomas- Mann-Stral3e"“ in Kéthen (Anhalt) beantragte Befreiung
von der Festsetzung zur héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) nicht
zu erteilen.

2. Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschlie3t, die fur das in der
Sachdarstellung genannte Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 32 ,Thomas-Mann-StraRe" in Kéthen (Anhalt) beantragte
Befreiung von der Festsetzung zur nichtliiberbaubaren Grundstlicks-
flache - Bauen au3erhalb der festgesetzten Baugrenze - zu erteilen.



Gesetzliche Grundlagen:

§ 31 (2) Baugesetzbuch (BauGB),

8 66 Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA),
8 6 (9) Nr. 6 Hauptsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Fur das Grundstuck Flur 16, Flurstiick 1115 in der Gemarkung Kéthen, Stefan- Zweig-
Stral3e 13, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Thomas-Mann-Stral3e" in
Kdthen (Anhalt) liegen zwei Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 32 vor:

1. Antrag auf Befreiung von der Festsetzung zur héchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ2),

2. Antrag auf Befreiung von der Festsetzung zur nichtiberbaubaren
Grundstucksflache

(Anlage 1, Auszug aus dem Befreiungsantrag).

Der Bebauungsplan Nr. 32 "Thomas-Mann-Strafl3e" wurde am 14.07.2005 (Beschluss - Nr.
05/StR/08/006) durch den Stadtrat beschlossen, er ist rechtswirksam seit dem 29.07.2005
(Anlage 2 - Auszug aus dem Bebauungsplan mit Darstellung der Grundsttickssituation).

Gemal} Hauptsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) § 6 (9) Nr. 6 entscheidet der Bau-,
Sanierungs- und Umweltausschuss tber ... Aushahmen und Befreiungen von Festlegungen
gultiger Bebauungsplane, Vorhaben- und Erschliel3ungsplane sowie Abweichungen zu
sonstigem Ortsrecht gemal BauGB und BauO LSA soweit die MalRnahmen nicht unter
Zustandigkeit des Oberbirgermeisters ... fallen.

Es wird eingeschatzt, dass es sich bei den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht um geringfligige Abweichungen handelt, deshalb werden die
Befreiungsantrage dem Bau- und Sanierungsausschuss zur Entscheidung vorgelegt.

In den vorliegenden Féllen sind der § 31 (2) BauGB und der rechtswirksame Bebauungsplan
Nr. 32 ,Thomas- Mann- StraRe* die Rechtsgrundlagen fir die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens.

Nach 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Zum Befreiungsantrag Nr. 1:

Der Antragsteller begehrt die Befreiung von den Festsetzungen zur hochstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ).



o] Festsetzungen zur hdchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) im
Bebauungsplan: Festsetzungen auf der Planzeichnung — Teil A:
In allen Teilgebieten (TG) des Bebauungsplanes Nr. 32 ist die
Grundflachenzahl (GRZ) mit dem Wert 0,4 festgesetzt
(Nutzungsschablone auf der Planzeichnung)

o] Textliche Festsetzungen — Teil B:
82 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, tUberbaubare
Grundstucksflache (§ 9 a, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2
BauGB)

Malfd der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 — 6 und § 17,
19 und 20 BauNVO)

D Gemall 8 19 (4) BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet
der maximale Versiegelungsgrad auf die festgesetzte
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 begrenzt

2) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
Uberschritten werden (8 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die gemaR § 17 BauNVO hdchstzulassige Grundflachenzahl betragt in allgemeinen
Wohngebieten (WA) 0,4. Gemal § 19 (4) BauNVO sind Uberschreitungen zulassig; im
Bebauungsplan kénnen davon abweichende Bestimmungen getroffen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 32 wurde festgesetzt, dass die zulassige Grundflachenzahl von 0,4
nicht Uberschritten werden darf.

Die Festsetzungen zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung sind die grundlegenden
Festsetzungen — die Grundzluge der Planung — eines Bebauungsplanes.

Bei den Festsetzungen zur Grundflachenzahl handelt es sich um Festsetzungen zum Malf3
der Bebauung.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist unzweifelhaft Bestandteil der Grundziige der Planung
des Bebauungsplanes Nr. 32 und somit ist eine Befreiung von den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl nicht méglich.

Die Grundvoraussetzung fur die Zulassigkeit der Abweichung nach § 31 Absatz 2 BauGB ist
demzufolge in diesem Fall nicht gegeben.

Von grofRer Bedeutung ist hier, dass gemaf § 1 (6) BauGB bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes..., insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt, ... zu beachten sind.

Gemal § 1a BauGB sind die Vorschriften zum Naturschutz anzuwenden:

Gemal 8§ 1a (2) BauGB soll ... mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden...Bodenversiegelungen... (sind) ...auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen (§ 15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG)).



Fur den Bebauungsplan Nr. 32 wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die
Ergebnisse des Grunordnerischen Fachbeitrages sind in den Umweltbericht des
Bebauungsplanes eingegangen. Die durch die Umsetzung der Bebauungsplane
verursachten Eingriffe wurden dabei erfasst und bewertet.

Den dazu erforderlichen Berechnungen liegt die festgesetzte hdchstzulassige
Grundflachenzahl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugrunde.

Im Ergebnis dessen konnte der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan
Nr. 32 u. a. aufgrund des relativ hohen Anteils an festgesetzten Griinflachen (das sind keine
Bauflachen) als ausgeglichen bewertet werden.

Der Ausgleich des Eingriffs konnte vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 32 durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeglichen
werden. Zu diesen Festsetzungen gehdéren u. a. die griinordnerischen Festsetzungen (z. B.
Festsetzungen zu MalRhahmeflachen).

Eine hoéhere Grundflachenzahl bedingt einen héheren erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleich.

Hatte man z. B. im Bebauungsplan die im Rahmen der gesetzlichen Mdéglichkeiten zulassige
Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen (BauNVO, §19 Erhéhungum 50 %, entspricht
hier einer GRZ von 0,60) ausgeschopft, wéare ein umfangreicher zusatzlicher Ausgleich
erforderlich gewesen.

Es handelt sich bei der beantragten Uberschreitung auRerdem nicht um einen atypischen
Fall und auch nicht um eine geringfiigige Uberschreitung.

In der GRZ- Berechnung des Befreiungsantrages wird eine Grundflachenzahl von 0,45
ermittelt, die GRZ- Uberschreitung hat im vorliegenden Fall demnach einen Wert von 0,05.
Dieser Wert entspricht hier einer Flache von 32,15 mz2.

Am Beispiel dieser Uberschreitung soll hier nachfolgend kurz verdeutlicht werden, was das
fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich bedeuten wirde:

Wirde die Grundflachenzahl im Bebauungsplan Nr. 32 um den Wert 0,05 heraufgesetzt,
gingen 1091 m2 Hausgartenbiotopflache verloren. Dieser Verlust misste ausgeglichen
werden durch eine aquivalente Flache, z. B. durch die externe Anpflanzung einer

ca. 765 m2 grof3en Gehdlzflache, die einen héheren Biotopwert als das Biotop Hausgarten
hat.

(Bei einer Festsetzung einer GRZ von 0,6 waren das ca. 3.055 m2))

Eine Veranderung der Grundflachenzahl kann nur durch eine Bebauungsplananderung
erfolgen, durch die auch der Ausgleich gesichert wird. Eine Plananderung und deren
Umsetzung (Realisierung der Ausgleichsmaf3inahmen) ist problematisch und verursacht
Kosten.

Festsetzungen zur hdchstzuldssigen Grundflachenzahl gehéren — wie oben erlautert — zu
den Grundzligen der Planung (siehe oben: Befreiungsvoraussetzungen des § 31) (§ 31 (2)
1. Halbsatz, BauGB). Wenn dieser Tatbestand vorliegt, ist eine Beurteilung der weiteren
erforderlichen Zulassigkeitskriterien des § 31 (2) BauGB nicht mehr erforderlich, da die
Bedingung der Zulassigkeit der Befreiung nicht erfullt ist.

An dieser Stelle werden sie trotzdem flr den vorliegenden Fall kurz abgehandelt:

§ 31 (2), Satz 1 Nr. 1: Griinde des Allgemeinwohls erfordern
die Befreiung nicht,

§ 31 (2), Satz 1 Nr. 2: Abweichungen davon sind stadtebaulich
nicht vertretbar,

§ 31 (2), Satz 1 Nr. 3: die Durchfihrung des Bebauungsplanes



fuhrt nicht zu einer unbeabsichtigten Harte,

§ 31 (2) Satz 1, letzter Absatz, und die Befreiung ist nicht mit den
Offentlichen Belangen vereinbar (u. a. dokumentiert durch das
Umweltrecht (Bundesnaturschutzgesetz).

Befreiungen von den festgesetzten Grundflachenzahlen sind nicht moglich, da diese
Festsetzungen zu den Grundziigen der Planung gehdren, ein Ermessenspielraum ist nicht
vorhanden.

Die Verwaltung sieht aus o. g. Grinden keine Moglichkeit, die Abweichung von der im
Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl zuzulassen. Die Befreiung von den
Festsetzungen zur Grundflachenzahl kann nicht erteilt werden.

Hinweise:

Im Jahr 2014 wurde bereits eine Abweichung von der im Bebauungsplan Nr. 32
festgesetzten Grundflachenzahl durch den Bau- Sanierungs- und Umweltausschuss
abgelehnt. Der Befreiungsantrag wurde nicht genehmigt und hinsichtlich einer bereits
vollzogenen Uberschreitung der GRZ wurde gegen den Grundstiickseigentiimer eine
Anordnung zur Entsiegelung erlassen.

Die Uberschreitung der GRZ war in diesem alten Fall geringer (0,0369) als die im jetzt zu
behandelnden Antrag.

Im aktuellen Fall kann durch Riickbau von befestigten Flachen erreicht werden, dass der
Pool gebaut werden kann (Flache des Pools: 16,00 m?). Bei Errichtung des Pools sind
insgesamt 32,15 m?2 Flache zur Einhaltung der Grundflachenzahl auf dem Grundstiick zu
entsiegeln, da die Grundflachenzahl bereits aufgrund der baulichen Anlagen im Bestand —
alo auch ohne Beriicksichtigung des jetzt beantragten Vorhabens — widerrechtlich
Uberschritten ist.

Aul3er der Flache des Wohnhauses (87,23 m?) und der Flache der Garage (54 m?) sind
zurzeit auf dem Grundstiick bereits 132 m2 befestigte Flache vorhanden (Flache des
geplanten Pools noch nicht mitgerechnet).

Zum Befreiungsantrag Nr. 2:

Der Antragsteller begehrt die Befreiung von den Festsetzungen zur nichtiberbaubaren
Grundstucksflache — Baugrenze. Er plant, einen Swimmingpool teilweise aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zu errichten.

Im Bebauungsplan ist die Uberbaubare Grundstucksflache auf der Planzeichnung mit
Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) festgelegt. Gemalf der textlichen Festsetzung zur
Bauweise, § 2 (6), ist die Uberschreitung der Baugrenze mit Nebenanlagen, Garagen und
Carports nicht zuléssig.

Gemal § 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann die tberbaubare Grundstucksflache
im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt werden.

Baugrenzen sind Baufluchten, die nicht Uberschritten werden dirfen. Im Bebauungsplan
Nr. 32 ist parallel zur StralRenbegrenzung der ErschlieBungsstralie (Stefan-Zweig-Stral3e)
im Abstand von 5,00 m von der Grundstlicksgrenze, eine Baugrenze festgesetzt.

Die Festlegung der Baugrenzen und Baulinien wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 32 folgendermal3en dargestellt:

,Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte
Baugrenze bzw. durch die Baulinien klar definiert. Um eine grof3e Flexibilitat hinsichtlich der



Bebaubarkeit der Grundstiicke zu ermdéglichen, wurde die Gberbaubare Grundstiicksflache
im gesamten Plangebiet grof3zligig ausgewiesen.

Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass angemessene Abstdnde der Bebauung zu
offentlichen Verkehrsflachen und vorhandenen schiitzenswerten Griinanlagen gewébhrleistet
bleiben.”

Die Festsetzung zum Ausschluss der Uberschreitung mit Nebenanlagen ,.... ist getroffen
worden, um die durch Baugrenzen und Baulinien freigehaltenen Flachen vor jeglicher
Bebauung freizuhalten und den sinnvollen Ubergang vom offentlichen und privaten Raum zu
ermdglichen.”

Im vorliegenden Antrag Uberschreitet die Flache des Pools die Baugrenze um einen Meter
auf einer Lange von fiinf Metern.

Im Bebauungsplangebiet sind einige Uberschreitungen der Baugrenze zugelassen worden.
In fast allen Fallen handelte es sich dabei um Uberschreitungen der hinteren
(straRenabgewandten) Baugrenze zur Errichtung von Gartengeratehausern.

Infolge dessen wurde auch auf dem hier zur Debatte stehenden Grundsttick im Jahr 2008
die Genehmigung zur Errichtung eines Gartenhauses erteilt.

Ob die hinteren Baugrenzen zu den Grundziigen der Planung des Bebauungsplanes
gehdren, kann bei diesem Bebauungsplan verneint werden.

In der Literatur (BauGB Kommentar, Ernst, Zinkan, Bielenberg, Krautzberger) wird dazu
ausgefuhrt, dass die Abweichung nicht die Grundkonzeption der Planung beriihren darf.
.Befreiungen kénnen...nur in Betracht kommen, wenn durch sie von Festsetzungen
abgewichen werden soll, die das jeweilige Planungskonzept nicht tragen, oder wenn die
Abweichung von Festsetzungen, die fir die Grundzlige der Planung maf3geblich sind, nicht
ins Gewicht fallen.”

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die seitliche Baugrenze parallel zur
Stral3enbegrenzung.

Da die Baulinie parallel zur Stral3e festgesetzt und eingehalten wurde, kann das in der
Begriindung mit den Festsetzungen zu Baulinie und Baugrenze formulierte Ziel des
Bebauungsplanes als hinreichend umgesetzt betrachtet werden.

Weiterhin ist der Befreiung von der Festsetzung zur Baugrenze im vorliegenden Fall zugute
zu halten, dass es sich hier um ein Eckgrundsttick und um einen atypischen Fall handelt.
Die erforderlichen Zulassigkeitskriterien des § 31 (2) BauGB zur Erteilung einer Befreiung
von der Festsetzung zur Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 32 sind im vorliegenden Fall
ausreichend erfullt:

Die Grundzuige der Planung sind von der Abweichung in diesem Fall nicht berthrt (§ 31 (2)
Satz 1, 1. Halbsatz, BauGB), die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar (§ 31 (2) Nr. 2
BauGB) und die Abweichung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar (8§ 31 (2), letzter Absatz, BauGB).

Aus diesen Grunden empfiehlt die Verwaltung, dem Befreiungsantrag zur
Uberschreitung der Baugrenze — Befreiungsantrag Nr. 2 — stattzugeben.
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Ingenieurbiro Zimmer + Ray

Ingenieure und Architekten, Mitglieder der Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt

Ermittlung der Grundflichenzahl - Uberarbeitung

1. Flachenermittiung

‘ Wohnhaus

9,36 mx 9,11 m = 85,27 m?
0,60mx326m = 1,96 m?
87,23 m?
. Garage
9,00 m x 6,00 m = 54,00 m?
‘ Terrasseniiberdachung
3,60mx550m = 19,25 m?
. Gartenhauschen
3,90mx2,90 m = 11,31 m?
1,90 x 1,30 m = 2,47 m?
1,50+2,50m
2,75 X mmmmmmmmmmeen = 5,50 m?
2
19,28 m?
Pool
500mx 3,20 m = 16,00 m?
befestigte Fldchen
48,00 m?

. 10,00mx4,80m =
-6,80mx0,80m = - 5,44 m?
1,20mx6,20m = 7,44 m?

. (9,11m+1,20m+9,36m+3,50m)

x 1,20m = 27,80 m?

. 465mx361m = 16,79 m?
- 1,00mx1,00m= - 1,00 m?

93,59 m?

Auszug aus dem Befreiungsantrag

Kastanienstrafie 4, 06366 Kothen

Telefon ~ + 49(0)3496-4124- 0
Telefax  +49(0)3496-4124-20
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internet  www.ib-zimmer-rau.de
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2. Grundstiicksfliche

Flur 16

Flurstiick 1115

Flache 643 m?

entspricht anrechenbarer Grundstiicksflache:

Ermittlung Grundflachenzahl (GRZ)

. Wohnhaus 87,23 m?

. Garage 54,00 m?

‘ Terrassentiberdachung 19,25 m?

. Gartenh&uschen 19,28 m?

® Pool 16,00 m?

. ’ . befestigte Flachen 93,95 m?

Gesamtflache: -Z-é-9_235;1-1_2 -------
289,35 m?

GRZyorm. = e = 0,45
643,00 m?

GRZyy, = 0,40 (Uberschreitung der zul. GRZ ist gemaR B-Plan nicht zuldssig

Vorhanden Uberschreitung

GRZyorh. 0,45
GRZy 0,40

0,05

Die vorhandene Uberschreitung von 5% entspricht (643 m? x 0,05) 32,15 m2.

Koéthen, den 15.05.2017
5

Ingenieufb immer + Rau
- N i R
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 32 mit Darstellung der Grundstickssituation ANLAGE 2
und dem geplanten Vorhaben zur Beschlussvorlage Befreiungsantrag
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Niederschrift

Kothen (Anhalt), 28.07.2017

Uber die 26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und

Umweltausschusses
offentlicher Teil

Die Sitzung fand statt:

Datum : 27.07.2017
Beginn : 17:00
Ende : 19:00

Ort: 06366 Kéthen(Anhalt)
StralRe : Wallstral3e 1-5
Raum : Grol3er Sitzungsraum 217

Anwesende Mitglieder
It. Teilnehmerliste :

Von der Verwaltung
waren anwesend :

AuRRerdem waren
anwesend (Gaste) :

Tagungsleitung :

Schriftftihrer :

7 (siehe Anhang)

Bernd Hauschild (OBM)

Ina Rauer (Dezernentin / D 6)

Barbara Erfurth ( Amt 65 / Stadtplanung)
Oliver Reinke ( AL / Amt 73)

Cathrin Emmer ( Amt 60 / Protokoll)

Herr Lorenz - Revierforster vom Betreuungsforstamt Dessau-
RoRlau

Stadtrat Uwe Klimmek

Cathrin Emmer

Ausschussvorsitzend
er

Uwe Klimmek

Dezernentin

Protokollfihrerin

Ina Rauer Cathrin Emmer




Tagesordnung
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11
1.2

21
2.2
2.3
2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5

3.6

Thema Vorl.-Nr.

Eroffnung

Einwohnerfragestunde -
Feststellung der Beschlussféhigkeit und der OrdnungsmaRigkeit der
Ladung

Behandlung der 6ffentlichen TOPs

Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil)
Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil) -
Bestétigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil) -
Befreiungsantrag von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 2017100/1
»Thomas- Mann-Stral3e" in Kéthen (Anhalt)
hier:
1.Befreiung von der Festsetzung zur héchstzuléassigen

Grundflachenzahl (GRZ)
2.Befreiung von der Festsetzung zur nichtliberbaubaren

Grundstucksflache — Bauen aul3erhalb der festgesetzten

Baugrenze
Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der Risternbreite 2017097/1
23a
Kostenspaltung StraBenentwasserung in der FriederikenstraRe in Kéthen 2017098/1
(Anhalt)
Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil) -

Behandlung der nichtéffentlichen TOPs

Bestétigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtoffentlicher
Teil)

Informationen der Verwaltung (nichtéffentlicher Teil) -

Bestatigung der Tagesordnung (nichtoffentlicher Teil) -

Vergabe Grinflachenpflege Los 5, Wohngebiet Kéthen West 2017102/1
Vergabe der Bauleistungen zur Herstellung diinner Ashpaltdeckschichten 2017104/1
in Kaltbauweise in der Lilienthal-, Rathenau-, Robert-Blum- und
Rudolf-Breitscheid-Straf3e

Anfragen und Anregungen (nichtoffentlicher Teil) -



Protokolltext

Zu Beginn der Sitzung fand eine Begehung der Fasanerie statt. Stadtrat Klimmek begriif3te
die Anwesenden und Ubergab das Wort an Frau Rauer und Herrn Reinke.

Frau Rauer erlauterte, dass die Verwaltung im nachsten BSU eine Beschlussvorlage zu
vorbereitenden MalRnahmen fiir die geplanten forstwirtschaftlichen MaRnahmen der
Fasanerie im Winter 2017/2018 einbringen wird. Hierzu soll, so Herr Reinke, der Vor - Ort
Termin dienen, um Prioritaten festzulegen und einen gemeinsamen Konsens aller
Beteiligten zu finden. Anhand eines Planes wurden durch Herrn Lorenz, Revierforster vom
Betreuungsforstamt Dessau-Rollau, die bisher umgesetzten Arbeiten erlautert. Weiter
wurde informiert, welche Arbeiten in Teilbereichen der Fasanerie zukinftig durchgefihrt
werden sollen. Herr Hauschild fragte nach, ob es mdéglich sei, eine Fotodokumentation
(vorher-nachher) anzulegen. Herr Lorenz sagte seine Bereitschaft zu. Im Anschluss an die
Erlauterungen wurden die bisher aufgeforsteten Flachen besichtigt. Herr Lorenz erklarte den
jeweiligen Stand dieser Ma3nahmen und beantwortete Fragen. Herr Reinke flgte hinzu,
dass fir die weiter geplanten Forstarbeiten die denkmalrechtliche sowie die
Naturschutzrechtliche Genehmigung in der 31. KW beantragt werden.

Im Anschluss wurde die Sitzung im Sitzungsraum der WallstralRe fortgefihrt.
1 Er6ffnung

Stadtrat Klimmek begrif3te die Anwesenden und bat um eine Schweigeminute fur den
verstorbenen Stadtrat H.J. Scholz.

1.1 Einwohnerfragestunde
Keine Anfragen.

1.2 Feststellung der Beschlussfahigkeit und der OrdnungsmaéaRigkeit der

Ladung
Stadtrat Klimmek stellte bei Anwesenheit von 7 Stadtraten die Beschlussféahigkeit sowie die
Ordnungsmafigkeit der Ladung fest.

2 Behandlung der 6ffentlichen TOPs

2.1 Bestédtigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil)
Die Niederschrift des BSU vom 01.06.2017 wurde bei 5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 2
Enthaltungen bestatigt.

2.2 Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil)
Die Anfragen aus der letzten Sitzung des BSU beantwortete Frau Rauer wie folgt:

Anfrage zum baulichen Zustand Friedrichstralle 44- ehem. Wehrkreiskommando
Durch den Eigentiimer des Grundsttickes wurden bisher keine Sicherungsmaflinahmen am
Gebaude durchgefihrt. Eine Reaktion auf bisherige Aufforderungen erfolgte ebenfalls nicht.
Im Rahmen der Ersatzvornahme wurden durch die Stadt folgende Sicherungsmal3Bhahmen
durchgefuhrt - Entfernen der defekten Scheiben im Ober- und Dachgeschoss, VerschlieRen
der Fenster6ffnungen mit Holzplatten, Sicherung des Fangnetzes am Balkon, Reinigung des
FulRweges und Entfernung der Absperrung.

Breitbandversorgung

Frau Rauer informierte, dass der Vertrag zur Breitbandversorgung in Kéthen und Umgebung
am 18.07.2017 mit der Telekom unterzeichnet wurde. In ca. 5 Wochen liegen nahere
Informationen uber diese Arbeiten vor.



StR Meier bat um Prifung, ob die Bushaltestelle in der Merziener Stral3e mehr in die
Néahe der Handelseinrichtungen verlegt werden kann (Kaufland etc.).

Zur Klarung des Sachverhaltes wurde der LK ABI als Trager des OPNV, das
Busunternehmen Vetter, der zustandige Stral3enbaulasttrager und die untere
StralRenverkehrsbehdrde des LK ABI befragt. Von der unteren Stra3enverkehrsbehérde wird
eine Verschiebung abgelehnt. Die Haltestelle ist zum nachstmdglichen Grundstiickszugang
ca. 52 m entfernt. Bis zum Eingang in das Supermarktgebaude ergeben sich somit 100 m
und somit fuBBlaufig zumutbar. Mit der Verschiebung Richtung Haupteingang nahert man
sich dann auch der Kreuzung und der damit beginnenden Verziehung und Anordnung des
Linksabbiegestreifens. Vom LK ABI sowie dem Busunternehmen Vetter ware bei einer
Verschiebung die Forderung eines regelkonformen Ausbaues gegeben. Das bedeutet, dass
die Herstellung barrierefrei (Busborde, Anhebung Gehweg) und eine Umordnung von
Gehweg, Radweg und Bushaltestelle erfolgen muss. Der Aufwand ware sehr hoch und steht
in keinem Verhaltnis zum Nutzen. Die Umverlegung des Radweges ware im
Zustandigkeitsbereich der LSBB.

Frau Rauer informierte in diesem Zusammenhang, das geplant ist, die Bushaltestelle aus
der Klepziger Strafe in die Merziener Stral3e zu verlegen. Die Verlegung hat das
Busunternehmen beantragt, da der bauliche Zustand der Klepziger Strafl3e schlecht ist. In
der Merziener Stral3e befindet sich in einer Richtung bereits eine Haltestelle. Durch die
Umverlegung erhalt die Gegenrichtung dann ebenfalls eine Haltestelle.

Weiter bat StR Meier um Uberpriifung, ob im Bereich der Ein- und Ausfahrt Friedrich-
Ebert-Stral3e (angrenzend an Grundstiick Kocur) das Parken im 6ffentlichen Raum
soweit eingeschrénkt werden kann, dass die Einsehbarkeit der ein- und ausfahrenden
Fahrzeuge verbessert wird.

Die Anfrage wurde an die zustandige Stralenverkehrsbehdrde des LK ABI zur Prifung
weitergeleitet. Eine Antwort liegt der Verwaltung noch nicht vor.

StR Gahler wollte wissen, ob das in der Mihlenstr. 7 eingebaute Tor mit
Baugenehmigung errichtet worden ist.

Es handelt sich hierbei um das Garagentor im Gebaude Muhlenstral3e 10. Hierflr wurde mit
Datum vom 06.03.2015 die Baugenehmigung erteilt.

StR Meier bat um Prifung, ob die Bushaltestelle im Bereich der Ratkeschule so
verlegt werden kann, dass mehr Stellplatze fir PKW's geschaffen werden kénnen, um
die Parksituation zum Schulbeginn und zum Schulende etwas zu entspannen.
Gemeinsam mit der ortlichen Stral3enverkehrsbehorde, dem Busunternehmen, dem LK ABI
als Trager des OPNV und der Stadt erfolgte eine Uberprifung vor Ort.

Die Schaffung von Stellplatzen zur Entscharfung der Parksituation wahrend der Bringe- und
Abholzeiten im Schulbetrieb wére mdglich. Dazu muss die Bushaltestelle mit Wartehalle auf
den Gehweg vor der Turnhalle verlegt werden. Fur die Kinder entstehen dann sehr kurze
Wege auf das Schulgelande bzw. zum Bus, da der Haupteingang zum Schulgeldnde Uber
das o6stliche Tor erfolgt. Fur die Umverlegung wird vom LK ABI und dem Busunternehmen
die Herstellung einer barrierefreien Einstiegsmoglichkeit gefordert. Das bedeutet, dass
Busbordsteine eingebaut werden missen, der Gehweg aufgenommen und héhenmafig
angepasst wird. Das Buswartehduschen ist als neues zu errichten. Fir die Neuanlage (Bord,
Gehweg und Wartehauschen) sind nach Kostenschatzung ca. 15.000 € nétig. Der LK ABI
fordert diese Art Neubauanlagen mit einer Quote von 95 %.

Haushaltsmittel sind derzeit daflr nicht eingestellt. Hierzu muss sich der Stadtrat zur
Bereitstellung der erforderlichen Mittel im HH 2018 positionieren. Die Stadt wird dann einen
entsprechenden Fordermittelantrag einreichen.



Zu Anfragen aus dem Stadtrat antwortete Frau Rauer wie folgt:

Fur die Maxdorfer StraRRe steht noch die Uberpriifung der Beschilderung zur
Tonnagebeschrankung aus.

Der Streckenabschnitt zwischen B.-Kellermannstral3e und Guterseeweg weist
Tragfahigkeitsdefizite auf. Um groRere StralRenschaden zu verhindern, musste danach der
Verkehr mit einer Gesamtlast >=7,5 t reduziert werden. In beiden Richtungen derartige
Fahrzeuge passieren zu lassen, wiirde zu einer erheblichen Uberlastung des
StralRenkorpers fihren und die Nutzungsdauer verringern. Eine einseitige Reduzierung der
Tonnage ist die Minimalldsung.

StR Heeg ist der Meinung, dass der im Bereich MarktstraRe/Buttermarkt/Markt zur
Verfugung eingesetzte Splitt nicht geeignet ist, da er zu wenig Feinanteile enthalt.

Es wurde ein zertifiziertes Material geliefert und eingebaut. Dabei handelt es sich um Splitt
der KorngroRe 0/5 mm. Das gelieferte Material ist unter Beachtung der Fugenbreiten zur
Fugenfillung fur befahrene Bereiche geeignet. Zusatzlich wurde durch das Fachamt
entschieden, dass die mit Splitt gefullten Fugen mit Sand 0/2 mm abgestreut werden, um
eine bessere Verklebung und héhere Standfestigkeit des Fugenmaterials zu erzielen. Dabei
handelt es sich um einen Versuch zur Erh6hung der Fugenstandfestigkeit.

StR Maal regte an, die Reparatur der Porphyrpflasterung, wie sie in der WallstralRe
durchgefuhrt wurde durch die Entnahme einzelner Steine, auch fir andere StralRen in
der Innenstadt anzuwenden, um gréRere Schaden zu vermeiden.

Zum Porphyrpflaster wurde vor Ausbau der Marktumfahrung ein Gutachten angefertigt. Dem
Gutachten ist die Empfehlung zu enthehmen, dass das Pflaster nicht fir einen Wiedereinbau
im Fahrbahnbereich erfolgen soll. Das Pflaster ist nicht frostbestandig, vorgeschadigt und
stark wassersaugend. Fur die StraRen im Zentrum der Stadt, die bereits ausgebaut wurden
(Wallstral3e, Buttermarkt, Markstraf3e, Schlossstral3e...) wird versucht, weitestgehend durch
Steintausch die Nutzungsdauer der Strafl3e zu verlangern. Fir StralRen, die noch nicht
ausgebaut sind, ist diese Art von Reparatur zu kostenintensiv und auf Grund der
Steinqualitat nicht nachhaltig genug. Die Reparaturen der Fehlstellen in diesen StralRen
erfolgt durch Verflllen mit Asphalt.

StR Lehmann fragt, ob und warum die neue Polleranlage in der Halleschen StralRe
bereits wieder nicht mehr funktioniert. Die Polleranlage wurde nicht komplett erneuert.
Lediglich das Gehause der Steuersaule wurde wegen Korrosion ausgetauscht (ohne
Steuerung). Ebenfalls wurden die Pollersaulen ersetzt, da die urspriinglichen
Steinpollermodelle nicht mehr auf dem Markt verfigbar sind und durch verursachte
Anfahrschaden kein adaquater Ersatz mehr beschafft werden konnte. Die
Unterflurkonstruktion der Pollerséulen ist noch die Urspriingliche. Der feste Poller wurde
durch die Firma Chwoika schlossertechnisch repariert und wieder eingebaut. Die
absenkbaren Poller sind funktionsfahig.

2.3 Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil)

Die Tagesordnung 6ffentlicher Teil wurde einstimmig angenommen.

2.4 Befreiungsantrag von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32, Thomas- Mann-
StraBe” in Kéthen (Anhalt) hier:1.Befreiung von der Festsetzung zur hdchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) 2.Befreiung von der Festsetzung zur nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflache — Bauen aulRerhalb der festgesetzten Baugrenze

Durch Frau Rauer wurde der Inhalt der Beschlussvorlage erlautert. Sie fugte hinzu, dass
Uber den vorliegenden Sachverhalt eine grundsatzliche Diskussion und die Festlegung Uber
die weitere Verfahrensweise erforderlich ist. Im betroffenen Gebiet wurde festgestellt, dass



viele Eigentiimer die zuldssige GRZ bereits Uberschritten haben. Anhand eines
ausgehangten Planes konnte verdeutlicht werden, dass die GRZ bei der Mehrzahl der
Grundstiicke sehr stark und einige grenzwertig Uberbaut worden sind. Derzeit ist der Antrag
auf Befreiung unzuléssig, da er die Grundziuge der Planung berthrt. Er ist deshalb
abzulehnen. Zunachst sollten diese Angaben durch eine Anhérung der
Grundstuickseigentiimer Uberprift werden. Es werden zur Lésung des Problems mehrere
Varianten untersucht, u.a. die Anderung des B-Planes, der AbschluR stadtebaulicher
Vertrdge mit den Betroffenen lber die Finanzierung externer AusgleichsmafRnahmen und
die Durchsetzung des B-Planes mit Rickbauverfigung.

Hierzu muf eine Entscheidung getroffen werden, da dies auch andere B-Plan Gebiete
betreffen konnte.

Herr Hauschild erfragte die Mdglichkeit der Aufhebung der Festsetzungen des B-Planes.
Frau Erfurth halt diese Mdglichkeit nicht fir realistisch. Zum einen ware dies eine
Zuriickweisung der gewollten stadtebaulich gesetzten Ziele und zum anderen muss fur die
Aufhebung ein stadtplanerisches Erfordernis vorhanden sein, welches jedoch nicht vorliegt.

Im vorliegenden Fall wiirde die Aufhebung des B-Planes zu keinem Erfolg flhren.

Eine Befreiung von den Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflache ist im
vorliegendem Fall stadtebaulich vertretbar und kann erteilt werden.

Herr Hauschild zog die Beschlussvorlage zuriick und teilte mit, dass er mit dem betroffenen
Bauherren am néchsten Tag das Thema beraten will.

Abstimmungsergebnis: 0/ 0 / 0 (Ja/Nein/Enthaltung)

2.5 Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der Riisternbreite 23a

Abstimmungsergebnis: 4 / 3 / 0 (Ja/Nein/Enthaltung)

2.6 Kostenspaltung StraRenentwésserung in der FriederikenstralRe in Kéthen(Anhalt)

Abstimmungsergebnis: 6 / 1 / 0 (Ja/Nein/Enthaltung)

2.7 Anfragen und Anrequngen (6ffentlicher Teil)

StR Gahler mdchte wissen, warum flr die Sanierung des Gehweges der Marktwestseite
(Léwenapotheke) gegentberliegende offentliche Parkplatze fir die Baustelleneinrichtung
genutzt werden und somit den Blrgern nicht zur Verfligung stehen. Vor dem Hauptportal
der Jacobskirche ware Platz vorhanden.

Frau Rauer erklarte, dass dies fir einen Uberschaubaren Zeitraum von ca. 4 bis 6 Wochen
erfolgt.

Weiter erfragte StR Gahler Folgendes:

Rasenflache Fasanerieallee gegentiber Grinflachenamt: Dort werden regelmafdig durch
Vandalen die Papierkérbe geleert. Es wird sich nicht die Miihe gemacht, dies vor dem
Mahen der Flache zu bereinigen. Resultat: kleingehackselter Mull (v.a. Plastik) der sich in
alle Richtungen verteilt. Umweltschutz?

Ratswall: Wer ist der Bauherr des neuen Hauses am Ratswall? Bauschild ist vorhanden
jedoch kein Name.



Stadtholz: Existieren Holzliefervertrage der Stadt mit Firmen/Abnehmern usw.? Muss die
Stadt jahrlich liefern? Es geht dabei um die gesamten gefallten Baume jedes Jahr.
(StraRenbaume, Fasanerie, Tierpark, Ziehtebusch, Friedenspark etc.) Jahrlich 60-100
Baumen, auf 25 Jahren > 2500, das ist ein kleiner Wald! (hochgerechnet).

Kita Stadion: Wie hoch sind die Kosten des Umbaus des alten Kindergartens am Stadion?
Wird nach Nutzung zuriickgebaut? Wenn ja, welche Kosten?

Parken am Hubertus:LKW'’s stehen dort jeden Abend, zum Teil mit laufenden
Kihlaggregaten. Ist dies erlaubt?

Nachpflanzungen Barteichpromenade: Die geféllte Buche stand unter Denkmalschutz, wieso

wird diese nicht nachgepflanzt? Die anderen Nachpflanzungen stehen auch nahe an der
Mauer!

Brunnen Holzmarkt: Immer noch im desolaten Zustand! (Holz verrottet, Glas ist blind,
Schrauben fehlen) Man beschrankt sich nur auf Homéopathie und Bach? Kdéthen hat
historisch mehr zu bieten!

StRn Lange bemaéangelte den defekten Gehweg im Bereich Bernburger Strafl3e / Norma. Frau
Rauer informierte, dass eine Abnahme noch nicht erfolgte.

Weiter fragte Sie nach, ob die Méglichkeit besteht, in der Langen Stral3e zukiinftig
gegenuber Zufahrten ein Parkverbot auszusprechen, um das Ein- und Ausfahren zu
erleichtern.

Frau Rauer erklarte, dass die Fahrbahn nicht schmaler wird und genligend Platz vorhanden
sei. Herr Hauschild stimmte dem zu und wies darauf hin, dass dies zwar optisch so
erscheint jedoch die Pflastersteine der Rinne dazugezahlt werden miissen und somit
ausreichend Platz vorhanden ist.

StR Muller wirkte darauf hin, die Situation Vor - Ort abzuklaren.

StRn Schablowski stellt fest, dass die Einfahrt zum Grundstiick Lidl groRe Schadstellen
aufweist, die dringend repariert werden mussten.



Tagesordnung

26. Sitzung des Bau-, Sanierungs- und
Umweltausschusses
am 27.07.2017
TOP Betreff BV-Nr.
1 Eroffnung
11 Einwohnerfragestunde -
1.2 Feststellung der Beschlussfahigkeit und der OrdnungsmaRigkeit der -
Ladung
2 Behandlung der 6ffentlichen TOPs
21 Bestatigung der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) -
2.2 Informationen der Verwaltung (6ffentlicher Teil) -
2.3 Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil) -
2.4 Befreiungsantrag von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 2017100/1
»Thomas- Mann-Stra3e" in Kéthen (Anhalt)
hier:
1. Befreiung von der Festsetzung zur héchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ)
2. Befreiung von der Festsetzung zur nichtuberbaubaren
Grundsticksflache — Bauen aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenze
25 Errichtung Mehrfamilienhaus in Kéthen (Anhalt), An der Rusternbreite 2017097/1
23a
2.6 Kostenspaltung StralBenentwéasserung in der Friederikenstral3e in Kéthen 2017098/1
(Anhalt)
2.7 Anfragen und Anregungen (6ffentlicher Teil) -
3 Behandlung der nichtéffentlichen TOPs
3.1 Bestatigung der Niederschrift der letzten Sitzung (nichtoffentlicher -
Teil)
3.2 Informationen der Verwaltung (nichtoffentlicher Teil) -
3.3 Bestatigung der Tagesordnung (nichtoffentlicher Teil) -
3.4 Vergabe Griinflachenpflege Los 5, Wohngebiet Kéthen West 2017102/1
35 Vergabe der Bauleistungen zur Herstellung diinner Ashpaltdeckschichten 2017104/1
in Kaltbauweise in der Lilienthal-, Rathenau-, Robert-Blum- und
Rudolf-Breitscheid-Stralle
3.6 Anfragen und Anregungen (nichtoffentlicher Teil) -
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